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4. INSTÂNCIA FUNCIONAL

4.1 compatibilidade

estrutura passível de readequação funcional4.2 potencial de reciclagem

permanência de usos originais nas estruturas existentes

presença de atividade de caráter excepcional

delimitação não acarreta conflitos com a dinâmica do sistema urbano

elemento natural ou construído estruturador da paisagem

3. INSTÂNCIA PAISAGÍSTICA

3.1 elemento referencial

conjunto de unidades estruturador da paisagem3.2 conjunto estruturador

recinto urbano estruturado3.3 cenário peculiar

visualização da paisagem aberta3.4 panorama peculiar

singularidade na conformação das vias

2. INSTÂNCIA MORFOLÓGICA

2.1 traçado viário peculiar

singularidade na relação entre prédios, lotes, quadras e vias2.2 tecido urbano peculiar

conjunto de unidades com mesmas características formais e construtivas2.3 unidade tipológica

monumento natural ou construído preponderante na morfologia urbana2.4 elemento referencial

convivência harmônica entre várias soluções tipológicas2.5 diversidade tipológica

influência de modelo consagrado da história da arquitetura e do urbanismo2.6 referência historiográfica

espaço propicia a integração dos moradores das redondezas1.1 relação de vizinhança

espaço abriga uso recorrente pela população1.2 práticas sociais

espaço abriga uso especial pela população

significado referencial para a comunidade1.4 significado social

fato histórico de interesse para a comunidade1.5 referência histórica

incidência de legislação de preservação cultural1.6 reconhecimento oficial

Á
re

a

L
u
g
a
r

L
u
g
a
r

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

Á
re

a

C
lu

b
e
s

d
e

R
e
m

o

C
a
is

M
a
rc

íl
io

D
ia

s

T
ra

v
e
s
s
a

E
n
g
.

R
é
g
is

B
it
e
n
c
o
u
rt

P
a
rq

u
e

d
a

H
a
rm

o
n
ia

P
a
rq

u
e

M
a
ri
n
h
a

d
o

B
ra

s
il

H
ip

ó
d
ro

m
o

d
o

C
ri
s
ta

l

A
s
s
u
n
ç
ã
o
/T

ri
s
te

z
a
/V

il
a

C
o
n
c
e
iç

ã
o

P
e
d
ra

R
e
d
o
n
d
a

S
e
rr

a
ri
a
/P

o
n
ta

G
ro

s
s
a

Ip
a
n
e
m

a
/E

s
p
ír
it
o

S
a
n
to

/G
u
a
ru

já

M
in

is
té

ri
o

d
a

A
g
ri
c
u
lt
u
ra

B
e
lé

m
N

o
v
o

L
a
m

i

4.3 uso tradicional

4.4 uso peculiar

1. INSTÂNCIA CULTURAL

01 0302 04 05 06 07 08 1009 11 12 134.2.3. ORLA

1.3 eventos sociais
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( )

ORLA
C01 (Cl b d R ) 2 10 1 40

 C06-a (Hipódromo do Cristal) 2 12 42 50

 C06-b (Hipódromo do Cristal) 2 6 42 42

C07 (A ã /T i t /Vil C i ã ) 2 2 42 38

Unidade/Subunidade Densidades Brutas Atividade Í ndice de Aproveitamento Volumetria da Edificação
CENTRO

Área de Ocupação Código Zona Densidade - Hab./Ha (Solo Privado) Densidade - Econ./Ha
Intensiva/Rarefeita 2 Área Especial de Interesse Cultural 140 40

Á

6.1. TABELA DE DENSIDADES

12 Espaços
predominantemente
privados junto à orla do 
Guaíba

- espaços abertos, edificados ou não
- espaços de  valorização paisagística do 

acesso ao Guaíba 
- comércio e serviços de lazer, recreação e 
turismo compatíveis com áreas de orla e 
seus complementares tais como restaurantes 
e embarcadouros
- atividades econômicas diretamente 

dependentes da presença do Guaíba
- equipamentos de infraestrutura urbana
- permissão da atividade habitacional

- resultante do  Regime Urbanístico
previsto para a AEIC onde se situa o imóvel

- sem restrição para atividades que preencham 
os requisitos expressos para a situação de 

permanência da edificação
- ampliação  proibida para atividades pré-
existentes  consideradas incompatíveis de 
acordo com o Anexo 5.7 da LC 434/99
- vedação da atividade habitacional

- resultante do  Regime Urbanístico previsto 
para a AEIC onde se situa o imóvel

6.2. TABELA DE ATIVIDADES

Código Situação

Atividades
Permanência da edificação

(Preservação ou Reciclagem do prédio e ou 
da atividade)*1

Porte
(m2)

Atividades
Ampliação da atividade com acréscimo da 
edificação  ou Substituição da  edificação

(Renovação Urbana)*1

Porte
(m2)

6
Uso   Institucional

- atividade principal que caracteriza a 
instituição pré-existente e seus 
complementares analisados por EVU
(consulta)
- vedação da atividade habitacional

- prioridade à manutenção da pré-
existência ou ampliações mediante EVU 
(consulta) para atividades consideradas 
complementares e compatíveis de acordo 
com o Anexo 5.7 da LC 434/99

-  atividades complementares à atividade 
principal são admitidas desde que compatíveis
e tendo como referência  o Regime Urbanístico 
previsto para a AEIC 
- vedação da atividade habitacional

- resultante do  Regime Urbanístico previsto 
para a AEIC onde se situa o imóvel

Intensiva 42 Área Especial de Interesse Cultural Decorrente Volumetria * 

Área de Ocupação Código Zona Índice de Aproveitamento (IA) QI 

6.3. TABELA ÍNDICE DE APROVEITAMENTO 

ÁREA DE 

OCUPAÇÃO
CÓDIGO USOS ALTURA MÁXIMA ALTURA DIVISA

ALTURA

DIVISA EIXOS 

7,2

ALTURA BASE

ALTURA

BASE EIXO 

7,2

TAXA DE 

OCUPACÃO

TAXA DE 

OCUPAÇÃO

EIXOS 7,2

I i 0

50 Áreas Especiais de Interesse Cultural 6m 20%

Intensiva 42 Áreas Especiais de Interesse Cultural 9m 20%

I t i 46 Á E i i d I t C lt l 24 12 5 18 9 75% 90% 75%
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Projeto de Lei nº 178 /2010
Poder Executivo

Introduz modificação no Decreto-Lei nº 813, de 04 de junho de 
1945, que autoriza a doação de imóvel ao Jockey Club do Rio 
Grande do Sul.(Republicado de acordo com o art. 198 do 
Regimento Interno)

Art. 1º - No Decreto-Lei nº 813, de 4 de junho de 1945, que autoriza a doação de imóvel ao Jockey 
Club do Rio Grande do Sul, o artigo 3º passa a ser 4º e fica introduzido o seguinte artigo 3º:

“Art. 3º - A cláusula de reversão prevista no artigo anterior não será aplicada no caso do Poder 
Executivo vir a anuir na transferência do imóvel descrito no artigo 1º, desde que a finalidade seja a 
continuidade do funcionamento das atividades equestres de competição promovidas pelo Jockey Club do 
Rio Grande do Sul.

§ 1º - Na hipótese prevista no “caput”, a cláusula de reversão passará incidir sobre o terreno onde 
está instalado o Hipódromo do Cristal, assim descrito: um imóvel constituído de uma área de terras com a 
superfície de 171.378,53m², situada no bairro Cristal, Porto Alegre, sem quarteirão delineado, à Avenida 
Diário de Notícias, nº 750, de formato irregular, da qual inicia-se a descrição ao norte da propriedade de 
vértice localizado junto a área do Barra Shopping Sul, ao Oeste, neste ponto, forma ângulo interno de 
90º01’55” com o segmento anterior, por uma distância de 430,42 metros; neste ponto forma ângulo interno 
de 89º58’05”, por uma distância de 307,04 metros, ao Leste; daí forma ângulo interno  de 212º34’39” e  
segue  por  43,16 metros, a Nordeste; neste ponto forma ângulo interno de 109º02’39”, por uma distância de 
68,48 metros, a Sudeste, confrontando-se em parte com a Rua Rubens Souza de Oliveira; neste ponto forma 
ângulo interno de 128º22’03”, por uma distância de 411,15 metros, orientação Sul, confrontando-se com o 
Arroio Cavalhada; daí forma ângulo interno de 90º00’40, por uma distância de 396,77 metros ao Oeste, 
retornando a descrição ao seu ponto de início, junto a área do Shopping.

§ 2º - Como contraprestação, o donatário fica comprometido a edificar e doar ao Estado do Rio 
Grande do Sul, à sua expensas, uma unidade escolar para, aproximadamente, 250 alunos, com prédio de, 
aproximadamente, 1.000m² de área construída, em único ou dois pavimentos, mais quadra esportiva com 
650, 00m2 e prédio para residência de zelador com área de aproximadamente 100,00m², em único 
pavimento, em terreno de propriedade Estadual, no prazo de 2 anos a contar da indicação do local pela 
Administração Estadual.”

Art. 2º - As despesas decorrentes da aplicação desta Lei correrão à conta do donatário.

Art. 3º - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.
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