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RESUMO

Este estudo analisa a expansao urbana do municipio de Xangri-L4, no Litoral Norte
do estado do Rio Grande do Sul, atrelada a especulacéo imobiliaria em promover a
urbanizacdo do espaco por iméveis de segunda residéncia, 0s quais,
simultaneamente ao processo de emancipacao, apresentam os agentes imobiliarios
como modeladores do espaco urbano a partir da constru¢cdo de condominios
horizontais fechados. Esses empreendimentos, ao longo do tempo, agregam
recursos naturais aos seus portfélios, modificando a paisagem local e
desenvolvendo-se como territérios que emanam territorialidades na producéo e
reproducéo espacial, inclusive nafaixade areia. Assim, as areas cercadas, de certa
forma, "ocupam" areas comuns privativas a beira- mar, que € (re)significada pelos
hébitos e valores que alimentam uma dinamica social e econémica em torno dos
condominios horizontais fechados.

Palavras-chave: expansdo urbana; urbanizacdo; metropolizacdo; condominios
horizontais fechados; territorialidade.



ABSTRACT

This study analyses the urban expansion in the town of Xangri-La, a town located in
the Northern Coast of the state of Rio Grande do sul. The Urban expansion is linked
to real estate speculation that promotes the urbanization of space by seccound
residency properties. Simultaneously to the emancipation process the presentation
of real estate agents as modeling agents of urban space, especially from the
construction of gated communities. These enterprises, over time, gather natural
resources to their portfolios, by modifying the local landscape and developing
themselves as territories that emanate territorialities in spatial production and
reproduction. including ones on sand strips. Thus the fenced areas occupy private
common areas by the sea, which are (re)signified by the habits and values thatfeed
the social and economic dynamic in areas surrounding the gated communities.

Keywords: urban sprawl; urbanization; metropolization; gated comminities;
territoriality.



LISTADEILUSTRACOES

Figura 1 — Localizagdo do municipio de Xangri-La na América do Sul.........ccccccccvvrvveernnennn 45
Figura 2 — Cronologia da Emancipa¢&o do Municipio de Xangri-L& (RS)........ccceeerrvvenennnn. 46
Figura 3 — Perimetro urbano de Xangri-1a RS (1992-2014)........cccceeiiiriiiieiiieee e 54
Figura 4 — Xangri-la/RS - Perimetro urbano, a partir de 2015............cceoeeiiieieenieicnieeneee 55
Figura 5 — Area ocupada por condominios em Xangri-l&RS no ano de 2019....................... 56
Figura 6 — Bairro planejado Nova Xangri-LA..........ccceeeiiiiiieiiiieiie e 57
Figura 7 — Bairro planejado Santorini I, Hospital Life PIUS ..........cccooiiiiiiiiiee e 58
Figura 8 — Ampulheta: As transformagdes no espago séo questdes de tempo..........cceeee.ne. 62
Figura 9 — Ocupacéao no Bairro Figueirinha e no condominio Lagos Park, em 2005 ............ 74
Figura 10 — Ocupagéao no bairro Figueirinha e no condominio Lagos Park, em 2020........... 74
Figura 11 — Xangri-La (RS) — Ocupagao Urbana (2005) .........ccorueriiieriiieeiniiiee e sieeesieeens 77
Figura 12 — Xangri-La — ocupagao N0 ano de 2020..........c.eeeiuereiieeiiieeseieeesieeesieeesieessnneeens 78
Figura 13 — Supermercado Asun no bairro de Noiva do Mar ...........cccceeeviiieeeiniiieee e 81
Figura 14 — Propaganda da pagina do Facebook da Associa¢gédo dos Condominios Fechados
.................................................................................................................................................. 86

Figura 15 — Propaganda pagina do Facebook da Associa¢cdo dos Condominios Fechados86
Figura 16 — Propaganda da pagina do Facebook da Associa¢cdo dos Condominios Fechados

.................................................................................................................................................. 87
Figura 17 — Onibus do condominio horizontal Casa Hermosa que faz o transporte dos
conddminos até a beira-mar, no bairro de NOIVa dO Mar .......ueeeee e iee e 94
Figura 18 — Casa de apoio do condominio horizontal Malibu, localizada na avenida Beira
Mar, NO CENIO de XaNQIi-La.....ccci i iiiie it e e e nsaee e e e enreeeeeens 94
Figura 19 — Casa de apoio Condominio Rossi, Rua Gutambu esquina com a rua Buriti,
DAITO A& AHANTIAA. .........eeeeeiieie e e e e e s e e e e s e sare e e e ennneeeeens 95
Figura 20 — Foto na praia do condominio Enseada Lagos de Xangri-L&............cccceeevevneeenns 95

Figura 21 — Beira-mar do Condominio horizontal fechado Villas Resort no bairro Remanso 96
Figura 22 — Recado na rede social da pagina da Associacéo dos condominios fechados de

D =T o - ORI UPTR 97
Figura 23 — Quiosque a beira mar localizado no bairro Centro, proximo a Guarita de Salva -

(V40 F= TR <1 SRS 97
Figura 24 — Logomarca do condominio horizontal fechado Las Dunas no bairro do Remanso
.................................................................................................................................................. 99
Figura 25 — Logomarca do condominio horizontal fechado Enseada Lagos de Xangri-La ...99
Figura 26 — O recurso natural COmMO MErCAAONEA .........ceoruueriiiiieiieie ettt e 107
Figura 27 — Area antes da construcdo do condominio horizontal fechado Las Palmas...... 110
Figura 28 — Condominio horizontal fechado Quintas do Lago na fase inicial ...................... 111

Figura 29 — Imagem atual do condominio horizontal fechado Quintas do Lago.................. 111


file:///C:/Users/User/Downloads/Dissertação_Giacomelli_23062022.docx%23_Toc106957962
file:///C:/Users/User/Downloads/Dissertação_Giacomelli_23062022.docx%23_Toc106957964
file:///C:/Users/User/Downloads/Dissertação_Giacomelli_23062022.docx%23_Toc106957966
file:///C:/Users/User/Downloads/Dissertação_Giacomelli_23062022.docx%23_Toc106957969

LISTA DE GRAFICOS

Gréfico 1 — Quantidade de condominios horizontais fechados, por periodo ............ccccceuee.. 52

LISTA DE QUADROS

Quadro 1 - Lista de condominios desde a emancipacao até 2019 .........c.cccccceeviveerieeesiennnns 67
Quadro 2 — Esquema geral do padrao de urbanizagdo em Xangri-La..........cccceevvveiieeinnnnnn 76


file:///C:/Users/User/Downloads/Dissertação_Giacomelli_23062022.docx%23_Toc106959052

CEEE
CMDU
CONSEG
CORSAN
FEPAM
IBGE
IPTU
PMX
SEBRAE

LISTA DEABREVIATURAS E SIGLAS

Companhia Estadual de Energia Elétrica

Conselho Municipal de Desenvolvimentos Urbano
Conselho de Seguranca paraa Comunidade de Xangri-la
Companhia Riograndense de Saneamento

Fundacgao Estadual de Protecdo Ambiental

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Imposto Predial e Territorial Urbano

Prefeitura Municipal de Xangri-L4

Servigo de Apoio as Micro e Pequenas Empresas



12

SUMARIO
AGRADECIMENTOS......c ettt ettt ettt e e s aa e b e e et e e sae e s neesaeeeteesaesenraesreenneas 5
101 TSP 7
AB STRACT ettt et s ae e s be e e be e s be e et e e abe e et e e e ae e aeeente e reeenreeres 8
LISTADE ILUSTRAGOES ...ttt ses st sn st 9
LISTADE QUADROS ...ttt ettt sttt et e e ere e s aeeebe e sneeeneesnneennneas 10
LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS ...ttt 11
1. CONSID~ERACC~)ES INICIALIS oo e 14
1.1. REVISAO DA LITERATURA ...ttt ettt sree e nee e 16
0 S O @ I 3 Y = N @ OSSPSR 18
11,2, A CIDADE......c oottt ae e e e r e e reeenre e 23
1.1.3. A CIDADE E O URBANO......cccti ittt ettt ettt sree e e nneeenee e 25
1.1.4. A URBANIZACAO ......oco et eeeeteeee et e e en ettt es st enssstetese s s nanaenenns 28
115, A PAISAGEM ..ottt ettt ettt e e ne e re e 31
1.1.6. OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS........cccoovevetereeerereieeeeesseneeeneans 34
1.2, METODOLOGIA ...ttt ettt ettt et et e e st et e e teesaaeebeeanaeeseeensee e 38
2. XANGRI-LA (RS): DO PARAISO ENTRE OCEU E O MAR A CAPITAL DOS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS.......ccoiecee et 41
2.1. ELEMENTOS GERAIS DO LITORAL NORTE DO RIO GRANDE DO SUL............ 43
2.1.1 OS PRIMORDIOS DE XANGRI-LA ......oooioeieeeeeeeeeeeee et 45
2.2. XANGRI-LA: O PROCESSO DE URBANIZACAO E ARELACAO COM 0OS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS ..ottt 49
3. A URBANIZACAO E A METROPOLIZACAO: OS CONDOMINIOS
HORIZONTAIS FECHADOS COMO PRODUTOS ESPACIAIS E ESPECIAIS ...... 62
3.1. OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECI—~IADOS COMO PRODUTOS ESPACIAIS
E ESPECIAIS NO PROCESSO DE URBANIZACAO ........coiieiiiiieesie et 66
32. A E}(PANSAO URBANA EM OUTRAS AREAS DO MUNICIPIO E OS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS ..ottt 73
3.3. CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS: UMA REFLEXAO SOBREAS
IDEIAS DE COMUNIDADE E DE CIDADANIA . ......oooiieit ettt 82
4. DAS AREIAS DOURADAS AOS MUROS NA PAISAGEM: OS
CONDOMINIOS TAMBEM VAO A PRAIA ..ot 91
5. COMO A LAGOA NAO PODIA ESTAR NO MEU QUINTAL, RESOLVI
REPRODULZI-LA ...ttt ettt te et e s be e s e e ae e snteeabeesnneesaeeenreesnneenns 103
6. CONSIDERAGOES FINAIS .....coitieceiieeeeseeteses et tesesss s sessssesssnsesnsssnssnanaans 113
7. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ..ot eeene s ens s esn e 117
APENDICE | - OS CONDOMINIOS EM ACAO A BEIRA-MAR.......cooeeivieerrians 126
Apéndice 1 - Horizontal Rivera no bairro de Rainhado Mar ...........ccccccoeeeiiiiiiiineienceeeeen, 126
Apéndice 2 - Espaco a beira mar demarcado para o condominio Sea Coast. Funcionarios
que fornecem 0 Kit praia 80S CONUOMINOS ........uvveeiiiiiieeaiiiieeeseieee e sieee e snereeessnreeeeeennees 126

Apéndice 3 - Casa de apoio ou paradouro do Enseada Lagos de Xangri-La................... 127



13

Apéndice 4 - Distanciamento dos espacos a beira mar entre condéminos (Guarda- sois

brancos) e populacao fora dOS MUIOS .........ccuiiiiiieiiiie e 127

Apéndice 5 - Espaco a beira mar reservado ao condominio horizontal fechado Villagio, na

praia de Atlantida. Imagem com o funcionario recolhendo o kit praia............cccccceeeeennen.. 128
APENDICE Il - QUESTIONARIOS = MODELO .......oociiieceeeeeeeees e, 129

Apéndice 6 - Questionarios utilizadoS NA PESUUISA .........eerueereriiieeriieieeeree e 129



14

1. CONSIDERACOES INICIAIS

Todas as certezas nos conduzemas incertezas (MORIN, 2003). Edgar Morin
expressava, por meio de suas ideias, no livro Terra Patria, que foi pelas incertezas
que grupos humanos construiram a sociedade e delinearam uma histéria no tempo.
Nas transformaces decorridas pelo processo de existéncia, fizemos parte da
sociedade contemporanea que, ao produzir-se, reproduz a si e ao espaco.

A forma de producdo e reproducdo social que altera significativa e
visivelmente o local onde estamos inseridos € o processo de expansdo urbana
como um movimento que vem modifica a paisagem, que abrange necessidades e
comodidades da sociedade. Assim, esta pesquisa se baliza pela seguinte questao:
guais séo as transformacdes espaciais decorrentes da construc¢ao de condominios
horizontais fechados em Xangri-L4?

A partir dela, abordam-se trés aspectos distintos, porém relacionados entre
si, a saber: a) a expanséao do namero de condominios horizontais fechados; b) a
relacdo entre instalacdo destes condominios e a expansao urbana de outras areas
do municipio; e ¢) a mudanca da forma de uso de algumas faixas de areia por
conddéminos.

Os dados fornecidos, em outubro de 2019, pela Secretaria do Planejamento
da Prefeitura Municipal de Xangri-La revelam que, naquele ano 12% da area do
municipio era ocupada pelos condominios horizontais fechados.

Com isso, langamos a seguinte hipotese de pesquisa: a expansao urbana
ocorre, em grande medida, impulsionada pela expansao imobiliaria, possibilitada
pelo advento da instalacdo de condominios horizontais fechados. Decorre dai um
conjunto de relacBes urbanas e de comportamentos sociais privatistas verificados
em ambientes publicos e da apropriacdo de recursos naturais por parte de agentes
imobiliarios que atuam no municipio.

Fundamentalmente, o conjunto de transformacgdes que se apresentam razao
da construgdo dos condominios horizontais fechados, cujos muros alteram a
paisagem, ndo apenas na perspectiva visual, mas também do ponto de vista da
separacao fisica, pois demarca a existéncia de uma diferenca de padrdo de
urbanizacdo, uma intramuros e outro, diverso e inferior, fora dos condominios.
Assim, esta pesquisatem como principal objetivo analisar o processo de expansao

urbana ocorrida no municipio de Xangri-La, no Litoral Norte do Estado do Rio
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Grande do Sul, desde a sua emancipacdo em 1992 até os dias atuais.

Elencamostambém os seguintes objetivos especificos:

a) apresentar o histérico de emancipacédo de Xangri-La, enfatizando o papel dos
agentesimobiliarios no processo de emancipacao;

b) descrever o processo de instalacdo dos condominios horizontais fechados e
como eles contribuiram para o padrédo de urbanizacédo observado atualmente no
municipio;

c) analisar como vem ocorrendo a apropriacdo da natureza e as conseugéncias
desse processo na modificagdo da paisagem local.

d) analisar a territorialidade surgida a partir da instalacdo dos condominios

horizontais fechados.
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1.1. REVISAO DA LITERATURA

Este trabalho estd fundamentado em analises e propostas realizadas por
diversos autores, com destaque para a obra de HenriLefebvre (2001), devido a sua
contribuicdo a andlise sobre o espaco; de David Harvey (1980) por suas
investigacbes sobre estudos urbanos e a producdo capitalista; bem como na
producdao intelectual de Ana Fani Alessandri Carlos (1994), que dialoga com a obra
de Lefebvre e de Harvey.

Tratam-se de autores que trabalham a partir da perspectiva da producao e
reproducéo do espaco e da sociedade como base de analise dos fendmenos sociais
decorrentes de suas transformagoes.

Encontramos na obra de Mariana Barbosa de Souzaa investigacdoem torno
do processo legislativo acerca dos condominios horizontais fechados no municipio
estudado. Em Teresa Pires do Rio Caldeira (2000) acessamos uma contribuicéo
pioneiraa respeito dos condominios horizontais fechados; assim como em Eduardo
Baptista Lopes et al (2018) temos uma literatura sobre a ocupacéo do Litoral Norte
do Rio Grande do Sul, em conjunto a Henrique Wendel (2006), que nos permite
ampliar o olharsobre a producédo do espaco e a apropriacdo da naturezacomo meio
para agregar valor a produtos imobiliarios.

Ademais, trazemos Rodrigo Hidalgo et al (2020), que analisa a expansao
urbanae aapropriagéo de fragmentos das riquezasnaturais naproduc¢ao do espaco
nas areas costeiras do Chile. Encontramos em Soénia Vidal-Koppmann (2011)
estudos sobre condominios fechados em partes da metrépole de Buenos Aires, 0s
qguais nos auxiliam a refletir sobre algumas caracteristicas dos espacos publicos
intramuros (2011). Sandra Lencioni (2019) analisa varios conceitos de urbanizacéao
e de metropolizacdo para propor um conceito préprio de metropolizacdo. Por fim,
trazemos Rogério Haesbaert (2007) que debate a categoria territério e o conceito
de territorialidade, que empregamos em nossa pesquisa.

Com isso, a fundamentacéo e a revisdo da literatura permitem, ndo apenas
a conceituacao de temas relevantes para as ciéncias humanas, mas também nos
dao suporte tedrico para apoiar uma reflexdo sobre a producéo e a reproducéo do
espaco. Analisaremos, em espaco marcado pela intensificagdo da construgéo de
condominios horizontais fechados, numa expansao que se integra a malha urbana

de modo descontinuo, fruto dos muros que separam as ruas internas e as externas
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aos condominios. pois

Dessa forma, este estudo visa a contribuira compreenséo do processo de
expansao urbana alavancado pelos agentes imobiliarios na construcao de imoveis
de segundaresidéncia, principalmente de empreendimentos como os condominios
horizontais fechados, os quais reproduzem territorialidades nos diferentes espacos
da cidade.

Trata-se de uma pesquisa exploratéria descritiva, a qual contou com o0 apoio
de ferramentas como fontes documentais — de primeira mao ou secundarias— para
abordar, contextualizar e fundamentar o histérico do objeto estudado. Assim, o
trabalho foi realizado de forma mista, fazendo-se necessaria a utilizacédo de duas
técnicas para observar e analisaro processo urbano do municipio nas dimensdes
qualitativae quantitativa. Outrossim, realizamos entrevistas utilizando questionarios
semi-estruturados com alguns agentes envolvidos com a tematica deste estudo e
este procedimento complementa as informacdes obtidas.

A ideia de analisar a constru¢do de condominios horizontais fechados em
Xangri-La, localizado no Litoral Norte do estado do Rio Grande do Sul,caminhaao
encontrodas hipéteses desta pesquisa, norteada por um trabalho de campo, a partir
da reflexdo da singularidade local para uma totalidade analisada. Nesse sentido,
Food-White questiona se “as ideias que temos durante a pesquisa sdo apenas
parcialmente um produto I6gico que cresce a partir de uma cuidadosa avaliacéo de
evidéncias” (FOOD-WHITE, 2005, p. 203). Portanto, o campo foi uma avaliacdo de
evidéncias, ou seja, da realidade para a conceituacao cientifica, permitindo-nos
descrever as transformacdes espaciais do municipio.

Compreendemos que as dinamicas espaciaisdos agentes imobiliarios, estao
alinhadas ao capital privado, em conjunto com os agentes do poder publico, que
desenvolvem um papel de modeladores do espaco urbano. Entendemos que
diversos grupos produzem e reproduzem o0 espago, mas analisaremos
principalmente esses dois conjuntos de agentes. Assim, iniciamos a reflexao sobre
os condominios horizontais fechados como produtos imobiliarios que contém certa
simbologia que caracteriza a urbanizacdo do municipio.

Narevisdo da literatura, como primeiro momento do estudo, buscamos obras
gue contribuam para compreender a o processo de expansao urbana, permitindo-
nos abranger conceitos que empregamos em nossa analise. No segundo capitulo,

focalizamos a localizacdo e a histéria do municipio, além de tecer algumas
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ponderacdes em torno da expansao do perimetro urbano municipal, entendendo
que os agentes imobiliarios contribuem significativamente para a reproducéo do
espaco urbano.

O terceiro capitulo avalia a contribuicdo que os condominios horizontais
fechados,como produtos espaciais e especiais, para o processo de metropolizacao
do espaco em Xangri-la. Ha também uma reflexdo referente a urbanizacdo de
outras areas do municipio, cujo desenvolvimento foi simultdneo a expansao dos
condominios horizontais fechados, possibilitando refletir e propor uma divisdo do
processo em fases.

No quarto capitulo, procuramos refletir sobre como o0s condominios
horizontaisfechados construiram mecanismos de poder e de influéncia, que permite
0s caracterizar como verdadeiros territérios, cujas praticas espaciais dos
conddéminos sado reproduzidas a beira-mar, quando dominam espacos na faixa de
areia consumindo servicos especificos, separando-se das demais pessoas na orla
pela disposicéo de objetos realizadas pelo ou por ordens dos condominios quando
dispbem suas barracas e guarda-sois personalizados aos condéminos, apartando
simbolicamente um espaco, uma territorialidade.

Por fim, no quinto e ultimo capitulo desta dissertacéo, estabelecemos uma
reflexdo sobre a apropriagcdo de alguns espagos naturais, principalmente de
fragmentos da vegetacdo e sobre a reproducdo da natureza pelos agentes
imobiliarios que caracterizam mudancas significativas na paisagem.

Portanto, ha uma dinamica social que é estabelecida e condicionada as
areas internas aos condominios, cuja separacdo se apresenta na paisagem e
solicitam repensar o convivio social, o coletivo, o publicoe o sentidode comunidade
e de cidadania, ademais a territorialidade passivel de ser observada a beira-mar,
caracterizada pelos servicos oferecidos aos condéminos, que é diferenciada e
simbdlica. Nesse sentido, a reflexdo sobre o processo de expansdo urbana
demanda o emprego de fundamentosdas ciéncias sociaisque analisama interagéo

da sociedade com a natureza

1.1.1. O ESPACO

O espaco € o fruto da producéo da sociedade que o produz ao mesmo tempo

em que o transforma. Carlos argumenta que o espa¢o € uma obra da sociedade,



19

dessa forma as transformacdes e descobertas da sociedade decorridas no tempo
produzem elementos no espag¢o o qual tem o papel na/da “(re)produgao da vida
humana” (CARLOS, 1994, p. 21). Assim, ao produzir sua existéncia, produz e
reproduz o espago geografico e, simultaneamente,com o trabalhoe a evolugdodas
transformacfes humanas, é transformado, produzido em conjunto com todas as

modificacdes sociais abarcadas no tempo. Nas observacdes de Carlos,

[...] no espagco se encontram a brecha objetiva (socioecondmica) e a
brecha subjetiva (poética). No espaco se inscrevem, e ainda mais, se
“realizam” as diferengas, da menor a extrema. Desigualmente iluminado,
desigualmente acessivel, cheio de obstaculos, obstaculo ele mesmo
diante de iniciativas, modelado porelas, 0 espago torna-se o lugar e o meio
das diferencas [...]. Obra e produto da espécie humana, o0 espago sai da
sombra, como um planeta de um eclipse. (CARLOS, 2007, p. 13)

Por conseguinte, entendemos por espaco o resultado da producédo e
reproducéo das relacdes sociais, uma obra humanaeinacabadaque se transforma,
constantemente, com as modificagbes que ocorrem na sociedade, nas
desigualdade, nos obstaculos, nas certezas, nas incertezas e nas significacdes do
tempo. Essas modificacdes do espaco fazem nos concordar com a anélise de
Santos quandoafirmaque “o espago humano, alias, revela claramente e a0 mesmo
tempo, o passado, o presente e o futuro” (SANTOS, 1988, s/p). Entendemos que o
espacgo € um “produto das relagdes sociais determinadas” (CARLOS, 1994, p. 31),
€ 0 passado, pois transparece no presente o que foi produzido, e é a base para

reproducéo nofuturo, em funcadodasacdes humanasrealizadasno presente. Logo,

[...] na medida em que a sociedade produz e reproduz sua existéncia de
um modo determinado, esse modo imprimira caracteristicas historicas
especificas a esta sociedade e consequentemente influenciara e
direcionara o processo de producéao espacial. (CARLOS, 1994, p. 33).

Com isso, compreendemos que as transformacdes sociais e espaciais s&o
reflexos do movimento intrinseco entre a sociedade e a producao do seu espaco. O
espaco é produzido e reproduz simultaneamente a reproducdo da existéncia da
sociedade. Coadunados a Lefebvre, entendemos que “o espaco é percebido e
concebido” (LEFEBVRE, 2008, p. 38); percebido, pois é o lugar do cotidiano da
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sociedade no continuo processo de transformacdes que o0s seres humanos
realizam, nas modificacdes da paisagem; uma vez que a sociedade, ao produzi-lo,
transforma-o, acarretando sua reproducdo constante. Como o préprio autor se
refere, “um espaco vivido, vinculado a pratica social” (LEFEBVRE, 2008, p. 40).

Lefebvre traz inUmeras consideracdes sobre o espaco, dentre as quais
concordamos que 0 espaco € ideoldgico, pois é politico, relacional e funcional
(LEFEBVRE, 2008, p. 45), relacionado a producédo do trabalho e a um sistema
econdmico predominante. O autor ainda defende que o0 espagco ndo € neutro,
porquanto € um produto da sua propria reproducao, um constante fluxo no qual se
observa transformacgdes na propria sociedade, com as alteracdes produzidas pelos
seres humanos, independentemente de qual posicéo social 0 sujeito esta inserido.

A sociedade é dividida em classes sociais e 0s proprietarios dos meios de
producao geralmente dominam o processo do sistema capitalista nessa divisao.
Assim, destacamos que a producao e a reproducao espacial sdo desdobramentos
das relagOes entre agentes modeladores do espago, ou seja, dos grupos da
sociedade. Sobre tais relagdes, Roberto Lobato Corréa (1989a) apresenta uma
andlisenaqual define quatro grupos de modeladores e influenciadores na producéo
do espaco, sdo eles: os proprietarios fundiarios, os promotores imobiliarios, o
Estado, ou seja, o poder publico; e os grupos excluidos da sociedade.

Os agentesimobiliarios, no papel de modeladores do espaco urbano, sdo de
fundamental importancia nesta pesquisa, mormente 0s promotores imobiliarios,
posto que o foco exploratério deste estudo € a expanséao urbanaresultante de uma
forma de producao e reproducéo do espacgo decorrente de um processo do qual
esses agentesusufruem.Nessa perspectiva, segundo Carlos, “a discussaodo valor
do espaco nos remete a ideia do espaco-mercadoria” (CARLOS, 1994, p. 87), isto
€, torna-se mercadoria quando a sociedade lhe agrega valor, ao ser loteado e
vendido,desde que o capitalismo transformou o espaco em mercadoria, ao produzi-
lo e reproduzi-lo.

Outrossim, entendemos e caracterizamos neste trabalho o grupo que Corréa
chama de excluidos da sociedade, como a parcela da populacdo que esta a
margem da sociedade. Trata-se dos trabalhadores que néo tém acesso aos meios
de producao, vendem sua forca de trabalho, seu conhecimento, e isso se reflete no
rendimento mensal que impossibilita ou ndo adquirir mercadorias e 0 proprio

espaco. Entretanto, ndo arrolamos somente a moradia, mas também o acesso aos
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locais publicos, aos bens culturais, as viagens e ao lazer (CORREA, 1989a).

Dessa maneira, entendemos que determinados grupos da sociedade tém
acesso diferente ao uso do espaco. Carlos entende “[...] que a producgao espacial &
desigual, namedida em que o espaco é fruto da producao social capitalista que se
realiza e se reproduz desigualmente” (CARLOS, 1994, p. 26). Dito de outra forma,
percebemos que o espac¢o — em virtude da desigual distribuicdo de oportunidades
no modo de producdao capitalista, que divide a sociedade em classes sociais, pela
rendarecebida mensalmente — produz desigualdades espaciais.

O processo especulativo que reproduz o espaco e agrega valor de troca,
conforme os interesses de grupos dominantes, ttm como efeito a ocorréncia da
producdao e reproducédo desigual do espaco. Sob essa 6tica, Lefebvre discorre que
“[...] o espaco da sociedade capitalista pretende-se racional quando, na pratica, é
comercializado, despedagado, vendido em parcelas” (LEFEBVRE, 2008 p. 57).
Assim, as ideias do espaco como mercadoria e de localizagdo absoluta que
apresentaremos a seguir estdo associadas, pois em uma sociedade de classes
COmMo a nossa, 0 acesso a renda é o elo que assegura a aquisicao, as condicdes de
habitacdo e uma vida digna.

Harvey define localizacédo absoluta como a concretude do espa¢o quando
absoluto, que sdo as partes fisicas suscetiveis aos processos territoriais da
sociedade (HARVEY, 1980). A distribuicdo de renda influencia os atributos do
espaco, a acessibilidade das vias, a mobilidade e os deslocamentos diarios devido
a necessidade de uso dos meios publicos de transportes, especialmente pela
populacdo empobrecida e/ou vulneravel; por consequéncia, “...] a localizagao
absoluta confere privilégios de monopdlio a pessoa que tem o direito de determinar
o usonessalocalizagdo” (HARVEY,1980, p. 135). Alinhando-se a essa abordagem,
Souza afirma que “a mobilidade espacial é funcédo da renda, e isso impacta
decisivamente a maneira como a rede urbana é vivenciada e a estrutura da rede”
(SOUZA, 2007,p. 61) , ouseja, a forma de consumira propria cidade, 0 acesso
aos produtos e servicos.

A localizacdo da moradia interfere na mobilidade, meio de transporte para
encurtar o tempo de deslocamento ou distanciar os locais de residéncia e trabalho,
proporcionando privilégios de acesso aos locais aqueles que detém renda
compativel com tal benesse. Com isso, os agentes imobiliarios exercem papel de

grande influéncia no poder publico, inclusive para aprovacdo de obras, levando
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empresas privadas de investimentos imobiliarios a organizarem o espacgo urbano
conforme o interesse do capital. Nas palavras de Milton Santos, a sociedade, muitas
vezes fica “a mercé da lei do mercado” (SANTOS, 1993, p. 116), desenvolvendo
atributos e infraestruturas de acordo com os agentes privados que produzem e
reproduzem o espaco.

Em consonancia com os autores, podemos dizer que 0s rearranjos das
estratégias de grandes empresas capitalistas, ao diminuirem o poder publico
conforme organizam seus investimentos, tornam-nos legisladores favoraveis, na
maior parte das vezes, a suas grandes obras. Lefebvre indiretamente denomina
esses processos como o “urbanismo dos promotores de vendas” e argumenta que
esses sujeitos nao mais vendem residéncias, “mas sim urbanismo”. O autor
continua: os promotores imobiliarios se apresentam como “ocasido e local
privilegiado: lugar de felicidade” (LEFEBVRE, 2001, p. 32). Ademais, emprega o
termo “urbanismo dos administradores” (LEFEBVRE, 2001, p. 32), para referir-se
ao poder publico como precursor deliberado de um saber cientifico, organizacional,
sistematizado de uma ideologia dominante e excludente do fator humano.

Entende-se, assim, que o Estado, o poder publico, &€ um sistema operatorio
de regras que constitui uma sociedade dentro da légica capitalista do mercado.
Embora seja s6 uma complexidade das rela¢des sociais, o fato € que a propriedade
privada é um produto da sociedade capitalista, isto €, 0 espaco € a reproducéao do
capital e o poder publico é apenas a esfera primaz que regulamenta e condiciona
por meio da reproducao do espaco pelasacgdes politicas (CARLOS, 1994). Segundo

Santos,

No entanto, o poder piblico também colabora para a supervalorizagdo de
certas areas, para o melhor éxito da especulagéo para a maior anarquia
das localizagbes e dos fluxos, para o empobrecimento cumulativo das
populacdes [...] ou seja, pela ma organizacdo do territério pelo poder
politico. (SANTOS,1993, p. 115).

O poder publico, no papel de um dos agentes modeladores do espaco
urbano, influencia quando regulamenta as condicdbes de uso do solo,
proporcionando infraestrutura as localidades. Da mesma forma, como o né&o
planejamento territorial urbanotambém influencia, poisa ndointervencao do Estado

estabelece a possibilidade de os agentes imobiliarios desenvolverem projetos

urbanisticos. Com efeito, existe certa confluéncia do setor publico com o setor
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privado no planejamento e na organizacéao territorial, ao ter a possibilidade de gerir
e de agir sobre o espaco, onde em grande parte o primeiro estd condicionado ao
segundo na producao do espaco.

Além disso, a segregacao social € observada no espaco, em especial no
acesso a moradia com melhorlocalizagdo. Como analisa Souza (2013), 0 consumo
de bens e servicos presentes no sistema capitalista possibilita 0 acesso ou a
exclusdo a esses bens e servicos. Logo, a acessibilidade aos produtos criados pelo
capital, como bens culturais, ambientais, artisticos, além de bens duraveis, é
possivel em decorréncia do rendimento mensal das familias, as quais Souza
considera a classe trabalhadora do Brasil, que teve, por um periodo, estabilizacéo
econdmica (SOUZA, 2013).

Em suma, é o processo de producdo, circulagéo, consumo e distribuicdo de
mercadoria na contemporaneidade que estabelece redes interligadas de transporte
e meios de comunicacgao, encurtando ou distanciando os espacos, confeccionando
relacbes mais complexas de atividades econémicas no trabalho e no acesso a
producdo. Assim, € no espaco produzido e reproduzido pela sociedade que
encontramos as contradi¢cdes das relagbes sociais e 0 que foi construido pelas
populacdes no decorrer do tempo. Por fim, podemos dizer que esse processo de
transformacdes resultantes das a¢fes da sociedade, do século XVIIl até os dias
atuais, possibilita-nos vivenciar uma esfera — principalmente de condicbes de
hébitos e valores difusos por uma sociedade urbana — que concentra em grandes
cidades a movimentacao e a ampliacdo da modernizacéo das estruturas, decisfes

politicas e econdmicas.

1.1.2. ACIDADE

As cidades grandes, com ruas cheias de automdéveis, movimento de
pessoas, barulho, fluxo de transportes que vao para todos o0s cantos, trocas
comerciais continuas e prédios gigantes, durante a noite resplandecem luzes na
paisagem. Na complexidade estrutural, hd uma légica continua que atua sobre
espaco, fazendo suaexisténciadificil de dimensionar. Consequentemente, a cidade
€ uma producao existente da sociedade, desde muito tempo, e, para os fins desta

pesquisa, estabelecemos a Revolucdo Industrial como o marco histérico para
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analise e reflexao.

Compreendemos que as cidades tornaram-se produtoras e reprodutoras de
um novo modo de producdo que se sobrepbem as antigas estruturas sociais,
organizando e produzindo os diferentes espacos em uma logica de continua
transformacéo de valores e significacfes da sociedade até os dias atuais. Dessa
maneira, a producéo de mercadorias no periodo histérico do capitalismo comercial
comecou a ser efetuada, em maior parte, pela utilizacdo de maquinas que
produziamem grande quantidade e reduziam a producéao artesanal. Com efeito, as
relacbes de trabalho assalariado, a expropriacdo das formas de produzir,
fomentaram o surgimento das classes da sociedade conforme dispunham de
posses e renda.

Em sintese, a cidade, de cunho e funcionalidade da producao industrial,
caracterizada como um centro de administragéo da producao e do consumo, assim
como o local de concentracdo de méao de obra trabalhadora, fluxos constantes de
transporte e comunicagao, relagbes comerciais e demanda incessante de ofertas
de produtos e consumidores, concentradores e polarizadores de aglomeracoes
populacionais e producdo. Maria Encarnagao Beltrao Sposito assinala “a
urbanizagdo como processo, e a cidade, forma concretizada desse processo”, ou
seja, uma forma concretizada das relagbes produtivas, econémicas e sociais
(SPOSITO, 2001, p.11). Aindanesse prisma, Lencionimencionaque “a cidade, néo
importando sua dimensdo ou caracteristica, € um produto social que se insere no
ambito da “relacdo do homem com o meio” e que esta se da pela apropriacdo e
transformacéo da natureza pela sociedade (LENCIONI, 2008, p. 115).

Ao analisarmos a cidade, relacionada ao modo de producao capitalista e a
industrializac&o, entendemos, como Lefebvre, que “a industrializagao fornece o
ponto de partida da reflexdo”. O autor relata que “a cidade € uma obra, e essa
caracteristica contrasta com a orientagao irreversivel na dire¢do do dinheiro, do
comeércio, nadiregao das trocas, nadirecao dos produtos”. O autor segue afirmando
que a acumulacao de capital passa as maos dos capitalistas urbanos e a cidade
tende a se construirem “rede de cidades” (LEFEBVRE, 2001, p. 11, 12, 13, grifos
do autor). Cada uma dessas cidades tem suas fun¢cdese,com a divisdo de trabalho,
passam a organizar a producédo de mercadorias, do trabalho e sua distribuicéo.
Assim, as cidades forédo reproduzindo novas significacbes em relagdo ao modo

capitalista de acumulacéao.
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Harvey aindadiscorre que a cidade € uma forma construidaconforme o modo
dominante de produc¢ao, destacando que “a cidade pode, por isso, ser olhada como
um ambiente tangivel construido — um ambiente que € um produto social.”, ou seja,
que é produzida constantemente (HARVEY, 1980, p.169). Dessa forma, o conceito
de espaco e cidade foi pautado em autores como Lefebvre, Harvey e Carlos pelo
fato de que o nosso entendimento segue a linha de andlise desses autores, que
trazem em suas ideias 0 processo que o espaco € produzido pelas relacfes da
sociedade e é constantemente reproduzido, congruente as acdes dos agentes
modeladores do espaco, dando significacbes e construindo elementos na
paisagem.

Outrossim, a cidade resulta de um processo histérico das transformacdes do
modo de produzir e utilizar a natureza, que concentrou e ainda concentra um
contingente populacional elevado, assim como 0s meios de producéo do
capitalismo, os quais sao inacabados e continuam na forma e nos significados
culturaistransformados pela sociedade. Logo, atualmente, a cidade é cada vez mais
industrializada e tecnoldgica, fornece e da condi¢des de um sentido de viver um
cotidiano mais urbano e voltado as relacbes de producdo em massa, do
desenvolvimento e da criacdo de produtos e servicos para suprir a sua prépria
demandae das relacdes de trabalho que permitem uma concentracdo e distribuicéo
de mercadorias. Dessa maneira, a vida na cidade proporciona uma forma mental
de comportamento e consumo de cultura, de mercadorias e servigos, distanciando

o sentido da vida e da producédo campesina.

1.1.3. ACIDADE E O URBANO

A cidade hodierna, produto das relagdes passadas e presentes naevolucéo
e reproducdo da sociedade, torna-se mais complexa em suas relacdes de
circulagéo, distribuicdo e hierarquia do trabalho. Carlos acredita que esses fluxos
dinamicos sao caracteristicas do sistema econdmico vigente, portanto a
acumulacéo capitalistatraz como exigénciaarenovacao incessante do processo de
valorizacao, de producdonéao apenasde objetos e obras, mas também das proprias
relagdes sociais (CARLOS, 2019).

Pensamos, como Lefebvre, que a “cidade se define como uma rede de

circulacdo e de consumo, como centro de informagcBes e de decisbes € uma
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ideologia absoluta” (LEFEBVRE, 2001, p. 48). Dessa forma, a cidade € um produto
da reproducdo do sistema econdmico que domina a sociedade, que se refaz
conforme ocorrem as descobertas cientificas e industriais no decorrer do tempo
histérico. Na atualidade, a rede de relagbes em torno de centros urbanizados é
estabelecida por interligacdes das diferentes cidades pelo fluxo de circulacéo entre
producao, pessoas e servigos, proporcionando uma relacéo de interdependéncia
entre as cidades (SOUZA, 2007).

Em algumas cidades por terem grande escala de atracédo e de influénciaem
relacdo a localidades menores, ocorre que as transformacdes de produtos e
mercadorias urbanas sdo distribuidos e consumidos por diferentes lugares devido
a atual capacidade de propagacdo e difusdo dos meios de comunicacdo e
transporte. O conteddo urbano da cidade as torna distribuidas e consumidas, cada
vez mais atrativas, a qual Lefebvre descreve como “ordens que a cidade transmite”
(LEFEBVRE, 2001, p. 68). Em acordo, Sposito afirma que,

A cidade de hoje é o resultado cumulativo de todas as outras cidades de
antes, transformadas, destruidas, reconstruidas, enfim produzidas pelas
transformacg8es sociais ocorridas através dos tempos engendradas pelas
relac6es que promovem transformagdes. (SPOSITO, 2001, p. 11).

A subordinacao do trabalho humano atécnica e a padronizacao de bens de
consumo industrializados na sociedade urbana carregam consigo valores sociais,
como impressdes do modo de consumira producéo, reproduzindo um significado
comportamental social ao intensificar o modo de produzir e viver dos grandes
centros urbanos em algumas localidades. Nessa 6tica, Harvey afirma que se trata
de uma caracteristica da expansao geografica do préprio modo de producéo
capitalista, decorrente da acumulacéo do capital, com a necessidade de buscar
novos mercados e consumidores, além de matéria-prima. Logo, os grandes centros
urbanos, as cidades com toda infraestrutura moderna, influenciam as relacbes
estabelecidas entre centros urbanos menores, expandindo a producéo capitalista
(HARVEY, 2005).

Em Lefebvre a cidade € tratada como habitat, com seu conjunto estrutural e
ideolégico com diversos niveisque articulam o urbano. Portanto, concordamos com
o autorque urbanoé a “realidade social composta de relagdes a serem concebidas,
construidas ou reconstruidas do pensamento” (LEFEBVRE, 2001, p. 54) e deve

estar ligado também a morfologia, ou seja, da sua estrutura e configuracéo,



27

relacionado e transmitido pela cidade, pela simbologia que carrega consigo, uma
linguagem urbana (LEFEBVRE, 2001, p. 70 — grifo do autor).

De tal modo, o urbano € um sistema cheio de significacées que traduz a vida
na cidade, que se difunde no espago ao ecoar as “isotopias: espaco politico, social,
cultural, comercial, etc.” (LEFEBVRE, 2001, p. 67). Trata-se do conjunto de
significagfes que o espaco transmite, logo nos coadunamos com o autor para quem
0 urbano é também uma forma mental desse conjunto de significacfes ideoldgicas

e simbdlicas. Ainda, segundo Lefebvre,

[...] “0 urbano” ndo pode ser definido nem apegado a uma morfologia
materialista (na pratica, no pratico- sensivel), nem como algo que pode
separar dela. Ndo é uma esséncia atemporal, nem um sistema entre
sistemas ou acima de outros sistemas. E uma forma mental e social a
forma da simultaneidade da reunido, da convergéncia, do encontro [...] “O
urbano” contém o sentido de produgdo industrial, assim como a
apropriacdo contém o sentido da dominacgéo técnica sobre a natureza [...].
(LEFEBVRE, 2001, p. 86 — grifo do autor).

Ao analisarmos a concepc¢éao do autor na citagcdo acima, esse desenvolve o
pensamento de que o urbano é produto da industrializacéo e isso faz com que a
cidade se expanda e reproduza o fendmeno urbano e a forma mental de viver o
urbano.Ademais, embasamos nossaargumentacao nas palavras de Carlos quando

afirma que:

A cidade — como dimensé&o espacial — aparece para Lefebvre como um
desafio a andlise trazendo problemas novos. A cidade revela que a vida
vai ai acontecer e tornar-se visivel pela metamorfose das formas urbanas.
A industrializacdo fez a cidade explodir, e essa exploséo vai produzir o
fendbmeno urbano e a subordinacdo da vida cotidiana a sua légica
(CARLOS, 2019, p. 461).

Essa explosao da cidade que produz o urbano, na citagcédo de Carlos, permite
gue se volte a subordinacéo da l6gica do modo de producéo capitalista no cotidiano
da sociedade e possibilitaque a ligacdodas cidades componhaarede de articulagdo
e integracdo destas sobre o territorio. No Brasil, por exemplo, de acordo com os
dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (PNAD)! 2015, a maior parte
da populacao brasileira, 84,72%, vive em areas urbanas. Com efeito, a atracdo que

0S centros urbanos exercem sobre as pessoas decorre da existéncia de melhores

1 https://educa.ibge.gov.br/jovens/conheca-o-brasil/populacao/18313-populacao-rural-e-urbana. htmi
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condicOes e de ofertas de bens e de servicos que esses disponibilizam.

Os empreendedores imobiliarios se beneficiam da localizagcdo proxima aos
grandes centros metropolitanos para seus produtos. Essas obras produzem o
espaco e o reproduzem na confluéncia comarede urbana, frequentemente, porse
beneficiardo mercado consumidor mais proximo. Ao refletirmos sobre as cidades
contemporaneas, podemos analisar e articular que, em muitas localidades, a
expansao do processo urbano amplia-se metropolizando espacos.

Os processos de urbanizacao/metropolizacdo vinculados a reproducéo da
natureza sdao fendmenos sociais explorados pelos agentes imobiliarios que
expandem sua producgédo em diferentes localidades. Esses produtos do mercado
imobiliario, empreendimentos voltados ao bem-estar vinculados a natureza,
estabelecem uma profunda modificacdo na paisagem dos lugares, criando e
recriando atributos paisagisticos de uma urbanizagédo planejada pelo mercado
capitalista. Nesse sentido, € uma caracteristica do sistema de producéo
predominante difundir-se sobre o espago para produzi-lo, dependendo das
dinamicas locais que promovem condicdes para a reproducdo do espaco. Assim,
0s processos de urbanizacdo e de metropolizacao das cidades s&o um processo de
remodelamento da sociedade nas transformacdes ao longo do tempo a partir da

expansao urbana.

1.1.4. AURBANIZACAO

Para Lefebvre, a “urbanizacdo e o urbano contém o sentido da
industrializagao”. “A produc¢ao industrial, apés um certo crescimento, produz
urbanizagao das condi¢cdes desta e Ihe abre possibilidades”. As condi¢des citadas
pelo autor interagem com uma forma de producéo dominante (LEFEBVRE, 2001,
p.85 — grifo do autor). Em consonéncia, Carlos também avaliza que a “producgao
industrialimplicava a urbanizagéo da sociedade” (CARLOS, 2019, p. 464) e ressalta

que,

A industrializagdo produziu a urbanizagdo e criou as bases que permitiram
ao capitalismo reproduzir-se. A realizagcdo do ciclo do capital na era da
méquina subverteu as relagdes sociais, produziu um novo homem, que
tem seu ritmo de trabalho e seu processo criativo subordinados a diviséo
de tarefas e a organizacdo da jornada de trabalho imposta pelo contrato
de trabalho, no qual o salario definiria o lugar de cada um na esfera social
da distribuicdo dariqueza. (CARLOS, 2019, p. 464).
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Ainda conforme Carlos, as rela¢des sociais sdo induzidas pela urbanizacao
e sdo simultaneas a producdo e a reproducdo espacial que se da, no decorrer do
tempo, de acordo com a evolucao capitalista, criando e recriando possibilidades de
agentes sociais (CARLOS, 2019), ou aos agentes modeladores do espaco urbano,
como sdo chamados por Roberto Lobato Corréa. Sobre esse processo de producéo

e reproducéo de novos espacos, Carlos explica que,

[...] da producgéo/reprodugéo do espa¢co como necessidades da produgéo
de novos espacos de acumulagdo, acompanhada da instauracdo do
cotidiano como produto do desenvolvimento da histéria. Esse movimento
se realiza como movimento da reproducédo social e se embasa em novos
referenciais: o da mercadoria e o de seu mundo, definido pela ampliacao
do processo de valorizacdo do valor. E assim que a problematica industrial
se deslocae se torna urbana: ligando-se ao espaco. (CARLOS, 2019, p.
465).

Inclusive Lefebvre entendeu que o “urbanismo torna-se valor de troca”
(LEFEBVRE, 2001, p. 32). Ocasionalmente, os proprietarios dos meios de
producdo, a burguesia industrial, conforme se dava a industrializacdo e a
urbanizacao, expandiram seus horizontes na busca por matéria-prima e na difusdo
das mercadorias produzidas pelas fabricas. Dessa forma, também expandia a
subordinacdo do trabalho humano ao modo capitalista de producao, que
proporciona a divisdo salarial que possibilitara a obtencdo de parcelas de terras
para cultivar ou residir.

E a regulamentacéo do sistema para ordenar as relacbes humanas pelos
grupos que tém poder econémico para comandar o préprio modo de producao.
Segundo Harvey, “o estado capitalista deve, necessariamente, amparar e aplicar
um sistema legal que abrange conceitos de propriedade, individuo, igualdade e
direito, correspondente as relacfes sociais de troca sob o capitalismo” (HARVEY,
2005, p.83). Para ele, o “urbanismo pode ser encarado como uma forma particular
ou padronizada do processo social” (HARVEY, 1980, p.169). Isso, pois, com os
meios de transporte e comunicacgao, os produtos industrializados, os héabitos e os
valores transmitidos pelo urbano se fazem presentes em diferentes lugares ao
mesmo tempo. A urbanizagdo como processo social padronizado, que se expande

sobre os territérios possibilita, em certos lugares, o desenvolvimento do processo
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de metropolizacdo dos espacos. Sobre o conceito de metropolizacdo, Lencioni

discorre que,

[...] se constitui numa associacdo de processos sociais e espaciais
relacionada a reestruturacdo do capital e do espago que revoluciona e
metamorfoseia o urbano coexistindo com antigos processos de
urbanizagdo. Ao desenvolver a reproducéo do capital na sua relagdo com
a producdo do espaco dé sobrevida ao capitalismo, tanto pela emergéncia
de dindmicas novas para sua reproducdo, como pela renovagdo de
estratégias de formacdo de capital que sempre lhes foram instrumentais
na apropriacdo e producdo do espago, tais como, a expropriagdo, o
desapossamento e a espoliagdo, renovando contradicdes e conflitos.
(LENCIONI, 2020, p. 176).

Seguimos Lencioni: “a metropolizagdo convive com varios processos
relativos ao urbano, como a transformacao de espacos rurais em urbanos,como a
histérica relagcdo entre industrializacdo e urbanizacdo, dentre tantos que
poderiamos mencionar” (LENCIONI, 2020, p. 175). Por conseguinte, a distribuicao,
a circulagao de produtos e pessoas, bem como a difuséo de valores urbanizados
em muitas localidades, resulta no processo de urbanizacdo que se configura e
caracteriza em alguns lugares, a metropolizacdo. De tal modo, o processo de
urbanizacdo e metropolizacédo de algunslugares por mais distantes e vazios que
sejam, sao transformados em mercadoria. Conforme a autora, a metropolizacéo dos
espacos € um processo que procede do rearranjo do capital com determinadas
finalidades, renovando conflitos na reestruturacao do capital.

O urbano é inacabado e sempre acompanhado de renovacdo na expansao

do capital, assim se torna uma exigéncia do préprio processo de urbanizacdo a
renovacao constante pelo processo de valorizacdo dos locais pela acumulacédo do
capital, admitindo que se faca frente para a metropolizacdo dos espacos. Esta, por
sua vez, € um processo contemporaneo caracterizado pelo fluxo de pessoas,
mercadorias, deslocamento e circulacdo da informacéo pelos meios tecnologicos,que
coincide com alguns eixos de urbanizagao cuja forma de consumir e viver se
assemelhamaquelas praticadas nas metropoles. Lencioniponderaque “ao se dissipar
pelo espaco, a metropolizacdo leva consigo hébitos e valores sociais que, até entéo,
eram caracteristicos do viver em metrépole” (LENCIONI, 2020, p. 175-176).

Sob esse viés, concordamos outra vez com Carlos, que afirma “que a
producao espacial é desigual, na medida em que o espaco € fruto da producéo

social capitalista que se realiza e se reproduz desigualmente” (CARLOS, 2008, p.
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26). Em outras palavras, a desigual distribuicdo de renda estabelece a separacéo
dos locais da cidade e como as pessoas usufruem dela, o poder econémico dos
cidadaos influencia em como aproveitam o espaco. Ainda nafala de Carlos, “0 uso
do solo urbano [...] sera orientado pelo mercado [..], produzindo um conjunto
limitado de condigdes de vida” (CARLOS, 1994, p. 86). Portanto, os agentes
modeladores do espag¢o urbano sdo todos 0s grupos sociais que o produzem e
reproduzem, porém o0s grupos dominantestém acessos a partes privilegiadas no
processo de producao do espaco. Lefebvre e Carlos defendem a sociedade ao
produzir e reproduzir-se transformando o espaco em mercadoria conforme o
sistema capitalista vai se reproduzindo nas localidades, principalmente nas cidades
com novas relacdes sociais de producado, disseminando significacdes sobre os
lugares. Chamamos a atencao, mormente, para as acdes dos agentes imobiliarios
que ofertam produtos e servicos que se apropriam dos recursos naturais e
expandem seus investimentos sobre os diferentes lugares. Para corroborar tal

argumentacéao, Carlos assinala:

O que ha de novo nesse processo hoje é que a condicao do processo de
reproducao se faz pela ampla alianca entre frag6es do capital (industrial e
financeiro) e o Estado. Aqui o que se pode chamar de “setor imobiliério
“revela que, em determinado momento, a reprodugdo se realiza como
“‘conquista do espago”, isto é, o processo de reprodugdo do espago
aparece como estratégia de realizagdo do capital financeiro na medida em
gue este passa a investir na producdo imobilidriacomo aplicagdo de capital
— na compra e venda de suas parcelas (na especulagdo imobiliaria, nas
grandes obras promovidas pelo Estado). (CARLOS, 2019, p. 474 — grifos
do autor).

Por fim, em alguns lugares onde se constituem condi¢cbes ocorre uma
extensao/sobreposicao de urbanizagao e, muitas vezes, resulta na metropolizagao.
E mais uma forma de disseminar os processos produzidos pela/na sociedade

simultaneamente a producéo e reproducao do espaco.

1.1.5. APAISAGEM

A ideia de paraiso mexe com o imaginario das pessoas, sobretudo pelas
imagens e paisagens magnificas. Partimos dessa premissa de paraiso entre o céu
e mar, trecho no hino do municipio, no qual baseamos o titulo desta dissertacao,
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para descrever um local anterior ao processo de emancipac¢ao ocorrida em 1992.
Xangri- La era um municipio formado por paisagens com casas de segunda
residéncia, a maioria sem cercas e muros, muitas areas ainda ndo eram ocupadas
e o fluxo populacional se localizava apenas em alguns bairros. No presente, devido
ao processo de expanséo, ha quildmetros de paisagem muradas, casas cercadas,
aumento consideravel no fluxo de veiculos e pessoas, além da abertura constante
de novos comércios e atributos que compdem a imagem a vislumbrar na paisagem
do municipio.

A vista disso, entendemos o sentido de paisagem como o produto das
relagdes sociais que compreendem 0s aspectos naturais e culturais decorrentes do
passado e do presente, elementos produzidos pela sociedade quando esta
transforma o espaco. Para Carlos, as paisagens “tendem a revelar uma dimensao
necessaria da producao espacial, além da aparéncia” (CARLOS, 1994, p. 43) e,
assim como a autora, pensamos que a paisagem € um processo da producao do
espaco.

Em consonancia com Carlos, para Dirce Maria Antunes Suertegaray, a
‘paisagem €& “transtemporal’, juntando objetos passados e presentes, uma
construcao transversal juntando objetos” (Suertegaray, 2001, s/p — grifo do autor).
Como resultado desse processo, a sociedade, ao transformar a natureza e produzir

sua existéncia no espaco, modifica a paisagem, com efeito,

Ao optarmos pela anadlise geografica a partir do conceito de paisagem,
poderemos concebé-la enquanto forma (formacdo) e funcionalidade
(organizagédo). N&do necessariamente entendendo forma- funcionalidade
como uma relacdo de causa e efeito, mas percebendo- a como um
processo de constituicdo e reconstituicdo de formas na sua conjugacgao
com a dindmica social. Neste sentido, a paisagem pode ser analisada
como a materializacdo das condi¢c@es sociais de existéncia diacrbnica e
sincronicamente. Nela poderdo persistir elementos naturais, embora ja
transfigurados (ou natureza artificializada). O conceito de paisagem
privilegia a coexisténcia de objetos e agfes sociais na sua face econdmica
e cultural manifesta. (Suertegaray, 2001, s/p).

A paisagem, para Carlos, “reproduz a histéria”, a propria producgéo e
reproducédo da sociedade, de como o ser humano vive (CARLOS, 1994, p. 46 — grifo
da autora). Em sintese, sdo as manifestacdes culturais e econdémicas como
Suertegaray afirma na citagdo acima. Por conseguinte, ao refletirmos sobre a

paisagem urbana, visualizamos seus elementos: “o primeiro diz respeito sobre o
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espaco construido[...] e, o segundo,o movimento da vida” (CARLQOS, 1994, p. 50).
Compreendemos a paisagem pela utilizagdo e diversidade que a sociedade
estabelece para suas necessidades e comodidades, as contradicfes, assim como as
diferentes ideologias que se apropriam e produzem o0 espaco e estabelecem sua
funcionalidade (SOUZA, 2018).

Seguindo a reflexdo de Carlos, “a paisagem né&o é estatica, ela sugere
movimento intrinseco aquele da producéo espacial” (CARLOS, 1994, p. 63). E o
movimento da vivéncia, as mudancas dos elementos visiveis, sonoros e sentidos
em nosso cotidiano, naturais ou ndo. Com efeito, algumas localidades contam com
atributos plausiveis de serem constantemente modificados pelas acfes dos agentes
modeladores, nomeadamente o setor imobiliario, para agregar valor ao produzirem
0 espaco.

Na atualidade, os empreendimentos imobiliarios cada vez mais reproduzem
0 espaco — apropriando-se da natureza— ou, como argumenta Henrique Wendel,
‘uma natureza retrabalhada sob a forma de uma segunda natureza, incorporada,
produzida e vendida de acordo com as leis e objetivos do modo de producéo atual
- o lucro, a propriedade privada, os fetiches e as sensibilidades do mercado.”
(WENDEL, 2006, p. 119). Sao habitos e valores culturais agregados pelos agentes
imobiliarios para expandir os espacos, aludindo sentidos, como de um ambiente
arejado, vinculado a natureza, ao bem-estar. Dessa maneira, 0s agentes
modeladores do espago urbano modificam a paisagem dos lugares com seus

empreendimentos vinculados a natureza reproduzida. Wendel analisa que,

[...] nestes produtos imobiliarios que invocam a natureza busca-se criar
uma relacdo de proximidade e até mesmo de afetividade com seus
consumidores, criando uma ideia de heterogeneidade e diferenca, mas
gue concretamente e contraditoriamente representam uma padronizacao
maciga, pois insere um padrédo de simbolos de natureza “natural” urbana.
(WENDEL, 2006, p.120-121).

A essa apropriacdo da natureza produzida pelos agentes imobiliarios,
modificando concomitantemente a paisagem, podemos vincular as maneiras de
reproducédo do sistema capitalista ao criar atributos que geram valorizacdo ao
espaco, enquanto este € utilizado como mercadoria. De modo a explicar melhor

essa reflexdo, citamos Souza quando este afirma que,

A paisagem urbana demonstra desigualdades que séo sociais e, também,
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espaciais, porquanto estdo embasadas em um movimento contraditério de
producéo socialdo espago, em que a valorizagdo e a circulagéo de capitais
em diferentes escalas (global, regional e local) indicaa producdo dacidade
como ferramenta, meio da sua realizagcdo, o que indica para a adoc¢ao de
estratégias e acordos (politicos e econdmicos) que visam concretizar seus
objetivos, principalmente a reproducdo ampliada. (SOUZA, 2019, p. 91-
92).

A constante modificacdo da paisagem se da no processo de producédo e
reproducdo do movimento da sociedade em construir sua existéncia, com
incessantes acbes dos agentes modeladores do espaco, principalmente para
apropriar-se e agregar valor a natureza. Esse processo de desenvolvimento
desigual de modificagBes e transformacgdes esta alicercado nas a¢des dos agentes
modeladores do espaco urbano, principalmente dos grupos hegemonicos que
detém poder econdémico na reproducdo do espaco como mercadoria, conforme foi
mencionado, possibilitando aos agentes imobiliarios executarem novas formas de

morar.

1.1.6. OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

Os seres humanos buscam, desde os primordios da vida humana, abrigar-
se. Um dos refagios encontrados sao suas residéncias, com acesso a comodidade
e a seguranca, ou seja, o lar € o lugar particular da singularidade humana. Entre as
alternativas que a sociedade contemporanea criou para se abrigar, encontraremos
um em especifico que fomenta uma nova forma de protecdo, que intensifica a
expansdo urbana de um municipio que se localiza no Litoral Norte do estado do Rio
Grande do Sul, o qual o nome se refere ao amago da palavra paraiso. Certamente
aquinos referimos as pessoas com acesso a moradia, pois essa forma de producéo
da sociedade também é explicitamente desigual.

Os condominios horizontais fechados nos fornecem entdo subsidios para a
analise desses locais, visto que séo, de certa forma, enclavesfortificados (Caldeira,
2000) sdo produtos imobiliarios que agregam vigilancia monitorada e areas
cercadas, criando uma esfera de imposicdo ao acesso (CALDEIRA, 2000). O
debate sobre condominios remonta a décadas passadas, Haesbaert, por exemplo,
alertava para determinadas caracteristicas dessa forma de moradia pelo fato de
serem fragmentos cercados do espaco urbano (HAESBAERT, 1988).

Nesse sentido, os condominios horizontais fechados sdo fragmentos do
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espaco caracterizados por residéncias térreas e pelos muros que os cercam.
Utilizaremos essa nomenclatura, baseados em (SOUZA, 2019). A autora Sonia
Vidal-Koppmann discorre que grupos imobiliarios estdo reproduzindo essas novas
formas de residéncias em partes da provincia de Buenos Aires e estédo contribuindo
para ressignificar o sentido de viver em espacos coletivos (VIDAL-KOPPMANN,
2011). Esses empreendimentos, aos quais estamos nos referindo, séo privados e
0S acessos sao restritos as parcelas da populacao residente intramuros. Com isso,
amaioria fornece o cercamento das areas com cancelas, segurancas, etc. Seguindo

essa perspectiva, Lopes et. al.apontam que,

Os condominios horizontais, uma das formas predominantes, atualmente,
nos processos de ocupacao urbana do Litoral Norte, pode ser inseridos
no conceito de novos assentamentos, que 0S caracteriza como pegas
espacialmente autbnomas em relagdo aos nlcleos urbanos ja existentes.
Os novos assentamentos sdo provenientes de processos unitarios de
urbanizacdo e edificagdio. E uma modalidade na qual surgem
simultaneamente a morfologia e a tipologia. (LOPES et. al., 2018, p. 431).

Em sintese, esses produtos do mercado imobiliario sdo expressivos para a
ocupacao e expansao urbana do Litoral Norte do Estado do Rio Grande do Sul, .
Apenas em Xangri-L4, até o ano de 2019 eram 32 condominios horizontais

fechados.

1.1.7. O TERRITORIO E A TERRITORIALIDADE

Refletir sobre as transformacdes da sociedade em que vivemos permite-nos
analisar concepcdes classicas da geografia e do territério como marco delimitado
geograficamente sob o qual vinculamos nossas vivéncias, logo é um dos conceitos
necessarios para desenvolver uma analise critica da propria existéncia social.
Nesse viés destacamos que os territorios sdo areas demarcadas por barreiras
fisicas ou abstratas que remetem a sociedade estabelecer limites entre as
populacdes. O conceito de territério com o conhecimento social e cientifico adquiriu
significados abrangentes, mas sempre relacionado ao poder sobre uma area, um

local. Desse modo, de acordo com Haesbaert, territorio é,

[...] visto por muitos numa perspectiva politica ou mesmo cultural, é
enfocado aqui numa perspectiva geografica intrinsecamente integradora,
gue vé a territorializagdo como o processo de dominio (politico-econdmico)
e/ou de apropriacdo (simbolico-cultural) do espago pelos grupos humanos.
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(HAESBAERT, 2004, s/p).

Essa forma de apropriacdo, analisada pelo autor, reforga nossa
compreensao de que territério € uma area delimitada e soberana aos grupos da
sociedade que produzem e reproduzem no espago sua vivénciae sobrevivéncia.
Assim, novamente citamos Haesbaert para reforgar nosso pensamento de que “o
territério reforca sua dimensdo enquanto representagdo de valor simbdlico’
(HAESBAERT, 2007, p. 50). Em consonancia com o0 exposto, Souza também
analisa que nado se pode negligenciar que o territério esta intimamente ligado “a
dimensao cultural simbdlica da sociedade” (SOUZA, 2018, p, 89). Ainda para
Souza, o territério se caracteriza por “ligagdes afetivas e de identidade entre um
grupo social e seu espago” (SOUZA, 2018, p. 89).

Outrossim, Haesbaert lanca mao das definicbes de Maurice Golderier para
caracterizar territorio como “dimenséoideal, ‘apropriacdo simbdlica”, pois “reivindica
uma sociedade ao se apropriar de um territério, € o acesso, o controle e o uso’
(HAESBAERT, 2007, p. 49 — grifos do autor). Algumas realidades visiveis na
reproducéo da sociedade, sdo 0s usos dos espacgos publicos com muros invisiveis
das relacdes de poder decorrentes do poder econdmico das camadas sociais.
Haesbaert ainda assevera que o territorio € como a sociedade interage com seu
espaco de vida, isto é, “definido a partir das relagbes de poder mediadas pelo
espaco” e as relacbes sociais “‘que sao sempre também relagdes de poder”
(HAESBAERT, 2007, p. 54). Em consonancia com Haesbaert, Souza traz a mesma
acepcao sobre o territério: “fundamentalmente um espaco definido e delimitado por
e a partir de relacdes de poder” (SOUZA, 2018, p. 78 — grifo do autor). Em outras
palavras, as pessoas se apropriam do espaco e o transformam em territérios,
exercendodominio pelas convencdesregulatériasno decorrer da histériae dominio
de poder de quemdetém influéncia.

Antigamente tinhamos cidades com muros que cercavam o0s castelos,
barreiras para tentar impedir os inimigos de conquistar territérios. Atualmente, as
cidades sdo constituidas por muros, grades e cercas, cameras que vigiam e
fornecem o ideéario de seguranca para uma parcela da populacdo que tem maior
poderio econdmico. Nas palavras de Dunker “uma forma de defesa, uma forma de
determinagao do espago como territério” (DUNKER, 2015 p. 88). Temos entdao uma

nova forma de morar reproduzida por agentes imobiliarios no processo
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predominante de producdo e acumulacdo capitalista em que os condominios
horizontais fechados sdo a expressdo do mercado imobiliario para a parcela da
populacédo que possui renda.

Desta maneira, analisaremos os condominios como territorios, por terem o
muro como aspecto fisico que delimita acesso a area deste empreendimento
imobiliario e o significado emanado pelo poder dos conddminos em estabelecer, por
meio das barreiras fisicas, acesso ao local onde possuem residéncia, para segunda
e, eventualmente, primeira residéncia. Ademais, as relacdes que se estabelecem
nos condominios horizontais fechados modificam a forma de viver em sociedade e
transformam as rela¢des, porquanto, viver nesses ambientes, € conviver com
pessoas que tém aspiracdes e capacidades econdmicas semelhantes. Vidal-

Koppmann defende que,

Em primer término, cabe destacar que la privatizacién de la ciudad no solo
abarca la funcion residencial. Paulatinamente, esta privatizacion se ha
extendido a otras atividades (espacios de recreacion, de consumo,
culturales, entre otros) y la ciudad como espacio publico ha mutado.
(VIDAL-KOPPMANN, 2011 p. 130).

Todas essas manifestacOes da producao da sociedade do espacgo sobre os
territdérios e seus dominios noslevam ao processo de territorializacdo. Nesse ponto,
concordamos com Haesbaert, quando o autor expde que “o territério e
territorializacdo devem ser trabalhados na multiplicidade de suas manifestagoes,
que é também, sobretudo, multiplicidade de poderes, nelesincorporados através de
multiplos sujeitos” (HAESBAERT, 2014, p. 59). Além disso, o autor assevera que
existe um complexo movimento de territorializagcdo” e que, nesse movimento, “os
objetivos dos processos de territorializacdo, ou seja, de dominagao e/ou de
apropriagdo do espacgo, variam muito ao longo do tempo e dos espacos’
(HAESBAERT, 2007, p. 28). Em suma, nesse processo de multiplas recriacdes de

poderes, encontraremos a territorialidade dos diferentes grupos sociais, visto que,

A territorialidade, além de incorporar uma dimensdo mais estritamente
politica, diz respeito também as relagcdes econdmicas e culturais, pois esta
intimamente ligada ao modo como as pessoas utilizam a terra, como elas
préprias se organizam no espaco e como ddo significado ao lugar.
(HAESBAERT, 2014, p.59).

O processo de territorializar os lugares pelo dominio e uso do espaco esta
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ligado a forma como os agentes modeladores do espaco exercem a territorialidade,

isto é, as praticas “territorializantes” (SOUZA, 2018), posto que a territorialidade,

No nosso ponto de vista, ndo é apenas “algo abstrato”, num sentido que
muitas vezes se reduz ao carater de abstracao analitica, epistemoldgica
Ela é também uma dimensdo imaterial, no sentido ontolégico de que,
enquanto “imagem” ou simbolo de um territério, existe e pode inserir-se
eficazmente como uma estratégia politico- cultural, mesmo que o territério
ao qual se refira ndo esteja concretamente manifestado -como no
conhecido exemplo da “Terra Prometida” dos judeus, territorialidade que
0os acompanhou e impulsionou através dos tempos, ainda que nado
houvesse, concretamente, uma construgdo territorial correspondente.
(HAESBAERT, 2007, p. 25).

A territorialidade € o resultado do processo de territorializagdo e o
condominio horizontal fechado, como um produto do mercado imobiliario, que
possibilitaao condémino estabelecer limites de acessos e de convivio, além de ter
acesso a servigos que estejam fora das fronteiras do condominio, porque dispde de
poder econdmico. Com efeito, abordaremos a territorialidade que Haesbaert analisa
como estratégia politico-cultural, muitas vezes sem o territério se fazer presente
como objeto de nossa reflexdo ao relacionar a territorialidade como um reflexo
comportamental do condémino dos condominios horizontais fechados em outras
esferas da cidade, devido a sua influéncia e dominancia no processo de
territorializacdo ao produzirem e reproduzirem o espaco e delimitar seus territorios
(HAESBAERT, 2007).

1.2. METODOLOGIA

A realizacdo desta pesquisa exploratéria descritiva e comparativa tornou-se
possivel devido a alguns procedimentos que adotamos para realizacdo deste
estudo. As literaturas que embasaram nossa analise sobre a reproducéo do espaco
em Xangri-La foram de autores que refletiram sobre o processo de producéo e
reproducéo espacial, como Lefebvre (2001) ,Carlos (1994), Lencioni (2020), Harvey
(1980), entre outros, que auxiliaram na articulagdo de nossas consideracdes sobre
0 objeto de estudo. Buscamos em fontes documentais, jornais, revistas e livros
sobre o municipio informacdes que contribuissem para analisarmos, descrevermos
e construirmos uma cronologia historica desde sua criacdo em relagéo, incluindo

seu processo de expansdo urbana, aos dias atuais. Ademais, com base nos dados
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do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica e em imagens de satélite e do
Google Earth, com o programa Arcgis Hub, foram elaborados mapas para
demonstrar o processo de expansao urbana,assim como a ocupac¢aodo municipio.
Apesar da extrema dificuldade de conseguir informagdes precisas dos limites
municipais.

Paralelamente, as informacdes encontradas e dados analisados pelos
estudos de instituicbes como o0 SEBRAE e IBGE, bem como tabelas fornecidas pela
Secretaria de Planejamento Municipal nos permitiu organizar graficos e tabelas
sobre os condominios horizontais fechados. O estudo de campo nos permitiu a
finalizacdo de nossaanalise sobre as territorialidades produzidas pelos condéminos
a beira-mar, a qual registramos por meio de fotografias em janeiro do ano de 2022.
Ja as entrevistas (estruturadas e as semiestruturadas), realizadas em 6rgaos
publicos e associac¢des, visam suprir lacunas no estudo da dinamica territorial
exercida pelos condominios horizontais fechados.

Desse modo, no més de fevereiro de 2021 escolhemos comerciantes para
entrevistar. Pensamos nesses pelo tempo de comércio no municipio,ondeumdeles
possui mercado h& mais de vinte anos; o outro, um restaurante aproximadamente
hécinco; e o outro, ha umano montou uma loja de conveniéncias 24 horas. Essas
entrevistas nos auxiliaram a uma composi¢cao da andlise sobre a ocupacéo e o
dinamismo econémico atual, comparando quem se desenvolveu com o0s
condominios horizontais fechados no comércio e quem abriu empresas
recentemente; estes, jA possuem uma demanda diferente em seus
estabelecimentos.

Por isso, procuramos entrevistar funcionarios permanentes dos condominios
horizontaisfechados, em fevereiro do ano de 2021. Entretanto, esses trabalhadores
nao se sentiram a vontade para parar e conversar, fazendo com que nédo nos
atrevéssemos a prejudicar o profissional nolocal de trabalho, porque nosso intuito
era um funcionario ligado formalmente a esses empreendimentos e que
desconhecesse a pesquisadora; logo obtivemos somente uma entrevista.

A entrevista, em junho de 2020, com uma administradora de um condominio
horizontal fechado, auxiliou-nos a compor, no capitulo trés, um conjunto de
levantamentos sobre o aumento de empresas e comércios que contribuiram com a
expansédo urbanado territorio municipal. Esse levantamento foi compilado a partir

do conjunto de dados estatisticos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
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do Servico Brasileiro de apoio as Micro e Pequenas Empresas (SEBRAE) e de um
estudo realizado sobre o municipio pelaUniversidade Federal do Rio Grande do Sul
(UFRGS).

Em meados de fevereiro de 2021, a entrevista (por e-mail) com a secretaria
da Associacdo dos Condominios Horizontais fechados de Xangri-L& auxiliou-nos a
analisar, pelas publicacdes da prépria Associacao nas redes sociais, a interagédo
entre as relacdes da sociedade ou de comunidade, sobre a qual trouxemos uma
singelareflexdo no capitulo trés acerca de residir intramuros e fora deles. Com a
entrevista da lider comunitaria, realizada no mesmo més e ano das demais,
efetuada pela proximidade do bairro com algunscondominios horizontais fechados,
articulamos a visdo dos entrevistados em relacdo a esses empreendimentos.
Entrevistamos um quiosqueiro, também em fevereiro de 2021, para entender e
descrever os servigcos prestados pela administracdo dos condominios horizontais
fechados, mediante pagamento, infraestruturaa beira-mar e as territorialidades que
0s condéminos exercem em espacos naturais comuns.

Portanto, empregamos esses meios para apoiar nossa analise sobre a
expansao urbanade Xangri-L4 com estratégias qualitativas quanto as quantitativas
a investigacao que se sucedeu. O contato com certos agentes modeladores do
espaco urbano permitiu-nos tirar duvidas, principalmente sobre a construcédo dos
mapas com servidores publicos municipais durante todo o processo da pesquisa,
alémdas relacdes humanas. Por fim, as escolhas dos meios utilizados para compor
este estudo permitiram que chegassemos a algumas consideracdes significativas

sobre o processo de urbanizacao de Xangri-La.
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2. XANGRI-LA (RS): DO PARAISO ENTRE OCEU E O MAR A CAPITAL DOS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

Hino de Xangri-la

(Composicéo Vaine Darde)

Meu coracédo bate
forte Litoral norte do
Sul Praias de areia
douradas Cidade
encantada,

Do céu mais azul.

Campos, rebanhos,
lavouras Lagoas
plumas e cores Ai,
minha Serra Geral
Paisagem

total Vestida

de flores.

Aguas de asas e
velas, De dunas e
sambaqui Es a
imagem mais bela,
Em tom de aquarela

Tupi-Guarani.

Xangri-13,

Xangri-la Paraiso entre o
céu e o mar

Xangri-13,

Xangri-l4 Entre a

praia e a serra

Meu coracdo bate 14

Noites de luzes e
sons Estrelas de

raro matiz E a
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juventude em festa
Cantando
Encantada

Sonhando feliz.

Vale, santuario das
aves De suaves voo e
gorjeio. Diversos em
teu universo

De areia e

sereia Cantiga

e rodeio.

Tudo em ti é poesia
De geografia e
esplendor Cidade
cartdo postal Encanto
do litoral Morada do

meu amor.

Iniciamos este capitulo com uma alusdo ao hino municipal que nos permite
refletir e questionar se 0 municipio € um paraiso entre o céu e o mar ou foi
construido com esse intuito pelos agentes modeladores do espaco urbano do
mercado imobiliario que vislumbraram uma localidade de excelente area para a
venda de iméveis de segundaresidéncia. Logo adiante, apresentamos uma rapida
caracterizacao da regido do Litoral Norte do Rio Grande do Sul e a localizacéo do
municipio, com uma descricdo de sua histéria atrelada as intenc¢des do setor
imobiliario como principal agente modelador do espaco urbano, suas ligacfes e
influéncias com o poder publico no movimento pela emancipa¢do municipal.

Posteriormente, caracterizamos o condominio horizontal fechado como um
produto imobiliario e analisamos o0 conjunto de contradicbes socioespaciais
decorrentes da expanséao urbana a partir do crescimento desses empreendimentos
no municipio.Com o auxiliode imagens de satélite demonstraremos a expansao da
urbanizacao e também o aumento do perimetro urbano em direcdo as areas rurais

ao longo do tempo.
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2.1. ELEMENTOS GERAIS DO LITORAL NORTE DO RIO GRANDE DO SUL

A regido do Litoral Norte do estado do Rio Grande do Sul € caracterizada por

municipios que sdo banhados pelo Oceano Atlantico. Segundo o Conselho

Regional de Desenvolvimento (COREDE?) o Litoral Norte do Rio Grande do Sul,

[...] ¢ composto por vinte e um municipios: Arroio do Sal, Balneério Pinhal,
Capado da Canoa, Capivari do Sul, Caraa, Cidreira, Dom Pedro de
Alcantara, Imbé, Itati, Mampituba, Maquiné, Morrinhos do Sul, Mostardas,
Osério, Palmares do Sul, Terra de Areia, Torres, Tramandai, Trés
Cachoeiras, Trés Forquilhas e Xangri-la”. (COREDE, 2007, p. 15).

Esses municipios, segundo Lopes et al (2018) desde os anos 1990, tém

aumentado seu processo de ocupacdo, bem como conta com um aumento

populacional significativo. De acordo com Baldraia et al,

O litoral norte do Rio Grande do Sul é uma regido que conta com,

aproximadamente, 400 mil habitantes. NUmero que tem aumentadoem
termos absolutos e proporcionais ao longo das duas Ultimas décadas3.”
(BALDRAIA et al, 2021, p. 2).

Ao analisarmos aregido, percebemos que no Litoral Norte do Rio Grande do

Sul hd um aumento crescente no processo de urbanizacdo que é facilitado pela

proximidade da regido metropolitana da capital, Porto Alegre.

Encontraremos na proposi¢cdo de Lopes et al (2018) uma divisdo de

ocupacado no Litoral Norte em quatro periodos, com a qual concordamos e a

apresentamos compilada, a seguir.

Primeiro periodo até 1988 - estancias e fazendas; [...] Segundo periodo de
ocupacao (1888 -1939): balnearios para fins terapéuticos; [...]Terceiro
periodo de ocupacado (1940-1995) loteamentos. [...] Quarto periodo de

ocupacao (1995-2016): condominios horizontais. (LOPES et al, 2018).

A ocupacdao do Litoral Norte do Rio Grande do Sul remonta a séculos e as

areas ocupadas pelos sambaquis demarcam a preeminéncia dos povos originarios

2 COREDE - Conselho Regional de Desenvolvimento. Orgéo que visa acdes e promogcdes politicas
para desenvolver determinadas regides.

3 Encontrar-se-a no original: Baseado em dados do CENSO/2000 e da estimativapopulacionaldo IBGE.
Uma andlise do crescimento populacional dessa regido pode ser encontrada em Xerxenevsky e

Fochezzato (2015)



44

nestas terras.A ocupacao posterior, pode ser definida por momentos diversos. Em
um primeiro momento com fazendas que serviam de apoio a passagem de
tropeiros; nosegundo momento, os balneéarios passaram a ser procurados para fins
terapéuticos; no terceiro processo de ocupacao, a principal finalidade era a busca
por segunda residéncia. (LOPES et al, 2018; STROHAECKER, 2007).
Posteriormente, ao terceiro periodo € o dos loteamentos das areas litoraneas,
periodo que coincide com mudancas na legislacdo que facilitaram a emancipacéo
de varias localidades; a quarta fase € marcada pela instalagéo e construcao dos
condominios horizontais fechados.

A partir da literatura municipal consultada, vimos que, em meados das
décadas de 1950, teve inicio em Xangri-Lacom proprietarios de grandes extensdes
de terras o loteamento de terrenos e casas com o intuito de iméveis de segunda
residéncia LOPES et al, 2018). Adiante, explicaremos com maiores detalhes os
processos de ocupacdo do municipio e a construcado de condominios horizontais
fechados, com a quarta fase trazida pelos autores citados acima.

Ressalvamos que trazemos essa abordagem de ocupacao seguindo asideias
de Lopes et al (2018) quando nos referirmos ao processo de povoamento durante o
periodo e pds a época colonial, sem negligenciarmos a heranc¢a dos povos indigenas
que fizeram parte do territério que é hoje o municipio de Xangri-L4a, principalmente os
povos Tupis — Guaranisque deixaram até hoje as marcas de sua passagem pelo local,
com 0s Sambaquis, que sao colinasnasquais,ao longo dos anos, 0S povos originarios
depositavam conchas.

Segundo lzidro, “recentemente, o Tribunal Regional Federal da 42 Regiao
(TRF4) determinou medidas de protecao efetiva aos dois pontos no Litoral Norte”,
referindo-se ao municipio de Xangri-La (IZIDRO, 2020, s/n). Mesmo o autor
destacando que essas medidas sao insuficientes para a efetiva protecdo desse
patrimoénio historico, ja nos demonstra o inicio de propostas de preservacdo da
sociedade quanto a heranca originaria.

Enfim, nosso recorte temporal predomina em nossas referéncias ao nos
referimos sobre a ocupacdo do espaco enguanto esse adquire o sentido de

mercadoria a sociedade, principalmente nas ultimas décadas.
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2.1.1 OS PRIMORDIOS DE XANGRI-LA

A histéria do povoamento onde, atualmente, estd 0 municipio de Xangri-La,
deu-se a partir da incorporacao deste territério a Coroa de Portugal, vendido pela
antiga proprietaria Maria de Almeida e seus filhos a empresa Territorial Capéo da
Canoaltda. (PRESTES, 2016).

Figura 1l — Localizagdo do municipio de Xangri-La na América do Sul
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Localizacao do Municipio de Xangri-la

6706261
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6702761
6702761

Legenda
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6699261
6699261

Convencgoes
@ Ane
San

Rio o Sul

Massas dAgua

@ OpenStreetMap (and| contributors, CC-BY-SA

5761

Concepcdao cartografica de Deizi Giacomelli e organizagédo cartografica de Barbara Ortiz (2021)

Foi esta empresa que iniciou o0 processo de loteamento das areas e foi
responsavel pelonome atual, a partir de 1950 ( VENANCIO, 2016). Assim, podemos
dizer que Xangri-L4 comecou como um vilarejo a beira-mar, com fazendas para
passagem de tropeiros que vinhamdointerior do Rio Grande do Sul e levavam gado
para Sao Paulo.

Segundo Pedro Pereira Barbosa Sobrinho, o primeiro nome atribuido ao
futuro municipio que atualmente € Xangri-L4, foi “Passo da Lagoa”, mais tarde
passou a ser “denominado de Capé&o Alto” (BARBOSA, 2016, p. 54 - grifo do autor).
Erauma area rural do municipiovizinho, Osério, mais tarde passou a ser um distrito*
de Capédo da Canoae emancipou-se em26 de marco de 1992 (FISCHER, 2016).

O processo emancipatério contou com diversas etapas e com a participacao
de figuras politicas que, ainda hoje, estdo presentes no poder publico municipal,

além de empresarios ligados ao setor imobiliario. No artigo de Jorge Luis
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Fernandes, publicadonoLivro Raizes de Xangri-La, é encontradauma copia da Ata

de Reunido Interpartidaria pela emancipacédode Xangri-L4(FERNANDES, 2016). A

analise do documento possibilita perceber que muitos dos sobrenomes ligados ao

processo emancipatério ainda estdo presentes na realidade econ6mica atual, por

exemplo, o empresario Solon Soares4, que é proprietario do condominio horizontal

fechado Carmel. Também encontramos sobrenomes de empresérios ligados a

escritorios de arquitetura, construtoras, imobiliarias, proprietarios de condominios e

sujeitos envolvidos na politica municipal.

Figura 2 — Cronologia da Emancipacdo do Municipio de Xangri-La (RS)

.1989

Iniciaram-
se as reunides para
emancipagdo do
municipio de
Xangri-La.

1990

10/02
Formagdo da Comissdo
de Emancipagdo

15/08 - Comissdo
de Emancipagdo recebe
credencial de
certificagdo de sua
constituigdo.

1991

17/06 - Capdo da
Canoa tenta cancelar a
credencial da Comissdo de
Emancipagdo de Xangri-la
junto ao TJ/RS

05/11 - Prefeitura
de Capdo da Canoa entra
com Mandado de

Seguranga para impedir a
realizagdo do plebiscito de
emancipagdo.

10/11 - Realizagdo
do plebiscito de
emancipagdo.

1992

26/02 - Projeto de le
ne. 79/92 para criar ¢
Municipio de Xangri-La.

20/03 - Lei 9612/92
cria o municipio de Xangri
La.

03/10 - Elei¢do dc
primeiro prefeito Luiz Césal
Bassani (PDT)

1993

01/01 - Instalagdo e
primeira posse dos
poderes locais do
municipio de Xangri-La

Fonte: BARROSO, Vera Lucia Maciel; et al (Org.). Raizes de Xangri-L4. Porto Alegre: Evangraf,

2016. Organizagédo proépria.®

Para expor a cronologia do municipio, optamos por iniciara analise no ano

de 1989, quandoseiniciaramas reunides para 0 processo emancipatorio de Xangri-

L4, que somente se concretizou em 1993, data que marca efetivamente a

4 SOLON, Soares. A emancipacdo de Xangri-La. Litoral em foco. Pag. 09, N° 184 de 24 de margo

de 2006.

5 SOARES, 2016, P. 96.), (FISCHER, 2016, P. 94), (FERNANDES, 2016, p. 106), (VENANCIO, 2016,

p. 128).
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regulamentacdo e a criagdo do municipio. E iniciado com esse periodo de 1989,
pois muitos cidaddos que estavam no cenério politico de Capao da Canoa residiam
em Xangri-La e, posteriormente, tornaram-se sujeitos atuantes no poder publico
municipal, independentemente de terem sido favoraveis ou ndo a emancipacéo de
Xangri-La (BARROSO, 2016).

Segundo Souza, aideia da construcdo de condominios horizontais fechados
surgiu apos Elmar Wagner — integrante do Grupo Imobiliario Capao Novo, que atua
no ramo de incorporacao e construgcdo — manifestar-se a respeito dessa forma de
investimento, apos visitas a Florida, nos Estados Unidos, nas décadas de 1950 e
1960 (SOUZA, 2017). O primeiro condominio horizontal fechado, o Villas Resort,
localizado no bairro do Remanso, foi iniciado em seguida a emancipacao do
municipio, aindanoano de 1992.

Conforme afirma Souza, "foi na Flérida que surgiram o0s primeiros
condominiosfechados,difundindo esse modelo para o mundo todo” (SOUZA, p. 62,
2017). A motivagdo da construcdo dos condominios horizontaisfechados deu-se de
forma diferente em Xangri-La, sendo projetos também da iniciativa privada, porém
como objeto de iméveis de segunda residéncia. “Na Flérida, os condominios
fechados eclodiram devido ao afastamento das comunidades judaicas dos grandes
centros urbanos, as quais temiam que os Estados Unidos fossem contra-atacados
durante a Segunda Guerra Mundial” (SOUZA, 2017, p. 62).

Enquanto ainda estava em curso o processo de emancipagao, houve a

cedénciade uma area ao Grupo Capéao Novo,

A iniciativa contou com a parceria firmada com a Prefeitura de Xangri- L4,
comandada na época pelo prefeito César Bassani (1991-1992),
envolvendo a cedéncia de uma propriedade da Prefeitura de Xangri- L4 ao
Grupo Capdao Novo, para que iniciassem as obras do primeiro condominio
fechado do Litoral Norte. (SOUZA et al, 2016, p. 65).

Esse fato exprime um conflito de interesses e demonstra uma atuacao
conjunta de agentes publicos e privados quanto a producéao do espaco urbano do
municipio. Percebemos, por meio das anédlises literarias, que o poder publico
facilitou o loteamento de areas ao capital imobiliario pelas iniciativas realizadas no
processo emancipatério e pelo “pioneirismo ao autorizar a implantagcao desse tipo
de empreendimento e, principalmente, em criar a primeira lei municipal que versa
sobre condominios horizontais fechados” (SOUZA, 2017, p. 33).
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Entdo em 1992, ocorreu o iniciodas obras do primeiro condominio horizontal
fechado no municipio. No mesmo ano, aconteceu a primeira eleicdo municipal.
Baseados em Souza, o termo que utilizamos para nomear esses empreendimentos
no municipio € a nomenclatura adotada pela autora que se refere a “o condominio
horizontal de lotes, em Xangri-Laé intitulado condominios horizontais fechados, por
corretores, incorporadoras, apesar de haver divergéncia no ordenamento juridico
da nomenclatura” (SOUZA, 2019, p. 23). No Plano Diretor, Lein®. 1111 de junho de

2008 encontra-se a seguinte definicao:

Art. 2° - Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento
gue sera projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, artigo 1.331 e
seguintes; artigo 8°, da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964; e no
artigo 3°, do Decreto Lei 271/67, no qual cada lote serd considerado como
unidade autbnoma, a ela atribuindo-se fracdo ideal do todo. (Xangri-L4,
2008).

Os condominios horizontais fechados, estabelecidos no municipio, séo
formados por residéncias, porque o plano Diretor da Lein®1111, de 06 de junho de
2008, permite construcdes verticais, somente em poucos locais, como na Avenida
Central de Atlantida, ainda assim o limite vertical € de apenas quatro andares.
Outrossim, encontra-se a seguinte redacao nalei complementar 12/2005 que versa
sobre os condominios horizontais fechados: “Art. 5° - A altura maxima das
residéncias devera ser de 7,20 metros medidos do piso do primeiro até a laje de
cobertura do segundo pavimento” (XANGRI-LA, 2005, s/p.).

Atualmente, alguns grupos de agentes imobiliarios estdo construindo bairros
planejados e um hospital da iniciativa privada em areas a oeste do municipio, as
margens da ERS-389, conhecida anteriormente como Estrada do Mar, “passa a se
chamar Nelson Gongalves, em homenagem ao cantor gaucho que é considerado
um dos maiores nomes da Musica Popular Brasileira (MPB)” (MONTEIRO, 2019,
s/p).

Foram empreendimentos que possibilitaram e ainda atribuem ao municipio
uma caracteristica marcante, reforcada ao longo dos anos pela forte atuagéo do
setor imobiliario em promover propaganda, especulacao das areas e investimentos
em loteamentos destinados a incorporacdo e construcdo de condominios
horizontais fechados. A imagem de um municipio marcada pela profusao de
condominios gerou o lema capital dos condominios fechados.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm#%3A~%3Atext%3DLEI%20N%C2%BA%204.591%2C%20DE%2016%20DE%20DEZEMBRO%20DE%201964.%26text%3DDisp%C3%B5e%20s%C3%B4bre%20o%20condom%C3%ADnio%20em%20edifica%C3%A7%C3%B5es%20e%20as%20incorpora%C3%A7%C3%B5es%20imobili%C3%A1rias
https://leismunicipais.com.br/a1/rs/x/xangri-la/lei-complementar/2005/2/12/lei-complementar-n-12-2005-estabelece-a-instituicao-de-condominio-horizontal-de-lotes-para-fins-residenciais?q=12%2F2005
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Entendemos, no entanto, que os agentes do mercado imobiliario produziram
espacos diferenciados e, em dado momento, exclusivos, que possibilitaram tanto
ao poder publico quanto ao privado relacionar atributos identitarios ao municipio.
Para corroborar a analise, citamos a reportagem de um jornal de grande circulacdo
no Estado do Rio Grande do Sul a qual afirmava “Nao a toa, em 2004 a prefeitura
batizou Xangri-la de Capital dos Condominios”, slogan que esta estampado nas
paradas de 6nibus, nos outdoors e nos cartazes publicitarios (SORDI, 2017, s/p).

Dessa maneira, constituiu-se uma vinculacgéo, principalmente do condominio
como um paraiso ideolégico,um produto imobiliario diferenciado. Hoje Xangri-Lase
destaca no contexto regional por seu expressivo numero de condominios
horizontais fechados. Segundo dados obtidos junto a Secretaria do Planejamento
do municipio de Xangri-La em 2019, ha 32 condominios, ja construidos e
executados, e 3 ainda em fase de estudo, tornando esses empreendimentos o

principal produto do setor imobiliario do municipio.

2.2. XANGRI-LA: O PROCESSODE URBANIZACAOE A RELACAOCOM 0OS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

Ao refletirmos sobre o fragmento do hino municipal que menciona a palavra
paraiso®, e buscarmos a definicdo da palavra no dicionéario, encontramos a
informacdo de que é um local prazeroso, agradavel. Essas caracteristicas
possibilitama reflexdo de que o paraiso entre o céu e o mar € um lugarde felicidade,
o0 qual pode ter sido vislumbrado por um poeta ou se tratar de uma ideologia do
setor imobiliario que penetrava e perpetuava na expansao urbana da localidade;
foram e sdo acbes que produziram e reproduzem até hoje o espaco.

O nome do municipio foi escolhido por grupos do setor imobiliario e faz
menc¢éao a um local paradisiaco, descrito no livro Horizonte Perdido, do autor inglés
James Hilton, escrito em 1933. A pesquisa bibliografica realizada para esse estudo
nos permitiu refletir sobre o hino e a relacdo com o nome do municipio, assim
percebemos estratégias de grupos ligados ao setor imobiliario para fomentar a

emancipacao, loteamentos de terras, como sera demonstrado ao longo deste

6 CALDAS, Aulete. (Org. Paulo Geiger) Minidicionario contemporaneo da lingua portuguesa. Lexikon,
Rio de Janeiro, 2011.


https://pt.wikipedia.org/wiki/James_Hilton
https://pt.wikipedia.org/wiki/James_Hilton
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capitulo.

'Xangri-Lé conta com uma area de 61 km?, dos quais 18 km de costa
maritima. Fica a aproximadamente a 150 km da capital do estado, Porto Alegre, e
foi emancipado em 26 de margo de 1992, apés mais ou menos dois anos de
processo politico para desmembramento de Cap&o da Canoa. E um municipio do
Litoral Norte do Rio Grande do Sul, vizinho a Capao da Canoa, ao norte e ao sul de
Osoério. Banhado pelo Oceano Atlantico a leste, e a oeste, cercado pela Lagoa dos
Passos, parte da bacia hidrografica do Rio Tramandai, € também o limite com o
municipio de Maquiné.

Segundo dados da Prefeitura Municipal’, os trés distritos do municipio séo:
Xangri-La, Guara e Rainha do Mar®, os demais bairros sédo: Arpoador, Praia dos
Cogqueiros, Maristela, Marina, Remanso e Noiva do Mar®. Neste capitulo, trataremos
dos condominios horizontais fechados apresentados anteriormente,
empreendimentos que, no municipio de Xangri-L4, apresentam algumas
peculiaridades, as quais citaremos a seguir.

Os condominios horizontais fechados sdo produtos imobiliarios que
oferecem diversos tipos de servicos e infraestrutura, inclusive apropriam-se de
alguns elementos da natureza para compor o portfélio dos produtos.

Como avanco e a apropriacdo de fragmentos da natureza, como lagoas, ou
resquicio de vegetacdo nativa, assim como a reproducdo de uma natureza que
permite ao morador intramuros desfrutar de espacos que contribuem para a
construcdo da imagem de bem estar natural. Esses empreendimentos foram
destaques pela onipresenca dos muros e das cancelas e segurancas. E a
arquitetura, marcada por sobrados e residénciastérreas, de infraestruturainstalada,
além dos servicos oferecidos e atributos, como: lagos artificiais, primeiramente

como imovel de segunda residéncia e, eventualmente de primeira residéncia,

" Encontrar-se-a no site da Prefeitura Municipal a men¢do a 9 bairros. Entretanto, o bairro Figueirinha
também compdem o territério municipal a oeste da Estrada do Mar. PREFEITURA MUNICIPAL DE
XANGRI-LA. Turismo. Disponivel em: https://xangrila.rs.gov.br/pagina/134_Turismo.html. Acesso em:
janeiro de 2022.

8 Termo utilizado localmente referindo-se a divisdo administrativa de municipio ou cidade que pode
compreender um ou mais bairros.

9 Instituto de Geografia e Estatistica (IBGE) Segundo dados da divisao territorial de 2007 encontrados
na histéria de municipios.
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marcaram o municipio ao final do século passado e inicio deste século.

A expansao urbana é um processo gradual no municipio, mais intensamente
a partir do momento em que houve a construcdo dos condominios horizontais
fechados, ampliando-se em dire¢Bes as areas que eram rurais. A Estrada do Mar
divide o municipio emduas fracdes: a leste, onde se concentram as areas urbanas
ja consolidadas; e a oeste, as areas rurais, que aos poucos estdo sendo ocupadas
e convertidas em areas de uso urbano. Citamos Turkienicz, que coordenou um
estudo sobre o municipio de Xangri-La para a elaboragcdo de um novo Plano

Diretorl0:

Na faixa de ocupacéo urbana, os Planos Diretores de Xangri-L4 e
municipios limitrofes desconsideram continuidades e interfaces que
ocorrem independentemente das divisdes administrativas municipais. Isto
faz com que os Plano Reguladores apresentem inconsisténcia entre si.
(TURKIENICZ et al, 2020. p. 101).

A expansao urbana do municipio € um processo que vem ocorrendo
sucessivamente a emancipacgéao, a partir dos condominiosfechados como principais
produtos imobiliarios, para desenvolver as areas ainda ndo ocupadas no municipio.
O grafico a seguir procura demonstrar 0s principais periodos e avanc¢os da
expansao urbana com a construcdo dos condominios horizontais fechados como

produto imobiliério.

10 para a realizacdo dos mapas com as alterag6es do perimetro urbano, encontramos extrema
dificuldade, pois algumas informagdes estavam imprecisas.
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Grafico 1 — Quantidade de condominios horizontais fechados, por periodo
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Fonte: GIACOMELLI, Deizi. 2019

Xangri-Laentre os anosde 2006 e 2010 teve a construcaode 16 (dezesseis)
empreendimentos desse porte, sendo 0 periodo em que mais se concretizaram
essas formas de constru¢des no municipio. Desde 1992, os agentes imobiliarios,
modeladores do espaco urbano, langcaram condominios horizontais fechados em
diversas areas do municipio, com variados modelos arquitetbnicos e servicos, para
pessoas com diferentes padrbes de renda, mas sempre de valores elevados,
considerando-se o poder aquisitivo global da populacéo brasileira.

Apoés a construcao do primeiro condominio horizontal fechado, o Villas
Resort, no bairro do Remanso, a expansdo urbana baseada nessa forma de
empreendimento estendeu-se para o bairro de Atlantida, que se localiza ao lado
norte do municipio de Xangri-LA. Do mesmo modo, sucessivamente, esses
empreendimentos imobiliarios foram se instalando e concentrando, em um primeiro
momento, no lado norte e no centro do municipio; no segundo momento, 0s
condominios horizontais fechados foram construidos nos demais bairros,
avancaram no perimetro rural e ultrapassaram a barreira simbolica da Estrada do
Mar.

E possivel observar no Quadro 1 os decretos e 0s respectivos bairros onde

se localizam os condominios. Conforme os agentes imobiliarios loteavam novas
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areas para a venda, o poder publico expandia a infraestrutura, como aberturas de
ruas, pavimentacao e energia elétrica. Acontecia também o aumento de fluxos de
pessoas que se tornaram constantes em bairros que antes eram pouco povoados
e 0s valores eram mais acessiveis. As constru¢cdes dos préprios condominios
horizontaisfechados possibilitaraminfraestruturano seu entorno, antes inexistente,
por serem areas desocupadas.

As areas que se localizam mais proximas ao mar sSd0 as que possuem
maiores valores para serem comercializadas. Os bairros que ficam ao sul do
municipio apresentam valor menor em relagéo ao centro do municipio e ao bairro
de Atlantida. Com a constru¢do dos condominios horizontais fechados préximos a
Estrada do Mar, os valores para aquisicdo de bens iméveis modificaram-se
intramuros e fora a eles; porém, ainda com significativo valor em relacdo a
localizagao que se aproxima de Capéo da Canoa.

Essa expansdo urbana alicercada no setor imobiliario precipitou a
transformacdo de areas que antes eram rurais a tornarem-se urbanas. Assim,
apresentamos a seguir, na figura 3, o perimetro urbano do municipio desde a
emancipacado até o ano de 2014, porque logo apés esse periodo ocorreu uma

revisao desses limites.



Figura 3 — Perimetro urbano de Xangri-la RS
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No ano de 2015 ocorreram as modificagdes que encontramos no Plano

Diretor, mencionadas e consultadas também com um funcionario da Secretaria do

Planejamento do municipio, na Figura 4, salientamos as areas que foram

incorporadas ao perimetro urbano.



Figura 4 — Xangri-la/RS - Perimetro urbano, a partir de 2015
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O aumento de éareas urbanas sobre as rurais possibilita-nos analisar o
processo de urbanizagdo que vem acontecendo gradativamente no municipio de
Xangri-La. Ao analisarmos as alteracdes no Plano Diretor de 2015, vemos que este
reconheceu formalmente as modificagdes verificadas in loco, quais sejam, a lentae
progressiva mudanca no uso do solo em determinadas partes do municipio. Na
Figura 5, em azul, podemos observar o condominio horizontal fechado Green
Village Golfe Club, construido no anode 2002, como a primeira area rural a receber

esses empreendimentos que possibilitam sucessivamente, alteracoes.

Figura 5 — Area ocupada por condominios em
Xangri-l&/RS no ano de 2019
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Fonte: Concepcéo cartografica Deizi Giacomelli e organizacéo cartografica Barbara Ortiz (2021)

Salientamos a criagcdo de uma nova nomenclatura para loteamentos em

Xangri-La, tratam-se dos bairros planejados. As areas onde estao sendo construido
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dois bairros planejados: o Santorini | e 11 e a Nova Xangri-L4, bem como um
hospital de iniciativa privada, provavelmente para dar suporte aos moradores dos
condominioshorizontais fechados, para ndo necessitarem se deslocar até a capital,
Porto Alegre. Podemos afirmar que o setor imobiliario € muito presente na histéria
do municipio, pois 0s agentes imobiliarios continuam muito ativos no processo de

producédo de paisagem urbanano municipio.

Figura 6 — Bairro planejado Nova Xangri-La

Fonte: Baldraia, André, marco, 2022

11 0 pairro planejado Santorini foi dividido em | e Il porque toda a area ndo poderia ser
compreendida como condominio horizontal fechado, dessa maneira formalmente foi dividida em
duas partes, mas é somente um.
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Figura 7 — Bairro planejado Santorini I, Hospital Life Plus

Fonte: Baldraia, André, margo 2022.

A possibilidade de refletirmos sobre os condominios horizontais fechados
serem paraisos, locais paradisiacos transformados pela substituicdo da vegetacéo,
construcdes de lagos artificiais, entre outros, permite-nos analisar que expansao
urbana e o processo de urbanizacdo no municipio sdo atividades, as quais
promoveram a ampliacdo do perimetro urbanoe que vao além dos limites da prépria

cidade, assim como argumenta Andressa Luana Teixeira Jupiassu:

Em termos territoriais, a cidade cresce de modo aampliar sua area urbana,
ou seja, o perimetro urbano, ou aumentando sua mancha edificadal...]. A
ampliagdo do perimetro urbano consiste na expansao e “extensificagao”
do tecido urbano para além dos limites da cidade. (JUPIASSU et al, 2014,
s/p.).

A existénciade grandes areas desocupadase 0s ambientesnaturais (dunas,
banhados e mata atlantica) vém servindo, simultaneamente, de frente de ocupacéo
e fronteira de expansdo para os agentes imobiliarios, e contribuem para a
especulacdo imobiliaria. As riquezas naturais localizadas no municipio tornaram-se
fundamentais para os loteamentos e os investimentos dos agentes imobiliarios para
promover seus negocios e fortalecerem a imagem que o municipio tem no cenario
regional.

Com o passar dos anos, o padrédo de urbanizacéo, pautado pela existéncia

de condominios horizontais fechados, foi adotado por municipios vizinhos,
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diminuindoaimportanciade Xangri-Lae aumentando aimportancia dessaforma de
empreendimento no Litoral Norte. Para apoiar essas ideias Souza afirma que, “...]
napratica, os lugares seguros sdo 0s novos produtos imobiliarios, especificamente
os condominios horizontais fechados, que possuem exclusividades e afastam
pessoas que nao sao desejadas ao convivio” (SOUZA, 2019, p. 89).

Os dados fornecidos, em outubro de 2019, pela Secretaria do Planejamento
da Prefeitura Municipal de Xangri-Larevelam que 12,79% da area do municipio é
ocupada pelas edificagdes construidas intramuros. Utilizamos essa definicdo ao
fazer referéncia as areas localizadas no interior dos condominios horizontais
fechados. Assim, identificamos que a expansao urbanano municipio baseada em
acOes dos agentes modeladores do espaco urbano, principalmente, ocorre em
segmentos as vezes sincronicos.

A primeira forma de expanséao foi por loteamentos e povoamento de iméveis
de segunda residéncia, simultaneamente eram construidas as moradias
permanentes. Esse processo gradativo de ocupacao e urbanizagao nos possibilita
concordar e endossar a posicao de Lopes et al, para quem Xangri-La se emancipa
ao mesmo tempo que ocorre a terceira fase de ocupacao de muitas localidades no
Litoral Norte do Rio Grande do Sul (LOPES et al, 2018).

Entretanto, o inicio do processo de loteamento das areas 1940 até 1995,
abordadas pelos autores, demonstram que Xangri-La teve uma caracteristica
diferente dos demais municipios, pois ja em 1992 ocorreu a cedéncia de uma area
para a construcdo do primeiro condominio horizontal fechado, antecipando, em
alguns anos as caracteristicas da quarta fase de ocupacéo, que € a da construcéo
de condominios horizontais fechados meados de 1995 (LOPES et al, 2018).

Em Xangri-L4, acreditamos que o terceiro segmento de ocupacao aconteceu
em conjunto coma quarta fase de ocupacao, pela divisdo da proposta de Lopes et
al, a qual analisamos como precursora (LOPES et al, 2018). Os condominios
horizontais fechados foram ofertados como produto imobiliario e constituiram-se na
promocdo da segunda residéncia, por conseguinte tornaram-se moradia
permanente de uma parcela dos condéminos. Essa tendéncia de segunda
residéncia € bastante conhecida para propoésitos de recreacdo e fins turisticos,
configurando-se como uma forma de apropriagcdo e producdo dos espacgos
litorAneos do Litoral Norte do Rio Grande do Sul.

A entrevista com a administradora de um condominio horizontal fechado no



60

bairro de Atlantida, em 13 de junho de 2020, confirmou que a ocupacao normal de
moradores no condominio é de aproximadamente 15%, mas, devido ao inicio da
pandemiada COVID-19, esse numero passou a ser de 40%. Esses dados refletem
a grande procura neste periodo pelo Litoral Norte do Rio Grande do Sul. 12

No que se refere aos processos de expansao urbana e de urbanizacéo do
municipio, os condominios horizontais fechados séo isolados do restante da cidade
devido ao muro que estabelece um limite fisico ao acesso dos néo autorizados.
Lopes et al analisa esses condominios como poligonos: “no Litoral Norte do Rio
Grande do Sul, os poligonos podem ser representados pelos condominios

horizontais” (LOPES et al, 2018, p. 430), De tal modo, os autores explicam que,

Os poligonos sé@o grandes intervengdes, nas quais as operagbes (PUE)?!3,
para sua construgdo, ocorrem ao mesmo tempo. Os Poligonos possuem
projeto, atuacdo e gestdo unitaria, que geram, por consequéncia,
crescimento urbano por paquetes cerrados, bordas descontinuas,
segregacao e monotonia de seu interior. (LOPES et al, 2018, p. 430).

Estamos em consonancia com os autores que trazem a reflexdo dos
condominios horizontais fechados como poligonos, porque concordamos que séo
areas ocupadas com certa urbanizacdo descontinua da cidade por causa dos
muros. Portanto, sdo uma forma de urbanizacao dispersa, nao desconecta, que
acontece no municipio, conforme Xangri-La tem seu perimetro urbano modificado
espacialmente. Articulamos nossa analise, novamente, com a referéncia aos

autores:

Os condominios horizontais, uma das formas predominantes, atualmente,
nos processos de ocupacdo urbana do Litoral Norte, podem ser inseridos
no conceito de novos assentamentos, que 0s caracteriza como pegas
espacialmente autbnomas em relagdo aos nucleos urbanos ja existentes.
Os novos assentamentos sdo provenientes de processos unitarios de
urbanizagdo e edificagdo. E uma modalidade na qual surgem
simultaneamente a morfologia e a tipologia. Além dos condominios, outros
espacos contemporaneos podem ser inseridos nessa categoria, como 0s
parques tecnoldgicos e industriais, e outros que podem ser encontrados
na area de estudo, como os parques tematicos e complexos comerciais”.
(LOPES et al, 2018, p. 431).

12 Fazemos ressalva sobre a atual ocupacao durante a pandemia, mas ndo é o foco exploratério desta
pesquisa, entretanto ndo se deixou de observar o fato existente.

13 parcelamento (P), Urbanizacdo (U) e Edificacdo (E), segundo o autor
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Como os condominios horizontais fechados sado produtos do setor privado,
eles possuem toda uma infraestrutura intramuros que proporcionam aos
conddminos ndo necessitar sair dos condominios que residem, seja no veraneio
seja na residéncia permanente, por possuirem infraestrutura de servicos e demais
atributos. Sobre a expressdo veranear e suas derivacbes que utilizamos,

encontramos em Baldraia a explicagéo que,

O verbo veranear!# significa “passar o verdo de folga, em local aprazivel”.
Mormente, as praias sdo os ambientes escolhidos para a fruicdo destes
momentos de folga, independente da classe social. Mudam-se as

localidades, mas ndo o0 ambiente. As classes mais abastadas tém colocado
isso em xeque. (BALDRAIA et al, 2021, p. 10).

No Rio Grande do Sul costuma-se utilizaro vocdbuloveranistapara designar
as pessoas que visitam o litoral, em um periodo em que tradicionalmente ocorrem
as férias do verdo no hemisfério sul, independente de possuirem um imével nos
balnearios!® ou ficarem alguns dias veraneando.

Xangri-L4 também teve sua ocupacdo e expansdo de forma ortogonal,
intensificada pelos seus agentes modeladores do espaco urbano.
Consequentemente, os condominios como empreendimentos imobiliarios s&o
produtos que apresentam especificidades para o mercado de imoveis, produzindo
no municipio — com as propagandas do setor privado — caracteristicas simbdlicas e
territoriais que, segundo Harvey, se desejarmos entender o espago, precisaremos
considerar seu sentido simbdlico e a complexidade do seu impacto sobre o
comportamento, jA& que este estd intimamente ligado ao processo cognitivo
(HARVEY, 1980). A producédo espacial agrega, em sua transformacdo, as

significacbes construidas pela prépria reproducéo desta sociedade.

14 Segundo o Dicionario Eletronico Houais

15 Balneario: referente a banho(s); balnear; no substantivo masculino esténcia balnear de &agua
medicinais ou minerais; banhos; local publico destinado a banhos, ger. aproveitado para descanso e
lazer. Localmente conhecido lugares que tém acesso ao mar.
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3. A URBANIZACAO E A METROPOLIZACAO: OS CONDOMINIOS
HORIZONTAIS FECHADOS COMO PRODUTOS ESPACIAIS E ESPECIAIS

A ampulheta naimagem a seguir representa as transformacdes ocorridas no
espaco, principalmente pela urbanizacdo que altera significativamente os lugares,
conforme ocorre a expansdao urbana. Este capitulo tem como objetivo tratar dos
processos de urbanizacdo e de metropolizacdo no municipio de Xangri-L4,
analisando os condominios horizontais fechados como produtos espaciais e

especiais, pois foram esses empreendimentos que aceleraram tais processos.

Figura 8 — Ampulheta: As transformacdes no
espaco séo questdes de tempo

Fonte: Blog Sociologia e Analise, 2021.

Dividimos este capitulo em trés partes, inicialmente serdo apresentados os
processos de urbanizagéo e metropolizagéo, como resultantesda expansao urbana
em Xangri-La. Logo apoés, analisamos os condominios horizontaisfechados, devido

a expressividade que esses empreendimentos tém para o municipio. Na terceira
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parte, abordamos a expanséao de outras areas do municipio e as relacdes destas,
ou ndo, com os condominios. Em seguida, analisamos a transformacdo das
relacbes da comunidade e da cidadania local proporcionada por estes
empreendimentos. Por fim, estabeleceremos uma reflex&o critica de analise sobre
a territorialidade que os condéminos exercem nafaixa de areia ao evidenciar num
local publicoumadivisao pela localidade de moradia, ou seja, quando o condominio
vai a praia.

Para Harvey, quando o capital vende, ou insere-se em localiza¢bes para
especular e agregar valor, é “diretamente produtor de valor [...] traz o produto ao
mercado” (HARVEY, 2005, p. 49).

Analisamos, assim, o processo de urbanizagdo no municipio de Xangri-La e
os condominios horizontais fechados enquanto produtos imobiliarios, como
fendmenos espaciais. Alguns desses condominios possuem caracteristicas e
servicos semelhantes aqueles existentes nas grandes metropoles, onde vivem
parte dos proprietarios.

O modo capitalistade producéo possibilitao avanco e permite a multiplicacdo
e complexidade das trocas comerciais no sentido mais amplo, em diferentes
lugares, nessas novas areas urbanizadas. Assim, transformam o0s espacos,
agregando aos ambientes rurais produtos, servi¢cos, COmercios, empregos, isto é,
modificando o local, além do centro administrativo com fluxos continuos mais
parecidos com o0s centros urbanos.

Logo, o dinamismo contemporaneo caracteristico dos grandes centros
urbanos extravasa em direcao a alguns lugares que dispéem ou que constituem as
condicbes para tal, trata-se da metropolizacdo dos espacos. O processo de
metropoliza¢do acontece conforme ocorrem as transformacdes dos espacos para
ambientes mais urbanizados, com o recebimento de demasiada infraestrutura que
possibilitam a esses lugares reproduzirem valores e significacbes semelhantes a
metropole, como analisa Lencioni (2020).

Damesma maneira que Lencionidiscorre que o processo de metropolizacéo
ocorre em diferentes lugares, concordamos com a autora que menciona em sua
analisequea"[...] metropolizacédo também altera arelacéo entre a cidade e o campo
n&ao se constituindo como um processo que incide apenas sobre espacos urbanos.

Esse processo atinge espacos rurais, espacos vazios e tantos outros tipos de
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espaco.” (LENCIONI, 2020, p. 175). Assim, continuamos citando a autora que

explica o processo de metropolizagédo dos espacos:

Em sintese, a metropolizacdo se constitui numa associacdo de
processos sociais e espaciais relacionada a reestruturagéo do capital
e do espaco que revoluciona e metamorfoseia 0 urbano coexistindo
com antigos processos de urbanizacdo. Ao desenvolver areproducéo
do capital na sua relacdo com a producéo do espaco, da sobrevida
ao capitalismo, tanto pela emergéncia de dindmicas novas para sua
reproducdo, como pela renovagdo de estratégias de formacao de
capital que sempre lhes foram instrumentais na apropriacéo e
producdo do espacgo, tais como, a expropriagdo, 0 desapossamento
e a espoliacdo, renovando contradicdes e conflitos. (LENCIONI,
2020, p. 176).

As metropoles s&@o polarizadoras de informacfes, comunicacbes e
aglomeracdes, as quais fornecem principalmente a gestdo dos fluxos de capitais,
aléem da enorme variedade de atividades econdmicas, culturais, concentracao de
decisdes publicas, politicas, enfim apresentam caracteristicas significativas no
processo narede urbana. A metropolizacdo do espaco é parte de um processo de
um conjunto estrutural de fluxos de circulacdo de informacbes, produtos,
mercadorias, servicos, ou seja, as pluralidades de atributos encontradas nas
metrépoles, mesmo esse processo sendouma manifestacdo abordada por Lencioni
como desigual no espaco (LENCIONI, 2020).

Com efeito, a metropoliza¢éo do espaco se produz e reproduz como o proprio
modo de producdo se metamorfoseia para agregar cada vez mais valor as suas
mercadorias. Podemos dizer que a metropolizagdo ocorre quando algumas
localidades produzem espacos da cidade que permitem a reproducéo de alguns
atributos da metrépole, principalmente, os de consumo e comportamento. Assim,
com a expansaourbana, ocorre 0 processo de urbanizacdonacontemporaneidade,
movimento que metropoliza alguns espacgos ao carregar o sentido daquilo que a
metropole transmite.

No caso de Xangri-L4, com os condominios horizontais fechados, temos
alguns elementos do processo de urbanizacgao, cujo consumo alude a valores e
héabitos que recriam uma esfera parecida com a metropole. Acreditamos que nesse
movimento se desencadeia a metropolizacdo de alguns espac¢os do municipio,
principalmente dentro dos condominios horizontais fechados que oferecem

condi¢Oes para essa forma de viver, semelhantes a metropole mesmo estando fora
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dela, ou até mesmo de uma regidao metropolitana.

O ponto a ser retido € que a metropolizagdo € um processo que, por vezes,
pode prescindir da urbanizacdo em nivel local. Os primérdios do processo de
urbanizacdo decorreram, em grande medida, de uma sociedade que se
industrializavae que gerava as grandes cidades, como seus principais produtos. No
atual momento do capitalismo, a cidade e o urbano, enquanto modo de vida, ja
estdo disseminados espacialmente. Os condominios horizontais fechados operam
para oferecer, cada uma suamaneira e a seu custo, mais que aquiloque € ofertado
no espaco urbano do municipio, porisso eles sdo produtos que contam e oferecem
servicos distintos e diferenciados emrelacdo aqueles existentes na area urbana do
municipio.

Quando a distincdo é garantida por meio de elementos como a oferta de
praias artificiais, helipontos e/ou determinadas festas e eventos sociais, que sao

mais afeitos as metropoles, estamos tratando da metropolizagéo.



3.1.0S CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS COMO PRODUTOS
ESPACIAIS E ESPECIAIS NO PROCESSO DE URBANIZACAO

Procuramos descrever os meios que levam a efetivacdo de um condominio
horizontal fechado, além do namero de empreendimentos desse porte em Xangri-
L4, pois 0 municipio,com sua legislacdo para esses empreendimentos, tornou -se
pioneiro ao estabelecer regramentos oficiais paraa producéo deste tipo de produto
imobiliario. Para que um condominio horizontal fechado seja efetivado, os
empresarios devem seguir as seguintes etapas junto a Prefeitura Municipal: uma
vez que tenham adquirido a area, as incorporadoras imobiliarias precisam viabilizar
o langcamento.

Para tanto, € necessario entrar com um pedido de viabilidade na Secretaria
do Planejamento Municipal e esta o encaminhara ao Conselho Municipal de
Desenvolvimentos Urbano (CMDU), 6rgdo consultivo do Executivo Municipal. Ao
mesmo tempo em que o CMDU?® realiza um estudo de impacto ambiental, o
empreendedor entra com pedido de licenciamento a Fundagdo Estadual de
Protecdo Ambiental (FEPAM). A construtora responsavel também encaminha os
documentos necessarios a Companhia Riograndense de Saneamento (CORSAN)
e a Companhia Estadual de Energia Elétrica (CEEE).

Depois de todas essas etapas, ao obter todas as licencas obrigatérias, as
incorporadoras devem protocolar um projeto que sera analisado pela Secretaria de
Obras Municipal. A lei complementar 12, de 11 de julho de 2005, estabelece
significativo avanc¢o, pois, segundo Souza, “dentre os municipios brasileiros, pode-
se destacar Xangri-La, que foi inovador ao criar a primeira lei municipal brasileira
gue versa sobre a matéria (LEI COMPLEMENTAR, 012/2005) tendo servido de
base para muitos outros municipios” (SOUZA, 2017, p. 60). O quadro a seguirtraz
0 numero de condominios horizontais fechados no municipio desde sua

emancipagao.

16 Orgao consultivo, conforme informagao Disponivel em:
https://xangrila.rs.gov.br/pagina/99_Estrutura-Administrativa.html
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Quadro 1 - Lista de condominios desde a emancipacao até 2019

Nome
Green Village

Ilhas Park

Porto
Coronado

Carmel
Las Dunas

La Plage

Bosquesde
Atlantida

Villas Resort
Las Palmas
Ventura
Pacific
Rivieral

Rivierall

Quintas do
Lago

Playa Vista
Veneza (Joy)
Enseada
Villagio

Celebration

Casa
Hermosa

Acqualina
Sea Coast

Malibu

Data da
aprovacao

Decreto 109/2002

Decreto 50/2002
Decreto 05/2002
Decreto 103/2003

Decreto 151/2003

Decreto
14/4/2004

Decreto 44/2004
Decreto 775/2005
Decreto 286/2006

Decreto 233/2006

22/11/06
Urbanistico

Decreto 221/2007
Decreto 221/2007
Decreto 34/2007
Decreto 206/2007
Decreto 25/2008
Decreto 283/2008
Decreto 308/2008

Decreto 311/2008

12/11/2008
Urbanistico

Decreto 51/2009
Decreto 105/2010

Decreto 231/2010

Status

Executado

Executado
Executado
Executado
Executado
Executado
Executado
Executado
Executado

Executado

Executado, mas
nao aprovado

Executado
Executado
Executado
Executado
Executado
Executado
Executado

Executado

Executado, mas
nao aprovado

Executado
Executado

Executado

Localizacao

Estrada do Mar
altura Remanso

Atlantida
Atlantida
Atlantida
Xangri-La
Marina
Atlantida
Remanso
Noiva do Mar
Remanso

Marina

Rainha do Mar
Rainha do Mar
Xangri-La
Marina
Rainha do Mar
Xangri-La
Atlantida
Marina
Noiva do Mar
Marina
Xangri-L4

Xangri-La



24

25

26

27

28

29

30

31

32

33
34

Rossi

N Decreto 251/2010 Executado Atlantida
Atlantida
Villas 23/12/2011 N&o executado, A
Atlantida Urbanistico mas nao aprovado ABETITEEL
One Atlantida  Decreto 05/2012 Executado Atlantida
Costei 27/12/2013 Executado, mas Localizacdo nao
OSIEIro Urbanistico n&ao aprovado indicada
Pateo Decreto 39/2013 Executad Xangri-L4
Marbella ecreto xecutado angri-La
Reserva dos 26/8/2015 N5 tad Localizacdo néo
Lagos Urbanistico ao executado indicada
Sense Decreto 205/2016 Em execucéo Xangri-La
20/12/2017 Executado, mas S
Blue Urbanistico nédo aprovado Xangr-La
. . - Localizacao
Refase Sem informagéao Em analise S
Granville Sem informacao Em analise L? C"?‘"Zf"‘@ao
nao indicada
Vanzim Sem informacao Em anélise oot te

néoindicada
Fonte: Secretaria do Planejamento de Xangri-L4, Org. Propria, 2019

Caracterizamos, baseados na legislagdo do municipio, os condominios

executados, que sdo os empreendimentos lancados e que apresentam toda

infraestrutura de &areas comuns para os condéminos, além das etapas de

legalizacdo nos orgaos publicos. Os condominios em execuc¢ao continuam em

obras para total finalizacao do projeto e jA contam com seu decreto de aprovacgao,

as obras coletivas ja estdo acabadas e ha o inicio das constru¢des residenciais. A

legislacéo especificainformaque:

Art. 10 - A Prefeitura Municipal, apdés andlise pelos seus Orgéos
competentes, baixara Decreto de Aprovacao do condominio horizontal de
lotes e expedira o Alvara de Licenga para a execugdo dos servi¢os e obras
de infraestrutura que serdo: arruamento com calgcamento, iluminagéo,
agua e esgoto, devendo o empreendedor fazer a entrega da escritura
publica de caucédo (Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 25/2006).
(Xangri-La, 2005).

Os condominios executados, mas néo aprovados, ainda ndo tém o decreto

de aprovacao, mas algumas obras iniciam as construc¢des dos espacos coletivos e

venda de imdéveis. Em entrevista em fevereiro de 2021 com um funcionario da


https://leismunicipais.com.br/a1/rs/x/xangri-la/lei-complementar/2006/2/25/lei-complementar-n-25-2006-altera-a-lei-complementar-n-012-de-11-de-julho-de-2005

Secretaria do Planejamento do Municipio, esclarecemos que “o projeto urbanistico
€ 0 primeiro a ser aprovado, para expedi¢cdo do decreto, mas sdo necessariosainda
0S projetos complementares, pagamento de taxas e outros documentos previstos
na lei 12/2005.” O entrevistado informou que para montar a tabela, a qual
adaptamos, “colocou as datas dos decretos que conseguiu encontrar’,
possibilitando o entendimento das dificuldades de comunicagdo entre os setores
publicosque aindan&o tramitam em uma base de dados compartilhada e detalhada
com maior precisao. Assim, os condominios cujas informacfes estdo em analise na
Secretaria do Planejamento, aqueles que estdo em processos de estudos pelos
orgdos consultivos, que ndo obtiveram o decreto de aprovagdo para terem
localizacdo disponivel e em qual estdgio se encontram as etapas do
empreendimento.

Nesse viés, por ser uma cidade alavancada pelo setor imobiliario como
precursor da expansao urbana, os condominios horizontais fechados ajudaram a
constituir caracteristicas ao municipio, produzindo e simultaneamente reproduzindo
o espaco em diferentes esferas em certos periodos, conforme a¢des imobiliarias se
delineiam sobre o territério do municipio. Os condominios horizontais fechados em
Xangri-Laséo produtos consumados pelos agentesimobiliarios que acompanharam
0 processo da expansao urbana do municipio desde a sua emancipacao, e que, de
algumaforma, contribuiram para a transformacéo da dinamica socioeconémica do
municipio e a expansdo do modo de producdo em inserir-se e dissipar-se sobre o
espaco. Logo, sdo produtos espaciais, visto que produzem o espaco quando se
instalam nas areas antes desocupadas ou, como se refere Lopes, trata-se da
urbanizagao em “poligonos” (Lopes et al, 2018).

Ao continuarmos nossas consideracdes, encontraremos embasamentos
também em Angela Bugs Antocheviz, que em sua uma analise caracteriza 0s
condominios horizontais fechados como um processo de urbaniza¢éo descontinua,
dado que se isolam fisicamente da malha urbana das cidades. Ao analisarmos o
municipio de Xangri-La também podemos dizer que € uma ocupacao descontinua
na area urbana pelo fato de os condominios terem se instalado e produzido um

espaco murado e descontinuo da malha urbana. Nas palavras de Antocheviz,

A segregacado socioespacial € intensificada também pela expansao de
condominios horizontais fechados, os chamados enclaves, que formam
descontinuidades na malha urbana, formando as linhas de menor



Integracdo Global e Local do sistema axial e afetando a vitalidade urbana.
(ANTOCHEVIZ, 2017, p. 07).

Em Vidal-Koppmann vemos as seguintes contribuicoes, referindo-se as
barreiras que sdo os muros na continuidade do ordenamento territorial e na vitalidade

urbana:

Otra situacién de diferentes caracteristicas, pero que también afecta a la
articulacién privado/publico enrelacion con el ordenamiento territorial, es
la localizacion de urbanizaciones cerradas, adosadas unas a otras,
formando una “barrera” entre localidades abiertas. En algunos casos,
pequefios pueblos que mantenian una comunicacién cotidiana han
guedado separados por efecto de la falta de planificacion. (VIDAL-
KOPPMANN, 2011, p. 129).

Os condominios horizontais fechados influenciam na dinamica da malha
urbana quanto a mobilidade, viabilidade, vitalidade, além da transformacdo da
propria paisagem. Assim sendo, esses empreendimentos poligonos sdo uma forma
expressiva de urbanizacédo e metropolizacdo do espaco que afetam a articulagéo
das relacdes publico/privado intramuros ou fora deles.

Os muros sdo elementos fisicos que provocam separacdo, uma diviséo
desejada pelos grupos hegemdnicos, amparada pelo poder econémico que altera
as relacdes de sociedade e de vizinhanca, os espacos publicos e ressignificamo
conceito de comunidade, pois a este grupo intramuros a convivéncia é de pessoas
de igual semelhanca de valores e economia.

O territorio estabelecido intramuros por aqueles grupos sdo uma forma de
barreira para a vida em comunidade, na comunicacao no espaco da propria cidade.
Ademais, os condominios horizontais fechados seguem uma conduta de
padronizacdo arquitetdnica e paisagistica. Por exemplo, o Quintas do Lago, cuja
proposta foi pensada e planejada para expressar caracteristicas de residéncias
portuguesas; e o condominio Ventura, cujas areas comuns sao baseadas em
elementos da cultura espanhola. Geralmente, a reproducdo da natureza € também
um componente do empreendimento.

Os condominios horizontais fechados sdo espacos cercados por muros e
cancelas, dispdem de seguranca nas entradas e oferecem aos conddminos
diversos servigos, como restaurantes, cinema, piscinas, playground, academia,

espacos gourmet, alguns até mesmo helipontos, quadras de ténis, volei, futebol,



trilhas, 6nibus para levar os condéminos até a beira-mar, casas de apoio préximas
a faixa de areia que oferecem mais servi¢os, os quais serdo explicados adiante.

Vidal-Koppmann ao analisar os condominios em contexto, avalia que as
areas publicas coletivas, construidas intramuros sdo esses espacgos coletivos,
porém publicos, locais privados que modificam a forma de conviver em sociedade.
As areas comuns dos condominios horizontais fechados sdo publicas, entretanto
de ordenamento territorial, privadas, porque somente convivemos condéminos e 0s
seus convidados. Aprofundando nas ideias da autora e refletindo sobre Xangri-La,
percebemos que também se detém essa realidade nos espacgos coletivos e ou
comum, localizados intramuros, 0os quais sdo privativos aos conddéminos e
convidados. Em suma, como esclarece Vidal-Koppmann, uma nova forma de se
relacionarno que se refere aos espacos publicos (VIDAL- KOPPMANN, 2011).

Em consonéancia com a autora, podemos classificar esses empreen dimentos
como uma nova forma de organizar a ideia de viver em comunidade. Diminuir o
numero, selecionar e separar pelo muro aqueles com quem se deseja conviver.
Dessa forma, as superficies privadas do municipio com infraestrutura para quem
detém poder econémico abrangem 777,65 hectares de areas urbanizadas que
propiciam aos conddminos habitos e valores como na metropole, além de
seguranca, a fim de que néo haja necessidade desses proprietarios deixarem 0s
espacos murados para consumir. Ainda de acordo com os estudos de Vidal-

Koppmann,

El impacto de las urbanizaciones cerradas ha generado “onda expansiva’,
gue multiplica el fenémeno del cerramiento reproduciendo situaciones de
segregacién socioterritorial. (VIDAL-

KOPPMANN, 2011, p. 130 — grifo do autor).

O municipiode Xangri-La,segundo dados encontrados no Perfildas Cidades
Gauchas, conta com a maior parte da populacdo urbana (SEBRAE, 2019, p. 10).
Segundo dados da mesma fonte, encontramos 99,7% de domicilios em areas
urbanas e, dentre essas areas, podemos considerar a analise do uso da terra feita

por Benamy Turkienicz:

Considerando o valor de arrecadacdo do IPTU, foifeitauma comparagéo
entre a area ocupadae a porcentagem de arrecadacgdo das duas tipologias
de urbanizacdo (loteamento e condominios). Em ndmeros absolutos,
46,52% da arrecadacdo estd dentro dos condominios e 53,48% nos



loteamentos convencionais. (TURKIENICZ et al, p. 140, 2020).

Ao seguirmos relacionando a urbanizacdo do espaco municipal aos
condominios horizontais fechados, encontramos um dado utilizado por Turkienicz,
que compde sua metodologia de analise da arrecadacdo municipal, que nos auxilia
nareflexdo acerca dos espacos coletivos, entretanto privados, Turkienicz aponta a
informacado de que os condominios ocupam notaveis 41,86% do solo do municipio
(TURKIENICZ et al, 2020). Para Vidal-Koppmann,

En primer término, cabe destacar que la privatizacion de la ciudad no solo
abarca la funcion residencial. Paulatinamente, esta privatizacion se ha
extendido a otras actividades (espacios de recreacién, de consumo,
culturales entre otros) y la ciudad como espacio publico ha mutado”.
(VIDAL-KOPPMANN, 2011, p. 130).

Em sintese, o processo de urbanizacao e metropolizacdo dos espacos, como
os condominios horizontais fechados, acarretam transformacdes de viver em
espacos coletivos, os quais sdo chamadas de &reas comuns, embora privativos, ou
seja, exclusivos a moradores desses locais. Consequentemente, geram alteracoes
das relagfes por emanarem um poder imaterial em outros espacgos publicos, como,
em Xangri-L4, ao relacionarmos a pratica, além das areas muradas, teremos essa
atitude também quando os condominios vao a praia, uma construcao critica sobre
o assunto (VIDAL-KOPPMANN, 2011).

Por conseguinte, concordamos com a abordagem de Vidal-Koppmann que
“vivir em uma zona residencial com servicio o sin ellos solo dependera de la
posibilidad econémica de cada familia” (VIDAL -KOPPMANN, 2011, p. 131). A
autora segue o pensamento de que essa segregacao socioespacial € “la relacion
directa entre las urbanizaciones cerradas y la privatizaciéon de la seguridade”, ou
seja, sdo produtos especiais dos agentes imobiliarios ao produzir o espaco (VIDAL-
KOPPMANN, 2011, p. 131). Assim, a essa expansao urbanaque ocorre em Xangri-
L4, a partir dos condominios horizontais fechados como produtos espaciais e
especiais, podemos denominar “las tendencias de expansion de urbanizaciones’
(VIDAL-KOPPMANN, 2011, p. 132). Sdo algumas das caracteristicas citadas pela
autora em seu estudo que podemos empregar na analise sobre o processo da
expansado urbanaem Xangri-La.

Os condominios horizontais fechados no municipio sédo produtos especiais



dos agentes imobiliarios ao produzirem e reproduzirem o espago como a sobrevida
do capitalismo ao procurar e avancar nas diversas localidades transformando-as
em novos produtos a serem comercializados. Sao produtos espaciais por
relacionarem- se a dindmica da malha urbana, trazendo novas simbologias a forma
de residir na contemporaneidade, tanto no paisagismo empregado nos atuais
empreendimentos imobilidrios, quanto nas relacdes sociais, as quais voltaremos a

analisarlogo adiante.

3.2.A EXPANSAO URBANA EM OUTRAS AREAS DO MUNICIPIO E OS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

Em Xangri-Laocorrem modificagdes que transformam seu perimetro urbano,
conforme avanca o processo de expansao urbana. Esse, processo de urbanizacéo
permitiu 0 avanco da ocupacao de fragmentos de terras que antes estavam
desocupadas. Com o auxilio de ferramentas, como as imagens do Google Earth,
pdde-se observar 0 aumento gradativo de ocupacéo de areas no decorrer dos anos
gue sucederam a emancipagao.

As situagdes que contribuiram & expansao urbana em detrimento de outros
espacos sucederam-se por diversos motivos, como avenda de iméveis de segunda
residéncia; a vinda de pessoas aposentadas que buscavam no litoral maior
qualidade de vida; iméveis para populacédo de baixa renda, com financiamentos
longos, entre outros. Foram fatores diferentes que fomentaram a ocupacéo e o
aumento da populacdo permanente Assim, calculamos que, desde a sua
emancipacao, o crescimento populacional aumentou 277% no municipiol’, mesmo
gue nem sempre o aumento populacional tenha causado expansao urbana.
Segundo Baldraia € um elemento crescente de ocupac¢do no Litoral Norte do Rio
Grande do Sul (BALDRAIA, 2020).

Nas imagens a seguir, h4 a possibilidade de analisar as transformagfes no
espaco do bairro Figueirinha,no periodo de quinze anos, que ha diferencatemporal
existente entre umaimagem e outra. O bairro Figueirinha —n&o mencionado no site
da Prefeitura Municipal de Xangri-La, até a presente data — localiza-se proximo ao

centro, a oeste da Estrada do Mar e a leste do condominio Lagos Park, ambos

17 https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/xangri-la/panorama



ilustram a expansao urbana ocorrida nesse periodo. Percebe-se que as duas areas
foram ocupadas ao longo do tempo por novas residéncias. Nas imagens, o

condominio esta destacado em vermelho e o bairro em amarelo.

Figura 9 — Ocupacgéo no Bairro Figueirinha e no condominio Lagos Park, em 2005

588000 590000 592000 594000 596000 598000
1 1

Xangri-ld/RS - Bairro Figueirinha e Condominio Lagos Park (2005)

Convengoes
*+  Condominio Lagos Park
+  Baino Figueirinha

T T T
588000 590000 592000 594000 596000 593000

Fonte: Concepcao cartogréfica Deizi Giacomelli e organizagao cartografica Barbara Ortiz (2022)

Figura 10 — Ocupacédo no bairro Figueirinha e no condominio Lagos Park, em 2020

590000 592000 594000 596000
— . — 2

590000 592000 594000 596000

Fonte: Concepcéo cartografica Deizi Giacomelli e organizagédo cartografica Barbara Ortiz (2022)

Outro fato interessante € observar outras imagensdo municipio e perceber que,

com o passar dos anos, ocorreu a ocupacao urbana, tanto que o préprio perimetro



urbano teve de ser alterado para representar de modo mais fidedigno com a real
ocupacdo de areas situadas do lado oeste da Estrada do Mar e demais areas do
municipio. Como exemplo de areas que se encontram distantes do centro e do norte
do municipio, temos o bairro de Noiva do Mar e Arpoador, os quais tiveram
loteamentos de terras com precos mais baixos e financiamento de mais de 60 meses,
possibilitando a aquisicdo de terrenos urbanos em areas desocupadas, por grande
numero de trabalhadores e moradores permanentes, desenvolvendo vilarejos que
fomentaram demandas novas de servicos.

Os loteamentos de condominios horizontais fechados em éareas antes
inabitadas, localizadas na parte sul do municipio, também promoveram a insercéo
de iméveis intramuros e no entorno dos condominios, principalmente nas areas

mais distantes do mar. Segundo Antocheviz,

[...] a populagdo com menor renda se desloca para areas com menos
infraestrutura e distantes do mar. Estas areas concentram também a
tipologia de condominios fechados para um publico de classe alta, mas
separadas do entorno por muros que cercam 0s empreendimentos. Sendo
assim, constata-se uma heterogeneidade dos grupos sociais que coabitam
estas cidades e a existéncia de problemas relacionados a segregacgéo que
surgem das relacfes entre diferentes grupos. (ANTOCHEVIZ, 2017, p. 3).

Com efeito, podemos dizer que expansdo urbana ocorreu
independentemente de localizacdo e distanciamento, por circunstancias diversas.
Pautamo-nos novamente em Antocheviz para dimensionar as imagens expostas

adiante,

A formacomo a segregacao socioespacial seprocessa correlacionada aos
padrdes espaciais atribui a populacdo de menor renda e de ocupacdo
permanente o rétulo de moradores e a populacdo de maior renda e de
ocupacao sazonal o rotulo de estranhos, divididos espacialmente pela
Avenida Paraguassu. Os estranhos ocupam a area mais proxima a Orla,
com melhor infraestrutura e proximidade de comércios, servicos e,
principalmente, da paisagem natural da praia e mais densa. A Avenida
Beira Mar é, portanto, a area mais valorizada, concentrando a populagéo
mais rica, e também segregada do sistema devido ao efeito de borda.
Esses resultados vao ao encontro da literatura que indica que esse tipo de
usuario que estar em locais acessiveis ao centro do sistema, mas
segregados dos outros usuarios, garantindo maior seguranca e
privacidade. (ANTOCHEVIZ, 2017, p. 17).

As afirmagOes da autora, de forma geral, refletem a expansao urbana
observada em Xangri-La. Entretanto, ha especificidades, até mesmo porque tem

condominios horizontais fechados nos trechos entre a Avenida Paraguassu e a



Estrado do Mar, de norte a sul do municipio. Com essas caracteristicas, alteram-se
a padronizacéo de urbanizacgao das partes do solo.

Pretensiosamente, propomos um esquema geral (Figura 9), que expresse 0
padrdo de urbanizacdo e a tendéncia dos valores praticados pelo mercado
imobiliario nos quatro quadrantes do municipio, destacando primeiro as formas de
ocupacao, as quais chamaremos em nosso esquema de urbanizacgéo fechada os
condominios horizontais fechados e os imodveis localizados fora dos muros desses
empreendimentos de urbanizagao aberta.

Assim, classificamos esses imoéveis fora dos muros dos condominios
horizontais fechados como moradia de segunda residéncia e da populagdo
permanente pelo fato de o municipio ter essa caracteristica de receber maior
ocupacéo no periodo de férias no hemisfério sul. Dividimos 0 municipio em quatro
guadrantes, tendo como referéncias espaciais a Avenida Paraguassu e a rua Rio
Jacui, acesso de entrada principal no municipio e que concentra o centro

administrativo e a propria area central de Xangri-La.

Quadro 2 - Esquema geral do padréo de urbanizacdo em Xangri-La

Rodovia RS 389 - Estrada do Mar

Quadrante 2

Quadrante 1

« Esta area do municipio € marcada por uma urbanizagao aberta,

 Esta area do municipio predomina uma urbanizagao aberta de
a qual coexistem populagao de segunda residéncia e permanente.

segunda residéncia, com preeminéncia de populagdo permanente.

Rua Rio Jacui

« Ha uma concentragdo de condominios horizontais fechados,
principalmente na Avenida Central de Atlantida, que conta com
paisagismo restrito a outras areas da cidade.

« Conta com condominios horizontais fechados.

» Este quadrante de uma forma geral independente da forma de

urbanizacgao possui valorizagdo das partes do solo menor que os
quadrantes 2, 3 e 4, devido a localizagédo distante do centro de
Xangri-La de Capéao da Canoa e mais distante do mar.

« A valorizagao do solo € maior, principalmente que os
quadrantes 1 e 3 pela localizagéo préxima ao centro
municipal e a Capao da Canoa. A respeito da distancia
do mar, o padréo arquiteténico de segunda residéncia

Centro se diferencia do quadrante 1.

Capao da Canoa

de
Xangri-La

Avenida Paraguassu Avenida Paraguasst

Quadrante 3 Quadrante 4

« Esta area predomina iméveis de segunda residéncia, de « Area ainda sem condominios horizontais fechados.
urbanizagéo aberta. Esta distante do centro de Xangri-La e de
Capao da Canoa, porém tem uma valorizagdo maior que o
quadrante 1 pela proximidade do mar.

« O predominio é de iméveis de segunda residéncia de
urbanizagdo aberta, de alto poder construtivo e arquiteténico.

-e Conta com condominios horizontais fechados. » Valorizag@o do solo maior que os quadrantes 1 e 3.

Rua Rio Jacui

Capao da Canoa

Fonte: Organizagdo prépria, 2021




Ao visitar o municipio, estando na Estrada do Mar, ao contornar narotula da
entrada principal que é a Rua RioJacui, encontramos muitos muros e, logo adiante,
a Prefeitura Municipal, aqual, em seu entorno, € uma das areas mais dinamicas do
municipio. Essa area, referida como centro, abrange aproximadamente 25% de
cada quadrante que mencionamos no diagrama anterior e pautamos a divisdo de
urbanizacdo. A Avenida Paraguassu, utilizada nessa diviséo, é a popularmente
conhecida e de maior fluxo de veiculos e comércios, ndo € a mesma ao ser
procurada em site de buscas como o Google Earth no territério do municipio.

Nas imagens 10 e 11, apresentadas a seguir, procuramos destacar a
intensificacdo da ocupacao ocorrida periodo de quinze anos no municipio. A Figura
10 mostra a ocupacao no ano de 2005 e a figura1ll noano de 2020 sé&o ilustracdes
gue corroboram a hip6tese de que houve amplo processo de expansao urbanaem

Xangri-L&.

Figura 11 — Xangri-La (RS) — Ocupagédo Urbana (2005)
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Fonte: Concepcdo cartogréfica Deizi Giacomelli e organiza¢do cartografica Barbara Ortiz (2022)



Figura 12 — Xangri-La — ocupacdo no ano de 2020
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Fonte: Concepcéo cartografica Deizi Giacomelli e organizagéo cartografica Barbara Ortiz (2022)

A expansdo urbana ocorreu de forma descontinua e com poligonos de
metropolizacdo, que sdo os condominios horizontais fechados, principalmente pela
oferta de servigos que estes oportunizam aos proprietarios que sdo semelhantes as
populacdes das metrépoles, como mencionamos anteriormente. Outrossim, ocorreu
0 aumento da ocupacéo dos bairros de maior vulnerabilidade social e de populagdo
de baixa renda. Outro fator que contribuiu para a ocupacédo de outras areas do
municipio foram os diferentes tipos de comércios que surgiram, destaco as redes de
supermercados que se instalaram nos bairros ao sul do municipio.

Abriremos uma ressalva para descrever um fato que era recorrente em
meados dos anos 2000. Os mercados maiores, em bairros como Rainha do Mar,
fechavam no periodo entre os meses de margco e novembro, reabrindo nos meses
gue se aproximavam do periodo de férias (dezembro, janeiro e fevereiro), em que

se recebia moradores de segunda residéncia e turistas, movimento populacional



que validava manter o comeércio aberto na sazonalidade. Por outro lado, 0 aumento
do numero de comércios em diferentes bairros, como lojas de moveis planejados,
decoracdes, floriculturas, ou seja, empresas voltadas a suprir os produtos da
construcdo civil e do setor imobiliario, além da prestacdo de servicos para 0s
condominios horizontais fechados e para o mercado consumidor fora dos muros,
atualmente é significativo. Portanto, para o comerciante, h& fluxo de consumidores,
ao longo de todo o ano, diferentemente de como ocorria alguns anos atras.

Com o aumento do nimero de estabelecimentos comerciais e da demanda
por servicos, hatambém o acréscimo de postos de trabalho. Esse processo também
foi um dos fatores que contribuiram para a ocupacao das demais areas urbanas no
municipio. Ao buscarmos informac¢des confirmamos essa impressédo inicial, ao
pesquisarmos no site do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
encontramos 0 namero de estabelecimentos comerciais no ano de 2008, que era
de 735; ejanoanode 2020, o numero é de 1.086. Turkienicz, comenta que existem
1.584 empresas registradas em Xangri-La, das quais predominam comércios (41%)
e servicos (39%) (TURKIENICZ et al, 2020).

No perfil das cidades galchas de 2019, produzido pelo SEBRAE, este
informa que 45% das empresas atuam no setor de servi¢cos, 6% sao industrias e
11% sao construcgao civil, 36% no comércio e apenas 1% na agropecuaria, extracdo
mineral, caca e pesca. Ao somarmos 0 humero de funcionarios por setor, temos
1.449 empregados. Em contato com a Associacdo Comercial e Prestadora de
Servico de Capédo da Canoa e Xangri-L4, essa disse nao ter dados referentes ao
numero de empreendimentos, todavia as referéncias dos dados citados nos levam
a identificar o aumento do nimero de empresas comerciais no municipio em um
periodo de doze anos.

Xangri-La hoje possui muitas empresas locais e também existem as que
atuam fora do territério municipal nesta producao e reproducdo espacial. Sao
empresas que investem em diferentes lugares em nivel nacional e internacional,
como exemplo, o grupo Cyrela, que tem sede no Estado de Sdo Paulo e constréi
iméveis em varias cidades brasileiras e paises da América do Sul. Logo, a producéao
e a reproducao do espaco pela expanséo urbana, incorporada a demandas de um
mercado mais dinamico e vasto, permite-nos observar que também h& um aumento
do numero de redes de supermercados de empresas que atuam com filiais em

diversas localidades, como o supermercado Asun, que tem sede na cidade de



Gravatai/RS, além de redes de farméacias de outros locais. Em meados dos anos
de 2000, essas redes de supermercado, por exemplo, somente se encontravamem
municipios vizinhos.

As relacdes dos agentes imobiliarios que alavancaram uma expansao
urbana, baseadas no processo de urbanizacéo de grandes empreendimentos com
habitos e valores proximos as metropoles, como os condominios horizontais
fechados, estimularam a ocupacédo das demais areas do municipio em fluxo
constante independente do periodo do ano. Dessa maneira, trazemos a imagem a
seguir para retratar um supermercado de grande porte, localizado no bairro Noiva
do Mar. Esse bairro, anteriormente, contava apenas com mercados e padarias de

pequeno porte e de proprietarios locais.



Figura 13 — Supermercado Asun no bairro de Noiva do Mar

~

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Setembro de 2021

Trazemos essa imagem para ilustrar como a ocupagéo de outras areas do
municipio pode ter sido influenciadapelos condominios horizontais fechados, mas
atualmente descolou-se e constitui um circuito de relagdes de comércio, servigos e
consumo de diferentes escalas socioeconémicas. A ocupacao de diferentes areas
ocorre pelo fato de haver demanda de consumidores, e que a expansao urbana
também acontece pelo acesso aos terrenos urbanos serem mais distantes do centro
e terem um valor mais acessivel e um parcelamento maior das mensalidades de
pagamentos.

A localizacdo e o distanciamento de areas centrais foram ora propulsores
para ocupacao e expansao urbana de segundaresidéncia, oraintensificadores das
habitagbes permanentes na extensao territorial do municipio. Todavia, ndo apenas
ainda ocorre a ocupacao pela procura de iméveis de segundaresidéncia, para fins
de passar as férias, que se caracteriza como uma pratica continua; mas também
muitos aposentados migram para o litoral, assim como migrantes em busca de
outras oportunidades de empregos e lazer. Ao finalizarmos a reflexdo sobre o

municipio, citamos novamente o pensamento de Antocheviz:

[...] as caracteristicas da sua expansdo urbana parecem se enquadrar no
padrao de “colcha de retalhos” encontrado nos tecidos urbanos das cidades



brasileiras. Esse padrdo tem como caracteristica tornar a malha urbana
menos acessivel e permeéavel, agravando a segregacdo espacial e
causando, dentre outros aspectos, o distanciamento entre ricos e pobres,
concentracdo de renda, baixa produtividade e dificuldade de locomocéo,
criando uma patologia espacial. (ANTOCHEVIZ, 2007, p. 18).

Por fim, de um modo geral, a segregacéo espacial naforma de produc¢éo do
espaco deixa evidente a expansédo urbana alicercada no poder de renda dos
individuos. Consequentemente, os locais que habitam dispdem de maior
infraestrutura, reproduzindo as desigualdades da sociedade e, independentemente
do dinamismo existente com a expansdo urbana, o acesso ao espaco €

continuamente desigual, repercutindo em esferas sociais e econdémicas.

3.3. CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS: UMA REFLEXAO SOBRE AS
IDEIAS DE COMUNIDADE E DE CIDADANIA

Na sociedade contemporanea, principalmente nas cidades, o fluxo continuo
diario é acelerado para as pessoas trabalharem e estudarem, € um movimento
constante contra o tempo para suprir as demandas, pois as horas do reldgio
passaram a condicionarmuitasvezes avida em sociedade. Neste processo de viver
o deslocamento dos centros urbanizados, os conceitosde comunidade e vizinhanca
se refazem.

Assim, pautamos a ideia de comunidade aos grupos que tém histérias em
comum, similaridades, objetivos e interesses comuns, as quais podem ser a
comunidade escolar, a comunidade virtual, etc. O termo comunidade conceme a
organizacdoda sociedade entre pessoas em ummesmo regime politico, culturaque
ocupa um espaco geogréafico, que é o foco de nossa reflexdo, pois na sociedade
atual, o tempo e o individualismo acelerado diminuem o periodo de convivio e
interacbes entre as pessoas. Para corroborar nossa analise, citamos Tim Ingold

guando este afirma que,

A palavra sociedade vem do latim societas e apareceu no inglés pela
primeira vez no século XIV. Seu significado original era companheirismo,
um sentido retido em nossas no¢des contemporaneas de "sociavel" e
"sociabilidade”, com suas conotacbes de amizade e intimidade. Em
resumo, sociedade representa as qualidades positivas de cordialidade,
familiaridade e confianga nos relacionamentos face a face e no
entremesclar das pessoas, qualidades também epitomadas pelo conceito
de comunidade. Na verdade, até o século XVII, os termos societas e
communitas figuraram como sinbnimos virtuais. No século XVIII,



entretanto, viu-se o inicio de uma mudanca decisiva no significado da
palavra "sociedade", num sentido mais amplo e abstrato, retirado da
experiéncia dos seres humanos em seus relacionamentos reais. (INGOLD,
2003, p. 6).

Referimo-nos a essa reflexdo de Ingold para apreender um sentido de
cordialidade local pressuposta na convivéncia da vizinhanca, a qual compde a
comunidade, no cotidiano e na vivéncia, no municipio em que se reside e onde se
desenvolvemos relacionamentos, nas acdes sobre o espaco, nasdecisdes politicas
eleitorais, nos festivais, na vida cotidiana de uma localidade a qual exercemos

nossos direitos e deveres como cidadaos. Sob essa perspectiva,

A cidadania esta intrinsecamente ligada ao desenvolvimento humano e
suas relagdes sociais estdo dentro do contexto do Estado, portanto, seu
conceito ndo é determinado, sua compreensdo varia no tempo e no
espaco, modificando-se a depender do jogo de interesses de quem busca
ser cidadao. (LIMA et al, 2017, p. 2483)

Com a finalidade de refletirmos sobre os conceitos de comunidade e
cidadania, que se evidenciam na sociedade atual, principalmente, pensando na
cidade de Xangri- L4 — consideramos as interagfes entre os condéminos e o
restante da populacéo, que habita as areas externas. Com relacéo a forma de viver
em condominios fechados, reservada entre seus muros e resguardada em seus
comportamentos sociais, Dunkerargumenta que “seria preciso descobrir como foi
possivel inventar uma forma de vida comum sem uma verdadeira comunidade”
(DUNKER, 2015, p. 75).

Notamos que no municipio de Xangri-L4, os condominios reproduzem os
servicos ofertados na vida urbanizada, das metropoles para a cidade costeira. O
residente nesses espacos coletivos vivencia menos os problemas da comunidade
e participa menos ativamente da vida da cidade. Porém, os condominios criaram
uma Associacao que reune grande numero desses empreendimentos para fazer
lobby para defender suas pautas e assuntos de seu interesse.

Os condominios, em certa medida, alteram o sentido de comunidade porque
tratam-se de espacos segregados de seu entorno urbano, o que lhes conferem um
carater de distincdo espacial e espacial, pois cada um desses condominios pode
apresentar problemas especificos, sem que tenham relacdo com as demais

questdes que atingem a toda a populacdo. Cria-se uma situacédo problematica a



administracdo municipal, a quem cabe a resolucéao dos problemas que afligem a
municipalidade.

As comunidades intramuros, no sentido de cordialidade e convivio social
coletivo, sdo configuradas a semelhanca do poder econémico que, por isso,
separam-se da violéncia, da inseguranca, dos néao desejados; o0 muro possibilita
ndo somente essa separacdo das areas coletivas, publicas nas cidades, mas
também permite vivenciar alguns espacos mormente de uso comum de forma
privativa. Por outro lado, verifica-se que tais usos nao se restringem ao interior dos
condominios horizontais fechados, pois ainda se realizam na faixa de areia.
Explicaremos mais adiante essa realidade, pois a forma de separar a prépria
sociedade de quemnéao é conveniente também ocorre a beira-mar.

Se, por um lado, os moradores intramuros contam com privilégios de
seguranca, vigilancia 24h e cAmeras monitoradas; por outro, os individuos que ndo
residem nesses espagos convivem e estdo mais expostos a circulacdo e ao
movimento da cidade, sem poder coibir os indesejados pelos interfones e cancelas,
0 acesso em areas publicas de uso comum estdo condicionados a residir onde a
renda permite.

No habitat de cada individuo se consegue limitar 0 acesso com quem
desejamos conviver. Entretanto, destacamos que viver em sociedade e restringira
mobilidade de pessoas a determinados locais aos quais “ndo sdo desejados”
permite identificar o individualismo contemporaneo, ou a uma nova forma de
relacionamento comunitario, restritiva, exclusiva a algumas pessoas.

O que nos permite afirmar gue no momento que o espaco virou mercadoria,
provocou, na histériahumana aruptura de acesso a parcelas do solo a partes das
populacdes, restringindo os acessos de modo formalizado e legalizado pelo Estado.
Com efeito, podemos questionar se esse poder de restringir o indesejado por
parcelas da sociedade é moralmente correto em nossa sociedade e eticamente
justo?

A formalizacdo da segregacao social também acontece pela normatizacao
das regras de organizacdes de alguns condominios horizontais fechados e seus
administradores, que detém o poder sobre aquele territorio, regrando a vaga de
emprego apenas aqueles que atestam a inexisténcia de antecedentes criminais,
exigido a cada trés meses. Essas medidas, tomadas pela administracdo de alguns

empreendimentos, tornam-se contraditorias as politicas publicas de inclusao social



do préprio Estado. De certa forma, a conduta do ser humano é utilizada como
parametro de acesso para trabalhar naquele territério murado.

Em poucas palavras, o que salientamos, € um movimento maior de
fragmentacdo da espacialidade, diverso daquele mais comum, em que as
demandas dos bairros sdo levadas a administracdo que tem que elaborar politicas
publicas para resolvé-los. Neste caso, as politicas publicas, muitas vezes
convergem para resolver questbes privadas, resultantes das demandas exaradas
pelos condominios.

Em entrevista com a secretaria da Associacdo dos Condominios Horizontais
Fechados, realizada em fevereiro de 2021 (via e-mail, por precauc¢des a pandemia
da Covid-19). Ela respondeu que “a associagao foi fundada em 28/05/2016, e esta
ligada ao Conselho de Seguranca paraa Comunidade de Xangri-La (CONSEG)”. E
que “fazem parte desse grupo 23 condominios horizontais fechados: Acqualina,
Lagos Park, llhas Park, Blue,Bosques, Carmel, Casa Hermosa, Cellebration, Green
Village, La Plage, Las Dunas, Las Palmas, Malibu, Pacific, Playa Vista, Porto
Coronado, Quintasdo Lago, Riviera, Sea Coast, Solanas, Ventura, Villaggioe Villas
Resort”. Para quetivéssemos maiores informagdes quanto as agcdes da associagao,
a secretaria nos sugeriu que acessassemos as “paginas das redes sociais da

propria entidade”, da qual retiramos algumas imagens disponibilizadas a seguir.



Figura 14 — Propaganda da pagina do Facebook da Associacdo dos Condominios Fechados

VOTE EM XANGRI-LA

Para nossa praia ficar melhor

Agora sé falta vocé!

Associacao dos
ai gondangmos de .b
Condominios angri-ia Curtiu
Interesse

BTN - -

Fonte: Perfil do Facebook da Associagdo dos Condominios de Xangri-La, 2020

Figura 15 — Propaganda pagina do Facebook da Associacdo dos Condominios Fechados

Parabéns, Xangri-La! Uma homenagem da
Associagdo dos Condominios Horizontais a
Capital dos Condominios Horizontais.

"2g) ANWERSAHIO DE XANGm |_A

26/3/ 21

A ASSUL‘IA[}AU DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS HOMENAGEIA -
A "CAPITAL DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS"

0S: CONDOMINIOS ABSORVEM MAO-DE-0BRA DE DIVERSAS ESPECIALIDADES,

~“REDUZEMO.IMPACTO AMBIENTAL URBANO, PRATICAMENTE ZERAM 0 CUSTO DE

% MANUTENCAD DOS'SERVICOS PUBLICOS NO SEU INTERIOR £ CONTRIBUEM COM
 SIGNIFICATIVOS IMPOSTOS PARA 0 MUNIGIPIO.

Fonte: Perfil do facebook da Associacdo dos Condominios de Xangri-L&, 2020



Figura 16 — Propaganda da pagina do Facebook da Associacdo dos Condominios Fechados

Ao todo, as trés guaritas possibilitardo um
veraneio mais seguro aos moradores das
redondezas e dos condominios Villagio,
One, Acqualina, La Plage, Pacific, Playa
Vista e Celebration.

#xangrila #acx #quaritas #verdo

Fonte: Perfil do Facebook da Associacdo dos Condominios de Xangri-La, 2020

A Associacao dos Condominios de Xangri-La reune alguns dos condominios
horizontaisfechados,comoja foi mencionado, e 0s poucos edificios que o municipio
apresenta ndo fazem parte. Como nas campanhas midiaticas da pagina intitulada
“Xangri-La” é a praia que pertence aos condéminos, incentivando a transferéncia
de jurisdicdo do titulo eleitoral, visando a influenciar ou ampliar 0 peso na deciséo
dos membros do poder executivo local. Esse fator é também a forma de expressar
sutilmente a territorialidade que néo € fixa, mas que exerce poder até mesmo em
redes sociais por determinados grupos.

Por meio de atividades, como ac¢fes sociais com doacgdes de cestas basicas
as pessoas com maior vulnerabilidade social e ajuda a programas sociais
desenvolvidos em escolas publicas municipais, a associacao realiza projetos de
auxilio. Foi possivel analisar pelas divulgacdes da pagina da rede social Facebook,
interpretagbes que condizem com os dados e fatos que foram construidos neste
estudo. Podemos, assim, ratificar que a interacdo de alguns conddminos e
condominioshorizontaisfechados nacomunidade se da em grande parte por acdes
sociais, participacdo politica, presséo e influéncia sobre os 6rgaos publicos para
intervencgdes de seus interesses, ora trazendo beneficios & sociedade, ora agindo
apenas conforme o interesse do grupo hegemonico.

A realizacéo de entrevistas para complementar as informacoes, possibilitou



identificar alguns olhares de moradores em relacdo aos condominios horizontais
fechados na sociedade xangri-laense. Em entrevista com uma das lideres
comunitarias®do bairro Figueirinha, realizada em fevereiro de 2021, uma senhora
com 58 anos, questionamos como os moradores do bairro enxergavam 0sS
condominios horizontaisfechados, principalmente os empreendimentoslocalizados
no entorno, pois, ao atravessar a Estrada do Mar, encontramos alguns quilémetros
de muro napaisagem. Ela expressou a gratiddo que o bairro sente por conseguirem
empregos de zeladoria, cortes de grama, faxina nos condominios. Segundo a
entrevistada, “gera renda pro povo daqui”, referindo-se ao bairro, principalmente ao
condominio Lagos Park e Associacdo dos Condominios pelos 250 brinquedos no
Natal e pelas doa¢des de cestas basicas, principalmente durante a pandemia. Em
conversa apoés a entrevista a senhora que, por oito anos, foi lider comunitaria do
bairro nos contou que no Natal o condominio que € separado do bairro pela RS 389
doa brinquedos a comunidade, assim como doou mensalmente 250 cestas de
alimentos para as pessoas carentese que perderam o emprego durante a pandemia
da COVID-19.

Entrevistamos essa lider comunitariado bairro Figueirinha porque olocal tem
a singularidade de ter somente uma estrada como divisa entre casas luxuosas —
dentro de condominios horizontais fechados — e casas populares — de um bairro
que falta infraestrutura adequada de saneamento basico e as pessoas tém uma
maior vulnerabilidade social e financeira. Retornando as Figuras7 e 8, é possivel
observar essa divisdo entre o bairro e o muro de dois condominios horizontais

fechados.

Com o objetivo de analisar uma relacdo com a visdo dos comerciantes,
também entrevistamos em fevereiro de 2021 o proprietario de uma loja de
conveniéncia, o dono de um mercado que possui minimercados em trés
condominios, além do proprietario de um restaurante. Todos, ao serem indagados
sobre como enxergavamos condominios horizontaisfechados emrelacédo aos seus
negoécios e a comunidade, responderam que agregam aumento as vendas pelo

maior fluxo de movimento de pessoas, como trabalhadores e condéminos. Das

18 Faz mais de 10 anos gue o municipio adotou a eleicdo de representantes nos bairros do
municipio, os quais sdo chamados de lideres comunitarios. Esses agentes levam até os
vereadores e prefeito as necessidades das localidades.



entrevistas pretendidas com trabalhadores dos condominios horizontais fechados,
obtivemos somente a de um, em fevereiro do ano de 2021, que tem vinculo
empregaticio na portaria e seguranca do condominio Enseada Lagos de Xangri-La.
Funcionério disse que trabalha ha trés anos, cujo, trabalho € celetista e que tem 43
anos. Nosso objetivo era relacionar o numero de trabalhadores formais e
informagdes e como viam esses empreendimentos nas suas vidas.

Ao caminharmos pelas ruas dos condominios e procurarmos mais dois
funcionarios diretos e indiretos para compor 0 restante das entrevistas que
propusemos, as pessoas abordadas tiveram receio, pedindo que voltassemos
depois, olhando ao entorno, deixando perceptivel o constrangimento ao serem
abordadas. Devido a dificuldade de entrarmos nos muros de qualquer condominio
sem ser autorizado ou convidado por um proprietario, ou pela administracdo que é
evasiva, ndo conseguimos realizar as demais entrevistas e, também, por nao
querermos direcionar 0s questionamentos a pessoas que conhecem a
pesquisadora.

Os dados que buscamos sobre o namero de empregos diretos, foram obtidos
na entrevista com a administradora de um condominio horizontal fechado que
entrevistamos. A entrevistada afirmou que ndo ha como dimensionar empregos
indiretos e terceirizados, mas com vinculo direto ao empreendimento sao treze
funcionarios. Entretanto, acreditamos que servicos indiretos e terceirizados tém
probabilidade de concentrar os maiores indices de empregabilidade.

As entrevistas nos paragrafos anteriores, sobre comerciantes e empregados
serem favoraveis aos condominios horizontais fechados,fez-nos perceber a relacéo
vinculada de algumas pessoas a esses empreendimentos: geradores de empregos
diretos e indiretos, os quais acreditam que a possibilidade foi ampliada e
impulsionada pelas instalacdes dos condominios horizontais fechados. Com efeito,
aquela praia mais rural, mais vinculada a comunidade, foi se transformando em um
ambiente urbanizado, pautado na criagao de postos de trabalhos terceirizados, e
que a identidade mercadolégica simbdlica do municipio, criada pela iniciativa
privada dos agentes imobiliarios, também fora absorvida pela sociedade local,
repercutindo em todas as partes das relacdes com esses empreendimentos, até
mesmo nas faixas de areia.

O processo de urbanizacdo modifica o sentido de comunidade e, quanto mais

ocorre aexpansao urbananomunicipiode Xangri-L4, maiores serdo as modifica¢cfes



das relacdes da sociedade. Pelo fato desses empreendimentos serem expressivos e
também proporcionaram grandes transformacdes e territorialidades que perpassam
0S muros, € significativo o sentido que recriam no proprio espago ao reproduzi-lo.
Assim, as significacbes carregadas pelos produtos do mercado imobiliario no
municipio de Xangri-La nos permitem verificar modificacdes no cotidiano em esferas
diversas, possibilitando esta pesquisaservir de ponto de partida para futuros estudos
desses fenbmenos socioespaciais que se relacionam local e regionalmente no

espaco.



4. DAS AREIAS DOURADAS AOS MUROS NA PAISAGEM: OS CONDOMINIOS
TAMBEM VAO A PRAIA

Neste penultimo capitulo analisamos o condominio horizontal fechado como
um territério cercado, composto por um grupo de pessoas com padrao de renda
semelhante que expressa o poder daquele territério conforme territorializa-se a
beira- mar. Essaterritorialidade é demarcada, visivelmente, pelos objetos colocados
pelos condominios na faixa de areia, cuja logomarcas indica quem é bem-vindo.
Essa territorialidade € sazonal e intermitente.

Inicialmente, ao trabalharmos com o termo condominios horizontais
fechados, buscamos mencionar o significado de territorio atrelado ao poder politico,
simbdlico e cultural que, segundo Haesbaert, é “espago-tempo vivido", o territério é
sempre multiplo, "diverso e complexo”, (HAESBAERT, 2007, p. 21). Em outras
palavras, entendemos que € o local que se vivencia carregado de habitos, valores
e significados que denotam dominio de grupos sociais ao interagirem, criando suas
particularidades e territorialidades, ou seja, uma construgdo social do proprio
espaco.

Quando aludimos os condominios horizontais fechados a territérios, ndo nos
referimos a areas, mas ao poder de renda e consumo de moradores intramuros.
Isso se expressa quando entrelaga um processo de territorializagdo na
complexidade de relacbes que se estabelecem no entorno desses
empreendimentos e na interacdo com a sociedade. Haesbaert afirma que “o
territério € o lugarem que desembocam todas as a¢des, todas as paixdes, todos 0s
poderes, todas as forgas [...], isto &, a histéria do homem” (HAESBAERT, 2007, p.
13). Dessa maneira, a luz das contribui¢cées apresentadas pelo autor, procuramos
analisar também os condominios horizontais fechados, como territorios donde
podem emanar territorialidades,

Por conseguinte, baseados nas propostas de Haesbaert (2007) de territério
de dominéanciafuncional e territério de dominancia simbdlica, percebemos que os
condominios horizontais fechados séo funcionais, pois tém o valor de lar, seguro
pelos muros, com a funcionalidade de exclusividade para quem detém poder
econdmico para aquisicdo. Assim, além desses empreendimentos emanarem pelo
cercamento das areas a simbologia de poder, este poder territorial est4 articulado

também as caracteristicas que alguns empreendimentos exteriorizam pelos valores



e comportamentos caracteristicos das metropoles.

Os componentes espaciais dos condominios horizontais fechados quando
demonstram seu poder e influéncia de dominacdo na producdo de outra
territorialidade, que acontece também nafaixade areia, a qual & um espaco publico.
Antes de explicarmos esse processo, entraremos na conceituacdo de
territorialidade de Haesbaert:

A territorialidade, além de incorporar uma dimensdo mais estritamente
politica, diz respeito também as relagdes econdmicas e culturais, pois esta
“‘intimamente ligada ao modo como as pessoas utilizam a terra, como elas
préprias se organizam no espago e como elas dao significado ao lugar”.
(HAESBAERT, 2007, p. 22 — grifo do autor).

Analisando os habitos e valores dos condéminos nas faixas de areia em
Xangri- L4, que possibilitam reproduzir a territorialidade econdémica e cultural de
dominancia trazida nos conceitos de Haesbaert (2007), a realidade que foi
pesquisada. Essa territorialidade expressa-se, principalmente, quando esses
empreendimentos oferecem ao conddémino, mediante pagamento, uma
infraestruturaabeira-mar que os permitem reproduzir no espacgo publico 0s mesmos
tipos de servigos e facilidades verificadas em ambito privado, no interior dos
condominios.

A maioria dos condominios horizontais fechados néo estdo localizados a
beira mar, entretanto oferecem aos seus condéminos e aos convidados o suporte
para desfrutarem e demarcarem simbdlica e fisicamente da faixa de areia. Assim,

nos pautamos novamente na proposicao de Haesbaert sobre a territorialidade:

Ela [territorialidade] € também uma dimens&o imaterial, no sentido
ontolégico de que, enquanto “imagem” ou simbolo de um territério, existe
e pode inserir-se eficazmente como uma estratégia politico- cultural,
mesmo que o territério ao qual se refira ndo esteja concretamente
manifestado. (HAESBAERT, 2007, p. 25)

Grande parte dos empreendimentos tem o que chamam de casa de apoio ao
conddémino, localizadas a beira-mar. Esse imovel tem como funcao supriralgumas
comodidades para quem reside nos empreendimentos e seus convidados, como
servicos de bar e restaurante e disponibilizar o kit praia, composto por mesa,

cadeira de praia e guarda-sol, e esta contido no valor da taxa de administracéo do

condominio, como infraestrutura de apoio ao condémino. Esse kit possui a



logomarca ou cor determinada do condominio, uma simbologia, que demarca a
territorialidade, de forma a fazer propaganda e valorizar para o empreendimento.

Portanto, em partes da beira mar de Xangri-La realiza-se a territorialidade e
a territorializacao. A territorializacdo antecede a ocupacdo das faixas de areia, é a
mobilizacdo com vistas ao momento em que os conddéminos efetivamente
demonstrem na beira da praia o seu poder e a sua influéncia. Trata-se, porém, de
uma territorialidade intermitente e/ou sazonal, pois quando néo é feriado, noite ou
periodos de veraneio, a territorialidade nao se faz presente a beira-mar.

Nesse ponto, concordamos com Haesbaert, quando o autor expde que “o
territorio e territorializacdo devem ser trabalhados na multiplicidade de suas
manifestacfes, que € também e, sobretudo, multiplicidade de poderes, neles
incorporados através de multiplos sujeitos” (HAESBAERT, 2014, p. 59). Vemos que
nesse processo de multiplarecriacdo de poderes a beira-mar, esta representada a
forma como as pessoas usufruemdaterra. A segregacao espacial exposta a beira-
mar — pelo poder de h&bitos e valores econdmicos e culturais da apropriacdo e
recriacdo de territorialidades dos conddminos na faixa de areia — reproduz o
comportamento de quem reside intramuros naorla.

A pratica dominante dos condéminos de demarcarem uma area a beira-mar
€ recorrente, porém a faixa de areia é publica e essa psicosfera ( SANTOS, 1988)
criada € a reproducéo de que até os espacos publicos sdo desiguais, conforme o
poder de consumo dos seres humanos. E certo que muitos podem produzir
territorialidades nos espacos em que vivem, mas nossa intencdo € analisar a
territorialidade exercida pelo grupo hegemonico.

O primeiro empreendimento que ofereceu esses servi¢os foi o condominio
Ventura, que disponibilizou o veiculo coletivo proprio para a realizacdo dos
deslocamento, ligando o condémino até a beira-mar e o suporte a este nacasa de
apoio, com transporte proprio. Esse conjunto de atrativos se tornou recorrente nos

demais condominios horizontais fechados.



Figura 17 — Onibus do condominio horizontal Casa Hermosa que faz o transporte dos
conddminos até a beira-mar, no bairro de Noiva do Mar

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Fevereiro de 2021

Figura 18 — Casa de apoio do condominio horizontal Malibu, localizada na avenida Beira Mar,
no centro de Xangri-L4

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Setembro de 2020

As figuras 18 e 19 sdo casas de apoio do condominio Malibu no centro de

Xangri-La e do condominio Rossi no bairro de Atlantida.



Figura 19 — Casa de apoio Condominio Rossi, Rua Gutambu esquina com a rua Buriti, bairro de
Atlantida

Foto: GIACOMELLI, Deizi. Setembro de 2020

Interessante € observar a dindmica que se estabelece no entorno dessas
areas a beira-mar. Nota-se a existéncia de um ethos pouco convidativo para quem
ndo participa do grupo. Reproduz-se, também, na faixa de areia, a segregagéo

socioeconbdmica.

Figura 20 — Foto na praia do condominio Enseada Lagos de Xangri-L&

Fonte: Giacomelli, Deizi. Janeiro de 2022

Naimagem acima podemos perceber umnumero significativo de guarda-sois
azuis, eles que demarcam o espaco na faixa de areia para os condéminos do

Enseada de Xangri-La, assim como na imagem a seguir do condominio Villas



Resort, que tem espaco demarcado.

Na figura 21 pode-se notar o condominio & direita com saida direto para o
quiosque ao espaco destinado a seus condéminos por guarda-sois laranjas. No
apéndice dessa dissertacdo dispomos de mais imagens sobre este fato, para
dimensionarcom maior clareza nossaexposi¢cdo sem cansar o leitor de imagensna

leitura.

Figura 21 — Beira-mar do Condominio horizontal fechado Villas Resort no bairro Remanso

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Janeiro de 2022

Visandoampliarsuaatratividade comercial, bem como os seuslucros, muitos
condominios deixaram de construir ou alugar casas para prover 0 apoio aos
condéminos. O servico passou a ser terceirizado, realizado por quiosqueiros,
pratica que transfere a estes os custos do servi¢co a ser prestado.

S&o0 eles que realizam os servicos relacionados a alimentacdo e a
disponibilizacéo e/ou colocacao dos objetos do kit praia. Segundo o proprietario de
um quiosque no centro de Xangri-La, entrevistado em fevereiro do ano de 2021,
proximo a Guarita de Salva Vidas 89, essa préatica existe hé dois anos e € uma
alternativa recente na organizacdo de prestacdo de servicos. Esse contrato
acontece de diferentes formas, ora o condominio paga a licitacdo do quiosque, ora
paga um valor ao quiosqueiro.

Para a aquisicdo de um quiosque a beira-mar € necessario participar da
licitacdo junto a PrefeituraMunicipal. Inclusive, esse processo nos permite perceber
a influéncia e o papel desempenhado pela Associacdo dos Condominios Fechados

que se prontificou a prestar consultoria para o executivo municipal para agilizar o



processo de abertura da temporada de veraneio com 0s quiosques, pois 0 primeiro
edital do ano de 2021 para aquisicdo do alvara dos quiosques a beira mar teve

incongruéncias.

Figura 22 — Recado narede social da pagina da Associacdo dos condominios fechados de
Xangri-L&

Associacdo dos Condominios de Xangri-la
23h-Q

A Diretoria da Associacdo dos Condominios de Xangri-La (ACX) tomou
conhecimento da realizacdo de licitacdo para exploracdo de quiosques
e barracas apds a publicacdo do Edital pela Prefeitura Municipal de
Xangri-La (PMX), em Novembro de 2021. A previsdo € de que o
processo inicie nesta seqgunda-feira, 13 de dezembro.

A ACX lamenta que esta licitagdo ocorra as vésperas do inicio da
temporada de Verdo e ja havia se posicionado desta forma em
esclarecimento publico veiculado pelo jornal Matéria de Capa, que
pode ser lido a partir do link ao final do texto.

A nossa avaliagdo € de que, além da quest&o temporal, o referido
edital contém algumas inconformidades no critério para definir os
valores do lance minimo. A posi¢do da ACX neste momento &
aguardar o resultado da licitagdo e seus desdobramentos e, se por
algum motivo o certame efou as definigbes venham a apresentar
algum impedimento, a ACX oferecera auxilio técnico & PMX, visando a
pronta retomada dos servicos na beira da praia e o atendimento aos
seus frequentadores.

Se houver oportunidade de uma nova licitagdo, a ACX buscara o
didlogo com a PMX, para colaborar na elaboracéo de processo mais
coerente e condizente com a realidade de Xangri-La.

Link do esclarecimento publico veiculado pelo jornal Matéria de Capa

Fonte: Associagdo dos condominios fechados, 2021

Na figura a seguir, observamos o Quiosque a beira mar que substitui a casa
de apoio do condominio Malibu. Segundo o proprietario, o quiosque demarca uma
area com o kit praia do condominio em torno do quiosque; os conddéminos recebem
um cartdo que apresentam no quiosque para receber os servicos de bar e
restaurante. Essa prestacdo de servico ocorre mediante contrato do condominio

com o proprietario do comércio.

Figura 23 — Quiosque a beira mar localizado no bairro Centro, préximo a Guarita de Salva -



vidas 89
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Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Janeiro de 2021

Naimagem anterior observamos as barracas verdes, que sado destinadas aos
clientes, normalmente aos moradores e visitantes dos empreendimentos que
contratam a prestacéo de servico do quiosque. Neste caso, 0 condominio Malibu.
Nas imagens seguintes procuramos demonstrar que cada condominio horizontal
fechado dispde os objetos com suas logomarcas de modo a estabelecerem limites

simbdlicos, que emulam a permissdo somente de condéminos naquele territorio.



Figura 24 — Logomarca do condominio horizontal fechado Las Dunas no bairro do Remanso

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Janeiro de 2022

Figura 25 — Logomarca do condominio horizontal fechado Enseada Lagos de Xangri-L&




Encontramos essas praticas dos condéominos desde o bairro Rainha do Mar
até o extremo norte do municipio, bairro de Atlantida. Assim, € possivel verificara
existéncia desses servicos especificos e diferenciados, sazonalmente, destinados
a quem detém poder de compra, do local onde se mora ou visita, configurando o
papel da identidade do territorio e reforcando o territério “enquanto representacgao,
valor simbadlico” (HAESBAERT, 2007, p. 50) na producéao e reproducéo do espaco.

Ao considerar a relacdo de poder que os condominios horizontais fechados
exercem em algumas praias, citamos novamente Haesbaert “o territério, de
qualquer forma, define-se antes de tudo com referéncia as relacdes sociais (ou
culturais, em sentido amplo) em que esta mergulhado, relacdes estas que sao
sempre, também relagbes de poder” (HAESBAERT, 2007, p. 54). De tal forma,
analisamos o territério do condominio horizontal fechado quando esse vai a praia
por meio da territorialidade exercida por seus condéminos, nas relagbes sociais e
culturais que se estabeleceram na producédo do espago enquanto territério, como
mencionamos nas paginas darevisao da literatura.

Entdo, considerando o poder simbdlico dos condominios horizontais
fechados expresso no espago, apresenta-se a territorialidade dos condéminos a
beira-mar em Xangri-La como manifestacdo de dominancia de um grupo
hegemdbnico que caracteriza uma segregacao espacial em um ambiente publico e
gue o poder econdmico das pessoas consegue promover um muro invisivel sobre
a ocupacédo dos espacos. A orla da praia é um espaco coletivo de uso comum a
sociedade. Dessa maneira, € necessaria a (re)existéncia e uma reflexdo sobre o
recurso natural que € a faixa de areia, 0 acesso ao mar, sem o condicionamento ou
0 constrangimento das territorialidades existentes, conforme os grupos que a
sociedade na sua evolugédo/transformagao desenvolve.

Com efeito, a praia € um espaco publico de acesso a sociedade e, para
resistir aos territérios que direcionam recursos ambientais conforme o interesse do
capital especulativo, principalmente dos agentes imobiliarios, € necessario saber
dos acontecimentos, estuda-los, relacionar e questionar a existéncia de tais
praticas. Os espacos publicos séo coletivos, 0s recursos ambientais, como a praia,
sdo de uso comum, portanto a comercializacdo desse espaco para bares,
restaurantes, condominios horizontais fechados, direciona os ecossistemas a
serem como mercadoria, criando uma segregagao “socioambiental” (ROMERO,
2008).



Percebemos que a faixa de areia, enquanto mercadoria, sofre impactos
sociais e ambientais,sem ocorrer um amparo e pagamento formalizado pelo usoas
entidades publicas para retornar como servico a sociedade. Apesar de ser uma
asticia dos agentes imobiliarios transformarem bens comuns em espagos
privativos. Como exemplo de expressividade de territorialidades dos espacos da
faixa de areia do municipio, mesmo de modo intermitente, citamos um evento que
ocorria anteriormente a pandemia da Covid-19, o Paleta Atlantidal®.

Esse evento conta com empresarios do setor imobiliario de grande capital,
como o Grupo Cyrela, Melnick, entre outros agentes modeladores do espaco
urbano. S&o proprietarios de incorporadoras, construtoras, etc. E construido uma
churrasqueira gigante com seus amigos e convidados na faixa de areia do lado da
plataforma maritima do bairro de Atlantida em Xangri-La. Para esse evento sdo
convidados investidores e amigos, também s&o divulgados novos langcamentos
pelos agentesimobiliarios, locais e regionais, estratégias utilizadas para promocéao
dos empreendimentos, acontecimento que € coberto por jornais de circulagdo
regional.

Enquanto pesquisadores observamos a expressdo das territorialidades
exercidas por alguns grupos dominantes, mesmo que outras partes da sociedade
se opunham por diferentes motivos. Nas notas de rodapé, colocamos o endereco
eletrdnico da resposta do Ministério Publico??, a uma denunciafeita ao 6rgdo por
pessoas contrarias ao evento, as quais se justificavam pela obstrucéo a passagem
e a permanéncia de partes da sociedade néo interessadas no acontecimento.

Ademais, trouxemos esse exemplo para fomentar uma reflexdo sobre a
dimensdao do poder territorial e do processo de territorialidades que
empreendimentos como condominios horizontais fechados, proprietarios e
condéminos exercem nesse espaco de uso coletivo a beira-mar. Pensamos que
possam existir territorialidades semelhantes em outras localidades, mas a

territorialidade a que analisamos acontece atualmente e podera expandir-se

19 para saber mais acesse: KOSACHENCO, CAMILA. GZH, Verdo. Paleta Atlantida retine mais de 600
tios de assadores a beira mar. Zero  Hora, 25/01/2020. Disponivel em:
https://gauchazh.clicrbs.com.br/comportamento/verao/noticia/2020/01/paleta-atlantida-reune-mais-de-
600-trios-de-assadores-a-beira-mar-ck5tyfciOObbz01lmvbco81hmy.html. Acesso em: Nov. 2021.

20 para saber mais: TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL. Decis&o liminar. 2020. Disponivel em: https://trf-
4.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/801956008/agravo -de-instrumento-ag-5002246 312020404 0000-
5002246-3120204040000. Acesso em: Nov. 2021



regionalmente, conforme se desenvolve o0 processo de expansao urbana, que tem
no condominio horizontal fechado e em seus condéminos uma expressividade que

cria uma variante local e ao entorno.

Por fim, consideramos essa reflexdo no modelo de acdes que observamos
em jornais, noticias e situagbes. Quando uma comunidade humilde
economicamente tem pretensdo e reivindicam, por exemplo, infraestruturas em
seus bairros, geralmente necessitam de um periodo de tempo de negociacdo maior
que grupos de empresarios que gerenciam fortunas e conseguem determinar suas
territorialidades com maior e acelerado dinamismo na sociedade. Portanto, a
expansao urbana € embasada nas territorialidades (re)existentes na producao

espacial.



5. COMO A LAGOA NAO PODIA ESTAR NO MEU QUINTAL, RESOLVI
REPRODUZI-LA

Propomos nesse curto capitulo uma reflexdo sobre as transformacdes
ambientais, principalmente das paisagens, que vém ocorrendo no municipio de
Xangri-La. Focando na apropriacdo da natureza como produto mercadoldgico dos
agentes imobilidrios aos bens naturais, refletiremos a partir da perspectiva do
romantismo, pois sabemos que as pessoas passaram a apreciar a natureza
relacionando-a com o bem-estar e como o0 modo de producéo capitalista avancou,
mais uma vez, a fim de promover a expansdo urbana incorporada ao meio
ambiente.

As agressfes ao meio ambiente e as mudancas na paisagem sao
decorrentes do processo de expansao urbana no municipio de Xangri-La e das
proprias modificagbes intramuros dos condominios horizontais fechados. O
mercado imobiliario reproduz lagos, vegetacao de espécies diferentes daquelas
nativas aos ambientes intramuros, os quais sdo empreendimentos relevantes ao
municipio, mas que também sdo movimentos de ambitos regionais. Tal qual
observamos em alguns estudos realizados por autores da América Latina, como
Hidalgo e Vidal-Koppmann, cujos analises ofereceram pistas valisosas a nossa
reflexdo critica acerca da expansdo urbana que observamos no municipio. A
ampliacdo de areas urbanas sobre espacos rurais ou desocupados impacta 0 meio

ambiente, como analisa Romero ao refletir sobre algumas cidades chilenas:

El rapido proceso de expansion espacial de las ciudades intermedias ha
sustituido ilimitadamente cubiertas de suelos ocupados anteriormente por
lechos fluviales, areas agricolas, plantaciones florestales y remanentes de
bosques nativos y estruturales del paisaje, limitando severamente las
funciones y servicios ambientales producidos por las areas verdes que
existian al interior y mas alld de los bordes urbanos de las ciudades.
(ROMERO et al, 2008, p. 110).

A apropriagdo da natureza pela sociedade na producéo e reproducéo do
espaco fomenta as transformacdes e nuances de significancia que esta detém em
diferentes periodos historicos. Claramente amparada pela classe burguesa, como
apropriacdo de bem-estar, possibilita refletir a construcdo e a transformacao do
papel da natureza no tempo dado pelos seres humanos.

Com a sociedade industrial do século XIll, segundo Carvalho, a naturezafoi



caracterizada como utilitaria a sociedade (CARVALHO, 2008), principalmente com
a Revolucao Industrial, a qual intensificou o uso dos recursos naturais como
progresso de uma sociedade que se modernizava conforme se verificava as
descobertas. A sociedade urbana capitalista se refaz e rege em macroescalas as
relacbes sociais e, de acordo com as palavras de Lefebvre, “a industrializagao
caracteriza a sociedade moderna” (LEFEBVRE, 2001, p. 11); e o trabalho, a vinda
de pessoas do campo para morar em corticos e trabalhar nas industrias da cidade,
foram processos do novo sistema de producéo predominante da época. Com essas
novas relacdes neste periodo histérico, novamente citamos Carvalho, a qual afima

que,

[...]ndo havia coletade lixo, nem saneamento adequado. Os trabalhadores
se amontoavam em corticos e eram submetidos a longas e penosas
jornadas de trabalho. Era altissima a propagacéo de epidemias. Os relatos
médicos da época registram um aumento significativo dos casos de
doenca mental, infanticidio e suicidio. Também se sabe da grande difuséo,
no periodo, de seitas e cultos de carater apocaliptico. (CARVALHO, 2008,
p. 23).

Ao seguir, na analise da autora, esta aponta que “todos esses indicadores
revelam as situagfes-limite enfrentadas no dia a dia e o carater agbnico da
experiéncia dos trabalhadores e demais habitantes” (CARVALHO, 2008, p. 23). A
sociedade industrial necessitava de mudancas para o bem-estar social da época,
possibilitando o surgimento de novos olhares também na forma de apropriacao da

natureza. Logo,

E na contraposig&o a violéncia social e ambiental do mundo urbano que se
afirma a nostalgia da natureza intocada. As paisagens naturais e a
natureza de um modo geral passam a ser um valor desejado pela
sociedade. E nesse contexto que florescem as praticas naturalistas e as
viagens de pesquisa buscando conhecer o mundo natural. Do mesmo
modo, habitos como manter em casa um pequeno jardim, criar animais
domésticos, fazer passeios ao ar livre, piqueniques nos bosques, ouvir
mulsica em ambientes naturais, ir ao campo nos finais de semana,
empreender, observar passaros, sédo fartamente registrados pela literatura
e pela pintura dos séculos XVIIl e XIX. (CARVALHO, 2008, p. 24).

Quando o ser humano passa a apreciar a natureza junto ao seu bem-estar

comum, inicia-se um periodo historico que essa mesma autora caracteriza como,

Em sintonia com o romantismo do século XIX, as novas sensibilidades



estdo na base de um sentimento estético em torno do que é natural,
selvagem e nao cultivado, isto é, ndo submetido a ordem e a intervengéo
humanas. Em nome dessa sensibilidade que idealizava a natureza como
uma reserva de bem, beleza e verdade, abriu-se um importante debate
sobre o sentido do bem viver, em que a natureza foivista como um ideal
estético e moral. Essa posicao se expressou nas inumeras criticas as
distor¢cGes davida nas cidades, as intervengées humanas na natureza, a
apropriacdo utilitaria dos recursos naturais, a violéncia contra animais e
plantas etc. (CARVALHO, 2008, p. 24).

Nessa sensibilidade de usufruirdo natural, sabe-se que essas praticas nao
cabiam a classe trabalhadora, que passava horas nas fabricas e nem possuia
condicOes financeiras de viajar, porém se abre com a classe burguesa uma esfera
de pensar e cultivar a natureza ao invés de somente destruir 0s recursos naturais.

Wendel também faz essa mencdo historica ao periodo exposto por Carvalho,

[...]no Renascimento assistimos auma mudanga no modelo de concepgéo
da natureza, quando se passou de um padrdo qualitativo, baseado na
concepcao fisicoteoldgica, para um modelo quantitativo da natureza. Isto
significou uma ampliacdo da matematizacdo do mundo, com o
desencantamento da natureza e o seu enclausuramento em sistemas
naturais e em jardins intencionalmente geométricos. (WENDEL, 2006, p.
116).

Os intelectuais nas academias levavam a esfera publica o debate ambiental
e, no caso brasileiro, Carvalho faz aluséo as décadas de 1960 e 1970, bem como a
contracultura, anos da liberdade politica e simbdlica. Assim, como o ideério da
sensibilidade com a natureza também ¢é simbdlica, “a tradicdo ambiental constitui
um territério simbdlico, uma trama de sentidos e temporalidades sempre
reencontrados e recriados nos autoposicionamentos dos sujeitos em suas
trajetérias de vida” (CARVALHO, 2008, p. 39).

A partir do momento que o debate dos problemas ambientais se tornou tema
de discussdes publicas, ocorreu um movimento de criacdo de instituicbes que
refletem e procuram agir no campo das politicas publicas. Consequentemente
ocorrem congressos que discutem o papel do meio ambiente em relacdo as acbes
humanas que consomem seus recursos naturais sem preocupacao da preservacao
de areas para as geracdes futuras, permeando debates no campo da
sustentabilidade.

Livia Holanda de Neves Barbosa disserta que a partir de 1970 “esse fato
cultural e movimento politico gerou uma variedade de linhas de acao, todas

contendo propostas de um novo tipo de relagcéo entre os seres humanos e o0 meio



natural” (BARBOSA et al, 1994, p. 265). A inten¢ao dessas linhas escritas nao é
discutir essas correntes, fato que demais autores fazem com maestria, a intencéo é
aludir brevemente a fatos historicos que fizeram com que atualmente se discuta
essa temética social para relacionar a percepcéo da proposta desta reflexdo sobre
os problemas ambientais de uma cidade que, ao ocorrer a expansao urbana,
impacta o meio ambiente e modifica a paisagem com ac¢des do setor privado e pela
falta do planejamento urbano adequado do poder publico.

A ideia é ressaltar que hoje temos correntes, como biocentrismo, as quais
defendem que as relacdes de natureza e seres humanos devem estar pautadas
pela ética, logo esses autores hipocéntricos trazem o pensamento do direito natural
(BARBOSA, 1994). Junto com essa linha de pensamento existem, na area juridica,
iniciativas para dar voz a seres ndo humanos (e ao proprio elemento abiotico)
‘possui um status moral que também a torna elegivel aos mesmos direitos de
qualquergrupohumano”(BARBOSA, 1994, p. 268). Assim, busca-se embasamento

nas palavras de Cardoso:

Os direitos da natureza sdo uma pauta exponente nos debates sobre meio
ambiente e desenvolvimento, sobretudo no campo do Direito. Sdo a
principal proposta juridica dos projetos de constru¢do de alternativas
sistémica ao desenvolvimento e ao status quo de politicas extrativistas.
Nesse sentido, projetos como o latino-americano Bem Viver elegeram a
pauta dos direitos da natureza, ou direitos da mée terra, como estratégia
de reconhecimento da subjetividade de seres e entes ndo-humanos pelas
vias legislativas e judiciais. (CARDOSO, 2019, p. 202).

Assim, tratam-se de a¢des de uma parcela da sociedade que procura dar
direitos universais a animais e vegetais, tenta proteger e preservar partes da
natureza da propria ganancia humanade apropriacdo dos recursos naturais para
suprir as necessidades dos seres humanos. E partindo dessa premissa ética em
relacdo ao meio ambiente que versa esta andlise sobre o ambiente natural do
municipio de Xangrio - La. Por meio dessa consciéncia sobre a natureza, a
sociedade também continua a se apropriar desta, para comercializa-la,
principalmente os agentes imobiliarios que agregam em seus empreendimentos
atributos naturais. Segundo Wendel, a natureza “é apropriada e até mesmo
produzida, com o objetivo de valorizacdo monetaria de objetos/mercadorias nos
mais variados segmentos da producéo e dos servigos.” (WENDEL, 2006, p. 115).

Desta forma, segundo Pintos,



En resumidas cuentas, el paisaje pasa a ser una ‘excusa’, un mero recurso
de la estrategia de mercado que pone muy por delante el beneficio
econémico y desprecia las valoraciones posibles del paisaje real y sus
significados pretéritos. (PINTOS, 2017, p. 25).

A imagem a seguir procura demonstrar o avanco do capitalismo e o
desmatamento, entretanto as transformacdes e apropriacdes da naturezavao além
do desmatamento, mas cabe como modo de expressar, interpretar e refletir as ideias
expostas nessas singelas linhas que compdem esta pesquisa, a natureza sendo

transformada e precificada para o mercado imobiliario.

Figura 26 — O recurso natural como mercadoria

Fonte: Geografia hoje, julho de 2021



Na sociedade contemporanea a natureza, cada vez mais, passou a ser
apropriada como produto, passivel de comercializacdo. O foco de nossa analise
considera como 0s agentes imobiliarios criam seus empreendimentos como
especiais ao agregarem a eles a ideia de natureza. Segundo Wendel,

Em nosso momento histdrico, observa-se uma reaproximagdo ou um
‘reencanto” do mundo urbano ocidental com a natureza, ou melhor, com
uma ideia, um padrdo de natureza moldado pelos interesses capitalistas.
Sob a dindmica atual do capitalismo, os grandes agentes do mercado
global, nos mais diversos ramos da economia, das indUstrias aos servigos,
oferecem produtos e servigos para as classes com maior poder de
consumo, que os colocam muito préximo da natureza. Uma natureza
retrabalhada sob a forma de uma segunda natureza, incorporada,
produzida e vendida de acordo com as leis e objetivos do modo de
producdo atual - o lucro, a propriedade privada, os fetiches e sensibilidades
do mercado. (WENDEL, 2006, p. 119).

A producdo de uma segunda natureza, moldada a padrdes arquitetdnicos
pelo mercado imobiliario, fortalece a desigualdade espacial. Nesse viés, Wendel
discorre que “o consumismo e o marketing natural t¢m se tornado um habito ou um
estilo de vida, passando a ser o foco das relacdes capitalistas em todas as esferas
da vida - da fabrica @ moradia” (WENDEL, 2006, p. 119). Relaciona-se a fabrica de
moradias como a nova forma de os agentes imobiliarios agregarem valor a
empreendimentos, apropriando-se dos bens naturais locais ou produzindo-os. Para
Wendel,

de acordo com RECLUS, na associacado entre especulagdo imobiliaria e a
natureza, os incorporadores se apropriam de todos os locais charmosos e
belos, os quais ela divide em lotes retangulares, enclausurado-os atrds de
muralhas uniformes onde s&o construidos mansdes e casarfes
pretensiosos. Para 0s que passeiam pelos caminhos e trilhas, nestes
pretensos espacos de campos, a natureza ndo € mais do que aquela
representada por arbustos talhados e amontoada de flores que séo
entrevistas através das grades. (WENDEL, apud RECLUS 2006, p. 119)

Os condominios horizontais fechados em Xangri-La4 sdo empreendimentos
de agentes do mercado imobiliario que vinculam a agregacao da natureza de duas
formas, reproduzindo-a ou apropriando-se de espacos de lagoas, beira-mar e
reservas de Mata Atlantica, ao mesmo tempo que modifica a paisagem local.

Segundo Pintos,

[...] en esta etapa del capitalismo la transformacidn de la naturaleza deja
de estar exclusivamente ligada a la explotacion de los recursos naturales



o la producciéon de alimentos, y pasa a formar parte de un modelo
expoliador que transforma a las periferias urbanas y sus paisajes
singulares en las destinatarias privilegiadas de un conjunto de nuevas
ofertas para el mercado inmobiliario. (PINTOS, 2017. p. 27).

Logo, ao incorporar fragmentos da natureza aos produtos urbanizados, os
agentes imobiliarios, com os condominios horizontais fechados e a territorialidade
que estes dispdem sobre o espaco, criam situagdes particulares e monopolitizantes
a localidade. Como exemplo, utilizamos o condominio Bosques de Atlantida, que
cercou partes restantes da mata Atlantica em seu territério para fazer trilhas aos

condéminos. De acordo com Hidalgo et al,

Entre los diferentes mecanismos de urbanizacion y valorizacién del
espacio vigentes en la actualidad, esta la venta de productos inmobiliarios
caracterizados por condiciones de sitio y situacion Unicas, circunstancias
gue permiten generar altas rentas de monopolio y beneficios econémicos.
De esa manera, espacios con una alta calidad paisajistica — montafas,
valles, sabanas, bordes costeros y demas— son incorporados al mercado
inmobiliario urbano mediante la promocién de utopias vinculadas al
disfrute de la naturaleza y de las amenidades, ya sea mediante casas o
edificios dispuestos en pequefios condominios cerrados o ciudades
valladas, con un valor de uso como residencia principal o secundaria.
Estas areas residenciales implican la emergencia de fen6émenos de
elitizacidn, exclusion, segregacion y degradacién ambiental, es decir, la
antinomia de la utopia, la distopia. Aunque se venden como utopolis que
permiten experimentar el medio natural con condiciones de vida urbana,
se concretan como distépolis a partir de sus efectos socioespaciales
(HIDALGO et al, 2016, p. 28)

As ambiguidades do processo da expansdo urbana contribuem para que
areas desocupadas de dunas, banhados, de vegetacao rasteira fossem frente para
ocupacéo, especulacdo e producdo de mercadorias pelos agentes imobiliarios
moldarem o espaco urbanodo municipio, transformando suas paisagens.Podemos
observar nas imagensa seguir,momentos distintos da paisagem transformada pela

urbanizagao.



Figura 27 — Area antes da constru¢do do condominio horizontal fechado Las Palmas

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Abril de 2007

Nessa imagem percebemos como era a area antes do inicio das obras de
aterramento (terraplanagem) para a instalacdo do condominio horizontal fechado
Las Palmas, no bairro de Noiva do Mar, composta por vegetacao rasteira e areas
mais alagadas que necessitam de bastante aterramento para ndo serem inundadas

e para que fossem construidos lagos artificiais no interiordo condominio.



Figura 28 — Condominio horizontal fechado Quintas do Lago na fase inicial

Fonte. GIACOMELLI, Deizi. Abril de 2007

Figura 29 —Imagem atual do condominio horizontal fechado Quintas do Lago

Foto: GIACOMELLI, Deizi. Dezembro de 2020

Na Figura 28 percebe-se a fase de aterramento do condominio Quintas do
Lago, ja com as estacas que demarcam a localizacdo para a implantacao dos lagos
artificiais. Aqui procuramos analisar a lagoa no rol dos produtos ofertados pelos
agentes imobiliarios. A cada transformacdo que a sociedade faz aos espacos
ambientais ocorrem impactos na dinamica natural existente no local e



transmudando a paisagem. Essas imagens sdo apenas ilustrativas, e procuram
dimensionarumareflexdo, gue o aterramento de grandes areas provoca a morte de
varias espécies de animais, principalmente os terrestres e que a substituicdo da
natureza local, com lagos artificiais e novas espécies de vegetagdo, provocam a
perda de ecossistemas e habitat naturais.

Com efeito, a abertura desses lagos artificiais ocasiona um atrito no nicho
ecolégico ambiental. Assim como mencionado por Romero, ocorrem mudancas
organicas nos ecossistemas locais (ROMERO, 2008). Também causa a relocacao
de espécies, perda da biodiversidade, ameaca a espécies endémicas, impactos
sobre remanescentes de ecossistemas nativos, remoc¢do e destruicdo de areas
alagadas, ou seja, alteracao sobre ciclos naturais existentes no local, como rochas
e lencol freético, area rica para estudos posteriores com maiores pretensfes neste
ecossistema local.

Além de caracterizar mudancas profundas na paisagem local, seja
intramuros seja fora deles, denotam transformagdes que a sociedade produz no
espaco, enquanto reproduz o préprio espaco. E o modo de producéo capitalista
avancando sobre os lugares, carregando suas significagdes, imprecisoes, fetiches,
guanto a apropriacdo do meio natural para modifica-lo, vinculando-o a sentidos de
bem-estar e status social quando torna 0 espaco, a natureza e a paisagem em
mercadorias. Dito de outro modo, os agentes imobiliarios, ao produzirem bens
imobiliarios nos locais antes desocupados de Xangri-L4, possibilitaram que
ocorresse a producao espacial, transformando a natureza e a paisagem.

Portanto, temos a consciéncia de que a maior parte das obras realizadas
pela sociedade alteram e impactam o meio ambiente. A questdo norteadora desta
reflexdo sdo as incertezas provocadas pelo processo de expansao urbana que
alteraram demasiadamente grandes extensdes territoriais sem um planejamento
estratégico de preservacdo ambiental disponivel ao acesso das populacdes. Por
fim, a comunidade local ndo atua de modo a intervir na quantidade de areas, como
a faixa de areia tornarem-se privativa, pois acreditamos que 0 acesso aos bens
naturais € de acesso publico universal e de todos os agentes modeladores do

espaco, situacdes da propria reproducéo da sociedade.



6. CONSIDERACOES FINAIS

A sociedade modela o espaco conforme produz sua existéncia, em uma
simultaneidade de coexisténcia, producdo e reproducdo de ambos, € como o
sistema econOmico capitalista que gerencia suas relacbes econdmicas.
Consideramos, assim, 0 acesso a rendados seres humanos como divisorde acesso
a fragmentos do espaco, enquanto moradia, enquanto consumo da producéo e de
Servigos.

Analisamos, neste estudo, os grupos da sociedade que influenciam e
modelam o espaco, principalmente, os agentes imobiliarios e o poder publico como
facilitadores do processo de expansao urbana, ao expandir o espaco enquanto
mercadoria, principalmente no municipio de Xangri-La. Partimos da ideiade que a
cidade é o resultado das constantes transformacfes sociais, principalmente
relacionada a industrializacdo, que estd fortemente vinculada ao processo de
urbanizacao pelainfraestrutura, ou seja, pela oferta da producéo do capital.

Sopesamos 0s agentes modeladores do espago mencionados como
propulsores do processo de expansdo urbana, avultando diferentes localidades,
enquanto produzem o0 espago vinculando-o em um sentido mais urbanizado,
deixando aquelavida marcada por um ritmo mais natural, distante a cada vez que
reproduzem o espaco. Fortemente marcados pelas semelhancas as metropoles,
ocasionam nessa transformagdo espacial, em muitos casos, a propria
metropolizacdo do espaco, por tamanha expressividade das caracteristicas
parecidas com os centros urbanos.

Analisamos os condominios horizontais fechados como produto dos agentes
imobiliarios que transformam a paisagem do municipio, em conjunto com a
apropriacdo dos recursos naturais, nesse processo de expansao urbana. Esses
empreendimentos sdo areas territoriais, mas que detém nestes espagos uma
territorializacdo de poder e influéncia expressiva, ao dar novos sentidos ao processo
de expansdo urbana que se insere transformando o significado de viver em
comunidades, porque 0s espacgos intramuros que sao de uso coletivo, sdo privativos
aos moradores que estao cercados pelos muros.

Nesse dominio imaterial de poder, manifesta-se uma territorialidade dos
condominos que residem nesses empreendimentos cercados, e essa

expressividade nos espacos acontece também na faixa de areia que marcam o



acesso a determinados locais da orla para os condéminos, através de guarda-sois
com as logomarcas dos condominios horizontais fechados. E a apropriacido dos
ambientes naturais, conforme o poder econdmico prevalece, segregando o espaco
desigualmente até mesmo em espacgos publicos. A partir da conceituacdo dos
elementos que fundamentaram o estudo, desenvolvemos analises primeiro sobre o
processo de expansdo urbana que ocorre em Xangri-La.

Dessa maneira, acreditamos que a urbanizacdo do municipio estafortemente
marcada desde o processo de emancipacao pelos agentes imobiliarios e publicos,
pois desde o inicio do processo o poder publico cedeu uma area, para um grupo de
agentes imobiliarios que construiram o primeiro condominio horizontal fechado.
Sendo assim, 0 processo de expansado urbana esteve alicercado na producédo de
imoveis de segunda residéncia, de urbanizacdo aberta e fechada que sdo os
condominios horizontais fechados. Assim, com o passar do tempo, algumas areas
rurais tornaram-se urbanas, aumentando o perimetro urbano municipal.

Consideramos que em Xangri-L4 ocorre o processo de urbanizagéo e
metropolizacdo dos espacgos. Vemos que no municipioisso ocorre em conjuntocom
0 processo de urbanizagdo do espago a metropolizagdo, porque os condominios
horizontaisfechados adquirem determinadas caracteristicas, habitos e valores para
seusconddminos que sdo semelhantesas metrépoles. Quem reside intramuros ndo
necessita sair do espaco murado pelo conjunto de servicos que estao disponiveis e
fornecidos, mediante pagamento aos administradores dos empreendimentos.

Os condominios horizontais fechados sao territorios de pessoas que detém
poder econ6mico exacerbado, concentradas dentro de seus muros, confinadas a
vivéncia entre semelhantes e de parecido privilégio de renda, que articulam novas
relagdes sociais de comunidade e vivéncia em espacos coletivos, privativos devido
aos muros, possibilitando repensar o que sdo 0s espacos publicos em partes da
sociedade. Portanto, em Xangri-L& viver em um condominio horizontal fechado é
sinbnimo de viver em uma comunidade privativa.

A Associacdo dos Condominios Fechados € um meio de os condéminos
interagirem com a sociedade de uma forma que estabelece o fortalecimento do
poder e influéncia, ou seja, uma territorialidade imaterial, que influencia nas
pressdes e decisdes dos 6rgaos publicos, conforme o interesse daqueles agentes
sociais. Desse modo, o paraiso distante ao horizonte,no qual o sol reflete uma areia

reluzente, mas também alguns muros que cercam propriedades, atributos da



expansao urbana do modo capitalista de producéo, que transformaram a paisagem
e a natureza ao produzirem e reproduzirem o espac¢o nas diferentes localidades do
municipio.

A territorializagdo expressa pelos condominios horizontais fechados e
condéminos permitiu empregar uma analise do conceito de territorialidade na
realidade que acontece em Xangri-La, sobretudo no periodo de férias (janeiro e
fevereiro) na orla do municipio.

Ademais, a comercializagdo dos recursos naturais acontece em nossa
sociedade hamuitos anos, entretanto no municipio essaterritorializacéo nafaixa de
areia intermitente relaciona-se diretamente a empreendimentos dos agentes
imobiliarios que tendem a privatizar os diferentes espacos. Inicialmente € uma
pratica local, mas com tendéncia expansionista. A territorialidade a beira-mar em
Xangri-L4 acontece sazonalmente, pela fixacdo de kits de praia com logomarcas
dos empreendimentos, direcionando partes daquele espaco aos conddéminos,
acarretando uma divisdo socioambiental, em um espagco que é de destinagdo
publica, pois ndo ha formalizacdo para a comercializacdo a empreendimentos
privados.

Por meio dessas analises chegamos a consideracdes que a apropriacao ou
reproducdo da natureza pelos agentes imobiliarios na producao e reproducéo do
espaco em Xangri-L4, acontece na alteracdo da paisagem. Nos empreendimentos
intramuros teremos uma natureza reproduzida conforme o projeto arquitetdonico do
empreendimento, com lagos artificiais, espécies vegetais de outros nichos
ecologicos, principalmente as palmeiras, como simbolo de reproducéo da natureza,
gue nao é vegetacao nativa da faixa litoranea.

Na beira-mar temos uma apropriagdio do espaco expressa pela
territorialidade desses empreendimentos e seus condéminos, tornando aqueles
espacos frequentados somente por proprietarios intramuros, porque ndo € um
ambiente convidativo a quem néo é convidado ou morador do empreendimento e
ndo é fornecido o kit praia a quem ndo detém um cartdo de identificacdo de
residéncia em determinado condominio. Na sociedade contemporéanea, 0s
condominios horizontais fechados sdo os novos produtos imobiliarios para as
classes dominantes exercerem sua separagao dos demais individuos dasociedade,
pelos muros fisicos e simbdlicos, transformando as relagbes de cidade,

urbanizacao, sociedade e a vivénciaem comunidades.



Portanto, assim acontece a expansao urbana em Xangri-L4, uma
urbanizacdo com acesso desigual a producéo e a reproducao do espaco, além dos
atributos naturais, terem acessibilidade e facilidades conforme o local de moradia.
As desigualdades sociais produzidas pelo proprio ser humano séo refletidas na
paisagem do municipio, que delineiam em quilémetros de muros o poder
econdmico. Somente com o conhecimento dessas realidades ocorrerd a
(re)existéncia dos acessos desiguais, a visibilidade de toda populacdo a seus

diferentes espacos e acessos.
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APENDICE | - OS CONDOMINIOS EM ACAO A BEIRA-MAR

Apéndice 1 - Horizontal Rivera no bairro de Rainha do Mar

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Jan. de 2022

Apéndice 2 - Espaco a beira mar demarcado para o condominio Sea Coast. Funcionarios que
fornecem o Kit praia aos condéminos




Apéndice 3 - Casa de apoio ou paradouro do Enseada Lagos de Xangri-L&
" S ey Rl . , .

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Jan. de 2022

Apéndice 4 - Distanciamento dos espacos a beira mar entre conddéminos (Guarda- soéis
brancos) e populacédo fora dos muros

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Jan. de 2022



Apéndice 5 - Espaco a beira mar reservado ao condominio horizontal fechado Villagio, na praia
de Atlantida. Imagem com o funcionario recolhendo o kit praia

=

Fonte: GIACOMELLI, Deizi. Jan. de 2022

oy



APENDICE Il - QUESTIONARIOS — MODELO
Apéndice 6 - Questionarios utilizados na pesquisa

UFRGS - Programa de PG4s Graduacdo em Dinamicas Regionais e Desenvolvimento
(PGDREDES)
Mestranda: Deizi Giacomelli -
contato:deizisa@hotmail.com
Orientador: André Baldraia -

contato: andre.baldraia@ufrgs.br

Esta pesquisatem como objeto de estudo, analisar a expanséo urbana do
municipio de Xangri-La com a construcédo dos condominios horizontais fechados.

Agradeco a disposicdo. (Nao é necessario identificacao).

e Publicoalvo: Associacdodos condominios horizontaisfechados de
Xangri-L4.

Data:___/ /

Localizacao da Associacgao:

1) Haquanto tempo existe a Associa¢cdo dos Condominios Fechados?
2) Quais acOes a associacao realiza?

3) Quantos condominios sédo vinculados a associa¢do? Quais sao eles?

4) A associacdo sabe o numero global de empregos gerados pelos
condominios?

5) Possuem esse dado desagregado, por condominio?

6) Existe apossibilidade de sabermos a quantia de funcionarios?


mailto:deizisa@hotmail.com

UFRGS - Programa de Pés Graduacao em Dindmicas Regionais e
Desenvolvimento

(PGDREDES)

Mestranda: Deizi Giacomelli - contato:deizisa@hotmail.com

Orientador: André Baldraia - contato: andre.baldraia@ufrgs.br

Esta pesquisa tem como objeto de estudo, analisar a expanséo urbanado
municipio de Xangri-L4A com a construgcdo dos condominios horizontais fechados.

Agradeco a disposicdo. (Nao é necessario identificacéo).

¢ Questionério aos comerciantes locais.

Nome:
Idade:

( ) Feminino ( ) masculino
Data: / /

Local:

Profissao:

1) Qual o periodo que vocés trabalham? Podera ser marcado mais de uma
opcao.

( ) semanalmente

( ) Feriados e finais de semana

() Temporada de veraneio

2) Ha alguma mudanc¢ca no modo como vocés trabalham nos feriados e finais

de semana, ou natemporada de veraneio?

3) Com ainstalacdo dos condominios horizontais fechados no municipio

ocorreu mudancgas na sua atividade como comerciante? Quais?


mailto:deizisa@hotmail.com
mailto:andre.baldraia@ufrgs.br

UFRGS - Programa de Pés Graduacao em Dindmicas Regionais e
Desenvolvimento

(PGDREDES)

Mestranda: Deizi Giacomelli - contato:deizisa@hotmail.com

Orientador: André Baldraia - contato: andre.baldraia@ufrgs.br

Esta pesquisatem como objeto de estudo, analisar a expanséo urbana do
municipio de Xangri-L4 com a constru¢cdo dos condominios horizontais fechados.

Agradeco a disposicdo. (Nao é necessario identificacao).

Autorizacéo para gravar, se for o caso. ( )SIM( )Nao
Data: / /

Publico alvo: populacgéo local
Nome:
Idade:

Local:

Profissao:

1) Ha quanto tempo vocé reside no municipio?
( ) Menosde doisanos

( ) Mais de 2 anos

( ) Mais de 5nos

( ) Mais de 10 anos

( ) Mais de 15 anos

( ) Mais de 20 anos.
( ) Sempre residiu aqui.

2) Como vocé percebe os condominios horizontais fechados no

municipio? E permitida mais de uma opgéo.

( ) Séo geradores de empregos
( ) Trazem problemas ambientais ao municipio

() Possibilitaram ao municipio uma maior


mailto:deizisa@hotmail.com
mailto:andre.baldraia@ufrgs.br

arrecadacéao

( ) Um processo de expansao urbana

Outras:

3) Paravocé, como os condominios interferem em suavida?




UFRGS — Programa de Pés Graduacao em Dinamicas Regionais e
Desenvolvimento - (PGDREDES)

Mestranda: Deizi Giacomelli - contato:deizisa@hotmail.com

Orientador: André Baldraia - contato: andre.baldraia@ufrgs.br

Esta pesquisatem como objeto de estudo, analisar a expansao urbanado
municipio de Xangri-La com a constru¢éo dos condominios horizontais fechados.

Agradeco a disposicao. (Nao é necessario identificacao)

Autorizagao para gravar, se foro caso. ( ) SIM ( ) Nao
Data: / /
Puablico Alvo: trabalhadores dos condominios horizontais fechados
Nome:
Idade:
Local:

Profissao/fungao:

1) Em qual condominio horizontal fechado vocé trabalha?

2) Que tipo de atividade vocé exerce no condominio?

3) Vocé é um profissional?

() diarista ( ) autdbnomo ( ) celetista

4) Haquanto tempo presta servico a esse condominio?


mailto:deizisa@hotmail.com
mailto:andre.baldraia@ufrgs.br

UFRGS - Programa de Pés Graduacao em Dindmicas Regionais e
Desenvolvimento (PGDREDES)

Mestranda: Deizi Giacomelli - contato:deizisa@hotmail.com

Orientador: André Baldraia - contato: andre.baldraia@ufrgs.br

Esta pesquisa tem como objeto de estudo, analisara expansao urbanado
municipio de Xangri-L4 com a construc¢do dos condominios horizontais fechados.

Agradeco a disposicdo. (Nao é necessario identificacao)

Questionario da administragdo do condominio.

Nome: Idade:

( ) Feminino ( ) Masculino

Local:

Profissao:

1) Quanto tempo trabalha nafuncéo?

2) Qual é o numero de funcionarios permanentes no condominio?

3) Numero de funcionarios que entram no condominio néo fixos?

4)  Numero de residéncias no condominio?

5) Qual é a funcéo da casa de apoio localizada proxima ao mar?

6) Quais outros produtos o condominio oferece aos condéminos?

7)  Qual o numero de moradores permanentes no condominio?


mailto:deizisa@hotmail.com
mailto:andre.baldraia@ufrgs.br

UFRGS - Programa de Pés Graduacao em Dindmicas Regionais e
Desenvolvimento (PGDREDE)

Mestranda: Deizi Giacomelli - contato:deizisa@hotmail.com

Orientador: André Baldraia - contato: andre.baldraia@ufrgs.br
Esta pesquisatem como objeto de estudo, analisar a expanséo urbanado

Municipio de Xangri-L4 com a construgédo dos condominios horizontais fechados.
Agradeco a disposi¢do. (Nao é necessario identificacao)

Questionario a Secretaria de Planejamento de Xangri-L4.

Nome:

Idade: ( ) Feminino ( ) masculino

Data:

Local:

Profissao:

1) O ano de incorporacdo é a mesma coisa que o Decreto para aprovacao de

um condominio horizontal fechado?

2) Qual adiferenca do decreto e o urbanistico aprovado em relacao a tabela

gue a Secretaria do Planejamento organizou?

3) O que quer dizer termo de ajustamento de conduta?

4) O que quer dizer o condominio reaprovado?

5) Como poderei descobrir o periodo de incorporacdo dos condominios?
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