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TEMATICA:
+ Coliving de habitagao coletiva;
 Complexo de lazer, cultura e esporte.

HABITACAO

OBJETIVO:
* Revitalizacao do local,
* Criagao de um Lugal Urbano.

JUSTIFICATVA:

* Atualidade do tema;

* Demanda a partir dos condicionantes;
+ Resgate da identidade do local;

* Publico + Privado;

* Mistura de usos.
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* Acessibilidade com as principais universidades.
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« Possui grandes dimensdes, possibilitando varios
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CONDICIONANTE DO TERRENO
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PUBLICO ALVO:

Comunidade do bairro Santa Cecilia + Artistas + Comerciantes e empreendedores
e de bairros préximos;

&

Estudantes * Turistas * Comunidade esportiva




CONDICIONANTES LEGAIS:
Recuo para ajardinamento:

Av. Ipiranga: 4,0m - (OAl)

R. Silva S6: Isento

R. Felipe de Oliveira: 4m - (OAl)
Aproveitamento (Anexo 6):

indice de aproveitamento = 1,6
Volumetria (Anexo 7):

Taxa de ocupacédo = 90% na base

75% no corpo
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COMPOSICAO VOLUMETRICA:

(¢ Comeércio
@ Praca - Esporte
Habitacao

Estacionamento
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COMPOSICAO VOLUMETRICA:
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ZONEAMENTO:

COMERCIO: HABITACAO:
Via de alto fluxo « Via de baixo fluxo
. ' » Baixo ruido
Visibilidade : * Uso residencial
Uso comercial - Edificacdes mais altas estdo presentes na Rua Silva S6

ESTACIONAMENTO: ESPORTE:
Acesso lojas * Praga aberta elevada
Acesso edificio residencial » Acessivel por todas as ruas

Vagas que atendam o emprendimento como um todo « Visibilidade



ZONEAMENTO:

ESTRATEGIA:
* Criagao de uma Praga com Programa misto.

() Comércio | o : .”"

. Praga + EspOrte \ e S
' Habitaggo | -

_ Estacionamento



ZONEAMENTO:

ESTRATEGIA COMPOSITIVA:
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PRIVADO

GRADIENTE DE PRIVACIDADE

4

PUBLICO



_ Adensavel (m?) Nao Adensavel (m?)

Apto 1 dorm. 327,60
Apto PNE 109,20
Apto 2 dorm. 2116,80
Apto 5 dorm. 2520,00
Academia 359,69
Administrativo 85,25
WC e vest. apoio 499,37
Area técnica 254,94
Bar/café 298,92
Estacionamento bike 83,08
Churrasqueira 75,62
Circulagao 2.018,70
« areado terreno: 10.073,90 m? « indice de aproveitamento : 1,6 Comércio 924,99
+ drea ocupada: + indice obtido no projeto (méaxima Conndig e
construida): 1,68 Salas (esporte 215,46
8.294,24 m? base ) (esporte) '
 indice obtido no projeto (adensaevl): Deposito 36,57
2.470,72 m? corpo 0.79 projeto ( )
’ Elétrica/transf./bateria 40,95
* indice maximo de ocupagao legal: - Demandas de vagas de Estacionamento p——
(o)
90% na base estacionamento: Hall 266,40
75% no corpo
) ] ) 78 residencial Lavanderia 156,03
 indice obtido no projeto: _
56 comercial L2E 16,80
82,3% na base Lojas 215.22
o TOTAL: 134 vagas '
24,52% no corpo i . Recepcéao/portaria 422,33
. . L , * Numero de vagas do projeto:
» area aproveitada maxima construida: Reservatorios 106,98
180 vagas cobertas
16.939,85 m? 9 Salzo de festas 74,63
; . ) 16 vagas descobertas
« 4rea aproveitada (adensavel): g TOTAL 7.978,48 8.961,37
TOTAL: 196 vagas AREA MAXIMA 16.939,85 m?

7.978,48 m? CONSTRUIDA
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