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RESUMO

O presente trabalho tem por escopo analisar o procedimento da Usucapido Extrajudicial,
introduzido pela Lei 13.105/2015 (Novo Codigo de Processo Civil), na qualidade de um
instrumento de regularizacao fundiaria, pensado para garantir a seguranca juridica da
posse e concretizar o direito a moradia nas cidades brasileiras. O problema de pesquisa
¢ saber como ocorre, na pratica dos cartérios de registro de imoéveis, a aquisicao de
propriedade urbana via usucapido extrajudicial. Na primeira se¢do, por meio de revisao
bibliografica e analise de legislacdo, discute-se a Usucapido Extrajudicial como
instrumento de regularizagdo fundidria. Sdo considerados os desafios inerentes a
implementagdo da nova ordem juridico-urbanistica brasileira, a énfase na estratégia da
titulagdo, as mudancas no Cddigo de Processo Civil e as especificidades do sistema
cartorario do pais. Na segunda se¢do, a partir de pesquisa documental, compara-se a
pratica dos cartorios de registros de imdveis com a pratica judicial. S3o analisados
especificamente, por meio de um estudo de caso, as potencialidades e os limites desse
instrumento de regularizacao fundiaria. Como resultado da pesquisa, verificou-se que a
Usucapido Extrajudicial pode incentivar aqueles que ndo entraram com o pedido
judicialmente a fazé-lo perante os registros de iméveis, dada a praticidade e celeridade
dos sistemas notarial e registral, em oposi¢do a morosidade e ao assoberbamento
inerentes ao sistema judicial. Por outro lado, os custos elevados dos atos praticados no
ambito das serventias extrajudiciais sdo obstaculos relevantes para os postulantes que
dispdem de recursos financeiros mais limitados, dependendo a efetividade da Usucapido
Extrajudicial de sua integracdo a uma politica publica que preveja a gratuidade dos atos
praticados em cartdrios.

Palavras-chave: Usucapido Extrajudicial; Serventias extrajudiciais; Regularizagao

Fundiaria; Novo Cddigo de Processo Civil;



ABSTRACT

This work aims to analyze the procedure of Adverse Possession performed out-of-court,
introduced by the Law n. 13.105/2015 (New Civil Procedure Code), as a tool for land
tenure regularization that was developed to assure legal security for possession and the
right to adequate housing in Brazilian cities. The research problem is to understand how
the acquisition of property in the Registries occurs. In chapter one, the role of Adverse
Possession as an instrument for land tenure regularization is discussed, by means of a
literature review and the analysis of legal documents. This discussion takes into account
the challenges to implement the Brazilian new legal-urban order, the emphasis on the
strategy of land titling, the Brazilian new Civil Procedure Code and the characteristics
of Brazil’s registry offices. In chapter two, the procedure to acquire property through
Adverse Possession in notaries and real estate registries is compared to the judicial
procedure. The results suggest that this extrajudicial procedure for making a claim of
adverse possession may encourage land tenure regularization in Brazil, due to the
convenience and promptness of the procedure in notaries and real estate registries in
comparison to the procedure in the slow and overloaded judicial system. On the other
hand, the high costs involved in the procedure in notaries and real estate registries can
be seen as a barrier, what leads to the conclusion that the effectiveness of Adverse
Possession conducted out-of-court will depend on further policies determining a

procedure free of charges for those who do not have the required financial resources.

Keywords: Adverse Possession; Notaries and real estate registries; Land tenure

regularization; Brazilian Civil Procedure Code.
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INTRODUCAO

O presente trabalho tem por tema a Usucapido Extrajudicial, que consiste em um
procedimento introduzido pela Lei 13.105/2015 (Novo Cdédigo de Processo Civil), na
qualidade de mais um instrumento de regularizagdo fundidria que foi instituido para
garantir a seguran¢a juridica da posse e concretizar o direito a moradia nas cidades

brasileiras.

A motivagdo maior para a escolha do presente tema surgiu através da minha
experiéncia pessoal na Defensoria Publica do Rio Grande do Sul (DPE/RS), no ano de
2015, por ocasido da realizacdo de Estagio ndo-obrigatdrio no Nucleo de Defesa Agraria
e da Moradia da DPE/RS. No periodo, obtive contato com ocupagdes na regido da
Grande Porto Alegre e pude observar diversas remog¢des forcadas, perpetradas pelo
Poder Judiciario e Policia Militar. Tais despejos, ao descumprirem frontalmente as
recomendacdes sobre o direito a moradia adequada do Alto Comissariado da ONU para
os Direitos Humanos (OHCHR, 2009), foram o estopim para a busca de mais seguranga
juridica para aqueles possuidores, que investiam suas vidas e esperanga no sonho de
uma moradia digna, sem que, no entanto, pudessem dormir tranquilos por conta da
situagdo de irregularidade fundiaria dos assentamentos que habitavam. Ao constatar que
o Judiciario adotava em seus julgamentos posicdes excessivamente legalistas e
refratarias aos principios basilares do direito a moradia, como a dignidade da pessoa
humana e a fung¢do social da propriedade, me deparei com o desafio de encontrar saidas,
dentro da lei, para que tivesse fim o ciclo de ocupacdes, despejos e novas violagdes. Um
desses caminhos parecia ser a Usucapido Extrajudicial, medida que viria a ser incluida
no ordenamento juridico brasileiro como uma alternativa a via contenciosa. A
Usucapido Extrajudicial vai ao encontro da tendéncia mundial de priorizar a
propriedade privada escriturada em detrimento de outras relagdes com o territorio, o que
ndo a torna imune a criticas em virtude da exclusdo massiva que acarreta (ROLNIK,

2015, p. 13).

Pensd-la como uma possivel saida para a questdo fundiaria pode soar
problematico, na medida em que se trata de um instrumento que tem contornos
individualizados e que remete ao instituto da propriedade privada da terra, revelando-se

incapaz de mudar toda uma realidade historicamente construida de exclusdo urbana no



pais. Entretanto, ¢ a principal tarefa desta pesquisa elucidar o procedimento, seu alcance

pratico, buscando melhor conhecer seus limites e potencialidades.

O problema de pesquisa consiste em saber como ocorre na pratica dos cartorios
de registro de imoveis e tabelionatos de notas a aquisi¢do de propriedade urbana via
Usucapido Extrajudicial. Ao se perseguir o objetivo de averiguar como ocorre o
procedimento em uma via alternativa a litigiosa, busca-se dar um passo importante para
o esclarecimento do funcionamento da medida e, assim, compartilhar com a
comunidade académica e com os profissionais envolvidos em processos de
regularizagdo fundidria, toda a gama de informagdes que rodeia um procedimento desta
monta, como os documentos necessarios, 0s custos, 0s aspectos vantajosos e os aspectos
falhos desse instrumento. Para levantamento de maiores informagdes sobre a pratica no
ambito das serventias extrajudiciais foram selecionados para analise um procedimento
concluido no Registro de Imdveis da 1* Zona de Porto Alegre, e um processo judicial
transitado em julgado na Vara de Registros Publicos do Tribunal de Justica do Rio
Grande do Sul, tendo em vista as peculiaridades de cada caso, além da realizacao da
investigacdo envolvendo revisdo bibliografica, andlise da legislagio e pesquisa

documental.

Cumpre destacar as dificuldades encontradas na obtencdo de dados mais
especificos sobre o procedimento: se, de um lado ndo encontramos muita disposi¢io da
parte dos Registros de Imoveis em compartilhar suas informagdes (ainda que publicas),
de outro, ¢ fato que ha poucos procedimentos deste feitio registrados na Comarca de
Porto Alegre/RS. De posse de apenas um procedimento, ¢ possivel apenas tecer
conclusdes parciais sobre a efetividade da Usucapido Extrajudicial para a regularizacio
fundiaria de interesse social, sendo a principal hipotese a de a mesma se presta a um
alcance limitado em termos sociais. O primeiro indicio a embasar tal conclusdo, como
mencionado, ¢ o baixo numero de procedimentos extrajudiciais: desde 2016, foram
registrados apenas trés requerimentos no Registro da Primeira Zona da de Porto Alegre,

numero que manteve semelhanca entre os demais Registros de Imdveis da cidade.

Apenas a titulo comparativo: desde 16 de marco de 2016 foram ajuizadas 1.286
acdes junto a Vara de Registros Publicos de Porto Alegre/RS versando sobre Usucapiao,

sendo que destas, 1.260 encontram-se em andamento (conforme Anexo IV). Tais dados
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podem ser um indicativo da falta de acessibilidade da populacdo aos servigos
cartordrios, os quais requerem a presenca de advogado constituido nos autos e o
pagamento das custas e emolumentos proprios do sistema. Estas duas situagdes nao
estdo necessariamente presentes no Poder Judicidrio, que conta com a possibilidade de
assisténcia judicidria gratuita e assessoria juridica fornecida pela Defensoria Publica aos

hipossuficientes.

O trabalho esta organizado em duas sec¢des. Na secdo 2, através de revisao
bibliografica e analise de legislacdo, discute-se a Usucapido Extrajudicial como
instrumento de regularizagdo fundidria, considerando os desafios inerentes a
implementagdo da nova ordem juridico-urbanistica brasileira, a énfase na estratégia da
titulagdo, as mudancas no Cddigo de Processo Civil e as especificidades do sistema
cartorario do pais. Na sec¢ao 3, a partir de pesquisa documental, compara-se a pratica
dos cartorios de registros de imoéveis com a pratica judicial, analisando-se
especificamente, por meio do estudo de caso, as potencialidades e os limites da

modalidade extrajudicial como instrumento de regularizacao fundiéria.
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2 A USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL COMO INSTRUMENTO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Nesta secao, por meio de revisdo bibliografica e analise de legislacao, discute-se
a Usucapido Extrajudicial como instrumento de regularizagdo fundiaria, considerando
os desafios inerentes a implementa¢do da nova ordem juridico-urbanistica brasileira, a
énfase na estratégia da titulacdo, as mudangas no Cédigo de Processo Civil e as

especificidades do sistema cartorario do pais.

2.1 O direito a moradia e a nova ordem juridico-urbanistica brasileira

O direito a moradia foi inicialmente previsto pela Organizacdo das Nagdes
Unidas (ONU), na esfera de direito internacional, como parte integrante do direito
humano a um nivel de vida adequado, através do artigo 25, I da Declaragdo Universal
de Direitos Humanos, e no artigo 11, paragrafo 1 do Pacto Internacional dos Direitos
Econdmicos, Sociais e Culturais. Alguns tratados, cartas e convengdes, como a
Convengao para a Eliminag¢ao de Todas as Formas de Discriminagao contra a Mulher,
Convengao sobre os Direitos das Criangas, Convengdo relativa ao Estatuto dos
Refugiados, dentre outros, trazem em seu bojo a nogdo de direito a moradia adequada

(OHCHR, 2009).

Ainda de acordo com a ONU (OHCHR, 2009), o direito a moradia envolve uma
série de aspectos: direito de ndo ser removido a for¢a, ndo ter seu lar e pertences
destruidos, a inviolabilidade do domicilio, direito a escolha do local para moradia,
direito a mudar de endere¢o conforme desejado, seguranca da posse contra abusos,
ameacas ¢ despejos, participacdo na gestdo da cidade e na formulagdo de politicas
habitacionais, acesso igualitario e nao-discriminatério a moradia, disponibilidade de
servicos e infraestrutura como acesso a 4gua, saneamento basico, energia para
iluminacdo e alimentacgdo, custos suportaveis (entende-se que os gastos com moradia
ndo devem ultrapassar 1/3 da renda dos moradores), localizacdo acessivel,
habitabilidade e adequacao cultural (traduzida pelo respeito a identidade de grupos e sua
diversidade sociocultural). Igualmente, interessa considerar o que ndo pode ser

entendido como direito a moradia adequada: ele ndo ¢ uma obrigagdo por parte do
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Estado de construir moradias para toda a populacdo, ndo se confunde com direito a
propriedade, nem com direito a terra (apesar de poder ser um elemento destes direitos),
ndo pode ser invocado como Obice intransponivel a constru¢do de projetos de
desenvolvimento urbano que realocardo pessoas, mas sim como um limite a remogoes
realizadas sem consulta prévia e em desrespeito as populacdes afetadas, além de nado ser
apenas norma programatica, cuja opera¢do dar-se-4 a longo prazo, pois ¢ dever da
Administragdo Publica envidar seus esfor¢os rumo a elaboracdo de leis e planos de acdo

especificos que protejam a moradia, bem como prevenir despejos forcados.

Como direito fundamental, no ordenamento juridico brasileiro, o direito a
moradia passou a ser positivado a partir da Emenda Constitucional n® 26, de 14 de
fevereiro de 2000, constando do rol dos direitos sociais previstos no artigo 6° da CF/88.
Anteriormente, a protecdo constitucional a moradia se dava indiretamente, como se
observa da leitura do artigo 7°, IV da CF, o qual prevé que o salario-minimo deve
abarcar os custos com moradia dos trabalhadores, além de suas despesas com
alimentacdo, saude, educacgdo, transporte, lazer etc. Ademais, sua previsao advém
diretamente de um dos principios fundamentais da Republica Federativa do Brasil,
expresso em seu primeiro artigo: o principio da dignidade da pessoa humana, base para
se pensar uma coexisténcia social equilibrada, seja no campo ou na cidade. O modelo de
Estado firmado em 1988 difere qualitativamente dos modelos anteriores, posto que
carrega o conceito de welfare state, ou, Estado de bem-estar social, inspirado nas
constituicdes europeias do periodo pos-guerra, portanto “um Estado social, criador de
bens coletivos e fornecedor de prestacdes” (CANOTILHO, 2001, p. 391). Todavia,
raramente o direito a moradia ¢ judicializado como reivindica¢do individual a uma
prestagdo por parte do Poder Publico, sendo mais comum sua demanda no contexto dos
conflitos possessorios, nos quais aparece nas alegagoes de defesa dos réus (CAFRUNE

2014, p. 275).

Na medida em que o Estado assume o objetivo de prestar servigos de forma
universal e regular, bem como proteger certos bens e direitos coletivos, determinados
principios guia sao indispensaveis, tal qual o principio da dignidade da pessoa humana.
Também compreendido como um elemento comum aos direitos fundamentais, a

dignidade humana norteia o agir estatal, servindo-lhe ao mesmo tempo como dire¢do e
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limitador em seu agir cotidiano. O dever de um agir conforme principios basicos
universais ¢ cobrado por Dworkin (2005), ao tratar do principio da igualdade,
considerado guia fundamental para a agdo estatal. Defende Dworkin que ndo tem
legitimidade um governo que trate sem a mesma consideracdo os cidadaos dos quais
cobra fidelidade e, a0 mesmo tempo, impde seu poder arbitrariamente. Afirma, ainda, o
absurdo que ¢ a menor valoragao da vida de determinados individuos em comparagdo a
outros, pugnando pela imoralidade de tal agir, e que ¢ tarefa dos Poderes Executivo,
Judiciario e Legislativo concretizarem a igualdade substancial, agindo conjuntamente.
Portanto, ao Executivo cabe a execucdo das politicas publicas voltadas a um bem
comum, ao Legislativo, a edicdo de normas que possibilitem a redugdo das mazelas
sociais, ao passo que, ao Judicidrio, cumpre fazer valer o direcionamento dado pela
Constitui¢do, na garantia da prote¢do aos principios fundamentais e no respeito a

democracia.

Dos principios que entendemos serem destaques para um modelo de cidade em
que se busque a garantia do direito a moradia adequada, o principio da igualdade deve
ser apreendido ndo s6 em seu ambito formal, mas também em seu aspecto material, de
modo que haja equidade e isonomia no tratamento dos cidaddos. Por decorréncia,
conforme explica Alexy (2003, p. 389), o legislador estd proibido de tratar os iguais
desigualmente, os essencialmente iguais desigualmente e os essencialmente iguais de
uma forma arbitrariamente desigual. Dessa forma, encontra a igualdade sua razao de ser
no postulado da justica, sendo aplicavel a diversos ramos do direito, desde o civil, penal

e até o tributario.

Este ultimo ramo nos interessa particularmente ao estudar o principio da
igualdade pois, aqui, os legisladores, tanto constitucionais quanto infraconstitucionais,
adotaram medidas que vao ao encontro do tratamento justo e do respeito a capacidade
contributiva, ao defender a cobranca do IPTU progressivo no tempo e o parcelamento
compulsorio de propriedades subutilizadas (medidas encontradas na Constituicao
Federal e na legislacao federal), faixas de iseng¢des para certas categorias de tributos e
contribuintes, dentre outras medidas de cunho fiscal e extrafiscal. Tais instrumentos
estdo calcados ndo apenas no bojo da igualdade material, como também no ja

mencionado principio da dignidade da pessoa humana. E imperativo que as cidades
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valorizem uma justa distribuicdo dos recursos e fundos necessarios para a
implementagdo de politicas sociais, seja via programas de economia solidaria, seja via
sistemas tributarios diferenciados, como medidas extrafiscais, que objetivem a

distribuicao proporcional da carga tributdria nas diferentes faixas de renda.

A extrafiscalidade objetiva ir além da mera arrecadacdo ao buscar, via
tributacdao, maneiras de operacionalizar os direitos fundamentais e, em ultima andlise, a
propria dignidade humana, ao atingir determinado fim no campo social, econdmico ou
cultural. Em casos como o do agravamento ou da desoneracdo de tributos, a
solidariedade esta presente na qualidade de principio que rege a ordem tributaria, desde
que justificavel do ponto de vista constitucional. No caso do agravamento, aqueles que
suportam uma tributagao mais expressiva estao cumprindo o dever de solidariedade com
o restante da coletividade. Ja no caso da desoneracdo, toda sociedade divide o 6nus

decorrente da concessao do beneficio fiscal respectivo, de uma forma solidaria.

O Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/2001, trouxe uma série de instrumentos que
tratam da regulariza¢do fundiaria de areas ocupadas por pessoas que ndo dispdoem de
titulo de dominio. Apesar da preocupagao das municipalidades com a urbanizacao dos
assentamentos irregulares ser uma tendéncia crescente desde a década de 1970, a
concessdao da titularidade desses imdveis aos seus ocupantes esbarra em processos
judiciais morosos € no fato de muitas das areas serem publicas, o que impede sua
usucapiao (ROLNIK, 2000). Em se tratando de imoveis publicos, instrumentos como a
Concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia (CUEM) e Concessdo de Direito Real
de Uso (CDRU) tém possibilitado a regularizacdo de areas de titularidade federal,

estadual e municipal.

Como bem salienta Maricato (2000), o urbanismo brasileiro, durante muito
tempo, foi pensado apenas para uma parte da cidade, pautando-se pela importagdo de
modelos pré-fabricados de planejamento urbano do chamado primeiro mundo e pela
vinculagdo a interesses dos grupos econdomicos e politicos predominantes em nivel
local, o que contribuiu para reafirmar e reproduzir desigualdades e privilégios. Essas
“ideias fora do lugar” implicaram em uma segregacdo socioespacial e em uma
modernizagdo incompleta, na medida em que ndo era devidamente considerado o

fendomeno do crescimento exponencial da cidade ilegal, por meio de ocupacdes e
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loteamentos para fins de moradia sem qualquer atendimento a regras urbanisticas em
areas periféricas e ambientalmente sensiveis como encostas de morro e proximas a
cursos d’agua. Criou-se um mercado imobiliario formal que exclui grande parte da
populagdo e, consequentemente, as inclui em outras formas de provisdo habitacional
como favelas, corti¢os e loteamentos clandestinos e irregulares (MARICATO, 2000, p.

153).

Com isso, o numero de imoveis irregulares chegou a niveis preocupantes. A
irregularidade fundidria e urbanistica impossibilita que esses bens possam ser colocados
no mercado imobiliario formal para venda, dados em garantia ou transmitidos para
sucessores. Ademais, nao geram tributos, sua negociacao se da fora do sistema registral
imobiliario, ndo tém a mesma valorizagdo que os regularizados, ndo recebem
investimentos adequados em infraestrutura e até podem ndo receber o mesmo cuidado
de seus moradores por falta de maior seguranga quanto a posse. Buscando transformar
essa realidade, movimentos sociais, entidades e profissionais do movimento de luta pela
reforma urbana lograram alcangar mudangas constitucionais e na legislacdo federal, que
resultaram no surgimento de uma “nova ordem juridico urbanistica” (FERNANDES,
2006). De acordo com o capitulo de politica urbana da Constituicao Federal de 1988, os
municipios sdo os protagonistas da execucao de politicas de desenvolvimento urbano,
devendo estabelecer em seus planos diretores a fungdo social da propriedade urbana. O
Estatuto da Cidade regulamenta o capitulo de politica urbana da Constituigdo e ¢ o

principal marco dessa nova ordem juridico urbanistica.

Entre as inovagdes dignas de nota trazidas pelo Estatuto da Cidade estdo as
diretrizes gerais de politica urbana da regulariza¢do fundiaria, desenvolvimento urbano
com controle da retencdo especulativa do solo e gestdo democratica das cidades. J4 em
rela¢do aos instrumentos que visam conferir a propriedade uma fun¢do verdadeiramente
social, temos o IPTU progressivo no tempo, o parcelamento e edificagdo compulsorios,
bem como o direito de preempgao, desapropriagdo pra fins de reforma urbana, outorga
onerosa do direito de construir, além do Plano Diretor. Entre os instrumentos de gestao
democratica da cidade, encontram-se o orcamento participativo, as conferéncias da
cidade etc.; e, por fim, mas ndo menos importantes, os instrumentos de regularizacio

fundiaria incluem a usucapido especial de imovel urbano (objeto deste estudo em sua
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forma extrajudicial), a concessao de direito real de uso, concessdao de uso especial para
fins de moradia e as zonas especiais de interesse social. Esses instrumentos juridico
urbanisticos de indug¢do do desenvolvimento urbano, gestio democratica da cidade e
regularizag¢do fundidria, no contexto dessa nova ordem, estao relacionados a elevagdo do
direito a moradia a categoria de direito fundamental, ao revestimento de uma fungao
social a posse, bem como a intervengdo mais incisiva do Estado no campo econdmico

do desenvolvimento urbano.

Dentre os instrumentos apontados, a Usucapido surge como uma das diversas
alternativas de regularizacdo fundiaria existentes, pelo que ndo hd motivo em negar o
avango proposto pelo instituto analisado, pois se considerado em si mesmo representa
uma alternativa a massiva judicializagcdo das relacdes sociais € um incentivo maior as
pessoas em revestir de legitimidade e seguranca juridica sua posse precéria. Encarar a
Usucapido como instrumento passivel de apoio as estratégias de regularizacao fundiaria
¢ compreender o potencial do procedimento - que surge como aliado da sociedade na
luta por condi¢des mais dignas de vida. Nossas ressalvas dirigem-se ao pequeno passo
dado pelo legislador e a falta de interesse dos demais Poderes em buscar solugdes para a
atual situacdo de irregularidade fundiaria que se faz presente por todo o pais € que ndo

tem condic¢des de ser resolvida exclusivamente via Usucapido.

2.2 Os instrumentos de regularizacio fundiiria e a énfase na estratégia da

titulacao

A fim de melhor empreender a defesa da Usucapido como uma aliada da
regulariza¢dao fundiaria, partimos da apresentacdo do conceito desta tltima, bem como
seu alcance e limitagdes, além expor as demais alternativas que se prestam ao mesmo

fim, trilhando caminhos diferentes.

O conceito de regularizacdo fundiaria passou por alteragdes através da Lei
13.465/2017, art. 9°, o qual dispde que a mesma abarca medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdao dos nucleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes. Em compara¢do com o
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conceito apresentado a seguir (ALFONSIN, 1997), podemos observar a separagao entre

a doutrina preocupada com o adequado direito a cidade e a intengdo legislativa:

o processo de intervencdo publica sob os aspectos juridico, fisico e social, que
objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei para fins de habitagdo, implicando
acessoriamente melhorias no ambiente urbano do assentamento, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficiaria. (ALFONSIN
1997, p.24).

Por conseguinte, a regularizacdo passa pelos prismas juridico, social e
urbanistico, e, para sua operacionalizagdo, sdo necessarias medidas e leis que facilitem a
conclusdo desses processos. De acordo com o Guia para Implementagdo do Estatuto da

Cidade (BRASIL, 2002), o objetivo dos instrumentos de regularizagao fundiaria é:

(...) legalizar a permanéncia de populacdes moradoras de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, o que significa a integracdo dessas
populacdes ao espaco urbano, aumentando sua qualidade de vida e resgatando

sua cidadania (BRASIL, 2002, p. 155).

A compreensdo de que o planejamento urbano brasileiro desenvolveu-se de
forma alienada a gestdo e tomada de decisdes relacionados a regulagdo urbanistica
correlaciona-se com a baixa penetragdo da legalidade na grande maioria do espaco
urbano. As regras de uso e ocupagdo de solo atendem de maneira distinta a grupos de
interesses especificos, formando inimeros “remendos” aos Planos Diretores, oriundos
de vicios da pratica na conducgdo da politica, que acabam virando habitos (BRASIL,
2002: 195). A partir disso, o mapa da irregularidade fundiaria vai aumentando, como
consequéncia de um planejamento de cidades excludente, permeado pela falta de
dialogo na execucgdo das politicas publicas. Ante o conflito de classes em torno da
habita¢do, as comunidades periféricas estabeleceram um direito proprio, com seus
meios de transmissdo da propriedade ndo abarcados pelos sistemas oficiais de registro
(SANTOS, 1980). A partir da década de 1980, quando a maior parte da populagdo ja se
encontrava no meio urbano, almejou-se rever a politica de desconstitui¢ao das favelas
por uma medida integrativa entre meio urbanistico e juridico, possibilitando a

urbanizagao de tais locais e legalizando tais areas (BRASIL, 2002, p.154).
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A questdao da regularizacdo fundiaria ganhou maior visibilidade a partir de sua
expressa previsdo na Constituicdo Federal de 1988, na qual foram inseridos capitulos
relativos a Politica Urbana (arts. 182 e 183) e as Politicas Agricola e Fundiéria e da
Reforma Agraria (arts. 184 a 191). Além da institui¢do da Usucapido especial urbana e
rural pro-labore, foi delegada, aos Municipios, a competéncia para reprimir abusos no
uso da propriedade e fomentar a habitagdo de interesse social, através de medidas como
a exigéncia de um Plano Diretor para municipios com mais de 20 mil habitantes, o
parcelamento e edificagdo compulsorios, o IPTU progressivo no tempo ¢ a
desapropriacdo. Essa descentralizacdo da politica urbana permitiu as municipalidades
criarem mecanismos indutores do desenvolvimento urbano, tal o exemplo de Porto
Alegre — RS e o instituto do Solo Criado, espécie de contrapartida pelo aproveitamento
da infraestrutura publica por parte de construtoras de imoveis situados em areas centrais
(ALFONSIN, 2000). Outro momento importante para a difusdo do instituto ocorreu a
partir da inclusdo no artigo 2°, inciso XIV, do Estatuto da Cidade, da regularizacdo
fundiaria e urbanizagdo das areas ocupadas por pessoas de baixa renda enquanto diretriz
geral de uma politica urbana voltada para o cumprimento da funcao social da cidade e
da propriedade, com previsdo de normas especiais de urbanizacao, uso, ocupacgao do
solo e edificagdo, consideradas a situacdo socioecondmica da populacdo e as normas

ambientais.

O Estatuto da Cidade regulamentou, ndo s6 instrumentos para areas publicas,
mas, através, da Usucapido Especial Urbana (individual e coletiva), também buscou
trazer para a formalidade a posse em areas particulares. Na medida em que os
programas existentes nao davam conta de diminuir o hiato entre o numero de
beneficiados efetivamente com o titulo da terra e o nimero de potenciais beneficidrios
desses direitos, varias razdes foram encontradas para explicar a ineficiéncia
governamental, desde a dificuldade de gestores de dar conta da complexidade
encontrada nas cidades, a falta de continuidade das politicas publicas em virtude da
alternincia de poder, a rigidez da legislacdo dos Registros de Imoéveis até a cultura

conservadora do Poder Judiciario (BRASIL, 2002, p. 154).

Restou evidente a necessidade de incorporar as medidas juridicas a politicas

publicas municipais, de sorte a ampliar o mapa da regularizagdo fundidria,
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possibilitando, de um lado, o acesso a direitos reais e seguranga juridica a posse e, de
outro, o investimento publico em infraestrutura em areas carentes de servigos como
saneamento, equipamentos publicos, sistemas vidrios, etc. Pelo cardter curativo dos
programas de regulariza¢do fundidria, Fernandes (2002) frisa que ndo se pode focar
exclusivamente em tais programas, deixando de lado politicas publicas municipais,
diretrizes de planejamento e estratégias de gestdo urbana destinadas a reverter o atual

padrdo excludente de crescimento urbano.

A partir desse norte, surge um leque de ferramentas distribuido na legislagao
que, em alguns casos, visam a promoc¢ao da seguranga juridica da posse, e, em outros, a
efetivacao do direito a moradia. Grande parte dessas ferramentas foram introduzidas no
Brasil pelo Estatuto da Cidade, complementado pela Medida Provisoria 2.220/01, que
restabeleceu o texto original do Estatuto acerca da Concessdo de Uso Especial para fins
de Moradia, corrigindo alguns aspectos no instituto como a autorizagdo do uso de
imoveis publicos para fins comerciais e a fixagdo de um marco temporal para o
reconhecimento do direito (arts. 2° € 9°). Anos mais tarde, a Lei do SNHIS, de nimero
11.124/05, instituiu o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), além
de prever um fundo e seu conselho de gestdo, o Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social (FNHIS). Assim, o SNHIS passou a centralizar todos os programas e
projetos destinados a habitacdo de interesse social, ao passo que, o FNHIS, de natureza
contabil, tem o objetivo de centralizar e gerenciar recursos orgamentarios para 0s
programas estruturados no ambito do SNHIS, destinados a prover politicas
habitacionais direcionadas a populacao de baixa renda, tendo por agente operador a
Caixa Economica Federal. Ainda tivemos a Lei de Acesso a Imoéveis da Unido
11.481/2007, que facilitou a alienagdo de imoveis desafetados a populagdo
hipossuficiente e a edigdo do Programa Minha Casa Minha Vida, o qual contou, em sua
lei de formacao, com a presenca do Programa Nacional de Habitagao Urbana (PNHU),
destinado a Regularizagdo Fundiéria por meio de instrumentos como a legitimagdo de
posse, regularizacdo fundiaria de interesse social e especifico, dentre outros. A fim de

reunir os instrumentos disponiveis para facilitar sua visualizacdo, segue tabela abaixo

Tabela 01 — Instrumentos de regularizagdo fundiaria que foram criados pelo

Estatuto da Cidade e leis posteriores (RIBEIRO 2016, adaptado):
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Instrumentos juridicos Tipo de | Conceito Legislaciao
area
Concessdo de Direito Real|Area publica |Contrato de concessio de uso de Art. 1412 a
de Uso (CDRU) imovel publico com particular, | 1.416 do Cddigo
ou privada
gratuita ou onerosamente, desde que|Civil de 2002
destinado a habitagdo de interesse
Leis Federais n.
social.
11.481/2007 e
No caso de area particular, ¢ a|11.952/2009
prerrogativa do  proprietdrio em
conceder o direito real de uso e
habitacdo de imovel a outro particular
Concessdo de Uso Especial | Area publica | E o direito real subjetivo daquele que,| Medida
Para Fins de Moradia até 30 de junho de 2001, possuiu como | Provisoria n.
(CUEM) seu, por cinco anos, ininterruptamente |2.220 de 04 de
e sem oposi¢do, até¢ 250m? de imovel | setembro de
publico situado em area urbana, 2001
utilizando-o para fins de moradia.
Autorizacao de Uso | Area ptiblica |O poder publico pode conceder| Medida
Especial para Fins autorizagao de uso de imovel para fins | Provisoria n.
Comerciais comerciais aquele que até 30 de junho |2.220 de 04 de
de 2001, possuiu como seu, por cinco | setembro de
anos, Ininterruptamente e  sem|2001
oposi¢ao, até 250m? de imovel publico
situado em area urbana.
Usucapido  Especial  de|Area privada E o direito real a obter a propriedade o | Arts. 9° a 14° do
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Imodvel Urbano

possuidor de 4rea urbana de até

250m?, durante cinco anos,
ininterruptamente € sem oposicao que
ndo for proprietario de outro imével e

a utilize para fins de moradia.

Estatuto da
Cidade (Lei n.
10.257/2001)

Art. 1.240 do
Codigo Civil de
2002

Direito de superficie

Area privada

ou publica

O direito real do proprietario urbano
de conceder, a titulo gratuito ou
oneroso, o direito de wusufruir da
imovel,

superficie do por tempo

determinado ou indeterminado,

mediante escritura publica.

Arts. 21 a 24 do
Estatuto da
Cidade (Lei n.
10.257/2001)

Art. 1369 a
1.377 do Codigo
Civil de 2002

Direito de preempg¢ao

Area privada

O direito de preempcao confere ao

Arts. 25 a 27 do

Poder Publico municipal preferéncia | Estatuto da
para aquisicdio de imodvel urbano| Cidade (Lei n.
objeto de alienacdo onerosa entre|10.257/2001)
particulares, desde que previsto em lei
municipal, baseada no plano diretor

Demarcagao urbanistica Area publica | Procedimento destinado a identificar|Arts. 11, IV, 19

ouprivada |os iméveis publicos e privadosja 22 da Lei

abrangidos pelo nucleo urbano|13.465/2017

informal e a obter a anuéncia dos

respectivos  titulares de  direitos

inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbagao
na matricula destes imoéveis da
viabilidade da regulariza¢do fundiaria,
critério do

a ser promovida a
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Municipio;.

Legitimagao da posse

Area publica

ou privada

Ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto
da Reurb, com a identificacao de seus
ocupantes, do tempo da ocupacao e da
natureza da posse, o qual ¢ conversivel
em direito real de propriedade, na

forma desta Lei

Arts. 25 a 27
Lei 13.465/2017

Legitimag¢do Fundiéria

Area publica

ou privada

Aquisicdo do  direito real de
propriedade conferido por ato do
poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver
em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria
com destinagdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado

existente em 22 de dezembro de 2016.

Arts. 23 € 24 da
Lei 13.465/2017

Usucapido ordinaria

Area privada

Adquire a propriedade do imodvel o

particular que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e
boa-fé¢, o possuir por dez anos. O
prazo sera de cinco anos se o imével
houver sido adquirido onerosamente e
desde que os possuidores nele tiverem
estabelecido a sua moradia, ou
realizado investimentos de interesse

social e econOmico.

Art. 1.242 do
Codigo Civil de
2002

Usucapido extraordinaria

Area privada

Adquire a propriedade de imdvel o

particular que a possuir por quinze

Art. 1.238 do
Cdodigo Civil de
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anos, sem interrup¢do, nem oposicao
independentemente de titulo e boa-fé.
O prazo sera reduzido a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no
imovel a sua moradia habitual, ou nele

realizado obras ou servigos de carater

2002

produtivo.
Usucapido extrajudicial Area privada |E o procedimento de reconhecimento|Codigo de
do direito a wusucapido perante o|Processo Civil
Cartorio de Registro de Imoveis, | (Lei n.
cumpridos os requisitos legais. 13.105/2015)
Alienacdo, gratuita  ou|Area publica Trata-se da transferéncia do dominio |Art. 17, I, f, da
onerosa, de bens imoveis de bens publicos dominicais imdveis a|Lei  8.666/93,

para programas
de

regulariza¢do fundidria de

habitacionais ou

interesse social.

terceiros, seja por venda ou por
doacgdo, a qual devera ser precedida de
legislagdo autorizativa, dispensada a

licitagao.

alterada pela Lei

n. 11.481/2007

Fonte: (RIBEIRO 2016, adaptado).

Cumpre fazer mencao as alteracdes nos institutos da Legitimacdo da Posse e da

Demarcacgao Urbanistica, incluidos em 2009 via Lei n. 11.977, no bojo do Programa

Minha Casa Minha Vida, para facilitar a construcao desses iméveis. As modificagdes

geradas com o advento da Lei 13.465/2017, a qual também criou a figura da

Legitimagdo Fundidria, foram alvo de duras criticas por entidades e movimentos sociais:

desde o desrespeito a participagdo popular ao longo do processo legislativo, tendo em

vista a utilizacdo de Medida Provisoria para tratar do tema, bem como por adotar

conceitos juridicos vagos em detrimento de terminologias internacionalmente aceitas e
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implicar em toda uma mudanca de normativas estaduais e provimentos dos Tribunais,
Prefeituras e Registros de Imoveis que levardo tempo até se adaptarem as inovagoes,
colocando em duvida a continuidade dos procedimentos ja em andamento (CONSELHO

DE ARQUITETURA E URBANISMO DO BRASIL, 2017).

A respeito da Legitimacdo Fundiaria, ela nada mais ¢ do que um modo de
aquisicao origindria de propriedade, independente de tempo e natureza da posse, o que
para alguns juristas contém contornos inconstitucionais, dada uma possivel violagdo ao
direito de propriedade. Ou seja, o Municipio pode conferir o titulo de propriedade a
ocupantes do imoével, sem contrapartida ou indenizagdo ao proprietario anterior, e
também em caso de ocupacao de terras publicas, o que fere previsao constitucional no

sentido oposto.

Segue transcri¢ao do artigo 23 da Lei 13.465/2017, definidor do instituto:

Art. 23. A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisi¢ao do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou
possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo
urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de

dezembro de 2016.

Em relacdo a Legitimacao da Posse, estabelece-se na Lei supracitada uma
autonomia entre posse € conversao posterior em propriedade, decorrente do fato de que,
expedido o titulo de legitimagdo de posse e registrado, o prazo de cinco anos autoriza
sua conversdo automatica em titulo de propriedade, se estiverem contemplados os
requisitos da Usucapido Especial urbana (artigo 183 da CF/88), quais sejam: area de até
250 metros quadrados; posse ininterrupta € sem oposi¢ao por cinco anos; utilizagdo para
moradia propria ou da familia e ndo ser o beneficidrio proprietario de outro imovel

urbano ou rural.

E possivel afirmar que a evolugdo da prote¢io a moradia foi ganhando, com o
passar dos anos, um salto qualitativo no tocante a sua concretizagdo, ainda que tais
mudangas passem por ciclos de rupturas e continuidades (ALFONSIN, 2000). A
preocupacao do Poder Publico em regularizar e urbanizar areas desprovidas de servicos

urbanos e dar seguranca juridica a seus ocupantes, culminou ndo s6 com a inclusdo do
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artigo 216-A na Lei de Registros Publicos, o qual previu a Usucapido Extrajudicial, mas
também com a inclusdo dessa modalidade de Usucapido no programa Reurb, previsto na
Lei n® 13.465/17. Trata-se do Programa de Regularizagdo Fundidria Urbana, que elenca
uma série de medidas juridicas, ambientais, urbanisticas e sociais, com vistas a tirar da
informalidade determinados nucleos urbanos e seus ocupantes, constituindo-se, dessa
forma, em um importante marco na regulariza¢do fundidria urbana. Dentre os objetivos
do Reurb podemos salientar: identificar nucleos urbanos informais, criar imoéveis
compativeis com o planejamento urbano, priorizar a permanéncia dos habitantes locais,
prevenir novas ocupagdes irregulares, dar preferéncia a mulher na concessdao dos
direitos reais e franquear a participagdo dos interessados nas etapas do Reurb. No
escopo do programa existem duas modalidades de regularizacdo: a destinada a
populagdes de baixa renda (Reurb-S) e a destinada a grupos com outra qualificagdo,
também ocupantes de nucleos informais (Reurb-E), porém ndo necessariamente de
baixa renda. Essa tltima modalidade vem sido entendida por criticos da mudanga como
um incentivo a grilagem de terras e a regularizacdo de ocupagdes perpetradas por
condominios de luxo e demais residéncias com alto valor de mercado, pois facilita,
sobremaneira, o procedimento para quem ndo se enquadra na categoria de
hipossuficiente, consolidando o desrespeito a coisa publica e o privilégio a grupos

especificos.

O Programa de Regularizacdo Fundidria Urbana, trazido pela Lei 13.465/2017,
merece atencao neste trabalho dedicado a Usucapido Extrajudicial por diversos motivos
dos quais podemos destacar: ¢ um programa que tem como objetivo final a aquisicao da
propriedade pelos ocupantes, seja via doagdo, compra e venda, CUEM, CDRU,
desapropriacdo em favor dos possuidores, direito de preempcao, requisi¢do, legitimacao
fundiéria, arrecadacdo de bens vagos, transferéncia do direito de construir, alienagao
pela Administragao Publica, consorcio imobiliario e, claro, a Usucapido. De modo que
tratar a Usucapido Extrajudicial isoladamente pode ofuscar um contexto maior de
mudangas significativas gestadas para dar mais seguranca juridica a posse. Além disso,
o rito da ReUrb segue passos semelhantes aos da Usucapido, iniciando por um a)
requerimento administrativo; b) instauragdo; c) notificacdo dos titulares dos direitos
reais e confrontantes; d) elaboracdo e aprovacdo do projeto; e) saneamento do

procedimento; f) assinatura do termo de compromisso para execu¢do das obras (no caso
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da Reurb-e); g) aprovacao administrativa; h) expedicdo da Certificagdo de
Regularizagdo Fundidria; 1) registro da CRF e do projeto no Registro de Imdveis; j)
abertura das matriculas organizadas e k) realizagdo das obras pelo Poder Publico no

caso da Reurb social ou pelos particulares no caso da Reurb especifica.

Guardadas as peculiaridades, s3o ritos totalmente extrajudiciais,
operacionalizados fora do tom litigioso proprio ao Poder Judicidrio, em um carater
consensual, e que buscam trazer para a formalidade milhares de familias ocupantes de
imoveis sem o respectivo titulo. Nos termos do artigo 13 da lei 13.465/2017, hé isencdo
da cobranga de emolumentos, na regularizacdo fundiaria de interesse social (Reurb de
Interesse Social) para os seguintes atos: o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere
direitos reais aos seus beneficidrios; o registro da legitima¢do fundiaria; o registro do
titulo de legitimacao de posse e a sua conversdo em titulo de propriedade; o registro da
CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria, com abertura de matricula para cada
unidade imobilidria urbana regularizada; a primeira averbagdo de construgdo
residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros quadrados; a aquisi¢ao
do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada da Reurb-S; primeiro
registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S e o fornecimento de certiddes de
registro para os atos acima previstos. Do exposto, hd uma notavel preocupagdao do
legislador em relagdo a regularizacdo fundiaria, j4 que, em um momento instituiu a
Usucapido Extrajudicial e, dois anos mais tarde, criou condi¢des para o estabelecimento
de um programa de regularizagdo fundiadria e alterou a previsdo de siléncio como

discordancia no procedimento da Usucapido.

Seguindo na anélise em comento, a Usucapido Especial Urbana ¢ medida que
consiste em colocar na formalidade assentamentos ocupados por populagao de baixa
renda em areas de propriedade privada e cumpre, portanto, duas finalidades: a de
salvaguardar o direito a moradia a esses grupos sociais ¢ a de fazer sair do papel o
principio da fun¢do social da propriedade. Face a essa possibilidade, resta aos
interessados a declaragcdo em juizo do direito que tem base constitucional. Porém, como
analisaremos adiante, o Novo Codigo de Processo Civil possibilitou o peticionamento
extrajudicial da Usucapido, o que vem a facilitar sobremaneira a aquisicdo da

propriedade pelos possuidores pelo transcurso do tempo. Como requisitos para obteng¢ao
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da aquisicdo da propriedade em dominio, sdo indispensaveis: a) a posse de area urbana
com metragem maxima de duzentos e cinquenta metros quadrados; b) a posse da area
urbana ser no minimo de 5 (cinco) anos; ¢) a posse ser ininterrupta € sem oposi¢ao, com
animo de dono; d) a posse da area urbana ser utilizada para sua moradia ou de sua
familia; e) ndo ser proprietario de outro imovel urbano ou rural. Apta a ser declarada de
forma individual e até coletiva, a posse ad usucapionem pode ser somada a dos
antecessores por seus herdeiros para computo do prazo. Sobre a Usucapido Coletiva,
nos valemos das consideragdes trazidas pelo Guia para Implementagdo do Estatuto da

Cidade:

Essa modalidade de usucapido sera um instrumento muito importante para a
regularizacdo fundidria, por meio da aquisicdio do pleno dominio dos
moradores, dos nticleos de favelas ou de lotes populares sub-fracionados
adquiridos pela populagdo de baixa renda em areas urbanas — caracterizados
como loteamentos urbanos irregulares ou clandestinos. Dessa forma, sempre
que for impossivel individuar os lotes ocupados por cada um dos moradores
em area particular, deve ser requerido o reconhecimento do dominio por meio

do usucapido coletivo (BRASIL, 2002:168).

Como na Usucapido Coletiva estamos diante da composse do artigo 448 do
Codigo Civil, na qual cada possuidor tem a posse sobre partes ideais da coisa,
exercendo-a de modo que nao se exclua igual direito por parte de cada um dos
compossuidores, devera ser feita a individualizacdo da fracdo ideal do terreno
correspondente a cada um, seja via deliberagdo do juizo ou por acordo das partes a ser
homologado. No tultimo caso, devera ser feito um plano de urbaniza¢do na forma de
uma planta, contendo um memorial descritivo com a divisdo dos lotes entre os
possuidores, em que constem ruas, vielas existentes, aquelas por existir e demais areas
destinadas a equipamentos publicos. Recomenda-se que o memorial venha
acompanhado de planta ou croqui representando a situacdo de fato, para que o juiz
forme sua conviccao e declare a Usucapido Coletiva. Ao final do processo estara criado
um condominio especial, cuja gestdo caberd aos condominos presentes nas reunides
deliberativas, que obrigam os presentes e ausentes ao cumprimento de seus
encaminhamentos. Por ser indivisivel, s6 pode ser extinto por deliberacdo tomada por,
no minimo, dois tercos dos condominos, no caso de execucdo de urbanizagdo

posteriormente a constituicdo do condominio. O rito a ser seguido, na via judicial, é o
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sumario (art. 14 do Estatuto da Cidade), que comporta mais agilidade frente ao extinto
procedimento especial de Usucapido de terras particulares dos arts. 941 a 945 do CPC
1973. Cumpre ressaltar que a modalidade extrajudicial abarca todas as espécies de
Usucapido citadas, o que a coloca num patamar superior, dada sua permeabilidade a
varias normas de direito material. Ainda que tenha sido incluida no ordenamento
brasileiro via Codigo de Processo Civil de 2015, o avango legislativo mais significativo
foi o operado pela Lei 13.465/2017, a qual retirou a necessidade de constar na planta do
imovel a concordancia dos titulares de direitos reais e confinantes do imovel a ser
usucapido para que o processo tenha seguimento, eliminando um obstaculo que poderia

ser intransponivel por grande parte dos postulantes.

Observou-se, com os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e com a
modalidade de Usucapido analisada, uma ruptura no modelo de pensamento formal-
civilista, a qual se mostra necessaria ao cumprimento da func¢do social da propriedade,
principio aqui entendido como elemento gerador da referida inovacao legal. No entanto,
trata-se de uma ruptura velada, visto que a espécie extrajudicial ndo € capaz, por si sO,
de proteger efetivamente a moradia dos que ocupam areas irregulares, e dessa forma
evitar conflitos fundiarios. Os avancos legislativos ndo tém forca para cambiar os
padrdes operantes no Poder Judicidrio, que por vezes se revelam obstaculos a leitura
adequada do novo regime juridico. A ocorréncia de novos fendmenos de massa ¢ salutar
para que se consolide o paradigma do cidaddo insurgente, em que 0s processos
designados por “invasdes” passem a ser vistos como exercicio ativo do direito a
moradia e a desobediéncia civil a um Estado que falha no cumprimento de seus deveres.
As mudangas passam pela disseminagdo da informacao relativa aos instrumentos
disponiveis, incentivo a pesquisa e interdisciplinaridade entre direito, arquitetura e
urbanismo, conscientizagdo dos agentes politicos e operadores do direito acerca da
necessidade de se repensar politicas urbanas e fundiarias, bem como pelo fortalecimento

de orgaos deliberativos e democratizacdo da gestdo das cidades (BRASIL, 2002:15).

O enfoque na titulagdo, como forma de combate a pobreza e intervencao urbana,
¢ medida que vem sendo defendida por bancos e agéncias multilaterais de fomento
(BRASIL, 2002). Para além dos argumentos humanitarios, €éticos ou ambientais, o

economista peruano Hernando de Soto inclui o viés econdmico para se pensar a
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regularizagdo fundiaria: o capitalismo tem fracassado em paises subdesenvolvidos
porque nestes locais a cultura predominante nao foi capaz de movimentar o capital que
os pobres dispdem, chamado de “capital-morto”. O autor parte da nocdo de que as
pessoas precisam ter informagdo de qualidade, ter seguranga juridica em relacdo a sua
posse para poder investir em seus imoveis e, entdo, garantir a titulagdo dos mesmos,
possibilitando seu acesso a crédito e a economia formal. De Soto destaca o alcance do
modelo em grande escala, afirmando que de 1996 a 2006 o Peru emitiu mais de 1,5
milhdo de escrituras publicas de propriedades a um custo baixo por familia, colocando a
seguranca da posse como gatilho para o desenvolvimento econdomico (DE SOTO, 2001).
No entanto, ndo se confirmaram as expectativas de que os bancos propiciariam o acesso
ao crédito de forma tranquila aos novos proprietarios, até mesmo porque estes nao
estariam dispostos a se sujeitar as exigéncias formais do mercado financeiro. Além do
que, conforme aponta Fernandes (2010:112), os programas de legalizacdo tém se
limitado a formalizagdo de assentamentos irregulares, sem integra-los a uma politica
urbana e sem prover cidades ao seu entorno, o que perpetua o processo de exclusio
desses setores. E inegavel a importancia do titulo de dominio para os possuidores, mas o
fato € que também existe um leque de instrumentos juridicos que podem auxiliar na
mitigacdo das desigualdades sociais observadas, que “promovam a seguranca da posse e
permitam a integragdo socioespacial das comunidades informais dentro de uma estrutura

e sociedade urbana mais ampla (FERNANDES, 2010: 109)”.

O centro do pensamento de de Soto reside em modelos importados de paises
desenvolvidos, nos quais se da também valor a posse, possibilitando a assimilagao
econOmica, a fim de que ela se aproxime cada vez mais do direito de propriedade e
propicie maior autonomia as populacdes de baixa renda (DE SOTO, 2001). Alternativas
que assegurem a conquista do titulo de dominio, como a Usucapido Extrajudicial,
medida inserida em um contexto de ampla regularizacdo fundiaria trazido pela Lei n°
13.465/2017, parecem estar em consonancia com um ideal de maior seguranca juridica
para a posse. De Soto, ao trabalhar por uma reforma em termos de direitos de
propriedade nos paises em desenvolvimento, nos traz a dimensdo de que, para os mais
pobres se impulsionarem para além de uma situacao social vulneravel, ¢ preciso dar-
lhes ferramentas legais e instituigdes solidas aptas a inseri-los em um contexto

econdomico formal nacional e global. E complementa:
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Os habitantes pobres dessas nacdes — a grande maioria — possuem bens,
mas falta-lhes o processo de representar suas propriedades e gerar capital.
Possuem casas, mas ndo suas escrituras; colheitas, mas ndo os documentos de
posse da terra; empresas, mas ndo os estatutos de incorporacao. E a
indisponibilidade dessas representacdes essenciais que explica por que esses
povos que adaptaram todas as outras invengdes ocidentais, do clipe de papel
ao reator nuclear, ndo foram capazes de produzir o capital suficiente para

fazer funcionar seu capitalismo doméstico. (DE SOTO, 2001: 65).

Em sintese, ele advoga que, se uma nagdo estiver de fato preocupada com sua
ascensdo ao status de pais desenvolvido, impde pensar maneiras de gerar capital em
lugares onde nunca se cogitou fazé-lo: nos assentamentos informais e nas favelas, no
meio rural e urbano, e onde mais certamente pululam microempreendedores dispostos a
obter lucro praticamente do nada e algar suas comunidades a um novo patamar. Essa
visdo engloba ndo so a facilitagdo da aquisicdo do titulo de dominio, mas colocar um
grande contingente de brasileiros para fora da margem social e para dentro da cidade
formal, a qual ¢ a principal destinataria dos beneficios propiciados por politicas publicas

e pelas benesses do capitalismo.

O ideal do economista teve boa aceitacdo por paises sul-americanos e agéncias
de fomento internacionais, posto que, ao analisarmos os anos 1990 e 2000, nota-se um
boom no processo de regularizagdo das favelas no Brasil. Por um lado, essas iniciativas
foram incentivadas por entidades como o Banco Mundial, que vinculava a
irregularidade fundidria a incapacidade dos paises em desenvolvimento ou
subdesenvolvidos de movimentarem seus recursos “mortos’, como apontado por de
Soto (2001), para transforma-los em ativos financeiros e consolidar a propriedade de
pessoas de baixa renda, as quais continuavam dessa forma a depender de relagdes de
vizinhanga e acordos locais para proteger seus direitos. Por outro lado, também havia
uma preocupagdo com a informalidade como combustivel para a politica clientelista,
que aprisiona os ocupantes em areas carentes ¢ os mantém reféns de supostos favores
pontuais cedidos pelo Poder Publico, os quais serdo mais tarde serem cambiados por

votos (BRASIL, 2002, p. 25).

Todavia, intimeras criticas foram direcionadas a esse modelo: ele pode

incentivar ocupagdes em locais vedados pelas normas ambientais e urbanisticas, as
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quais teriam assegurada sua regularizagdo posterior; d4 atengdo a solucdes
individualizadas sem levar em conta uma politica macroecondmica; pode levar a saida
das populagdes originais dos locais regularizados, j4 que o valor economico e
investimento publico agregado a estes locais seriam atrativos a outros grupos com maior
poder aquisitivo, ocasionando o fendmeno da gentrificacdo. Fernandes (2010) alerta
para o fato de que apos a colocag@o em pratica das ideias de De Soto em paises como
Peru e Argentina, os resultados foram de pouco impacto na seguranga da posse, no
acesso ao crédito, no investimento em habitacdo e reducdo da pobreza. Smolka e
Larangeira (2007, p.30) sustentam suas ideias no mesmo sentido: a propriedade
imobilidria ndo constituiu uma fonte de alteracio da economia, visto que ndo
representou uma porta aberta ao crédito, verificando-se a mesma situacdo de
precariedade fisica, exclusdo social e segregacdo espacial que antes da titulagdo.
Outrossim, o paradigma neoliberal defendido por de Soto tende a priorizar a moradia
como o direito a um lote e quatro paredes, sem levar em conta a necessidade de
prestacdo de servigos basicos e de infraestrutura por parte do Estado, restringindo o
conceito de moradia adequada. Portanto, se o que se busca sdo melhorias nas condigdes
de vida como um todo, deve-se pensar a titulagdo conjuntamente com politicas publicas
que complementem as condi¢des urbanas, sociais, economicas € institucionais, sob pena

de se agravar o processo de exclusdo (FERNANDES, 2010).

Em vista disso, a regularizacdo fundidria revela ser o passo mais importante a
fim de resolver uma série de conflitos pela terra e moradia, os quais ja levaram a 6bito
1.521 pessoas no Brasil no periodo de 1985 a 2008. Desses casos, apenas 7,5% foram a
julgamento, segundo o Relatorio de Conflitos Fundiarios do Conselho Nacional de
Justiga (2010), o que demonstra a ineficiéncia do Sistema Penal em lidar com a questao
fundiéria de forma apropriada (até porque a via penal ndo constitui a melhor forma de se
tratar uma questdo constitucional-civil) (CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA,
2010). E vital que se trabalhe na conscientizagdo dos juristas e magistrados sobre a
importancia da regularizacdo fundidria, porquanto traz instrumentos capazes de conferir
maior seguranca juridica a posse exercida pela populagdo de baixa renda. Em
contraponto ao uso egoistico e degenerado da propriedade, merecem atengao diversas
espécies de legitimagdo da posse e instrumentos de regularizacdo fundiaria e indugdo ao

desenvolvimento urbano que o direito brasileiro adota: a delimitagdo de Zonas Especiais
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de Interesse Social, a Concessdo de Direito Real de Uso, Transferéncia do Direito de
Construir, Direito de Superficie, a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia,
Desapropriagao para fins de Reforma Urbana, Usucapido Especial Coletivo e Individual
Urbano, o direito de Preempgdo, o IPTU progressivo no tempo, o Aforamento, as
Cessoes de Uso e as Autorizacdes de Uso para fins comerciais e extrativistas ligados a
populacdes tradicionais ribeirinhas da Amazonia (esta ultima conferida especialmente
pela Secretaria de Patrimonio da Unido). E quanto a esta série de procedimentos o Novo
Codigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/2015) foi parcialmente omisso, muito embora
durante as duas ultimas décadas aqueles instrumentos tenham mostrado sua capacidade
de resolugdo coletiva de demandas e aplicacdo dos principios constitucionais relativos
as politicas urbana e rural. Embora carentes de maior divulgacio perante a sociedade e o
Poder Judiciario, tais instrumentos t€ém ganhado for¢a na luta dos movimentos sociais
que pressionam o Poder Publico a preencher suas omissdes em dar efetividade as

normas programaticas constitucionais.

2.3 A Usucapido Extrajudicial no Novo Codigo de Processo Civil e a aposta no

sistema cartorario

A presente subsecdo almeja expor o conceito da Usucapido, suas diferentes
modalidades, especificidades, e parcela da conjuntura que culminou na
desjudicializacdo do referido instituto, tendo por resultado a inclusdo da modalidade
extrajudicial no Novo Cddigo de Processo Civil. Ademais, ¢ imprescindivel que se
analise o papel central do sistema cartorario para a consecu¢ao dos objetivos propostos

na lei.

Enquanto forma de aquisi¢ao da propriedade, a Usucapido possui dois requisitos
intrinsecos: posse e tempo. Sendo a posse qualificada pelo animus domini, auséncia de
oposicdo, interrupcdo e com a duracdo estipulada em lei, seus efeitos serdo o da
transferéncia da propriedade, retroatividade e a indivisibilidade da coisa julgada. Pode-
se conceituar a posse como a exteriorizagdo dos efeitos da propriedade, com os poderes
a ela inerentes, quais sejam: poder de gozar, usar, dispor e reaver a coisa de quem

injustamente a possua. Para ensejar a usucapido, destaca a doutrina que a posse ndo
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poder ser clandestina, violenta ou precaria, o que afasta a simples detengdo e inclui o

prolongamento no tempo como requisito para a aquisi¢ao do bem (VENOSA, 2006).

As modalidades existentes no direito brasileiro sdo: extraordinaria,
extraordinaria reduzida ou pro-labore, ordinaria, ordinaria reduzida, indigena (prevista
no artigo 33 do Estatuto do indio, Lei n° 6.001/73), por abandono de conjuge do lar,

especial/constitucional de imovel urbano e rural individual e especial coletiva.

De acordo com Venosa (2006), sdo razdes de ordem social que levam a
premiacao da posse prolongada, dado que sem a estabilizagdo de uma situagdo
consolidada de fato, restariam quebradas a confianca em todas as relagdes que
posteriormente se estabelecessem. Nada mais justo que desencorajar aqueles que
deixam sua propriedade em desuso, sem ao menos se opor a que outros dela se utilizem.
Com o avango da urbanizagdo e precarizacdo da moradia, viu-se um crescente teor
especulativo ser adicionado ao direito de propriedade, sem qualquer respeito a sua
funcdo social. Diante de um cenério que exigia uma pronta resposta do Poder Publico
para coibir vazios urbanos, pensou-se em modalidades que permitissem a prescri¢ao
aquisitiva em um tempo menor, com limitagdo da metragem do bem imovel, e, atendida
a finalidade de moradia para seu uso. Nasceram, ja na Constituigdo de 1988, a
usucapido especial urbana e a rural pro-labore e, com o Estatuto da Cidade, a usucapido
especial coletiva, voltadas para um novo modo de pensar as cidades. A Usucapido
especial urbana por abandono do lar, ou usucapido familiar, incluida no Codigo Civil
por meio da Lei 12.424, de 16 de junho de 2011, ¢ a modalidade que exige o menor
transcurso de tempo entre as demais, sendo suficientes 2 anos para a aquisicdo da
propriedade pelo conjuge que permanecer no lar apoés do abandono do imével por seu

companheiro.

A par dos requisitos processuais comuns a todos os tipos de Usucapido, como a
legitimidade (que se desdobra em capacidade ser parte, de estar em juizo e postulatoria),
o interesse de agir e a possibilidade juridica do pedido, ha requisitos gerais e especiais
similares entre as modalidades apresentadas. Por exemplo, a forma extraordinaria (art.
1.238 do Cédigo Civil) prescinde da apresentacao do justo titulo e da boa-fé, tal como
as especiais, mas guarda ao seu lado a exigéncia de uma posse prolongada, o que pode

ser entendido como tentativa de resguardo ao direito de propriedade e expressdao de
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maior seguranca juridica ao sistema como um todo. Conhecida também como
quinzenaria, apenas o tempo, a posse com animo definitivo e objeto hébil sdo
suficientes para se conseguir a declaragdo de dominio. Guarda semelhanga com a
espécie ordinaria do artigo 1.242 do CC no que toca a sucessdo de posses, que € a
possibilidade do possuidor somar seu tempo no imovel com o dos anteriores, conforme
o teor do artigo 1.243 do CC. Sua maior afinidade, contudo, ¢ com as modalidades
especial urbana e rural, posto que estas ndo exigem como elementos essenciais 0 justo
titulo e a boa-fé. Todavia, as semelhangas entre ambas cessam por ai, haja vista que as
especiais t€m seus requisitos proprios como a finalidade para moradia (urbana) e para o
trabalho (rural), o limite de 250 metros quadrados, a vedagdo a propriedade de qualquer
outro imovel pelo usucapiente, e a redugdo do prazo de posse para 5 anos € a concessao
ser permitida uma uUnica vez. Tratam-se de peculiaridades que tém por objetivo,
respectivamente, atender ao principio da fung¢do social da propriedade e evitar
aventureiros dispostos a usucapir imoveis de forma indiscriminada e revendé-los no

mercado.

Equivalente as demais modalidades especiais em termos de finalidade social, a
Usucapido Especial Coletiva Urbana veio disciplinada pelo Estatuto da Cidade, com
certas nuances que merecem ser destacadas, tais como: a ampliacdo da legitimidade
para ser parte no processo, que abrange os possuidores individuais, o litisconsércio
destes, possuidores em composse € a associagdo de moradores regularmente constituida
na qualidade de substituta processual. Além do mais, o legislador previu o deferimento
do beneficio da assisténcia judicidria gratuita aos autores (inclusive perante o Registro
de Imoveis) e a intervengdo obrigatdria do Ministério Publico no processo como fiscal
da lei, o que suscita a davida em relagdo a atuacdo do parquet na Usucapido
Extrajudicial. Ao que tudo indica, em se tratando de uma modalidade com
regulamentagdo especificada em lei, o Oficial Registrador devera intimar o Ministério
Publico para que intervenha no procedimento realizado em seu ambito, de forma a
coibir futuras impugnagdes do procedimento. De resto, a modalidade coletiva guarda os
mesmos requisitos das demais especiais, como o limite da metragem por individuo ser a
de 250 m?, nao ser o possuidor dono de outro imovel urbano ou rural, bem como
estabelecer-se no bem para fins de moradia. Todavia, a ressalva deve ser dirigida no

sentido de ndo se legalizar moradias em éreas de risco e outros locais vedados por
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legislagdo, como areas de protecao ambiental, além do que devera o Municipio dispor
de recursos disponiveis na lei or¢camentaria, dada a necessidade de posterior urbanizacao
e provimento de equipamentos publicos nestes condominios, sob pena de se efetivar a

seguranga juridica da posse sem concretizar o direito adequado a moradia.

Por ser um modo originario de aquisi¢ao de propriedade, a Usucapido independe
de vinculos anteriores, chegando em certos casos a liberar o imdvel de gravames
hipotecarios, por exemplo. Doutrina e jurisprudéncia sdao claras nesse sentido, mas
também ha forte cautela no Poder Judiciario quanto as tentativas das partes de fugir ao
pagamento dos impostos de transmissdo de bens e causa mortis, valendo-se da
assinatura de recibos no ato da compra e venda, ou da nao realizagdo de inventarios e
formais de partilha, relegando o registro para momento posterior, quando satisfeitos os
requisitos da Usucapido, a qual libera do pagamento de 6nus e dividas sobre o imével.
Essa cautela justifica-se antes a propositura de numerosas acdes temerarias de
Usucapido sobre imoveis escolhidos aleatoriamente por advogados de ma-fé, para que
possam negociar os imdveis quando de posse da sentenca declaratoria fornecida. Diante
disso, o Juiz oficia ao Registro de Imoveis para que especifique o imovel, com sua
descrigdo, seus confinantes e titulares de direitos reais, para dirimir quaisquer dividas
acerca da legitimidade da acdo. Isso corrobora a praticidade da Usucapido Extrajudicial,
Jj& que, ao ser proposta diretamente nos cartorios, quaisquer questionamentos serdo
resolvidos com mais agilidade do que na via judicial, ante as qualidades de fiel
depositario e certificador de documentos publicos do sistema cartorario brasileiro.
Também cumpre salientar o carater unicamente declaratorio da sentenca de Usucapido,
a qual atesta uma situacdo de fato, quando atendidos os pressupostos necessarios para
que o fato se torne direito. Essa declara¢do pode incidir sobre os mais diversos bens, de
mobveis a imoveis e serviddes, a par dos bens publicos (Gnica excecdo a regra). Tal
situagdo de fato também pode ser invocada como objeto de defesa em agdes
possessorias, ainda que ndo tenha sido ajuizada a agdo principal, a aquisicdo da

propriedade pelo decurso do tempo pode ser declarada como matéria de defesa.

Feitas essas consideracdes iniciais, depreende-se que a aquisicdo pela posse
prolongada de fato ndo encontraria 6bice para ter seu rito desjudicializado, uma vez que,

se preenchidos seus requisitos e estando a documentagdao em ordem, a analise do mérito

36



prescinde do 6rgao julgador, bastando o ateste do Oficial Registrador. Faltava vontade
politica e mudanga de cultura para que a ideia saisse do papel. Eis que comegaram a
serem dados os primeiros passos na direcdo que possibilitou certa descentralizacdo das
atividades judiciais e o surgimento de novos mecanismos de resolugdo de conflitos no
cenario juridico brasileiro. Esse processo teve impulso, por exemplo, com as leis que
criaram o depoésito extrajudicial (Lei 8.951/1994) e conferiram a Arbitragem (Lei
9.307/1996) o reconhecimento necessario. A possibilidade de retificacdo administrativa
de registros de imoveis, introduzida pela Lei n. 10.931/2004, somou-se a esses marcos
da desjudicializacdo no Brasil, ao deslocar o pedido de adequagdo do registro
imobilidrio a realidade fatica da esfera judicial para a esfera administrativa. A isso
foram se seguindo diversas inovagdes legislativas na mesma dire¢do, como a Lei n.
11.101/2005, que ao tratar de faléncias, instituiu a recuperagdo extrajudicial
empresarial, a Lei n. 11.441/2007, a qual possibilitou a realizacdo de inventario,
partilha, separacdo e divorcio consensuais por via administrativa, e o Novo Cddigo de
Processo Civil, que incluiu a Usucapido Extrajudicial no artigo 216-A na Lei de
Registros Publicos (Lei n® 6.015, de 31/12/1973), através do seu artigo 1.071. - Lei de
Registros Publicos (posteriormente modificada pela Lei 13.465/2017), e Provimento

nimero 65/2017 do CNJ, destinado as serventias extrajudiciais.

Em Pedido de Acesso a Informacao junto a Corregedoria do Tribunal de Justica
gaucho, constatou-se que foram ajuizadas 1.286 ac¢des junto a Vara de Registros
Publicos de Porto Alegre/RS versando sobre Usucapido. Destas, 1.260 encontram-se em
andamento (conforme Anexo IV). Como ja exposto na introducao, com o advento do
Novo Codigo, se todas as Ag¢des de Usucapido passassem a ser propostas
extrajudicialmente, o descongestionamento a ser observado seria impactante. Dai
conclui-se a importancia da desjudicializagdo no cendrio brasileiro, como forma de
atender a garantia fundamental do processo célere e beneficiar a toda coletividade, uma
vez que faculta as partes a comporem os litigios sem a interven¢do do Judiciério,

cumpridos critérios estabelecidos por lei.

A Comissdo de Juristas responsavel pela elaboracdo do Anteprojeto do Novo
CPC (BRASIL, 2010) elencou diversos objetivos a serem buscados com as alteragdes

propostas no Cddigo, os quais passaremos a examinar no que diz respeito a Usucapido
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Extrajudicial. Com o intuito de dar efetividade a previsdo constitucional de “celeridade
processual”, deu-se inicio a propositura de um novo sistema processual civil. Havia a
necessidade de se atualizar o ordenamento juridico nacional frente as novas demandas
requeridas pela sociedade, que extrapolavam a esfera judicial, e exigiam um
enfrentamento em termos de politicas publicas - estas ultimas direcionadas a um nimero
maior de individuos do que a restrita lide processual. O deslocamento da centralidade da
figura do juiz para a do Notario/Registrador visa justamente tornar célere o tramite
processual, desburocratizando o procedimento em algumas medidas, ao tornar o contato
mais proximo com a autoridade responsavel pela decisdo, além da redu¢do do tempo das

acoes e diminui¢do da sobrecarga das Varas Civeis.

Pode-se afirmar, também, que a compreensao do direito processual civil como
direito ao processo constitucional norteou o desenho do Novo Codigo, posto que ao se
compreender a importancia da Constituicdo como principal substrato juridico da
atividade jurisdicional, direitos e garantias fundamentais renovaram sua presen¢a um
tanto quanto apagada na pratica processual. Ademais, a realidade que se quer ¢ a que
entende o processo como instrumento social, dando legitimidade a vias extrajudiciais
para o reconhecimento de fatos e circunstancias que antes s6 a autoridade julgadora
poderia avalizar. Por exemplo, o principio da funcdo social da propriedade sai da
abstracdo programatica da Constituicdo Federal para aplicagdo no campo
processual/registral. H4 a vinculacdo dos particulares aos direitos fundamentais, e ndo
mais o contrario, em que o direito individual ¢ aplicado com supremacia sobre os

valores sociais (idem, 2010).

A preocupacao em criar condigdes para o juiz atuar mais conectado a realidade ¢
consequéncia desejada, que passa pela obrigatoriedade de audiéncias de mediagdo e
conciliagdo previamente a tomada de decisdes inaudita altera pars, previsao
fundamental a prote¢do dos direitos de ocupantes de areas objetos de reintegracdo de
posse, por exemplo. As frequentes decisdes tomadas em cardter liminar por juizes em
questdes fundidrias prejudicam excessivamente os mais necessitados, quando nao ¢
respeitado o direito a moradia e o cumprimento da fun¢do social da propriedade. As
tentativas de autocomposi¢ao prévia servem ao juiz para que este apreenda as condig¢des

faticas sobre as quais estd decidindo, podendo, inclusive, realizar inspe¢des nos locais
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(artigo 481 e 125 NCPC, paragrafo tnico CF 1988) a fim de se apropriar melhor da

conjuntura social envolvida e dar eficiéncia a prestacdo jurisdicional.

Outro ponto que se destaca em defesa do novo instituto ¢ a capilaridade dos
servigos notariais e registrais, destinatdrios dos requerimentos da Usucapido
Extrajudicial. Presentes nas maiores cidades do pais, t€ém horario de funcionamento
mais flexivel, atendimento mais dinamico e, como veremos adiante ao analisarmos 0s
casos selecionados, finalizam o procedimento em um tempo significativamente menor.
Na qualidade de agentes dotados de fé publica, Tabelides e Registradores reunem os
requisitos para chancelar a aquisi¢do prescritiva da propriedade e detém as qualidades
da agilidade, simplicidade, celeridade e seguranca juridica. Por conseguinte, no bojo das
alteragdes trazidas pelo Novo Codigo se inserem praticas direcionadas para a ampliacao
da cidadania, ao privilegiar a solugdo consensual e extrajudicial, impondo a
responsabilizag¢do dos sujeitos perante as solucdes criadas, evitando o chamado processo
de terceirizagdo de problemas ao se relegar para o juiz as consequéncias negativas do
processo (GODOY, 2015). Ao assumirem de forma consciente e livre suas
responsabilidades no pacto, a durabilidade dos acordos gerados ¢ maior, dado que sdo
frutos de um processo de constru¢do da autonomia dos envolvidos, que chegaram a um

produto final cientes do caminho trilhado.

Por ser a Usucapido Extrajudicial propria aos Registros de Imoéveis e
Tabelionatos de Notas, ha uma funcdo central desses o6rgdos no desenrolar do
procedimento, o que denota a necessidade de contarmos com maiores detalhes sobre as
atribuicdes dessas serventias, bem como expor as potencialidades e os limites do
sistema. De acordo com Hely Lopes Meirelles (2010), tabelides e oficiais sdo

particulares que colaboram com a administragao como agentes delegados:

(...) sdo particulares — pessoas fisicas ou juridicas, que ndo se enquadram na
acepcdo propria de agentes publicos - que recebem a incumbéncia da
execugdo de determinada atividade, obra ou servigo publico e o realizam em
nome proprio, por sua conta e risco, mas segundo as normas do Estado e sob a
permanente fiscalizagdo do delegante. Esses agentes ndo sdo servidores
publicos, nem honorificos, nem representantes do Estado; todavia, constituem
uma categoria a parte de colaboradores do Poder Publico. Nessa categoria

encontram-se 0S concessionarios ¢ permissionarios de obras e servigos
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publicos, os serventudrios de oficios ndo estatizados, os leiloeiros, os
tradutores e intérpretes publicos, as demais pessoas que recebem delegagdo
para a pratica de alguma atividade estatal ou servico de interesse coletivo.

(MEIRELLES, 2010:81)

Direitos, como os reais, sO tém sua eficacia se puderem ser publicamente
exercidos e, para que isso ocorra, ¢ imprescindivel a acessibilidade de sua constitui¢do,
extingdo ou transferéncia a qualquer interessado. Aqui entra o sistema cartorario, que
tem como fungdes resguardar a propriedade, documentar sua transferéncia, garantir a
existéncia de Onus reais, assegurar a formalizacdo da aquisi¢cdo por usucapido, com o
registro da sentenca declaratéria de dominio, dentre outras. Enquanto sistema
autonomo, o Registro de Imdveis possui seus proprios principios informativos, tendo
em vista que o conhecimento dos mesmos e as divergéncias doutrinarias sobre o tema
sao de grande de relevancia para o operador do direito. Um deles, o principio da
continuidade determina que caso o imdvel ndo esteja matriculado ou registrado no nome
do outorgante, devera ser apresentada a matricula anterior, a fim de que se conheca a

cadeia sucessoria do bem e nao haja sobreposi¢ao.

Da leitura do artigo, temos que importa conhecer a cadeia sucessoria do bem a
registrar, a fim de se evitar a duplicagdo do assentamento, causando confusdo
consideravel ao realizar-se nova transmissao tendo por base duas matriculas e um
mesmo imével. Em relagdo a especialidade, a mesma refere-se a necessidade de exata
individualizacdo e caracterizagdo do imovel, de modo a coibir dissensos entre a
realidade e o disposto no titulo. E o que se apreende da leitura do Art. 225 § 2°, que
também faz alusdo a continuidade: “Consideram-se irregulares, para efeito de
matricula, os titulos nos quais a caracteriza¢do do imovel ndo coincida com a que

’

consta do registro anterior.” Por prioridade (também denominado principio da
anterioridade) entende-se que, tendo sido o imovel vendido a duas pessoas diferentes, a
propriedade ¢ adquirida por quem primeiro transcrever no registro imobilidrio o
respectivo titulo, sendo inoponivel outro titulo de aquisi¢do ndo levado a registro

(DINIZ, 2012).

Na qualidade de fiel repositorio de informagdes, o Registro é o poder legal dos

agentes do Oficio Publico, com capacidade de efetuar todas as operagdes relativas aos
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imoveis e direitos correspondentes. Ele especifica os bens de modo a individualiza-los
e, dessa forma, constitui-se no primeiro ato de aquisi¢do da propriedade imobiliaria,
uma vez que seu objetivo ¢é: dar ao carater pessoal e obrigacional dos contratos um
contorno de direito real, assegurando a obten¢do da propriedade entre vivos. Sua
finalidade ¢ triplice: dar autenticidade aos negdcios imobiliarios, fornecer seguranca
juridica e eficicia a seus efeitos. A presungdo de verdade que o mesmo cria ¢
decorréncia direta de sua autenticidade, qualidade que o Registrador confere ao ato
mediante 0 exame dos critérios formais atinentes aos documentos apresentados pelos
requerentes, e também porque se trata de ato administrativo formado em um contexto de
servico publico, o qual tem como atributo a presungdo de veracidade. Ha situagdes em
que o negdcio juridico pode ndo ser fidedigno aos fatos e conter simulagdes ou fraudes,
mas o que tem essa presuncdo de legitimidade ¢ o registro em si, este formado no
ambito da serventia extrajudicial. Também figura como sua finalidade, dar seguranca
juridica a transmissdo da propriedade, isentando de riscos a mesma, pelo continuo
melhoramento do controle de langamentos e cadastros imobilidrios, descrevendo
minuciosamente o bem, evitando confusdo com outro. A eficacia do registro se da em
relagdo as partes e a terceiros, sendo erga omnes, portanto, ja que sua publicidade tem o
conddo de proteger a boa-fé dos envolvidos nas transagdes imobilidrias, € constitutiva
por provocar a alteracdo, aquisicdo ou extingdo de direitos, assegura sua credibilidade
(autenticidade), conserva os documentos de perdas ou extravios e é, por fim, reduzida,
pois existem atos e negocios que serao levados a assento apenas para reforgar

propriedade ja existente, como no caso da usucapido (idem, 2012).

Além das suas ja mencionadas finalidades, o Registro possui efeitos que
merecem destaque, sdo eles: o constitutivo (como ja visto ele cria, altera ou extingue
direitos), a publicidade (apta a resguardar direitos, tornando-os acessiveis), legitimidade
do direito do proprietario (posto que sé atingira essa condi¢do aquele que preencher os
requisitos legais para tanto), forca probante (advinda da fé publica dos atos praticados),
continuidade (mencdo aos fatos que antecederam o registro, completando-se a cadeia
sucessoria), obrigatoriedade (indispensabilidade do registro para aquisicao de imoveis),
retificacdo (possibilidade de mudanca ante a verificagdo de falsidades, fraudes etc.),
disponibilidade (verifica¢do fisica e juridica da alienabilidade do imovel), prioridade

(determinada pela prenotacdo, que confere o direito a quem primeiro registrar o bem),
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especialidade (a perfeita e pormenorizada identificagdo do bem de raiz), tipicidade (os
direitos reais constituem-se espécie de direitos numerus clausus, o que s torna possivel
o registro dos direitos taxados em lei) e instidncia (necessidade de provocagdo do titular

do direito para concretizar o assentamento (DINIZ, 2012).

Quanto as fungdes desenvolvidas pelos Oficiais de Registros de Imdveis, a eles
compete a pratica dos atos relacionados na legislacdo pertinente aos registros publicos
(Lei n® 6.015/1973), de que sdao incumbidos, independentemente de prévia distribuigao,
mas sujeitos as normas que definirem as circunscri¢des geograficas. Enquanto categoria
de servicos de carater privado, sob delega¢do do Poder Publico, seus integrantes sdo em
parte regidos por normas de direito publico (os titulares das delegagdes) e parte regidos
pela Consolidagdo das Leis do Trabalho (os funcionarios das serventias), dispondo de
leis especificas definidoras de suas responsabilidades civis e criminais, bem como de
leis que estipulam sua remuneragdo pelos servigos prestados, o que corrobora a nogao
de figura hibridizada que a doutrina lhe confere (RODRIGUES, 2011). De igual forma,
os Tabelionatos de Notas t€ém a mesma natureza juridica dos Registros de Imoveis,
diferenciando-se destes quanto ao papel desempenhado, qual seja: autenticar fatos,
formalizar juridicamente a vontade das partes, intervindo nos atos e negdcios que as
mesmas queiram formalizar e, com exclusividade, lavrar escrituras e procuragoes,
publicas, lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados, lavrar atas notariais,
reconhecer firmas, autenticar copias, além de realizar as diligéncias necessdrias a

perfectibiliza¢do de seus atos.

Nao se pode deixar de discutir aspectos problematicos do funcionamento do
sistema cartorario brasileiro ao tratarmos do procedimento de aquisi¢do originaria da
propriedade realizado em seu ambito. A Corregedoria do Conselho Nacional de Justica
(CNJ) publicou, em 2010, relatério sobre a situagdo dos cartdrios extrajudiciais no
Brasil e constatou que 5.561 deles estavam irregulares, uma vez que, em alguns casos,
suas vagas ndo haviam sido preenchidas por concurso publico, ocorrendo mera permuta
entre familiares (a troca irregular da-se quando um titular de serventia lucrativa prestes
a se aposentar faz a permuta com seu familiar recentemente aprovado em concurso para
serventia de menor rendimento), burlando a regra constitucional. Também foram

identificados 153 cartoérios-fantasma, que operavam sem qualquer autorizacao legal,
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como se o individuo decidisse abrir seu proprio cartério e passasse a reconhecer a

validade de atos juridicos sem avisar ninguém.

Na Acdo Direta de Inconstitucionalidade n°® 3151, proposta pela Ag¢do dos
Notarios e Registradores do Brasil (frise-se que os Cartérios extrajudiciais, suas
associacdes e colégios sdo os maiores litigantes do Brasil em nimero de ADIs e ADCs
propostas), firmou-se entendimento no STF sobre o regime juridico dos servicos
notariais e de registro, de que os mesmos sdo atividades juridicas proprias do Estado,
ndo podendo ser reduzidos a meras atividades materiais, uma vez que estas Ultimas se
sujeitariam ao regime de licitagdes, com cunho tipicamente contratual, insertas dentre os
modelos de concessdo ou permissao, e poderiam ser delegadas a pessoas juridicas, o que
¢ vedado no ambito do sistema registral e notario. A habilitacdo para a delegagdo desse
tipo de servico s6 pode ser obtida por pessoa natural mediante concurso publico de
provas e titulos, com fiscalizagdo pelo CNJ e participacdo da OAB. Outra diferenga em
relagdo a permissdo e a concessdo, ¢ que nestes a fiscalizagdo ¢ exercida pelo Poder
Executivo, ao passo que, na delega¢do por concurso, o Poder Judiciario, através do
Conselho Nacional de Justica e Corregedorias dos Tribunais de Justiga locais, ¢ quem
exerce o papel de verificagdo e autenticagdo dos atos praticados, inclusive ditando o
preco a ser pago pelos servigos, mediante edicdo periddica de uma tabela de
emolumentos, denominagdo diversa da que recebem o0s concessiondrios pela

remunera¢do de seu servico: a tarifa (Supremo Tribunal Federal, 2005).

2.4 O Provimento n° 65/2017 como suplemento ao Novo Cédigo de Processo Civil

Para avangarmos na andlise do disposto na lei 6.015/73 sobre o referido
procedimento, ¢ preciso ter ao lado o Provimento n° 65/2017, do Conselho Nacional de
Justiga, 6rgdo cuja competéncia, dentre outras, ¢ expedir atos normativos destinados ao
aperfeicoamento das atividades dos servigos notariais e de registro. O referido
Provimento teve por objetivo a necessidade de regulamentacdo e padronizacdo do
procedimento para a admissdo da Usucapido Extrajudicial em todo o territdrio nacional
e atendeu a uma demanda de Registradores e Tabelides quanto a operacionalizagcdo do

procedimento na pratica (que estava pouco detalhado por ocasido de sua inclusdo no
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NCPC 2015), a sugestdes formuladas em meio a consulta publica no ambito do

Conselho, e também atendeu ao Pedido de Providéncias n°® 0007015-88.2016.2.00.0000.

Em suas consideragdes iniciais, no texto que nos remete a Exposicdo de Motivos
que antecede todo Projeto de Lei, o Corregedor Nacional de Justica expde as
motivacdes que levaram a edi¢do do ato, dentre as quais merecem destaque: a obrigacao
de os notarios e registradores cumprirem as normas técnicas estabelecidas pelo Poder
Judiciario (arts. 30, XIV, e 38 da Lei n. 8.935, de 18 de novembro de 1994); a maior
celeridade, reducdo de custos ¢ de demandas no Poder Judiciario mediante a
desjudicializacdo de procedimentos e a necessidade de uniformiza¢do, em todo o

territorio nacional, dos procedimentos relativos a usucapido extrajudicial

Em seu artigo de abertura, temos o objetivo primordial, qual seja: estabelecer
diretrizes para a Usucapido Extrajudicial no ambito dos servicos notariais e de registro
de imdveis, nos termos do art. 216-A da LRP. Ja no artigo 2°, tem-se uma reprodu¢do
fiel ao disposto no artigo 216-A da Lei de Registros Publicos. Seguem ambos para fins

comparativos:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado diretamente
perante o cartdrio do registro de imoveis da comarca em que estiver situado o
imovel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por

advogado, instruido com:

“Provimento CNJ n° 65/2017. Art. 2° Sem prejuizo da via jurisdicional, é
admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido formulado
pelo requerente — representado por advogado ou por defensor publico, nos
termos do disposto no art. 216-A da LRP —, que sera processado diretamente
no oficio de registro de imoveis da circunscri¢do em que estiver localizado o

imovel usucapiendo ou a maior parte dele

Por ser complementar a Lei, o Provimento trouxe mais detalhes em seu texto,
como a possibilidade de a usucapido abranger a propriedade e demais direitos reais
passiveis de aquisi¢do (art. 2°, § 1°), a suspensao do procedimento pelo prazo de trinta
dias ou a desisténcia da via judicial para promog¢ao da via extrajudicial (art. 2°, § 2°),
com aproveitamento das provas judiciais no caso da homologagao da desisténcia ou da

suspensdo (§ 3°), bem como a impossibilidade de se usucapir bens publicos (art. 2°,
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§4°). Segue o regramento dispondo que o pedido devera atender as regras de formagdo
da peticao inicial, indicando a modalidade de usucapido pretendida, sua fundamentagao
legal, origem e caracteristicas da posse, a cronologia das alteracdes no imdvel no que
tange a benfeitorias, edificagdes etc., qualificagdo das partes cujo tempo de posse esteja
sendo somado ao atual, nimero de matricula do imével, se houver, ou representacao da

area onde se encontre, € o valor atribuido ao mesmo.

Importa ainda destacar que devem ser indicados na apresentacdo da inicial, pelo
profissional da advocacia os seguintes itens (conforme artigo 3°): a modalidade de
usucapido a ser requerida extrajudicialmente; a descricdo do imovel que se pretende
usucapir, com suas benfeitorias, se houver; nome e qualificagdo dos possuidores
anteriores cujo tempo se pretende somar a posse atual para preencher o periodo
aquisitivo; matricula da area ou declaragcdo de que o imdvel nao estd matriculado; valor
atribuido ao imoével, nome e nimero da OAB do procurador que representa o
usucapiente. Das demais disposi¢des que merecem destaque, pode-se mencionar a
desnecessidade da juntada de planta, memorial descritivo e citagdo dos confrontantes
quando se tratar de unidade auténoma de condominio edilicio, bastando a anuéncia do
sindico em relagdo a citagdo; a dispensa de consentimento do conjuge quando o regime
matrimonial for o da separacdo absoluta de bens; a importante meng¢do ao fato de ser
admitido o requerimento feito por mais de um postulante, em casos de composse, dando
ensejo a Usucapido coletiva extrajudicial. A possibilidade da comunicacdo das
notificagdes destinadas ao requerente ser feita por e-mail ao advogado ou defensor do
postulante; o fato de que a inércia do Poder Publico (em suas esferas municipal,
estadual e federal) ndo acarretara impedimento ao regular andamento do procedimento;
a viabilidade de mediagdo ou conciliagdo feita pelo proprio Registrador quando
impugnado o pedido por um dos titulares do imoével, e por fim, mas ndo menos
importante, a elaboracdo de justificativa para a auséncia do registro da transacdo que
deu origem a ocupacdo do imével, com o intuito de que a opgao pela usucapiao nao se
torne tentativa de burla ao pagamento do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imoéveis e
demais gravames sobre o bem. Uma vez que se trata da aquisicdo originaria de
propriedade, os referidos gravames ndo acompanham o bem apds a declaragdo, nem ha

incidéncia do ITBI sobre a operagao.
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Quanto aos documentos indispensaveis a abertura do procedimento, dispde o
Provimento n° 65/2017 CNJ, em seu artigo 4°, de maneira semelhante aos incisos [ a IV
do artigo 216-A, apenas detalhando com maior exatiddo os elementos indispensaveis a
lavratura da ata notarial (cujo modelo encontra-se anexo) e ampliando o rol de
documentos exigiveis pelo Registrador, em respeito ao principio da seguranca juridica,
e ao elemento autenticidade, tdo caros as serventias extrajudiciais. Dos documentos
exigidos, temos a planta e memorial descritivo, assinados por profissional, com prova
da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, o justo titulo ou outros documentos
que comprovem a posse; certidoes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da
Justica Federal do local da situagdo do imdvel usucapiendo, em nome do requerente e
seu conjuge, se houver, ¢ em nome do(s) proprietario(s) do imoével usucapiendo;
certiddo dos 6rgaos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural
do imodvel usucapiendo; descri¢do georreferenciada em caso de imoével rural e, por

ultimo, instrumento de mandato publico ou particular outorgado ao procurador da parte.
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3. ANALISE COMPARATIVA ENTRE A USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL E A
JUDICIAL

Nesta segunda secdo, a partir de pesquisa documental, compara-se a pratica dos
cartorios de Registros de Imdveis com a pratica judicial, analisando-se especificamente,
por meio de um estudo de caso, as potencialidades e os limites desse instrumento de

regularizac¢do fundidria.

Dentre as diligéncias tomadas para busca de dados, além das visitas aos
Registros de Imoveis, telefonemas e e-mails, foi elaborado um Pedido de Acesso a
Informacdo via Ouvidoria do Tribunal de Justica/RS, dirigido as serventias
extrajudiciais (ANEXO IV). Por meio deste pedido, buscou-se verificar o quantitativo
de procedimentos extrajudiciais protocolados desde a entrada em vigor do Novo Codigo
de Processo Civil (16 de marco de 2016), as modalidades (extraordindria, ordinaria,
especial urbana individual, coletiva, familiar, indigena, se com base na Lei do Programa
Minha Casa Minha Vida), qual legislacdo foi invocada pelas partes, a qualificacdo das
mesmas (se hipossuficientes ou nao, se pessoas fisicas ou juridicas), bem como foi

solicitado o acesso ao conteudo dos procedimentos.

Dentre os trés Registros de Imoveis que responderam at¢é o momento do
fechamento deste trabalho (em outubro de 2018 foi protocolado um novo pedido
diretamente a Corregedoria dos Notarios e Registradores do TJ/RS para que os demais
se manifestassem), por parte do RI da 3* Zona foi dito que ndo havia sido protocolada
nenhuma acao de Usucapido Extrajudicial até aquele momento; na 2* Zona, a resposta
foi de que cerca de 30 pedidos foram protocolados, mas apenas trés avangaram para as
fases posteriores de qualifica¢do, sendo que em um houve contestagdo de um lindeiro, o
que ocasionou a remessa dos autos para o Poder Judicidrio. A principal causa apontada
para o insucesso no avanco dos requerimentos da Segunda Zona foi a expressa
discordancia das pessoas que possuem algum direito real sobre o imovel, pois muitas
vezes ndo ha mais contato entre o morador e o proprietario registral ou seus herdeiros e

também ndo havia algum titulo habil a provar o inicio da posse da boa-fé.

No Registro de Imoéveis da 1* Zona foi autorizada a copia dos documentos

relevantes para esta pesquisa, tendo sido esta decisdo fundamental para sua escolha
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como objeto de pesquisa, sobretudo, porque no Registro da 2* Zona de Porto Alegre
copia de um processo custava em torno de R$ 400, por se tratar de copia integral, o que
inviabilizaria a elaboragdo do presente Trabalho de Conclusdo de Curso. No caso em
tela, foi concedida pela Oficial Registradora da 1* Zona de Porto Alegre copia parcial do
todo, a um custo inferior aquele mencionado, porém ainda alto se comparado ao prego
normal de uma fotocopia (enquanto um xerox custa R$0,10 centavos em média, no
Sistema Cartorario a pagina nao sai por menos de R$4,00, o que totalizou R$ 168,00).
Portanto, a opgdo por esse exemplar deu-se, principalmente, a dificuldade encontrada
em se achar procedimentos extrajudiciais de Usucapido, que além de escassos, também

tém um custo elevado para sua reprodugao xerografica.

Dito isso, tratemos do procedimento de Usucapido Extrajudicial referente ao
imovel resumido a um terreno sem benfeitorias, requerido por uma empresa do setor de
incorporagdes imobiliarias com base na modalidade ordinaria de Usucapido, artigo
1.238 do Cdédigo Civil. Seu primeiro objetivo era a unificagdo das matriculas do terreno
em que esta situado o prédio da requerente e um terreno de sobras que se encontra aos
fundos do imovel principal. Inicialmente, a empresa ingressou com pedido de
Retificagdo Administrativa, dado que a metragem da matricula era diversa da metragem
real, mas como o Oficial Registrador observou uma diferenca consideravel de area,
realizou a verificagcdo das matriculas dos imoveis confinantes e acabou por constatar que
ndo se tratava de erro a ser retificado, e sim de Usucapido sobre por¢do de terreno
pertencente a um loteamento inacabado, razao pela qual foi alterado o rito a ser seguido

posteriormente.

Para andlise comparativa, dispde-se do processo judicial de Usucapido n°
001/11101811367, modalidade extraordinaria (art. 1238 CC), movido por uma senhora
de idade avancada, escolhido dentre processos com transito em julgado na Vara de
Registros Publicos do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul, o qual aguardava
apenas a retirada pela parte autora do mandado judicial para fazer o assento junto ao
Registro de Imdveis e concretizar a aquisi¢do da propriedade. A escolha do feito
repousou no interesse de analisar todas as etapas do processo em um comparativo com a
via alternativa, o que ndo seria possivel se fosse eleita uma agdo pds 2016, tendo em

vista que ndo teria ocorrido seu transito em julgado até 2018, prejudicando a
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comparacao etapa por etapa. A agdo foi ajuizada em julho de 2011, tendo por objeto um
lote inserto dentro de um todo maior, em face de doze pessoas (dentre confinantes,
titulares de direitos reais e espolio dos titulares), todas em local incerto e ndo sabido,
fato este que causou diversos contratempos e excessiva demora na resolucdo da lide,
ante as inumeras negativas do juiz e do Ministério Publico em acatar o pedido de
citagdo por edital. Por ser a parte autora idosa, o referido processo teve tramitagdo
preferencial, o que ndo impediu o lapso de sete anos para sua conclusdo, considerado
um tempo razoavel (em se tratando de Poder Judiciario) para uma agdo de usucapido. A
titulo de esclarecimento, esta acdo foi proposta sob a égide do CPC de 1973, momento

em que nao existia a Usucapido Extrajudicial.

Na analise comparativa, serdo considerados os seguintes itens: a) representacao;
b) ata notarial; c) planta e memorial descritivo; d) justo titulo e, por fim, as conclusdes

sobre os avangos e limites do procedimento em analise.

3.1 Da representacio por profissional da advocacia

Apreende-se da leitura do caput do Provimento n° 65/2017 do Conselho
Nacional de Justica que, no procedimento da Usucapido Extrajudicial, ¢ imprescindivel
o acompanhamento do interessado por procurador regularmente constituido, o qual se
dirigirda ao Registro de Imodveis competente para formalizar o requerimento. Tal
condi¢do para o recebimento do pleito ¢ refor¢ada no artigo 4°, incisos VI e VII, nos
quais consta a exigéncia da juntada do mandato outorgado ao advogado ou da
comprovagdo de assisténcia pela Defensoria Publica, firmada mediante declara¢do do(a)

requerente ou conjuge/companheiro(a).

A particularidade trazida pelo CNJ em relagdo ao Cddigo de Processo Civil diz
respeito a possibilidade de o interessado estar assistido por Defensor Publico, o que na
pratica ndo tem ocorrido, tendo em vista o carater oneroso dos atos praticados nos
cartorios, o que obriga os Defensores a se utilizarem da via judicial. Este cenario pode
ser alterado caso seja bem-sucedida a movimentagdo atualmente existente entre Poder
Judiciario e Colégio de Registradores do RS, no sentido de se ampliar a isengdo de

custas aos procedimentos que visem a regularizacao fundiaria, por meio da utilizagao
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dos recursos disponiveis no FUNORE — Fundo Notarial e Registral (Fundo instituido
pela Lei n° 12.962/2006). O Fundo ¢ constituido da arrecadag¢ao obrigatoria decorrente
da emissdo e cobranga do valor do Selo Digital de Fiscalizagdo Notarial e Registral em
cada ato praticado por todos os servigos notariais e de registro e tem natureza publica,
sendo mantido na estrutura administrativa do Tribunal de Justica do Estado do Rio
Grande do Sul, sob exclusivo controle e fiscalizacdo do Poder Judiciério (conforme Lei

n° 12.962/2006).

Assim como esta iniciativa de tornar mais efetiva a Usucapido Extrajudicial, que
estd em vias de discussdo, ¢ louvavel a inclusdo da possibilidade de atuagdo da
Defensoria Publica no Provimento CNJ n°® 65/2017, de modo que ndo surjam futuras
impugnacdes quanto a assisténcia desta natureza. Consoante o Oficio-Circular n°
117/2014 do Tribunal de Justica do RS, ha previsao de gratuidade apenas em relagdo a
buscas e/ou expedigdes de certidoes requeridas pela DPE/RS, devendo o agente
delegado informar o arquivo-remessa no Sistema Selo Digital como ato gratuito e nao
ressarcivel através do codigo — RQEA (Requisicdo de Ente Administrativo), em
analogia ao que ja era concedido ao Ministério Publico. A exemplo do que ocorre com
os Registros Civis, ha o ressarcimento dos custos relativos a expedi¢ao de Certiddoes em
geral, mas para os Registros de Imoveis, a ideia € apenas embrionaria, dado que se
tratam de atos mais complexos e caros, o que pode gerar resisténcia entre 0s
serventuarios. No intuito de pesquisar sobre outras iniciativas para dar impulso ao
procedimento, contatou-se a Defensoria Publica do Rio Grande do Sul, a fim de
averiguar a utilizacao do referido instrumento na pratica da institui¢do. Em resposta a e-
mail (ANEXO VI), a Ouvidoria da DPE/RS apenas relatou que a informacgao requerida
ndo estava disponivel, dado que ndo se encontrava em nenhuma classificacdo do
Conselho Nacional de Justica quanto a pedidos de acesso a informagao. Nem mesmo o

Nucleo de Defesa Agraria e da Moradia prestou-se a dar qualquer esclarecimento.

Voltando ao comparativo procedimento extrajudicial versus acdo judicial, pode-
se afirmar, portanto, que a Assessoria Juridica Gratuita materializada pelos Defensores
Publicos ndo alcanga a representagdo em cartdrios, o que impde a uma grande parcela
da populacdo a restrigdo a morosa via judicial e a representagdo pela instituicdo, que

conta com historica defasagem de membros e servidores, além de restrigoes
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or¢amentarias severas. Basta constatar que no Estado de Santa Catarina, a fundagao da
DPE ocorreu apenas em 2012 por meio de decisdes expedidas nas Ag¢des Diretas de
Inconstitucionalidade 3.892 e 4.270, e que no Rio Grande do Sul o primeiro concurso
para servidores proprios do 6rgdo foi realizado também em 2012, apreendemos que ha
muito trabalho a ser feito no campo da tutela de direitos difusos, coletivos e individuais

da populagdo de baixa renda.

Note-se que, ainda que na seara judicial a parte fosse beneficiaria da AJG, em
ambos os casos sob andlise houve assisténcia por advogado particular, o que para
muitos, principalmente pessoas em situacdo de maior vulnerabilidade social, pode ser
uma barreira para o alcance da almejada seguranca juridica da posse. Do que foi
exposto, se formos levar em consideracdo que o objetivo em uma acdo de usucapido ¢
buscar um sentido social para a propriedade, comeca a ser delineado o argumento de
que a modalidade da Usucapido Extrajudicial pode nao atender a regularizacao fundidria

de interesse social em sua plenitude.

3.2 A comprovacio do tempo de posse por notarios

Seguindo na analise da pratica na Usucapido Extrajudicial, o primeiro passo a
ser dado pelo procurador neste tipo de procedimento ¢ a ida a um Tabelionato de Notas,
o qual atestard o tempo de posse sobre o imovel, podendo o este ter sido exercido

isolada ou conjuntamente com conjuges falecidos e demais antecessores do requerente.

O referido ateste se dara via Ata Notarial de Justificagdo de Posse, instrumento

incluido como uma das provas do processo judicial, vide art. 384 NCPC:

Art. 384. A existéncia e 0 modo de existir de algum fato podem ser atestados
ou documentados, a requerimento do interessado, mediante ata lavrada por

tabelido.

Paragrafo unico. Dados representados por imagem ou som gravados em

arquivos eletronicos poderdo constar da ata notarial.

O tabelido pode se valer de inspecdes in loco para confeccionar a ata da maneira

mais fidedigna possivel (a exemplo do ocorrido no procedimento que se esta
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debatendo), como para atestar se o terreno a ser usucapido ¢ uma area de sobra de
outros desmembramentos, se a metragem declarada corresponde a realidade, para
avaliar documentos, contratos, fotografar o local, bem como para colher as suas
impressdes acerca dos fatos e proceder a oitiva de testemunhas, entrevistando
interessados e juntando anuéncia dos confrontantes e titulares de direitos reais. Portanto,
ao reunir todas as informacdes aludidas, o procedimento acaba por revestir-se de uma
seguranca juridica robusta, e ainda que acabe impugnado por alguma das partes
envolvidas, chegara ao Poder Judiciario com as provas ja produzidas, facilitando o

trabalho dos magistrados.

Recomenda-se, inclusive, a lavratura da ata notarial mesmo para os interessados
em ajuizar a acdo de usucapido, de modo a ganhar tempo no processo, 0 que nao
ocorreu, por exemplo, no processo judicial objeto de comparacdo, de numero
001/11101813-7. E o que se observa do teor do despacho judicial & folha n® 29 dos
autos anexos, o qual ordenou a emenda da inicial no prazo de dez dias, sob pena de
indeferimento da mesma, no qual constou que: a) “a peca deve ser precisa quanto a
fatos e pedidos, a fim de abreviar o processo e possibilitar o contraditorio”; b)
deveriam ter sido juntados os comprovantes de rendimentos mensais ou declaracdo de
renda, para que se obtenha a gratuidade judiciaria; c) necessidade de adequagao do polo
passivo da demanda, fazendo constar proprietarios registrais da area a ser usucapida,
conforme o que consta no Registro de Imoveis, especificando possiveis conjuges e
herdeiros; d) enumerar, com enderego e qualificacdo, confrontantes a serem citados,
consoante o que dispdem o art. 216-A e incisos da Lei de Registros Publicos e o artigo
246, §3° do CPC 2015; e) indicar a espécie de usucapido pretendida (apesar da mengao
aos artigos 1.238, paragrafo tnico e 1.240 do CC na inicial); f) juntada dos documentos
que comprovem o tempo de posse; € g) esclarecer se ha mais algum possuidor que
resida no imével, o que pode alterar o polo ativo. Todas essas informagdes poderiam ter
sido apresentadas por meio da ata notarial de justificacdo de posse, documento que
contétm fé publica, de apreciagdo tranquila pelo juiz da causa e que evitaria os
transtornos observados no processo, uma vez que transcorreram trés anos desde sua
proposi¢ao até o deferimento da citagdo por edital dos proprietarios e confinantes,

tempo que seria abreviado para poucos meses em sede extrajudicial.
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Seguem maiores detalhamentos acerca da ata notarial trazidos pelo CNJ:

Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera lavrada
pelo tabelido de notas do municipio em que estiver localizado o imoével
usucapiendo ou a maior parte dele, a quem cabera alertar o requerente e as
testemunhas de que a prestacdo de declarag@o falsa no referido instrumento

configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 1° O tabelido de notas podera comparecer ao imével usucapiendo para

realizar diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em
arquivos eletronicos, além do depoimento de testemunhas, ndo podendo

basear-se apenas em declaracdes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o
requerente € consignar no ato que a ata notarial ndo tem valor como
confirmagdo ou estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a
instrucdo de requerimento extrajudicial de usucapido para processamento

perante o registrador de imdveis.

Note-se que deve ser respeitada a circunscri¢do territorial do Oficio, além do
que, a ata nao tem por fim registrar a vontade do requerente, podendo este deixar de
assina-la caso seu resultado ndo seja o esperado, o que ndo a invalida, uma vez que foi

lavrada pelo Oficial responsavel de forma imparcial.

Outro ponto a ser destacado ¢ o custo da ata notarial lavrada fora da sede do
Tabelionato'. Existe certo dissenso na literatura quanto a gratuidade de atos praticados
em serventias extrajudiciais, como escrituras de inventario, partilha, separagao, divorcio
e atas notariais em Usucapido Extrajudicial, perante os Cartérios de Notas, bem como
nos atos registrais decorrentes perante os Cartorios de Registro de Imoéveis. Isso porque
a lei que primeiramente instituiu o beneficio para pessoas de baixa renda, a Lei

11.441/2007, o fez via inclusdao de dispositivos no CPC 1973, este que, apOs sua

1 O referido custo esta em torno de R$ 270,60, de acordo com a Tabela de Emolumentos
publicada pelo TJ/RS em 2018Disponivel em:

https://www.tjrs.jus.br/export/servicos/emolumentos/Tabela_de Emolumentos_2018.pdf).
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revogacdo em 2015, perdeu eficacia junto com a lei em questdo, deixando duvidas

quanto a continuidade do instituto.

Isoladamente, a quantia de R$270,60 pode ndo parecer excessiva, o que
demonstra a pouca utilidade de se contar com a gratuidade apenas em relagdo a este ato
ao longo de todo o procedimento. Porém, observe-se que para chegar até aqui foi
necessaria a contratacdo de advogado e estamos apenas no segundo passo do
procedimento: a lavratura da ata notarial, de forma que os gastos naturalmente
aumentardo, tornando pouco atrativo o procedimento para pessoas com hipossuficiéncia
econdmica. Nao por acaso, o procedimento em tela foi iniciado por uma Incorporadora
Imobiliaria, pessoa juridica com disponibilidade de recursos para tal. Em conversas
informais nas visitas aos Registros de Imoveis da cidade de Porto Alegre/RS, foi obtida
uma estimativa de que o requerente va desembolsar de R$5.000 (cinco mil reais) a
R$10.000 (dez mil reais) no decorrer dos tramites procedimentais (nimero que pode
aumentar a depender de varidveis como o valor de mercado do imével e o tamanho do
espaco a ser ocupado quando forem publicados os editais em jornais locais), o que

inviabiliza sua utilizagdo por grande parte dos potenciais beneficiarios.

A Lei 13.105/2015 (Novo Codigo de Processo Civil) regulou a matéria atinente
a gratuidade nos art. 98 a 102, na Secdo IV, "Da Gratuidade da Justi¢a", de forma a
incluir a mesma quando da realizagdo dos atos notariais e registrais no paragrafo IX do
artigo 98. No entanto, na falta de expressa previsdo legal, e considerando certa
dubiedade na lei existente, parece-nos pouco provavel que a aceitacdo da gratuidade se
dé sem resisténcia por parte dos cartdrios extrajudiciais, visto que todos os atos
subsequentes serao pagos. Consagra-se, mais uma vez, a no¢ao de que a “parte podre"
do negocio (ou seja, os atos sem remuneracdo) fique a cargo do Poder Judiciario,
deixando aos notérios a "parte nobre" (vale dizer, os atos remunerados), priorizando-se
o interesse do particular, delegatario do servigo publico, ao interesse da Administracao.
Hé quem defenda uma ampliacao da isen¢do, de modo que nao fique restrita a decisao
judicial ou a continuidade de processo judicial, uma vez que a gratuidade diz respeito a

atos forenses, ndo importando a natureza da entidade executéria (MARCACINI, 1996)
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3.3 Definicao e funcoes da planta e memorial descritivo

Mais comum na agdo judicial ¢ que, acompanhando a peca inicial, estejam
apenas a planta e o memorial descritivo, pecando as partes em nao produzirem a ata
notarial nesta oportunidade, pois, como ja visto no processo em questdo, a falta de
qualquer documento pode ensejar uma demora de anos para seu sanecamento. Assim
como ocorre com a ata, a planta e o memorial descritivo sdo essenciais para o deslinde
do processo, pois identificam o imével de maneira precisa: no caso do memorial, ele nos
fornece a representagdo dos limites do bem em coordenadas geodésicas, descri¢do e
localizag@o do terreno em relagdo ao norte (N) e ao leste (E), perimetro, area informada
em hectares com até quatro casas decimais, bem como se existem areas de preservacao
ambiental, reservas e outras areas especiais insertas no todo, enquanto que a planta nos
fornecera o mapa do imével realizado com base em tais detalhes. Em suma, a planta

constitui-se na representacao grafica do memorial.

Apesar da obrigatoriedade dessas informacdes constarem no memorial, ¢
comum advogados apresentarem documentos incompletos, feitos sem a assinatura do
responsavel técnico, o que provoca mais atrasos para se chegar a um desfecho util no
processo. Observando esse momento em ambos os procedimentos, percebemos a
discrepancia entre eles: no Registro de Imdveis ja se conta prontamente com a devida
precisdo e especificagdo do imovel, justamente por ser a entidade depositdria das
referidas informagdes, ao passo que no Judiciario, o que se faz € a notificagao da parte
requerente ou do ente competente (no caso, o proprio RI) para que forneca os dados
necessarios, além das vistas ao Ministério Publico e a parte contraria, adiando o
resultado pretendido. Seguem-se as etapas para realizagdo da planta e memorial:
Vistoria do imoével; Identificacdo das coordenadas e vértices; Identificacdo dos
confrontantes; Medi¢ao da edificacdo; Elaboracdo da Planta de Situacdo; Elaboragdo do

Memorial Descritivo; Emissdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Observe-se ainda como requisito, a assinatura dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes, além da prova de anotacdo da responsabilidade técnica do
engenheiro ou arquiteto (ART ou RTT) na planta e no memorial, servigos que de acordo

com a tabela do CREA-RS, tém sua assinatura custando, no minimo R$310,00,
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acrescidos da remuneracgdo pela confec¢ao do material, o que pode variar de acordo com
o valor de mercado e metragem do imoével (estima-se que o valor minimo seja de
R$1.000), ndo havendo previsdao de gratuidade ou isengdo dos mesmos no servigo
extraforense. Em sede de agdo judicial, o custeio dos atos onerosos como a confecgao de
plantas, publica¢dao de edital, elaboragdo de atas e pericias, € previsto pelo Codigo de
Processo Civil, em seu art. 95, §3%, através de recursos alocados no or¢amento da Unido,
do Estado ou do Distrito Federal, no caso de ser realizada por particular em situagdo de

hipossuficiéncia.

De todos os empecilhos para algarmos a Usucapido Extrajudicial ao status de
instrumento para regularizacdo fundiaria de interesse social ja observados, soam mais
problematicos a planta e o memorial descritivo, por serem feitos por profissionais nao
ligados ao Judiciario ou aos Servigos Extrajudiciais. Nao ha previsdo de um Fundo
(como a ideia de se utilizar o Fundo dos Notarios e Registradores) que custeie o

trabalho desses profissionais.

Aqui cumpre fazer mengdo a alteragdo promovida pela lei 13.465/2017, que
estabeleceu o siléncio dos titulares de direitos reais sobre o bem e dos confinantes como
concordancia a aquisi¢do da propriedade, e ndo mais discordancia, como havia constado
no Novo Codigo de Processo Civil. Apesar das diversas criticas a nova lei, neste ponto
entendemos que houve acerto do legislador ao facilitar a declaracdo da Usucapido,
evitando possiveis desgastes do requerente em tentativas de buscas de pessoas que ja
faleceram ou estabeleceram residéncia em outras localidades. Desgaste observado na
acdo judicial analisada, em que a autora, uma senhora de 82 anos, que teve o
requerimento de citagdo editalicia negado por diversas vezes, frente a justificativa de
juizes e promotores de que deveriam ser exauridas todas as possibilidades de busca dos
titulares de direitos do imovel (PP 35; 147.135 dos autos em anexo). Pelo outro lado, no
procedimento extrajudicial analisado, o caminho foi bastante facilitado para a empresa
interessada, que obteve a anuéncia dos titulares de direitos reais do terreno a ser
usucapido e pdde colhé-la quando da vistoria do Oficial de Registro de Imdveis ao
local. Vistoria que, raramente, ¢ executada pelo Juiz da causa, apesar de prevista na

Constitui¢ao Federal de 1988, artigo 5°, LIV e LV, e artigos 481 a 484 do Cdédigo de
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Processo Civil, especialmente em se tratando de direitos patrimoniais, o que poderia ter

auxiliado na solugdo mais célere da lide.

Para mais, se estivermos diante da modalidade de Usucapido Especial Urbana
Coletiva, haverd a necessidade de levantamento topografico de toda a area, dado que
muitos nucleos urbanos informais constituem-se em favelas e vilas sem planejamento
urbanistico, para depois proceder-se a individuacao de cada lote/imovel e avangarmos,
enfim, para a fase de titulacao. A solucdo apresentada pelo procedimento realizado fora
da Corte ndo parece dar conta tdo bem do problema como seria possivel através de uma
politica publica de regulariza¢do fundiaria que envolva a atuag@o conjunta de Poderes,
orgaos publicos e entidades da sociedade civil para a constru¢do de ruas, equipamentos

publicos, saneamento e iluminagao.

3.4 Justo titulo: nocoes sobre o conceito

O justo titulo ¢ o instrumento que, em tese, se apresenta como apto para a
aquisi¢ao da propriedade pelo possuidor, a par de algum vicio ou defeito que impega a

3

perfectibilizagdo da transferéncia. Juridicamente falando, constitui-se no “ato
translativo inapto a transferir a propriedade por padecer de um vicio de natureza
formal ou substancial” (ROSENVALD, 2014). No Cdédigo Civil, em seu artigo 1.201,
consta como qualquer causa que justifique uma posse, ao passo que no artigo 1.242 lhe
¢ dada uma interpretagdo restritiva: a de titulo apto em tese para transferir propriedade e
outros direitos reais usucapiveis. A interpretagdo mais ampla foi objeto do Enunciado n°

303 do Conselho de Justica Federal:

Considera-se justo titulo para presuncdo relativa da boa-fé do possuidor o
justo motivo que lhe autoriza a aquisi¢ao derivada da posse, esteja ou ndo
materializado em instrumento publico ou particular. Compreensdo na

perspectiva da fungdo social da posse. Enunciado n° 303 CJF.

Todavia, ha modalidades de Usucapido que dispensam a apresentacao do justo
titulo, dado que o transcurso do tempo tem o condao de sanar os defeitos originarios do
mesmo, tal o caso da Usucapido extraordinaria, art. 1.238 CC, e em casos de Usucapido

especial urbana, previsto nos arts. 183 CF; 1.240, CC; 9°, Lei 10.257/01, por exemplo.
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Inclusive, se contesta a apresentacdo do justo titulo quando o tempo de posse for de 10
anos, como ¢ o caso da espécie ordinaria de usucapido, que pode ser reduzido a cinco
anos, caso tenha havido aquisicdo onerosa do imoével e desde que os possuidores nele
residam ou tenham ali investido seus esfor¢os sociais e econdmicos. O que se sustenta é
que a norma tem por elemento o maximo aproveitamento da func¢dao social da
propriedade pela moradia habitual, fato que ndo deveria ser obstado pela exigéncia de

documento habil a comprovar o inicio da posse de boa-fé.

Na analise do justo titulo, caberd ao Notario (ou Registrador) fazer as vezes de
6rgdo julgador, averiguando se ndo se trata de hipdtese de sonegacdo de impostos,
pratica por vezes comum no Poder Judiciario, de se que valem, em certos casos,
herdeiros e compradores do imoével, os quais ao residirem no mesmo, pelo lapso
temporal exigido, ajuizam a a¢@o de usucapido, a qual ird liberé-los do pagamento dos
impostos e demais 6nus sobre o imével. Cumpre verificar nesses casos, o que levou ao
nao-registro da transferéncia, e, se constatado o vicio formal ou substancial, averiguar

se o tempo ja ndo se mostrou suficiente para apagar os defeitos preexistentes.

Nos procedimentos analisados, a quantidade de anos que se passaram desde o
inicio da posse tornou ambos aptos a requererem a Usucapido Extraordinaria, ja que se
foram mais de 15 anos nos dois casos (53 no caso da Incorporadora Imobiliaria e 21
anos no caso da pessoa fisica). Ainda assim, tal fato ndo impossibilitou que a empresa
usucapiente acostasse aos autos Certidoes de Cadastro Imobiliario e de pagamento do
IPTU expedidas pela Prefeitura de Porto Alegre, as quais ja atestavam a metragem do
terreno conforme pretendido pela autora, bastando apenas a declaracdo da aquisicio
possessoria e registro posterior para regularizar a situacdo de fato. Por sua vez, na agao
judicial, ndo constava qualquer documento que comprovasse a origem da posse, tendo a
postulante referido a perda do contrato de compra e venda hd muitos anos. O que ela
detinha era um comprovante de recolhimento de impostos ao Ministério do Trabalho,
datado de 1990, no qual constava como sua residéncia o local em questdo. E muito
comum em loteamentos irregulares a venda “de boca” de lotes, mediante preenchimento
de simples recibos, o que pode ensejar problemas no futuro, caso algum terceiro ou o

Poder Publico venham a reivindicar tal area. Em situagdes como essa, a Usucapido

58



passa a ser invocada como matéria de defesa, a fim de afastar a pretensdo de retomada

do bem daquele que se manteve inerte e com isso decaiu de seu direito de propriedade.

Como ja exposto, face o transcurso do tempo entre o inicio da posse e o
ajuizamento da agdo, era perfeitamente possivel que o pedido da autora fosse
processado na via extrajudicial, pois presentes os requisitos para seu deferimento.
Contudo, a época nao havia a previsdo do instituto, que s6 veio a vigorar em 2016,

sendo que a agdo fora distribuida em 2011.

3.5 O Provimento n° 38/2018: a previsio da gratuidade aos atos

cartorarios e sua afinidade com o Projeto More Legal

Foi publicado em 20 de novembro de 2018 o Provimento de nimero 38/2018
(ANEXO VII), expedido pela Corregedoria-Geral de Justica do Rio Grande do Sul, que
prevé a concessdo da gratuidade dos atos notariais e registrais na Usucapido
Extrajudicial as pessoas que comprovarem a insuficiéncia de recursos para pagar as
respectivas despesas. Como foi citado em momentos anteriores do trabalho, havia uma
expectativa pela publicagdo do referido Provimento, o qual traria eficacia a legislagdao
que visa a desjudicializacdo dos procedimentos, uma vez que a normativa do Conselho
Nacional de Justica que tratou da Usucapido Extrajudicial foi omissa em relagdo a
isengdo de custos e emolumentos. Portanto, a tese defendida ao longo do trabalho foi a
de que, sem a referida previsao de gratuidade, o instituto em analise teria seu alcance

limitado, dados os custos inerentes ao sistema cartorario.

As semelhangas desse novo passo com medidas anteriores, como o Projeto
Morel Legal, reforcam o papel atuante do Poder Judiciario do Estado Rio Grande do Sul
no combate a informalidade e a precarizagdo da moradia. Através da Corregedoria-
Geral da Justica, instituiu-se um plano emergencial, cuja estratégia objetivou a
regularizagao das propriedades informais, dispensando exigéncias outras, que ndo a
documentacao relativa a boa origem do imovel e simplificando o procedimento judicial.
O Projeto, que passou por diversas edigdes, hoje estd incluso na Consolidagdo
Normativa Notarial e Registral via Provimento n°® 32 de 2006, e prevé a concessao do

titulo de dominio a situacdes de posse consolidadas, de forma muito semelhante a
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usucapido. O detalhe ¢ que pode ser iniciado pelo loteador, proprietario (ambos apos
notificagdo administrativa), Prefeitura ou terceiros interessados, que inclusive podem
acionar a municipalidade para dela exigir que se adotem as medidas necessarias a
dotacdo de infraestrutura e equipamentos publicos ao loteamento. Em caso de ndo
atendimento do pedido pelo Poder Publico municipal, o mesmo serd posto em mora, ja

que ¢ detentor da legitimidade principal para dar inicio ao procedimento.

Preenchidos os requisitos e apresentados os documentos necessarios, o Oficial
Registrador remeterd os autos ao cartério judicial, para que este faca seu juizo de
mérito, ouvindo o Ministério Publico e proferindo (ou nao) o comando que retornara ao
cartorio extrajudicial para averbagdo na matricula. A depender do caso, podera ser
aberta nova matricula, feito o desdobro ou unificagdo. Cumpre ressaltar que iméveis em
areas de prote¢do ambiental, em 4reas indigenas ou de risco ndo poderdo fazer parte do
Programa More Legal, salvo se ja forem objeto de posse consolidada e oferecerem

condigdes suficientes de seguranca e habitabilidade a seus ocupantes.

Em seus artigos finais, o Provimento faz meng¢ao a acao de Usucapido, em caso
de restar impraticavel a regularizacao através do Programa, como segue disposto em seu

artigo 523:

Art. 523 — Na eventual impossibilidade de regularizagdo e registro de
loteamento, desmembramento ou desdobro de imovel urbanizado,
localizado na zona urbana ou rural, com fundamento no presente

projeto, recomenda-se o ajuizamento de a¢do de usucapido.

Por conseguinte, destaca-se a necessidade crescente de medidas juridicas,
urbanisticas e sociais (como os Provimentos expostos acima), que pensem novas
solucdes para velhos problemas, utilizando-se de meios inexplorados e sendo menos

dependentes de leis e iniciativas de terceiros para dar cumprimento a seus ideais.

3.6 Notas conclusivas sobre as potencialidades e limites da Usucapiao

Extrajudicial
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Entende-se que, caso o legislador pretendesse impulsionar a Usucapido
Extrajudicial no pais, deveria ter previsto a gratuidade do servigo para os considerados
pobres, fazendo constar o pedido de gratuidade na propria escritura publica declaratoria
da usucapido (a semelhanga do que estava disposto no § 3° do art. 1124-A, introduzido
no CPC pela Lei 11.441/07 e que agora também esta sob discussao) (PAIVA, 2014).
Coube ao Judiciario, exercendo funcdo atipica, assumir novamente a tarefa, a exemplo

das edigdes anteriores do Projeto More Legal.

Longe da referida lei que dispds sobre a regularizacdo fundiaria e o Programa
Minha Casa Minha Vida, o Codigo objeto deste estudo ainda suprimiu algumas
gratuidades anteriormente previstas como o § 30 do art. 1.124-A (incluido pela Lei n°
11.441/2007), o qual tratava da separacdo consensual e que previa a gratuidade para a
escritura e demais atos notariais aqueles que se declarassem pobres sob as penas da lei.
Também suprimiu a gratuidade dos atos notariais em casos de inventdrio e partilha aos
declaradamente hipossuficientes, como previa o §2° do artigo 982 (o artigo 733 do
NCPC menciona que a separagao, divorcio e extingdo de unido estdvel consensuais
poderdo ser atestados por escritura publica, independentemente de homologacdo

judicial, em ndo havendo filhos incapazes ou nascituros).

Coube ao citado Provimento n® 65/2017, em seu artigo 26, trazer alguma espécie
de gratuidade aos requerentes: para o processamento do pedido de usucapido o
pagamento de 50% do valor previsto na tabela de emolumentos relativos ao registro, e,
caso 0 mesmo seja deferido, pela aquisi¢do da propriedade o pagamento de 50% do
valor previsto na tabela de emolumentos para o registro, tomando-se por base o valor
venal do imdével relativo ao Gltimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou

ao imposto territorial rural ou, quando nao estipulado, o valor de mercado aproximado.

A possibilidade de o requerimento extraforense ser feito por pessoa juridica,
uma vez que na Usucapido Ordindria ndo héa essa vedagdo, pode ser considerada um
estimulo para a ado¢do do procedimento, como no caso que segue: uma incorporadora
imobilidria requereu ao Registro de Imoveis da 1* Zona de Porto Alegre - RS a correcdo
da metragem de um terreno de sua propriedade via pedido de retificagdo de area, que na
realidade acarretaria em um incremento de 110m? na area total de seu imdvel. Apos a

vistoria do Oficial Registrador, constatou-se ser a area em questdo uma sobra de terreno,

61



oriunda de antigo loteamento feito em desacordo com a legislacdo de parcelamento e
uso do solo urbano, pratica comum aos proprietarios de grandes areas que iam
vendendo-as aos pedagos sem abrir matriculas novas ou registrar as partes restantes.
Dada a peculiaridade da situagdo, optou a EIRELI por manejar a Usucapido
Extrajudicial, requerendo a unificagdo do lote encravado aos fundos de seu prédio a
matricula existente. Juntou-se os documentos necessarios, tais como a ata notarial
atestando o tempo de posse, o requerimento firmado por advogado indicando a espécie
de usucapido, memorial descritivo, plantas, além de dezoito certiddes (nascimento,
casamento e Obito) referentes aos sucessores dos primeiros titulares do imovel, cartas de
anuéncia dos herdeiros e a confirmac¢do do pagamento para fins de transmissdo do
registro imobilidrio. A seguir, foram enviadas as Notificagdes a Unido, Estado e
Municipio, os quais ndo se pronunciaram ou manifestaram desinteresse na area, ao que
foi publicado edital em jornal de grande circulagdo para a ciéncia de possiveis
interessados, com prazo de quinze dias, consoante disposto no art. 216-A, §4° da LRP.
Passado o prazo do edital in albis, proferiu o Registrador despacho deferitorio da
Usucapido, ao que se seguiu o encerramento da matricula do imoével encravado, e fusdo
da mesma a matricula do prédio principal, somando-se ambas as areas, encerrando-se o

procedimento a 06 de margo de 2017, apenas 10 meses ap0s sua abertura.

Por outro lado, no caso judicial, temos que a requerente passou a residir no
imovel apoés ter firmado um contrato de compra e venda datado de 1990, o qual nunca
foi levado a Registro e acabou sendo extraviado. Alegou exercer posse mansa ¢
pacifica, com animus domini, € nao possuir outro imodvel, rural ou wurbano.
Desnecessario, no entanto, mencionar a propriedade de unico imdvel, posto que isto €
requisito apenas para as espécies de usucapido especial urbana, pro-labore rural, por
abandono de cOnjuge, ou para a coletiva urbana, ndo se aplicando sequer para a via
extrajudicial, a qual comporta o uso de todas as modalidades legalmente previstas.
Somados a peti¢do inicial, foram juntados memorial descritivo, certiddo do Registro de
Imoéveis onde constam os proprietarios do imoével, levantamento topografico
planimétrico, certiddes dos Registros de Porto Alegre em que nao figura a requerente
como proprietaria, adquirente, cessionaria ou promitente compradora de qualquer outro
imovel (frise-se a desnecessidade da juntada destes ultimos para a concessao da

Usucapido Extraordindria). Ante a falta de men¢ao a herdeiros dos titulares do imovel,
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dos confrontantes e documento que comprove a sua hipossuficiéncia, foi pelo juizo duas
vezes ordenada a emenda a inicial, ao que respondeu a parte ndo ter condigdes de

localizar os demais réus.

Passados um ano e cinco meses do ajuizamento, a juiza reviu seu
posicionamento e mandou citar apenas os titulares da area usucapiendo e ndo todos os
titulares do loteamento, considerando que se trata de uma extensa area com diversas
moradias. No entanto, passou mais outro ano e nova ordem de citagdo por mandado dos
réus, o que causou indignacdo a parte requerente, que em peticdo requereu “ateng¢do ao
feito”, visto que o mesmo estaria “andando em circulos” e se correria risco de “frustrar
o prestigio do Poder Judicidrio, sob pena de nao se fazer Justica” (fls. 140 e 142 do
processo anexo). Em janeiro de 2014, o Ministério Publico desistiu de intervir no feito,
atendendo a Recomendacdo 16 do Conselho Nacional do Ministério Publico, que
declara ser dispensavel a atuagdo do MP em Acdo de Usucapido de Imovel
regularmente registrado (art. 5°, XI). Vale lembrar que a referida Recomendacao 16 foi
publicada em 2010, quatro anos antes. Nao satisfeito com os esfor¢os da autora em
diligenciar na busca pelos demandados, o magistrado (o terceiro a atuar no feito) negou
novamente a citagdo por edital, por entender que a mesma se trata de medida extrema e
por ndo terem sido esgotados os meios de localizacdo dos réus. Todavia, dois meses
apos tal despacho, entendeu por bem o meritissimo revoga-lo e deferir a citagdo

editalicia.

Com o transcurso do prazo do edital, foi nomeado curador especial a um dos
réus, tendo o mesmo se manifestado pela nulidade da citacdo e improcedéncia total da
demanda, haja vista a meng¢ao erronea ao nome do réu (no edital acabou por nao constar
um de seus sobrenomes), o qual ja havia falecido conforme certidao de 6bito anexada
aos autos. Seguiu-se manifestacdo contundente da parte contraria, trazendo todo o
historico de atos processuais e pugnando pela compreensdo de que as diligéncias
necessarias haviam sido tomadas, nada mais podendo ser feito. Por fim, entendeu o juiz
por decidir antecipadamente a lide (com fulcro no art. 355 CPC), ja que presentes os
requisitos ensejadores da posse ad usucapionem, julgando procedente a Acdo de
Usucapido, para declarar o dominio sobre o imodvel descrito e caracterizado no

memorial descritivo, originado de transcricdo assentada no Registro de Imodveis da 3?
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zona desta Capital, tendo por fundamento precedentes do proprio TJ/RS que firmaram a
tese de que estando cumpridas as formalidades legais e tendo sido os confrontantes
todos citados, ndo ha necessidade da realizacdo de audiéncia de instrug¢do e julgamento

(Tribunal de Justica do RS, 2012).

Do exposto acima, concluimos que transcorreram 07 (sete) anos para se chegar a
uma sentenca definitiva de mérito, apés diversas idas e vindas (mencione-se a
circularidade do feito apontada pelo procurador da autora), o que para uma pessoa de 86
anos pode significar a ndo satisfagdo do pretendido. O preciosismo exacerbado do
Judiciario ¢ prejudicial ante a praticidade e celeridade das serventias extrajudiciais, estas
prestadoras de um servigo que mescla caracteristicas de ordem publica e privada, e
diante disso, necessitam prestar um atendimento mais conforme as demandas dos seus
usuarios, sob pena de verem reduzidos seus ganhos financeiros, o que ndo se verifica no
Poder Judiciario, onde ndo ha pena (pode-se falar em previsao legal de puni¢do) para o

descumprimento do principio da duracao razoavel do processo.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Ao longo deste trabalho, discutiu-se o instrumento da Usucapido Extrajudicial
como instrumento de regularizacdo fundiaria que foi instituido para garantir a seguranca
juridica da posse e concretizar o direito a moradia nas cidades brasileiras. O problema
de pesquisa era saber como ocorria, na pratica dos cartorios de registro de imdveis, a

aquisicao de propriedade urbana via Usucapido Extrajudicial.

Na primeira secao, por meio de revisdo bibliografica e analise de legislacao, foi
discutida a Usucapido Extrajudicial como instrumento de regularizagdo fundiaria,
considerando os desafios inerentes a implementagao da nova ordem juridico urbanistica
brasileira, a énfase estratégia da titulagdo, as mudangas no Cddigo de Processo Civil e
as especificidades do sistema cartorario do pais. Na segunda secdo, a partir de pesquisa
documental, comparou-se a pratica dos cartorios de registros de imdveis com a pratica
judicial, analisando-se especificamente, por meio dos casos estudados, as

potencialidades e os limites desse instrumento de regularizagao fundiaria.

Cumpre registrar o contraste observado para obtencao de simples copias dos
processos judicial e extrajudicial necessarios para elaboracao do presente trabalho: na
Vara de Registros Publicos a autorizagdo para copia ocorreu sem maiores formalidades,
inclusive com carga do processo, com as custas de uma fotocopia padrao, que somaram
cerca de R$16,00. Ja em relagao ao Registro de Imdveis, apos e-mails enviados aos 06
(seis) RI’s de Porto Alegre e Pedido de Acesso a Informacao junto a Corregedoria do
TJ/RS, somente a metade retornou contato, ao que foi marcado agendamento para data
oportuna. Durante a visita foi informado que ndo seriam realizadas fotocopias parciais,
devendo ser copiado todo o procedimento, o que ensejaria o desembolso de R$400,00
(quatrocentos reais). Dada a discrepancia de valores nos servigos oferecidos, foi feita
nova busca, que resultou no deferimento de copia parcial de procedimento realizado no
1° Registro de Imdveis da Capital, o que pode ser atribuido ao fato de o idealizador do
Projeto de Lei da modalidade em andlise ser o Titular do Registro. Mesmo assim, a
obtencdo das cdpias ndo se deu sem alguma pressdao e ja com o prazo para entrega do

presente TCC em vias de esgotamento, ao custo de R$168,00 reais.
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Como resultado da pesquisa, verificou-se que a Usucapido Extrajudicial
apresenta uma série de potencialidades e limites. Como principal potencialidade
destaca-se que a Usucapido Extrajudicial pode incentivar aqueles que ndo entraram com
o pedido judicialmente a fazé-lo perante o Registro de Imdveis, dadas a praticidade e a
celeridade dos sistemas notarial e registral, em oposi¢ao aos custos e a morosidade
inerentes a a¢do judicial de usucapido. Como principais limites, destacam-se os custos
elevados dos atos praticados no ambito das serventias extrajudiciais, que sdo obstaculos
relevantes para os postulantes a usucapido que dispdem de recursos financeiros mais
limitados, dependendo a efetividade da Usucapido Extrajudicial de sua integragao a uma
politica publica de regularizagdo fundidria plena, a qual envolva a atuag¢do conjunta de

Poderes, 6rgaos publicos e entidades da sociedade civil.

Em se tratando de modelo de servigo que visa desburocratizar o acesso a justica,
o alto preco a ser pago pelo mesmo traduz uma sensagdo de ineficacia ao objetivo
almejado. Se o requerente ndo dispuser de recursos para arcar com advogado,
Anotagdes de Responsabilidade Técnica para elaboracdo das plantas dos imoveis,
publicacdo dos editais de citagdo em jornal de grande circulagdo e demais custas e
emolumentos, apenas lhe resta o acesso ao Judicidrio via Defensoria Publica, com a
morosidade que lhe € inerente. Por exemplo, o procedimento extrajudicial tem um
tempo médio de duracdo que gira de 05 a 07 meses, face 2 no minimo 07 anos da via
judiciaria tradicional. A populagdo, em especial aquela economicamente mais carente,
estara contemplada com a redugdo dos emolumentos do sistema notarial e registral e
demais custas relacionadas a Usucapido Extrajudicial. Entretanto, como visto, pecou o
legislador ao nao prever a gratuidade do servico aqueles que forem considerados pobres.
Coube ao um Provimento da Corregedoria-Geral de Justica determinar a concessao

pelos cartorios de registros de imoveis da gratuidade, mediante posterior ressarcimento.

O que se pode concluir ¢ que os notarios e registradores gozam de prerrogativas
sem que haja uma razdo e fung¢do social explicita para sua remuneracao tao elevada. Sua
atuagdo se da de forma discriciondria quando se trata de acesso a procedimentos que
teoricamente seriam publicos e ¢ variavel conforme a vontade do Oficial Registrador.
Outro ponto a se destacar ¢ que sua natureza hibrida causa duvidas na doutrina e
sociedade em geral, tendo em vista que sua caracterizagdo muda conforme o sabor do

interesse corporativo: ora buscam ser equiparados a servidores publicos, quando se fala
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em garantias e estabilidade, ora se igualam a iniciativa privada, para nao se verem
limitados ao teto remuneratorio da Administragdo Publica. H4 quem defenda que a
duvida atende aos interesses da corporagdo, de sorte que seus membros nao se vejam
definidos e, por consequéncia, limitados. Sem a implementacao de mudancas no sistema
notarial e registral que diminuam esses custos cartoriais, € improvavel que esse
instrumento de regularizagdo fundiaria contribua efetivamente para assegurar a
seguranga juridica da posse e concretizar o direito a moradia adequada nas cidades
brasileiras. Cabe aos profissionais comprometidos com uma reforma urbana efetiva,
batalhar pela construg¢do de alternativas como a utiliza¢ao de recursos dos fundos que o
Poder Judiciario e os cartdrios extrajudiciais t€ém a seu dispor, os quais raramente
cumprem uma func¢do social. Resta-nos, e este foi um dos objetivos deste trabalho,
divulgar amplamente a possibilidade da nao judicializagdo das demandas, buscando
alternativas de satisfacdo de direitos que sejam condizentes com a dinamicidade dos

dias atuais, evitando, assim, sobrecarregar ainda mais a maquina judiciaria.

Com a recente modificag@o na orientacdo juridica, a hipotese central acaba sendo
corroborada, tendo em vista que foi percebida pelos operadores do direito a necessidade
de mudancas no ordenamento juridico que impulsionassem a titulacdo a imodveis
irregulares. H4 muito mais sentido em se realizar o procedimento nos cartdrios, dado
que estes guardam todas as informacdes sobre os imoveis da circunscri¢ao, bastando o
requerimento da parte para que os dados sejam disponibilizados. Enquanto depositarios
das provas e dotados de fé publica, os Registros de Imodveis tém totais condigdes de
assumir de forma mais eficaz um papel na regularizagao fundiaria nas cidades, bastando
que a eles se dé o tratamento comum a um servigo publico como qualquer outro, sem
privilégios de qualquer espécie. Ademais, se o servigo solicitado for de relevante
interesse social, deve o Registro colaborar para sua realizagdo, buscando o
ressarcimento de eventuais atos gratuitos pelos meios que dispoe, a exemplo do Fundo

Notarial e Registral.

O apelo de juizes de direito diretores de foros das comarcas do estado do Rio
Grande Do Sul e da sociedade como um todo, foi fundamental para vermos a
regularizagdo fundidria de interesse social ser perseguida por mais este instrumento

juridico. Além da seguranca juridica oferecida pela titulagdo, a qual nos parece
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assegurada, serd de valia enorme para os que necessitam do Poder Executivo trabalhar
para que a Usucapido Extrajudicial também proporcione o direito a moradia adequada,
através da urbanizagdo das areas regularizadas e sua integracdo as demais politicas
publicas. Um novo passo ja foi dado, e ¢ o suficiente para nos deixar cheios de

€speranca.
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6. Anexos

Anexo I — Provimento n° 65/2017 - Conselho Nacional de Justica

PROVIMENTON. 65,DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017,

Estabelece diretrizes para o procedimento da usucapiio extrajudicial nos servigos notariais e de

registro de iméveis,

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, usando de suas atribuigdes legais ¢ regimentais ¢
CONSIDERANDO o poder de fiscalizagio e de normatizacio do Poder Judicidrio dos atos
praticados por seus orgios (art, 103-B, § 4°. I, I e III. da Constituigdo Federal):

CONSIDERANDO a competéncia do Poder Judiciario de fiscalizar os servicos notariais e de
registro (arts, 103-B, § 4°, T e ITI, e 236. § 1° da Constituigio Federal):

CONSIDERANDO a obrigagio de os notirios ¢ registradores cumprirem as nonmas técnicas
estabelecidas pelo Poder Judiciario (arts. 30, XIV. ¢ 38 da Lei n. 8.935, de 18 de novembro de
1994);

CONSIDERANDO a competéncia da Comregedoria Nacional de Justia de expedir provimentos e
outros atos normativos destinados ac aperfeigoamento das atividades dos servigos notanais ¢ de
registro (art. 8%, X, do Regimento Intemo do Conselho Nacional de Justiga);

CONSIDERANDO a previsdo de que. sem prejuize da wvia jurisdicional, o pedide de
reconhecimento extrajudicial da usucapio serd processado diretamente no oficio de registro de
imoéveis (art. 216-A da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei de Registros Piiblicos — LRP);
CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagio e padronizagdo do procedimento para a
admissio da usucapifo extrajudicial até que as unidades da Federagdo adotem norma propria acerca
dos emolumentos (Lei n. 10.169, de 29 de dezembro de 2000):

CONSIDERANDO a maior celeridade. redugdo de custos ¢ de demandas no Poder Judiciario
mediante a desjudicializagio de procedimentos:

CONSIDERANDO a necessidade de umformizagio, em todo o temitério nacional, dos
procedimentos relativos  usucapido extrajudicial:

CONSIDERANDO as sugestdes colhidas no ambito da consultn publica realizada pela
Corregedoria Nacional de Justiga ¢ nos autos do Pedide de Providéncia n. 0007015-
88.2016.2.00.0000, em tramite no Conselho Nacional de Justica,

RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer diretrizes para o procedimento da usucapifio extrajudicial no dmbito dos servigos
notariais ¢ de registro de iméveis, nos termos do art. 216-A da LRP,




Art. 2° Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial da
usucapido formulado pelo requerente — representado por advogado ou por defensor publico, nos
termos do disposto no art. 216-A da LRP —, que serd processado diretamente no oficio de registro de
imoveis da circunscri¢cdo em que estiver localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele.

§ 1° O procedimento de que trata o caput podera abranger a propriedade e demais direitos reais
passiveis da usucapido.

§ 2° Sera facultada aos interessados a opgdo pela via judicial ou pela extrajudicial; podendo ser
solicitada, a qualquer momento, a suspensdao do procedimento pelo prazo de trinta dias ou a
desisténcia da via judicial para promogao da via extrajudicial.

§ 3° Homologada a desisténcia ou deferida a suspensdo, poderao ser utilizadas as provas produzidas
na via judicial.

§ 4° Nao se admitira o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens publicos, nos termos da
lei.

Art. 3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapiao atenderd, no que couber, aos
requisitos da peticdo inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de Processo Civil — CPC, bem
como indicara:

I — a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;’

IT — a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer
acessao no imodvel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

III — o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do
requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — o nimero da matricula ou transcri¢ao da area onde se encontra inserido o imével usucapiendo
ou a informacao de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imoével usucapiendo.

Art. 4° O requerimento sera assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo
requerente e instruido com os seguintes documentos:

I — ata notarial com a qualificagdo, endereco eletronico, domicilio e residéncia do requerente e
respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imé6vel langado na matricula objeto
da usucapido que ateste:

a) a descricdo do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descri¢ao da area em caso de ndo individualiza¢do, devendo ainda constar as
caracteristicas do imoével, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer
acessao no imdvel usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) a forma de aquisi¢do da posse do imovel usucapiendo pela parte requerente;



d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) o numero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo: se estdo
situados em uma ou em mais circunscri¢oes;

f) o valor do imével;

g) outras informagdes que o tabelido de notas considere necessérias a instru¢do do
procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;

IT — planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com prova da
Anotacao da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica — RTT
no respectivo conselho de fiscalizagao profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou
averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou pelos
ocupantes a qualquer titulo;

IIT — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
cadeia possessoria e o tempo de posse;

IV — certiddes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situacdo do imovel usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de
acdes que caracterizem oposicao a posse do imédvel, em nome das seguintes pessoas:

a)  do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imoével usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

¢) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de
sucessdo de posse, que € somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapido;
V — descri¢do georreferenciada nas hipoteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e
nos decretos regulamentadores;

VI — instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais € com firma
reconhecida, por semelhancga ou autenticidade, outorgado ao advogado pelo requerente e por seu
conjuge ou companheiro;

VII — declaragdo do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico a
capacidade postulatoria da usucapido;

VIII — certiddao dos 6rgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural do
imovel usucapiendo, nos termos da Instru¢do Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/
DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§ 2° O requerimento serd instruido com tantas copias quantas forem os titulares de direitos reais ou
de outros direitos registrados sobre o imovel usucapiendo e os proprietarios confinantes ou
ocupantes cujas assinaturas nao constem da planta nem do memorial descritivo referidos no inciso

IT deste artigo.



§ 3° O documento oferecido em copia poderd, no requerimento, ser declarado auténtico pelo
advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo dispensada a
apresentacao de copias autenticadas.

§ 4° Sera dispensado o consentimento do conjuge do requerente se estiverem casados sob o regime
de separacdo absoluta de bens.

§ 5° Sera dispensada a apresentagdo de planta e memorial descritivo se o imédvel usucapiendo for
unidade autonoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando que o
requerimento faga mencgao a descricdo constante da respectiva matricula.

§ 6° Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanga ou autenticidade, das assinaturas
lancadas na planta e no memorial mencionados no inciso II do caput deste artigo.

§ 7° O requerimento poderd ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial
complementar ou por escrituras declaratorias lavradas pelo mesmo ou por diversos notarios, ainda
que de diferentes municipios, as quais descreverdo os fatos conforme sucederem no tempo.

§ 8° O valor do imovel declarado pelo requerente sera seu valor venal relativo ao Gltimo langamento
do imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial rural incidente ou, quando nao
estipulado, o valor de mercado aproximado.

§ 9° Na hipotese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido acerca do
mesmo imovel, a prenotacdo do procedimento permanecerda sobrestada até o acolhimento ou
rejei¢do do procedimento anterior.

§ 10. Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido referente a parcela do
imovel usucapiendo, o procedimento prosseguird em relagdo a parte incontroversa do imoével,
permanecendo sobrestada a prenotacdo quanto a parcela controversa.

§ 11. Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imdvel, ainda que de titularidade
diversa, o procedimento podera ser realizado por meio de Unico requerimento e ata notarial, se
contiguas as areas.

Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera lavrada pelo tabelido de notas do
municipio em que estiver localizado o imovel usucapiendo ou a maior parte dele, a quem cabera
alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacao de declaracao falsa no referido instrumento
configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 1° O tabelido de notas poderd comparecer pessoalmente ao imdvel usucapiendo para realizar
diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos eletronicos,
além do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas em declaragcdes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente € consignar no ato

que a ata notarial ndo tem valor como confirmagao ou estabelecimento de propriedade, servindo



apenas para a instru¢do de requerimento extrajudicial de usucapido para processamento perante o
registrador de imdveis.

Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade autdnoma integrante de
condominio edilicio regularmente constituido e com construgdo averbada, bastara a anuéncia do
sindico do condominio.

Art. 7° Na hipdtese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edilicio constituido de
fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporagdo ou sem a devida averbagdo de
construgdo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes da matricula.

Art. 8° O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um requerente sera
admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 9° O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, serd autuado pelo
oficial do registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotacdo até o
acolhimento ou rejei¢cao do pedido.

§ 1° Todas as notificagdes destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa do seu advogado ou
do defensor publico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente podera acarretar o arquivamento do pedido com base no art. 205 da
LRP, bem como o cancelamento da prenotacao.

Art. 10. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do art. 4° deste provimento nao estiver
assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo
ou na matricula dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for apresentado
documento auténomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de registro de
imdveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem
consentimento no prazo de quinze dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

§ 1° A notificagdo podera ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imoveis ou por
escrevente habilitado se a parte notificanda comparecer em cartério.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscri¢ao, a notificagdo devera ser realizada
pelo oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou circunscri¢do, adiantando o
requerente as despesas.

§ 3° A notificagdo podera ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo vir
acompanhada de copia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de cépia da planta e do
memorial descritivo e dos demais documentos que a instruiram.

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estavel, também serdo notificados,

em ato separado, os respectivos conjuges ou companheiros.



§ 5° Devera constar expressamente na notificagdo a informagdo de que o transcurso do prazo
previsto no caput sem manifestacao do titular do direito sobre o imdvel consistira em anuéncia ao
pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapidao do bem imovel.

§ 6° Se a planta ndo estiver assinada por algum confrontante, este sera notificado pelo oficial de
registro de imdveis mediante carta com aviso de recebimento, para manifestar-se no prazo de quinze
dias, aplicando-se ao que couber o disposto nos §§ 2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

§ 7° O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos
reais a qualquer momento, por documento particular com firma reconhecida ou por instrumento
publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico.

§ 8° A concordancia podera ser manifestada ao escrevente encarregado da intimagdo mediante
assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo preposto.

§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo deverd ser entregue a pessoa com poderes de
representacao legal.

§ 10. Se o imovel usucapiendo for matriculado com descri¢ao precisa e houver perfeita identidade
entre a descrigdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapido extrajudicial, fica dispensada
a intimagdo dos confrontantes do imoével, devendo o registro da aquisi¢do originaria ser realizado na
matricula existente.

Art. 11. Infrutiferas as notificagdes mencionadas neste provimento, estando o notificando em lugar
incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imoéveis certificara o ocorrido e
promovera a notificacdo por edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulacdo,
pelo prazo de quinze dias cada um, interpretando o siléncio do notificando como concordancia.
Paragrafo tinico. A notificagdo por edital podera ser publicada em meio eletronico, desde que o
procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

Art. 12. Na hipotese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula
do imoével usucapiendo e na matricula do imovel confinante ter falecido, poderao assinar a planta e
memorial descritivo os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratoria de
unicos herdeiros com nomeagao do inventariante.

Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caput do art. 10 deste provimento,
dispensada a notificacdo, quando for apresentado pelo requerente justo titulo ou instrumento que
demonstre a existéncia de relacdo juridica com o titular registral, acompanhado de prova da
quitacdo das obrigacdes e de certiddo do distribuidor civel expedida até trinta dias antes do
requerimento que demonstre a inexisténcia de agdo judicial contra o requerente ou contra seus
cessionarios envolvendo o imovel usucapiendo.

§ 1° Sao exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

I — compromisso ou recibo de compra e venda;



IT — cessdo de direitos e promessa de cessao;

IIT — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestagdo de vontade das partes,
contendo a indicacdo da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o modo de pagamento e a
promessa de contratar;

VI — procuragao publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem, especificando o imovel,
VII — escritura de cessdo de direitos hereditarios, especificando o imével;

VIII — documentos judiciais de partilha, arrematacao ou adjudicacao.

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o obice a correta escrituracao das transagdes para
evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e
da tributacdo dos impostos de transmissdo incidentes sobre os negocios imobilidrios, devendo
registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a prestagdo de declaragdo falsa na referida
justificacao configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3° A prova de quitagdo serd feita por meio de declaragdo escrita ou da apresentagdo da quitagdo da
ultima parcela do prego avengado ou de recibo assinado pelo proprietario com firma reconhecida.

§ 4° A analise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos serd realizada pelo oficial
de registro de imdveis, que proferird nota fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca
da veracidade e idoneidade do conteudo e da inexisténcia de lide relativa ao negdcio objeto de
regularizacdo pela usucapiao.

Art. 14. A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imovel usucapiendo ndo impedira
o reconhecimento extrajudicial da usucapido.

Paradgrafo unico. A impugnacdo do titular do direito previsto no caput podera ser objeto de
conciliagdo ou mediacdo pelo registrador. Nao sendo frutifera, a impugnacdo impedira o
reconhecimento da usucapido pela via extrajudicial.

Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o
oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio
pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com
aviso de recebimento, para manifestacdo sobre o pedido no prazo de quinze dias.

§ 1° A inércia dos orgdos publicos diante da notificacdo de que trata este artigo ndo impedird o
regular andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento extrajudicial da usucapido.

§ 2° Sera admitida a manifestacao do Poder Publico em qualquer fase do procedimento.

§ 3° Apresentada qualquer ressalva, 6bice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o
procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao juizo competente para o rito judicial

da usucapido.



Art. 16. Apos a notificagdo prevista no caput do art. 15 deste provimento, o oficial de registro de
iméveis expedira edital, que sera publicado pelo requerente e as expensas dele, na forma do art.
257, 111, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdao manifestar-se
nos quinze dias subsequentes ao da publicacao.

§ 1° O edital de que trata o caput contera:

I — o nome e a qualificacdo completa do requerente;

IT — a identificacdo do imovel usucapiendo com o nimero da matricula, quando houver, sua area
superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

Il — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na
matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes ou confrontantes de fato
com expectativa de dominio;

IV — a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V — a adverténcia de que a ndo apresentacdo de impugnacdo no prazo previsto neste artigo
implicara anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapiao.

§ 2° Os terceiros eventualmente interessados poderdo manifestar-se no prazo de quinze dias apos o
decurso do prazo do edital publicado.

§ 3° Estando o im6vel usucapiendo localizado em duas ou mais circunscrigdes ou em circunscricao
que abranja mais de um municipio, o edital de que trata o caput deste artigo devera ser publicado
em jornal de todas as localidades.

§ 4° O edital poderd ser publicado em meio eletronico, desde que o procedimento esteja
regulamentado pelo orgdo jurisdicional local, dispensada a publicacdo em jornais de grande
circulacao.

Art. 17. Para a elucidagdo de quaisquer duvidas, imprecisdes ou incertezas, poderdo ser solicitadas
ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente habilitado.

§ 1° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do caput do art.
216-A da LRP, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em procedimento
de justificagdo administrativa perante o oficial de registro do imdvel, que obedecera, no que couber,
ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem davidas, imprecisdes ou incertezas, bem como a
auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de imoveis rejeitard o pedido
mediante nota de devolu¢ao fundamentada.

§ 3° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impedird o ajuizamento de a¢do de usucapido no foro

competente.



§ 4° Com a rejeicao do pedido extrajudicial e a devolucdo de nota fundamentada, cessardo os efeitos
da prenotacao e da preferéncia dos direitos reais determinada pela prioridade, salvo suscitagdo de
duvida.

§ 5° A rejeigao do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de quinze dias,
perante o oficial de registro de imoveis, que podera reanalisar o pedido e reconsiderar a nota de
rejeicdo no mesmo prazo ou suscitard duvida registral nos moldes dos art. 198 e seguintes da LRP.
Art. 18. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido
apresentada por qualquer dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados
na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, por ente publico ou
por terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis tentara promover a conciliacdo ou a
mediagdo entre as partes interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a conciliacdo ou a mediagdo mencionada no caput deste artigo, persistindo a
impugnacdo, o oficial de registro de imoveis lavrard relatorio circunstanciado de todo o
processamento da usucapido.

§ 2° O oficial de registro de imoveis entregara os autos do pedido da usucapido ao requerente,
acompanhados do relatdrio circunstanciado, mediante recibo.

§ 3° A parte requerente poderd emendar a peti¢do inicial, adequando-a ao procedimento judicial e
apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizacdo do imdvel usucapiendo.

Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapidao de imodvel rural somente sera
realizado apos a apresentagao:

I — do recibo de inscri¢do do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que trata o art.
29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6rgdo ambiental competente, esteja ou nao
a reserva legal averbada na matricula imobilidria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao
numero de registro e a data de cadastro constantes daquele documento;

II — do Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

IIT — de certificagdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo ndo se
sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos
regulamentadores.

Art. 20. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imdvel implica abertura de
nova matricula.

§ 1° Na hipdtese de o imdvel usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a
totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido serd averbado na propria

matricula existente.



§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapido atinja fragdo de imdvel matriculado ou
imdveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais matriculas, sera aberta nova matricula para
o imoével usucapiendo, devendo as matriculas atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber
as averbagodes dos respectivos desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuragao da
area remanescente.

§ 3° A abertura de matricula de imovel edificado independera da apresentagdo de habite-se.

§ 4° Tratando-se de usucapido de unidade autonoma localizada em condominio edilicio objeto de
incorporagdo, mas ainda nao instituido ou sem a devida averbacao de construg¢do, a matricula sera
aberta para a respectiva fracao ideal, mencionando-se a unidade a que se refere.

§ 5° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapido conterd, sempre que possivel, para fins
de coordenacdo e historico, a indicagdo do registro anterior desfalcado e, no campo destinado a
indicagdo dos proprietarios, a expressao “adquirido por usucapiao”.

Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imoével matriculado ndo extinguird
eventuais restricdes administrativas nem gravames judiciais regularmente inscritos.

§ 1° A parte requerente devera formular pedido de cancelamento dos gravames e restrigdes
diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingdo dos gravames no
procedimento da usucapiao.

Art. 22. Estando em ordem a documentacao e nao havendo impugnacao, o oficial de registro de
imoveis emitird nota fundamentada de deferimento e efetuara o registro da usucapiao.

Art. 23. Em qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o procedimento de duvida,
observado o disposto nos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 24. O oficial do registro de imoveis ndo exigira, para o ato de registro da usucapido, o
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI, pois trata-se de aquisi¢ao
originaria de dominio.

Art. 25. Em virtude da consolidagdo temporal da posse e do carater origindrio da aquisicdo da
propriedade, o registro declaratério da usucapido ndo se confunde com as condutas previstas no
Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, nem delas deriva.

Art. 26. Enquanto nao for editada, no ambito dos Estados e do Distrito Federal, legislagdao
especifica acerca da fixacdo de emolumentos para o procedimento da usucapido extrajudicial, serdo
adotadas as seguintes regras:

I — no tabelionato de notas, a ata notarial sera considerada ato de conteudo econdmico, devendo-se
tomar por base para a cobranga de emolumentos o valor venal do imoével relativo ao ultimo
lancamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural ou, quando nao

estipulado, o valor de mercado aproximado;



I — no registro de imoéveis, pelo processamento da usucapido, serdo devidos emolumentos
equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o registro e, caso o pedido seja
deferido, também serdo devidos emolumentos pela aquisi¢do da propriedade equivalentes a 50% do
valor previsto na tabela de emolumentos para o registro, tomando-se por base o valor venal do
imovel relativo ao ultimo lancamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto
territorial rural ou, quando ndo estipulado, o valor de mercado aproximado.

Paragrafo tunico. Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratdrias, notificagdes e atos
preparatorios e instrutorios para a lavratura da ata notarial, certiddes, buscas, averbagoes,
notificacdes e editais relacionados ao processamento do pedido da usucapido serdo considerados
atos autdnomos para efeito de cobranga de emolumentos nos termos da legislagao local, devendo as
despesas ser adiantadas pelo requerente.

Art. 27. Este provimento entra em vigor na data da sua publicacio.

Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA



Anexo Il — Copia parcial do procedimento de Usucapido Extrajudicial relativo ao imével de
matricula n® 81.903 realizado no Registro de Imoveis da 1* Zona de Porto Alegre/RS

limo. Sr.

Registrador do Servico Imobiliario da 12 Zona,
PORTO ALEGRE - RS.

Lewnana Pafvey g

'/
~Deront-

residente e domiciliada na Av. Cristovio Colombo, bairro
Floresta, CEP 90.560-003, em Porto Alegre, RS, devicamenie assisuua nesie a0 pelo
advogado JOAD PEDRO DE SOUZA DA MOTTA, brasileiro, casado, OAB/RS 48.828, /"'
residente e domicillado nesta capital, com escritério na Rua Dr. Vicente de Paula Dutra, |
215, sala 506 que também firma o presente documento, vem atender as EXIGENCIAS |

da NOTA EXPLICATIVA DE EXIGENCIAS do Registro de Imévels da 12 Zona de P.!‘.Iegre,_ﬁl

datada de 22 de fevereire de 2016, sendo que,.a_tg_ndidas as exigéncias, requer : ]l

a. a usucapido ordindrio (art. l'1_,15‘__!3 do Codigo Civil Brasileiro), fundad :
ainda no art, 1.071 da Lel 13.105/2015 (CPC), artigo 216-A, da drea dj
7,90m x 14,00m de comprimento, perfazendo uma drea de ilﬂ,Eﬂm’:
existente encravada aos fundos do imdvel situado na Rua Sio Carlus-r

" matricula | do Registro de Imdveis da 1? zona de Portg
Alegre;

usucaplenda antes descrita com a matrlcula do Registro de|
Iméveis da 12 zona de Porto Alegre, ficando entdo o imdvel e matricula |, =
resultantes (ap6s a unificagdo), com a configuragdo e medidas conforme % -
“SITUACAO PROPOSTA” mostrada na PLANTA anexa, datada de 18-08- ..
2015, de lavra de, DAVI DESIMON TESTA MALCHER, engenheiro civil,

CREA 178.233 e também em conformidade com a descricio do
MEMORIAL DESCRITIVO datado de 06 de julho de 2015, de lavra do

mesmo engenheiro antes identificado;

b. requer ainda, sejam unificadas a nova matricula correspondente a érea'\, g
b

Ambos os documentos (PLANTA e MEMORIAL DESCRITIVO) estdo
acompanhados da ART n? 8058679, datada de 07 de julho de 2015,

A PLANTA e 0o MEMORIAL DESCRITIVO contém a assinatura e anuéncia
de todos os quatro confrontantes dos imdveis (drea usucaplenda e
matr. 81.093) e também contém as assinaturas e anuéncia de todos os
descendentes (03 filhos, 03 netos, e seus respectivos conjuges, °
conforme comprovam as 18 certiddes de nascimento, casamento e \
6bito juntadas) todos descendentes do casal j& falecldo B 3
TTTTT TS TTTUTC antigos
proprietdrios da drea original que originou a presente drea usucaplenda,
conforme informacio da NOTA EXPLICATIVA DE EXIGENCIAS, datada de /ﬂm
s 22 de fevereiro de 2016, do Registro de Imdveis da 12 Zona de P.Alegre t,f
;_ e com o seguinte teor :
\ 1 “A origem do imdvel cuju drea é objeto de retificagdo ¢ m terreno com
: frente pura a Avenida Cristévio Colombo, registrada na transcrigdo n’



2

do terreno :

3.

T
,n!“‘ »—m.,

15,127 da foﬂm 102 do Livio 3-AA desta Circunscricdo (, ’)f S area '1/‘;
demonstrada é titulada, pois & remanescente do terreno [zgmah
Cristovio Colombo, sendo ainda de propriedade de utlherming
Moura e Silva (...) Portanto, o procedimento adequado parg o pédi _’au:‘
o de usucapido (...) conforme artigo 1.071 de Novo Codzgo f‘f&vlh m), aiva g,
artigo 216-A” . &

&’41');;‘,» (TQT\;‘
A Prefeitura Municipal de Porto Alegre anuiu com a pretensab“é

requerente mediante correspondéncia anexa informando NAO TER
INTERESSE NA AREA usucapienda, correspondéncia dirigida ao SR
REGISTRADOR DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZOA DE PALEGRE,
processo administrativo 001.027431.15.0, emitida em 15-01-2016,
firmada pelo Procurador Municipal MAURO ALMEIDA CANABARRO
{conforme certiddo 13/2015 da Procuradoria Municipal de Porto Alegre,
datada de 27-03-2015, anexa)

Atualmente, na matricula "}, consta a seguinte descricdo e medidas

“Imdvel : O prédio de alvenaria a rua ' 0 respectivo
terreno que mede 7,90m de frente ao norte, no alinhamento da referida
rua Sao Carlos, por 33,00m de extensdo da frente o fundo, limitando-

se a oeste, com imovel de =~ ), a leste com terfeno ’
1 entestando ao sul, com imével do casal de S
v gmy we wesies = ¢ PlOresta.- Quarteirdo: ruas Sdo Carlos,

Cristovdo Colombo, Comendador Coruja e avenida Farrapos™

Se requer seja a matricula acima transcrita unificada com a nova

matricula a ser aberta para a drea usucapienda, sendo que o imovel e matricula
resultantes da unificagdo  devem ficar em conformidade com a “SITUACAQ
PROPOSTA” desenhada na PLANTA, datada de 18-08-2015 e também conforme o
MEMORIAL DESCRITIVO, anexos, sendo que ambos os documentos foram elaborados
por DAV| DESIMON TESTA MALCHER, engenheiro civil, CREA 178.233, com o seguinte

teor:

“Imdyel : O prédio de alvenaria a rua | e 0 respectivo
terreno que mede 7,90m de frente ao norte, no alinhamento da referida
rua Sdo Carlos, por 47,00m de extensdo da frente ao findo, limitando-
se a oeste, com o imovel matr. 47.102 do Registro a’ff Iméveis c{a 17
Zona de Porto Alegre, de propriedade do CONDOMINIO + 7

’ e com o imovel matr. 47.103 do Registro de Iméveis da

1" Zona de rorto Alegre do CONDOMINIO EDIFICIO T a
leste com o mzove! matr. 59 801 do Registro de Imoveis da 1" Zona de
] 1 tryonrna A DACA DR
{

Jl |
\

| )

; b

LLIN Y ddvesny wrs L i
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/ffﬂ i:%i%}\
4, Em sintese, o requerimento acima busca regularizar uﬁwa SItua a0 dé‘@
fato existente ha mais de cinquenta e trés anos (Origem : 3-CS fls, 125 48045 ,ﬂzatado n
de 16.02.1963, conforme consta da matr. 81.093) pois, desde a rEenCIqﬂ%aa dé"ta
(16.02.1963), o terreno sempre constituiu um todo {incluindo a dita ma (ldﬂa 8]1011(1 P’g“gﬂ » /
area usucapienda). O terreno sempre foi um todo {incluindo a drea usu a{pienda cog‘r_/
dimensdes de 7,90m de frente por 47,00m de frente a fundos (e ndo 33, OOm’H%fff@Hie a
fundos como consta na matricula), conforme o comprovam os documentos em anexo :

{1) o levantamento aerofotogramétrico oficial da Prefeitura Municipal de Porto
Alegre, mapa cadastral 75, mapa metropolitano 28872A, datado de junho de
1982, juntado por copia devidamente autenticada pela propria Prefeitura
Municipal mostra que o terreno tem e sempre teve (desde 16.02.1963)
47,00m de comprimento da frente aos fundos e ndo 33,00m conforme consta
da dita matricula;

(2) A Certiddo de Cadastro do imovel n2 019.061/2015, expedida pela Prefeitura
Municipal de Porto Alegre em 07/06/2015, com o devido codigo de
autenticidade 857B737080A3, juntada, constando da certiddo que o terreno
sempre teve 376,00m2 e sempre pagou IPTU dessa metragem quadrada
{376,00m2), tendo testada de 8m, significando entdo que sempre teve 47,00m
de comprimento da frente aos fundos, pois : 8m x 47,00m=376m2, medidas
que conferem exatamente com a area anotada na mencionada certidéo de
cadastro;

(3) A Certiddo n? 16.474/63, datada de 27/12/1963, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de P.Alegre/Divisdo de arrecadacdo, atesta que o
comprimento do terreno é 47,00m e ndo 33,00m conforme consta na matr.
81.093, certiddo juntada por cépia devidamente autenticada pela Prefeitura de
P.Alegre;

{4) A CONFIRMAGAO DE PAGAMENTOQ PARA FINS DE TRANSMISSAQ NO REGISTRO
IMOBILIARIO, emitida pela Prefeitura Municipal de Porto Alegre, paga no dia
29/04/2015, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de P.Alegre, na
qual consta que o terreno tem testada de 8,00m e Area transmitida de
376,00m?, novamente extraindo-se dessa CONFIRMAGAO gue o terreno tem
de 47,00m de comprimento e ndo 33,00m, pois : 8m x 47,00m=376m2;

(5) As quatro CARTAS DE ANUENCIA/DECLARAGAO, firmadas por todos os
descendentes (e respectivos cOnjuges) de SEBASTIAO MONTIGNI DA SILVA e de
GUILHERMINA RODRIGUES DE MOURA (falecidos proprietédrios da drea original
da qual resultou a drea usucapienda que doaram o terreno para SALVADOR
MOURA E SILVA), todos os descendentes DECLARARAM que, desde 1963
{guando o terreno foi doado para I, a area
usucapienda, sempre constituiu um todo incluindo também a matricula

sempre esteve com a posse mansa e pacifica do donatario SALVADOR
JEOTERE T AEER o crena brensoon e irdo de qualquer descendente dos
( declararam ainda gue o terreno do
mencionade imovel (Incluindo a area usucapienda) sempre teve 47,00 metros
de comprimento e ndo 33,00m conforme consta na matricula 81.093;

{6) As dezoito certiddes (de nascirnento, casamento e O6bito) de todos os
sucessores do casal £__. _ .

(7) As guatro CARTAS DE ANUﬁNf‘IA de todos os confrontantes do imével
usucapiendo e do imével matr. 81.093 todas concordando gue o terreno tem
47,00m de comprimento e nio 33,00m;

(8) A PLANTA, datada de 18-08-2015, elaborada por DAVI DESIMON TESTA
MALCHER, engenheiro civil, CREA 178.233, mostrando a SITUACAO DE
REGISTRO do terreno e a situagdo real do imovel constituindo um todo {érea
usucapienda mais a drea da matricula 81.093) ou SITUAGAO PROPOSTA (como
vai ficar a nova matricula apods a unificagdo requerida, corn as novas medidas,
apds a conclusdo do usucapido aqui requerido e da unificagdo das matriculas
também requerida), sendo que a PLANTA contém as assinaturas e anuéncia
de todos os descendentes do casal T T trmeomns e s

tampem CONTEn @ assiNgiuia © dnusiuo usy



e T,

T,
todos os quatro confrontantes do imovel usucapiendo e do in‘(ibf;\ﬂl,'i-’ Rgt'm.%
81.093; R

{(9) © MEMORIAL DESCRITIVO, datado de 06 de julho de 2015 ela Qfgdo po§%( Vi ﬁ?ﬂ
DESIMON TESTA MALCHER, engenheiro civil, CREA 178.233, Co,n{e i“?%o\}a’
descrigdo do imdvel e medidas (como vai ficar o terreno resultante;"conas=-
novas medidas, apds a conclusdo do usucapido aqui requerido e-da tunifivatioe g, /
das matriculas também requerida), sendo gue o memorial desc\r‘i:f?wncontémﬁfﬁ‘/
as assinaturas e anuéncia de todos os descendentes do casal & tamiBem
contém a assinatura e anuéncia de todos os quatro confrontantes do imdvel
usucapiendo e do imovel matr. 81.093;

{11) A ART n® 8058679, firmada em 07 de julho de 2015; relativa & mencionada
PLANTA e ao MEMORIAL DESCRITIVO juntados;
(12) A copia do ATO CONSTITUTIVO (contrato social) da empresa

(13) A ATA NOTARIAL, DECLARAGUES £ PRULUKALAU, em Esukiiuia FUBLICA N2
067-501, livro n2 5, folha 160 , lavrada em 05 de maio de 2016 no Terceiro
Tabelionato de Notas de Porto Alegre.

Ante ao exposto e aos documentos de prova juntados, requer :

a) seja procedido o usucapido em favor da requerente, relativamente a
area (7,90mx14,00m, perfazendo 110, 60m?} encravada aos fundos do terreno
do imovel matricula ¢ 1o Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto
Alegre, com abertura de nova matricula relativa a mencionada drea
usucapienda mostrada na PLANTA anexa na “SITUACAQ DE REGISTRO”;

b ) sejam unificadas ambas as matriculas (nova matricula correspondente
a area usucapienda e matricula . } da RI da 12 Z de PAlegre) passando a
constar na matricula resultante (apds a unificagdo) a descricdo do imével
apresentada no MEMORIAL DESCRITIVO anexo, em conformidade com a
situagdo mostrada na PLANTA anexa, “SITUACAO PROPOSTA REAL”.

Nestes termos,

Pede deferimento

Porto Alegre, 09 de maio de 2016.
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OBJETb : Elaboracdo de MEMOR'AL DESCR'TIVO com

vistas a fazer prova técnica junto ao Oficio do Registro de Imdveis da 12
Zona de Porto Alegre, em atendimento 3 Lei dos Registros Plblicos,
para o fim de retificar as medidas do terreno do imdvel matricula
81.083 do mencionado Oficio de Registro de Imovelis,

= BErwmgnoutoF

INTERESSADA : A proprietaria do imével m:
Zona de Porto Alegre :

. *. d. Aana

90.560-003, neste a’to representada por sua representante legal,
proprietaria e administradora Sra. MARINES IRENE TOMASI,
brasileira, solteira, empresaria, inscrita no CPF sob n°
851.519.640-49, RG n? 6069573258 SIS/RS, residente e
domiciliada na Av. Cristévdo Colombo, 353, apartamento 1101,
bairro Floresta, CEP 90.560-003, em Porto Alegre, RS.

ANUENTES CONFRONTANTES :

{1) PRIMEIRO confrontante OESTE - matricula 47102 do Registro de
Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, proprietdrio : CONDOMINIO ‘,-\ﬂ

iy ia W
AR

b

(2) SEGUNDO confrontante OESTE - matricula 47103 do Registro de “J
Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, proprietario : CONDOMINI

(2} confrontante LESTE - matricula 59.801 do Registro de lmove1s da 12

- — - ~

f“r (4) confrontante SUL matrlcula 9,205 do Registro de Imdveis da 1a Zonade
.w..-' | & Porto Alegre, proprietdria : | T, /" iy
“ empresa Uruguaia, com sede em muicuiucy, wupie: ww oo @ [ \)
Oriental do Uruguai. by \ **
\/ s

{
p 1
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MEMORIAL DESCRITIVO
..' amang Pava i,

“Imovel : O prédio de alvenaria a . ... .. e o respectivo terren \('fzgz mede
7,90m de frente ao norte, no a!m/mmenro da referida rua Sdo Carlos, por 4700&1_‘15@}‘0%
extensdo da frente ao fundo, limitando-se a oeste, com o imovel matr. 47.102 do Registro
de Iméveis da 1° Zona de Porto Alegre, de propriedade do CONDOMINIO EDIFICIO
SAINT" LEGER e com o imével matr. 47.103 do Registro de Iméveis da 1¢ Zona de Porto
Alegre do CONDOMINIO EDIFICIO CAROLINA, a leste com o imével matr. 59.801 do
Reoistro de Imdveis da 1° Zona de Porto Alegre, de pr oprredade de ALFREDO D4

KUIA JULEYIVALY, GL 4Y TUL U 1 s v's o by s e

Imoveis da 19 Zona de Porto Alegre, de pi()pl iedade de FINANCIERA TERUX :‘;
SOCIEDAD ANONIMA, empresa Uruguaia, com en Montevideo, Capital 3a\\

Republica Oriental do Uruguai. 160 1
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’? fME!RO confrontante OESTE - matricula 47102 do Registro de {
a 12 Zona de Porto Alegre, proprietério : \‘, N

CNPJ
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ENO 067-501.-ESCRITURA PUBLICA DE ATA NOTARIAT, :
| DECLARAGOES E PROCURAGRO, como abaixo se declara.
i SATBAM os que esta piblica escritura virem que neste
§dia cinco (05) de maio, as 16 horas, eu Substituto do
gTabeliéo, Bel. José Osnir Vielira Vaz, deste TERCLIRC g
TABELIONATO DE  NOTAS DE PORTC ALEGRE, situado na Ruai
sGeneIal Camara, 388, Porto Alegre, Capital do Estadgs
:do Rio Grande do Sul, a pedido da sociedad%

e /’
el

e e e = -

a pedidec da solicitante senhora
:representante da empresa supra mencionada, a qual se I

) BABELICNATO OF 10245 & TnBELIMATO DE KOTAS 3° TADELIOS Y

S gyl oG] Sk

10

;declarou brasileira, solteira, maior, empresaria,
ﬁre51dente e domiciliada nesta e i
ginscrita no CPF sob numero | . ela f
!reconhecida como a propria por mim, do que dou fé. Em
ﬁsendo ai, lavrei a presente ata com a finalidade de

gatestar a posse com dnimec de dono por parte da empresa
isolicitante sobre o imével local da diligéncia na Rua

%Sé . fundos, com fundamento no artigo

Jlb,* G aea e e ... CPC), artigo 216-A, e objetivando
31nstru1r a pretensdo da solicitante a usucapido ordindrio ;

é— art. 1238 do Cbdigo Civil Brasileiro-, a ser requerido J

‘no Registro de Imdveis competente, na forma da lei. Entdo,
‘ali verifiquei gque se trata do 1imdvel com a seguinte
idescricao: UM TERRENO medindo 7,9%0m para a frente norte,

= SRR A mmtamd sl mtimara Q11472 rta

S B RA C 4T-

Z‘entestdndo col1
:propriedade de ;
idistante 33,0¢

que epcravado, por 7,90m nos fundos, onde entesta com o
1moveL§da_hatrJPn3a 9205; dividindo-se, por um lado, ao
*leste,\gbm“ ;}movel da matricula 592.901, onde mede 14,00m, ;
/e por oquo ¢lado, ao oeste, com imbovel da matricula :
547.102 e 81093,!com 14,00m. A descricdc guarda identidade :
%conl a planta apresentada firmada por profissional
;habilitado, com ART do CREA, gque seguira junte com o
&raslado da presente. Segundo declaracdo da solicitante,
%or sua representante, o referido imével tem origem na
transcrlgao sob namero 15.127, fls. 102, do livro 3AA do
Reglstro de imovelis da 1?*. Zona desta cidade, do qual
Toram alienadas partes ao longo do tempo, entre elas o
1movel localizado na frente com relagdo a Avenida
ristdédvio Colombo j4& de propriedade da MIT INCORPORACOES
[MOB]LIARlAb EIRELI - LTDA, ou seja, o imdével contiguo da
atrlcula 81.093. Pelo exame dos titulos conclui-se que o

YTt ToDELEANTC)

i o e R

esta por sua vez houve o imdvel de SALVADOR MOURA FE -
BILVA e sua esposa RENEE COSTA FE SILVA, em 03.07.2012,
H .

conforme o R4 da mesma matricula. Pelo que verifiquei no

SDEIGIAS ) RELIHIAIG CE ROTAS 3 TAOELKNING CE HOIAS 5 TEELNARD GEHGTAT 1 TAEELIQRATODE (OTER 3! TEELCHMG DI IRGTA5 & TASELCIMORE HO1AS o T RELIS oD

B BEL A TONE EOTSS 3 TAEEUGHATU G FGTnS 1" f BES AR

EhcﬁiunaPﬁbhcahmmadapek}mshﬂnadeﬁﬂhassoMas ﬁ%g))v'v ﬂﬁ:.y

Subotitutos: Karle Maviions Thias Mavzotio - osé Oenir ¥V, Vaz - Rusires A, Dal Mollin
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dito e declarado lavrei a presente ata, que 1i ao
soligitante que achou conforme e assino comigo tabelido
de tudo dou fé.
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Escritura Pablica lavrada pelo sistema de folhas soltas .‘
Substitutos: Karla Martins Ibias Marzotto - José Osnir V. Vaz - Busires A, ial M@_ﬂm -



CARTA DE ANUENCIA/DECLARACAO

dos antigos proprietarios do imével matr. 81.093, do Rl 2
da 12 Zona de PAlegre que tiveram a propriedadedo /" 217
imovel de 09-02-1963 até 03-02-2012. ! {4
\ o

Referéncia : Usucapiio judicial e/ou extrajudicial, artigo 1.071 do Cdd 0
Civil {Lei Federal 13.105, de 2015) de uma sobra de drea de“.fi}_mh‘_ "
7.90mx14,00m, perfazendo uma drea de 110,60m?, ~iEFOE
existente encravada nos fundos do terreno do imovel
matricula gistro de Imoveis da 12 Zona de Porto
Alegre, RS, atualmente com 7,90m de frente x 33,00m de
frente a fundos o qual, com a efetivagdo do usucapido,
passara a ter 7,90m de frente x 47,00m de comprimento da
frente aos fundos.

o~

Interessada : ]

)
)

90.560-003, neste ato representada por sua representante
legal, proprietaria e administradora
TOMASI hrasileira. solteira. emnresari

1101, bairro Floresta, CEP 90.560-003, em Porto Alegre, RS,
proprietaria do imovel matricula 81.093 do Registro de
Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre.

rasileira, RG
6004438344, SIS/RS, aposentada, residente e domiciliada na Kua Gongalo de
Carvalho, 421, apartamento 101, nesta Capital, casada com

presente CARTA DE ANUENCIA, manifestar plena concordancia com o pedido
de USUCAPIAQ seja ele JUDICIAL ou EXTRAJUDICIAL {artigo 1.071 do Cédigo
Civil, Lei Federal 13.105, de 2015} ao Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto
Alegre, pela empresa

20.368.857/0001-76, acima qualncaua, Teduvamente d umd dred ug /,guil
de largura x 14,00 m de comprimento, perfazendo uma drea de 110,60m?
existente encravada aos fundos do imdvel situado na
matricula =7 777 Rl 12 Zona de PAlegre, medindo 7,90m de frente por /,J/
33,00m da frente aos fundos, atualmente pertencente a interessada acima ; g

E

hy

4

identificada. o
A presente anuéncia € dada em razdo de que os anuentes ,,/,-’w
firmatarios, foram proprietarios do imdvel matricula 81.093, do Registro de '
Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde a data de 09-02-1963, havidp-po o .
escritura de doagdo lavrada em 09-02-1963, no 52 Tabelionato de Porto Alegre, v \i\%{u\l
\,

-\?,I
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Porto Alegre, 6 de janeiro de 2017.

Senhor Procurador-Geral do Municipio:

Pelo presente fica o MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE ciente do requerimento de
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL do imdvel constituido do terreno encravado situado no Bairro Floresta, nos

Afirma o requerente que exerce a posse mansa e pacifica do imével acima indicado ha mais
de 15 (quinze) anos, configurando-se, assim, a aquisicdo da propriedade pela usucapido extraordindria,
prevista no artigo 1.238 do Cddigoe Civil Brasileiro ~ CCB (Lei Federal n. 10.406/2002), conforme busca
comprovar mediante a apresentagdo dos documentos previstos nos incisos | a IV do artigo 216-A da Lei
Federal n.° 6.015/73 - LRP - Lei dos Registros Publicos, com redagdo dada pelo artigo 1.071 da Lei Federal
n° 13.105 de 16 de margo de 2015 (novo Cddigo de Processo Civil), sendo a area objeto do pedido de
usucapido aquela a seguir descrita e demonstrada no levantamento planiaitimétrico reproduzido ao final,
conforme memorial técnico elaborado pelo Engenheiro Civil Luiz Fernando Testa da Silva, inscrito no CREA-

RS sob o n.° 64.830: : '
PMPA - POM - GAB

Excelentissimo Senhor 3 A—

Dr. Bruno Nubens Barbosa Miragem , 0 EJanizhit

DD. Procurador-Geral do Municipio

Procuradoria-Geral do Municipio de Porto Alegre e
Avenida Siqueira Campos, 1.300 - 12° andar - Bairro Centro Historico | RECED i ENT Q _
CEP 90010-001 / ; / ) )

{ |
Hes o Jangina H rnandez Manque& ST

hefe [:‘AN 3ABIPG A &
© Matri%;u'la 4?935fl /




mais 33,00m de comprimento da frente aos fundos como atualmente
consta na matricula 81.093 do Rl da 12 Z de PAlegre.

Foram apresentados, aos anuentes planta e memor"i;ji"’a

descritivo antes mencionados, relativos ao imovel pertencente a interesf’a%;a
acima nominada {matr. 81.093 do Registro de Imdveis de 12 Zona de Porto Alei‘gre))-‘_;;;.
sendo que, depois de incorporada a dita matricula_a drea usucapienda"‘*dg, Lamana Paiva ¢,
110,60m? (7,90m largura x 14,00m de comprimento} o imdvel passara a t;r{-)f?f'_og,aomgj‘f’f;”f
a seguinte descricio posta no memorial descritivo que nos foi apresentado,

com o gual concordamos :

“Imovel : O prédio de alvenaria a rua

~ r o respectivo terreno que mede 7,90m de frente qo norte, no
alinhamento da referida rua Sdo Carlos, por 47,00m de extensdo
da frente ao fundo, limitando-se a oeste, com o imodvel matr.
47.102 do Registro de Imdveis da 19 Zona de Porto Alegre, de
propriedade do e com o imovel
matr. 47.103 do Registro de Imdveis da 19 Zona de Porto Alegre do

, a leste com o imodvel matr.
59.801 do Registro de Imdveis da 19 Zona de Porto Alegre, de

M -

9.205 do Registro de Imoveis da 19 Zona de Porto Alegre, de
propriedade de | empresq
Uruguaia, com sede em Montevideo, Capital da Reptiblica Oriental

ot o L
L TR el e ,ac/{.:_.:_._f.;::;f_ o S

SALVADOR MOURA E SILVA

% Y TAS PORTO ALEGRE-RSf7=x
G. TABEL[OCIE‘{};{;O“‘ é‘é"ﬁégplg})%ﬁgg}s-ana ax: (51) 3343.5054 A4y

’. ekl v‘:ww.ﬁtabelinnato.cmn.bg

- ALBERTO GARVALHO —T&EAE‘_II\O

1 B ADOR MOURA
1 heco Ppor AUTENTICIDADE as E‘.l_.rmas de: SALVsegag o usw
¢ g:?;: i RENEE COSTA E SILVA, indicadas i:i:+:i++++++++++++m
& T R ans
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03-07-2012 quando os anuentes venderam o imével para CAOA PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ/MF 02.173.595/001-02, conforme escritura publica lavrada em 03 .
de julho de 2012, no 112 Tabelionato de Notas de Sdo Paulo, folhas 241/246 dofij,
livro 4924, ’5:;
Declaramos que, na venda e compra acima mencnonjda
foi pago imposto de transmissdo (ITBI) para um terreno com NAO com 7, 10m...4.
de frente por 33,00m de frente a fundos conforme consta da matricula 81. 083 Lamana Paiv 45;/
do Rl da 12 Zona, e SIM para um terreno com 7.90m de frente por 47,00m da ” Mo port©,.7 ’
frente aos fundos {incluindo a drea usucapienda de 7,90m de largura por
14,00m de comprimento), com area total de 396,00m?.

Declaramos que, em todo o periodo de 09-02-1963 até 03-
07-2012 no qual os anuentes foram proprietarios do mencionado imével, os
mesmos sempre tiveram o uso, a posse e o dominio da area usucapienda
com 7.90m x 14,00m, existente encaravada aos fundos do terreno descrito na
matricula 81.093 do Rl da 12 Z de PAlegre, posse sempre exercida de forma
mansa e pacifica, sem nunca ter havido oposi¢do de qualquer herdeiro do
casal doador
SILVA) ou de quem quer que seja.

Declaramos que os anuentes/firmatarios sempre
pagaram o imposto predial territorial urbano (IPTU) sobre a drea
usucapienda, pois, em todo o periodo mencionado (09-02-1963 a 03-07-2012)
o IPTU sempre foi pago pelos anuentes, para um terreno com 7,90m de frente
por 47,00m da frente aos fundos, com 396m? e ndo para 7,90m dae frente por
33,00m da frente aos fundos conforme consta na matricula antes referida.

Declaramos ainda que todos os direitos de uso, posse,
dominio e agdo dos anuentes relativamente a drea usucapienda encravada
(com 7,90m de largura por 14,00m de comprimento) antes identificada, foram
cedidos/transferidos para ( na compra e venda da
escritura publica lavrada em 03 de julho de 2012, lavrada no 112 Tabelionato
de Notas de S3o Paulo, folhas 241/246, livro 4924, antes mencionada.

Declaramos, mediante a presente carta de anuéncia, que
concordamos plenamente com os dados da planta, datada de 18-08-2015 e
memorial descritivo, datado de 06 de julho de 2015 nos quais, em
concordincia e anuéncia apusemos nossas assinaturas. Esses documentos
acompanhados da ART n? 8058679, de 07 de junho de 2015, me foram
apresentadas pelo engenheiro civil DAVI DESIMON TESTA MALCHER, CREA-RS
178.233, mostrando as DUAS situacdes :

(1) asituacdo de registro identificando as atuais medidas ,ﬁlﬂ
do terreno da matricuia 81.093 do registro de imdveis da 12 zona de PAlegre 5;)[_,53‘("
(7,90m frente x 33,00m de frente a fundos e encravada aos fundos a drea yé
usucapienda de 110,60m?* (7,90m de largura x 14,00m de comprimento), &7
acima mencionada g

{2) a situacdo real pretendida com a incorporagdo da/a%
usucapienda de 110,60m2 (7,90m x 14,00m) a matricula antes referida, cujo

terreno passara a ter 7,90m de frente por 47,00m de frente a fundos ew ‘




Travessa Francisco de Leonardo Truda n 98 - 12° andar, Cenfro Histérico, CEP 90.010-050, Porid, Alegra™ RS, e
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DESPACHO DEFERITORIO
PUBLICAGAO EDITAL

‘Qi\/

Considerando o cumprimento do disposto no §3° do artigo 216-A da Lei Federal n.°
6.015/73 — LRP — Lei dos Registros Publicos, com o envio das notificagbes a Unido, Estado e
Municipio, ocorridas em 6.1.2017, sendo que, para Unido, foi enviada nova notificacdo em
9.1.2017 dirigida a Superintendéncia do Patrimbnio da Unifio no Rio Grande do Sul, em
cumprimento a otientacdo da Advocacia-Geral da Unido constante do Oficio n.°005/2017 -
CJU/RSICGU/AGU e do DESPACHO n. 00021/2017/CJU-RS/ICGU/AGU em resposta a
notifiCaqéo recebida, e tendo transcorrido o prazo legal de 15 dias (teis sem que quaisquer dos
entes publicos notificados tenha manifestado discordancia ao pedido de usucapido extrajudicial,
autorizo a expedicdo e publicacdo do edital para a ciéncia de terceiros eventualmente

interessados, nos termos do previsto no §4° do artigo 216-A da LRP.

Porto Alegre, 31 de janeiro de 2017.
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EDITAL DE NOTIFICACAO
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

MANUELA LOPES DIPP, na qualidade de Registradora Substituta do Registio de Iméveis da Primeira Zona de
Porto Alegre, usando das atribuigbes conferidas pelo 84°, do artigo 216-A da Lei Federal n.% 6.015/73 - LRP - Lei
dos Registros Publicos, com redacéo dada pelo artigo 1.071 da Lei Federal n® 13.105 de 16 de marco de 2015
(novo Cddigo de Processo Civil) e em atendimento ao requerimento de USUCAPIAQ EXTRAJUDICIAL do imdvel
constituido_do terreno encravado situado no Bairro Floresta, nos fundos do terreno no qual existe a casa de
alvenaria sob n.° 177, objeto da transcricdo n.® 15.127 da folha 102 do Livro 3-AA desta Circunscricdo

Imobilidria, formulado por - ’ inscrita no CNPJ sob o n.°

representado por seu procurador Jodo Pedro de Souza da Moltta, inscrito na OAB/RS sob o
n.° 48.828, protocolado neste Registro de Iméveis sob o n.® 859.658 em 14.10.2016, pelo presente edital DA
CIENCIA a terceiros eventualmente interessades de que o requerente afirma exercer a posse mansa e pacffica
do imovel aqui indicado hd mais de 15 (quinze) anos, configurando-se, assim, a aguisicdo da propriedade por
USUCAPIAQ EXTRAORDINARIO, prevista no artigo 1.238 do Cddigo Civil Brasileiro — CCB (Lei Federal n.°
10.406/2002), conforme busca comprovar mediante a apresentacfo dos documentos previstos nos incisos | a IV
do artigo 216-A da Lei Federal n.° 6.015/73, e NOTIFICA para se manifestarem expressamente sohre o pedido,
apresentado no PRAZO DE QUINZE (15) DIAS UTEIS, perante o Registro de Iméveis da Primeira Zona desta

Capital, situado na travessa Francisco de Leonardo Truda nimero 98 — 12° andar — Centro Histdrico, no hordrio

das 9 horas as 17 horas, sendo a area objeto do pedido de usucapido aqueta demonstrada na planta reproduzida
ao final deste Edital e conforme memorial técnico elaborado pelo Engenheiro Civil Luiz Fernando Testa da Silva,
inscrito no CREA-RS soh 0 n.° 64.830, com a seguinte descricdo: UM TERRENO encravado medindo 7,90m

para a frente norte, entestando com o imovel da matricula de propriedade de

) ’ ' i ~ 3, visto que
encravado, por 7,90m nos fundos, onde entesta com o imdvel da | i; dividindo-se, por um lado,
ao leste, com, com o imovel da matric ' ‘ e por outro lado, ao oeste, com imével
das matriculas ¢ , com 14,00m. Dito imével localiza-se nesta Capital, no quarteirdo formado pela

Rua S&o Carlos, Rua Comendador Coruja, Av. Cristovéo Colombo e Rua Pelotas no Bairro Floresta. Informo ainda

gue a ndo manifestacdo de eventuais terceiros interessados no prazo acrma referido (15 dias iteis), a

confar da data da publicacdo deste, presumir-se-a sua aqmescenma com o pedido e, de conseguéncia

Wy ey
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permitird a realizacdo do_ato registral de aquisicio por usucapifo extrajudicial na forma requerida,
conforme disciplinado pelo 86° do artigo 216-A da Lei dos Registros Publicos — LRP — Lei Federal n.° 6.015/73. E,

para (ue chegue ao conhecimento de terceiros, expede-se este Edital, que serd publicado em jornal local de

grande circulagéo.

Av, Cristovio Colombo

Rue Pslotes

IESTVH
Hair.
7102
e,

Rug Cemnedacer Corujo

#Eom.

AQGSSQ ;-‘L

Rug Sdo Carlos

Porto Aiegre,_,sl de jay ifo dé-zo:w; : )

~-Manuela Lopes ,QPP

o
Regmtradga ;ubstltuta

DECLARA(;AO DE RECEBIMENTO E CIENCIA DOS PRAZOS DE COMPROVAGAO DA PUBLECAQAO
ATENGAO - ESTE TEXTO NAQ E PARA SER PUBLICADO

Deciaro que recebi o presente edital de intimagéo retro para promover a sua publicac8o nos termos do §4°,

do arfigo 216-A da Lei Federal n.° 6.015/73 - LRP — Lei dos Registros Publico, sendo que, uma vez ultimadas a publicagdo,
deverd ser apresentado a esse Registro de Imdveis 0 exemplar do periddico no gual foi publicado o presente edital antes da
expiragdo do prazo legal para manifestacio de terceiros, ou seja, antes do 15° (décimo quinto} dia dtil, a contar do primeiro
dia (itil seguinte & data da publicagéo. Declaro, ainda, estar ciente de que, caso ndo apresente as referidas publicagbes no
prazo de 30 {trinta) dias a contar desta data, o protocolo 859.658 sera encerrado e
Porto Alegre, . j-f—“ Sz L
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA
Travessa Francisco de Leonardo Truda n°® 98 - 12° andar, Centro Histdrico, CEP 90.010-050, Porto Alegre - RS.
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MANUELA LOPES DIPR, na quahdade de Registradora Substituta do Registro de lmovels da Primeira Zona de Porto
Alegre, usando das atnbu;q;oes conferidas pelo §4°, do artigo 216-A da Lei Federal n.” 6.015/73 — LRP — Lei dos
agistros Publicos, com redacao dada pelo artigo 1.071 da Lei Federal n® 13.105 de 16 de margo de 2015 (novo Cddigo
W de Processo Cawl) e em atendimento ao requerimento de USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL do imével conslltwdo do
4 terreno encravado situado no Bairro Floresta, nos fundos do terreno no qual existe a casa de alvenaria sob n,°
objeto da transcricao n.° 15,127 da folha 102 do_Livro 3-AA desta Curcunscncéo Imobiliaria, formulado por

mrmmmmamemEmS e ey ootitano CNPJ sob o n . representado por
seu procurador Joao Pedro de Souza da Motta, inscrito na OAB/RS sob o n.° 4o.0e0, prowcviauu neste Registro de

de que o requerente afirma exercer a posse mansa e pacifica do imdvel aqui indicago ha mais de 15 (quinze) anos,
configurando-se, assim, a aquisicéo da propriedade por USUCAPIAQ EXTRAQRDINARIQ, prevista no artigo 1.238 do
Godigo Civil Brasileiro -— CCB (Lei Federal n.° 10.406/2002), conforme busoa comprovar mediante a apresentacio dos
documentos previstos nos incisos | a IV do artigo 216-A da Lei Federal n.° 6.015/73, e NOTIFICA para se manifestarem
expressamente sobre o pedido, apresentado no PRAZQ DE QUINZE (15) DIAS UTEIS perante o Registro de Imoveis
da Primeira Zona desta Capital, situado na travessa Francisco de Leonardo Truda ndmero 98 — 12° andar — Centro
Histdrico, no horario das 9 horas as 17 horas, sendo a area objeto do pedido de usucapiao aquela demonstrada na planta
reproduzida ao final deste Edital e conforme memorial técnico elaborado pelo Engenheiro Civil Luiz Fernando Testa da
Silva, inscrito no CREA-RS sob o n.° 64.830, com a seguinte descricao: UM TERRENO encravado medindo 7.90m
para a frente norte. entestando com o imovel da matricula 81.093, de propriedade de |
| A, distante 33,00m do alinhamento da Rua Sao Carlos, visto que encravado, por 7,80m
~as fundos, onde eniesta com o imovel da matricula 9205;
.svidindo-se, por um lado, ao leste, com, com o imévelda = .
4 matricula 59.801, onde mede 14,00m, e por outro lado, ao oeste, e g Rl
com imével das mairiculas 47.102 e 47.103, com 14,00m. Dito '
imovel localiza-se nesta Capital, no quarteirdo formado pela Rua
5&o Carlos, Rua Comendador Coruja, Av. Cristovao Colombo e Rua
Pelotas no Bairro Floresta. Informo ainda que a ndo manifestacdo
de eventuais _ierceiros_interessados no prazo acima referido @
15 dias uteis), a contar da data da publicacdo deste, =
|| presumir-se-d sua_aquiescéncia _com o pedido ¢, de | . ¢
consequéncia_permitira_a realizacdo do ato registral de

aquisicao por usucapido extrajudicial na forma requerida,
conforme disciplinado pelo §6° do artigo 216-A da Lei dos Registros
Publicos — LRP — Lei Federal n.° 6.015/73. E, para que chequeao . -
i conhecimento de ferceitos, expede-se este Edital, que sera
| publicado em jornal local de grande circulag&o.
Porto Alegre, 31 janeiro de 2017,

MANUELA LOPES DIPP

Reglstradora Subsmuta

04022017 Usucaplae Mapa_ Repubiaca 3Ix13.
Junior/EJCJ0990 - 15:57 - 03/02/2017

Iméveis sob o n.° 859.658 em 14.10.2016, pelo presente edital DA CIENCIA a terceiros eventualmente interessados |
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CERTIFICO, que a presente & cdpia
fiel do documento arquivado neste
Oficio, com fundamento no Art. 19

da Lei n® 6.01(73.
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Porto Alegre, 06 de margo

IMOVEL - TERRENO URBANO encravado aos fundos do imdvel q‘lj“e“fFa,z ﬁﬁnente a
Rua Sdo Carlos, sem saida para via puUblica, com a area superficial de” cento e dez
metros e sessenta decimetros quadrados {110,60m?2), situado no Bairro
Floresta, nesta Capital, com as seguintes dimensdes e confrontagBes: AO
NORTE, na extensdo de sete metros e noventa centimetros (7 90m), com o
imovel da M-81.093, de propriedadede 777 ; AO
SUL na mesma extensao, com o imovel da M-9.205, de propriedade de Fmancenra

’ ; AO LESTE, na extensao de quatorze metros (14,00m),

=) R s By JOn Sy pUT g

k\uau, T L]

F ST D - AO OESTE, na mesma extensdo, com 0s imoveis aas
(N nt Leger) e M-47.103 de propriedade de ! |

Investimentos e ParticipagGes - Eireli - EPP, distando esta face, trinta e trés metros
(33,00m), da Rua Sao Carlos.-

'QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Sdo Carlos, Comendador Coruja, Pelotas e

pela Avenida Cristov=~ Tnlamhan - .
PROPRIETARIA - )
SILVA .-

TiTULO AQUISITIVO - T~15.127, fclha 102 do Livro 3-AA, de 21 de junho de
1935, deste Oficio.-

Porto Alegre, 6 de margo de 2017.- 1
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -
EMOLUMENTOS - R$17,10. Selo de Fiscalizacdo 0469700.1700001.15684 - ¢f

R-1/202.758(R-um/duzentos e dois mil e setecentos e cinquenta e oito), em
6/3/2017.-

TITULO - Usucapiao Extrajudicial -
ADQUIRENTE -

~

PTG - LR S <y

L R R R I

FORMA DO TITULO - Requerimento de usucapido extrajudicial, datado de 9 de
maio de 2016, escritura publica de ata notarial atestando o tempo de posse, de 5
de maio de 2016, lavrada no 3° Tabelionato de Notas desta Capital, sob ndmero
067-501, folha(s) 160/161 do livro nimero 5, escritura publica de aditivo de 1°
de junho de 2016, lavrada no 3° Tabelionato de Notas desta Capital, sob nimero
069-54.724, folha(s) 107 do livro nimero 521, escritura publica de aditivo de 7
de dezembro de 2016, lavrada no 3° Tabelionato de Notas desta Capital, sob
nimero 064-55.792, folha(s) 101 do livro nimero 528 e acompanhados da
documentacdo concernente ao procedimento, nos termos do artigo 216-A da Lei
Federal n® 6.015/73 - LRP - Lei dos Registros Publicos, com redagdo dada pelo
artigo 1.071 da Lei Federal n® 13.105 de 16 de margo de 2015 - Codigo de
Processo Civil - CPC.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

CONTINUA NO VERSO
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g LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
Ou-—
P 4 it
| - PORTO ALEGRE, 23 de dezembro de 1987 Y lm,.f .ufBlOp_S
. Tas
Imdével: O prédio de alvenaria a rua e respec

tivo terreno que mede 7,90m de frente ao norte, no aiinhamento da
referida ruva Sdo Carlos, por 33,00m de extensao da frente ao fun;

do, limitando—~se a oeste, com J.mével de mea, a leste com
tey - A= Waeer Dasvehars antogtando ao P ndvel do casal
de 1,~ Bairro: Floresta.- Quarteiraog -
ruas Sao Carios, cristovau wulombo, Comendador Coruja e avenida
Farrapos. - - - - ke - o
Proprietdrio: leiro, casado, cirugr

glao dentista, uwieed tour e s e e

Origem: 3-CS fis.125 n2 80451, datado de 16.02.1963.-

, 0 esc. autorlzado % / f -—/"'!
AV-1/81.093(AV-um/oitenta e um mil e noventa e trés), em 25/3/2015.- '
REGIME DE BENS - Nos termos da escritura publica de 3 juiho de 2012, lavrada
no 11° Tabelionato de Notas de S&o Pauio-5P, folha(s) 241/246 do livro numero
4,924, escritura publica de ata notarial de 29 de janeiro de 2015, folha(s)
349 /350 do livro numero 5150 e escritura publica de ata notarial de 23 de margo
de 2015, folha(s) 081 /082 do livro numero 5163, ambas do mesmo Tabelionato,
instruido com a certiddo de casamento, expedida em 5/1/2015, pelo Escrevente
Autorizado do Registro Civil de Pessoas Naturais da 12 Zona desta Capital, do
termo nlmero 40692, folha 81 do Livro B-106, de 4/1/1957, Fca constando que
o proprietdrio na abertura desta matricula, ", é casado pelo
regime de comunh@o "universal” de bens, anteriormente a vigenc:a da Lei n.©
6.515/77, com Renee Costa e Silva.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 831.059, em 25/3/2015.-

Porto Alegre, 2 de abril de 2015.- - -~ .
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a): e e L
EMOLUMENTOS - R$60,30. Selo de Fiscalizacao 0 .00.1500001.25851 - dfp

AV-2/81.093(AV-dois/oitenta e um mil e noventa e trés), em 25/3/2015.-

NUMERO DO _CPF/MF - Nos termos da escritura publica de 3 julho de 2012,
lavrada no 11° Tabelionato de Notas de Sao Paulo-SP, folha(s) 241/246 do livro
nimero 4.924, escritura publica de ata notarial de 29 de janeiro de 2015, folha(s)
349/350 do livro nimero 5150 e escritura publica de ata notarial de 23 de marco
de 2015, folha(s) 081/082 do hvro nurnero 5163 ambas do mesmo Tabelionato,

ﬁ s g EE T FESPRRE BSOS RS SRR e g e ol v ol s RA i vvmmn
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PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 831 059 em 25/3/2015.-

Porto Alegre, 2 de abril de 2015.- | ; —_ / -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) = > e T
EMOLUMENTOS - R$60,30. Selo de Fiscalizacdo 0 .00.1500001.25852 - dfp

AV-3/81.093(AV-trés/oitenta e um mil e noventa e trés), em 25/3/2015.-
CADASTRO MUNICIPAL IMOBILIARIO Nos termos da escritura publica de 3

CONTINUA NO VERSO
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3 g LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL 8

® g Mﬁ.ﬁii&um—n
A >/ ; il b
| Porto Alegre, 23 de junho 81,{093

e —iuvrr gy

Avenida ( e ”m” ! sta
Capital, o wivr o, ) iua

procuradora Eumce Teresa DaH Igna -

FORMA DO TITULO - Escritura publica de 7 de maio de 2015, lavrada no 11°
Tabelionato de Notas da cidade de Sdo Paulo-SP, folha(s) 363/368 do livro
numero 5174.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$800.000,00 (oitocentos mil reais), conforme
guia numero 003.2014.02700.1, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda.-
CONDIC_OES Ndo constam.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 22, § 39, inciso 11, da
Instrugdo Normativa RFB n° 1.112, de 28/12/2010, alterada pelas Instrugdes
Normativas RFB n© 1.193, de 15/9/2011 en® 1.239,de 17/1/2012,-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 834.657, em 10/6/2015.-

Porto Alegre, 23 de junho de 2015.- ~
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): i
EMOLUMENTOS - R$2.723,00. Selo de Fiscalizaca 69.00.1500001.66352 - kf

AV-6/81. 093(AV-seis/oitenta e um mil e noventa e trés), em 6/3/2017.-

FUSAO COM ABERTURA DE MATRICULA E ENCERRAMENTO - Nos termos do

requerimento datado de 7 de dezembro de 2016, instruido com planta, memorial
descritivo de 30 de novembro de 2016 e ART n© 8626044, elaborados pelo
engenheiro Luiz Fernando Testa da Silva, inscrito no CREA/RS sob n° 64.830, fica
constando que o imodvel objeto desta matricula foi FUNDIDO com o imovel
matriculado sob o nUmeroc M-202.758, formando uma area uanica, com a
superficie de &rea total fundida de trezentos e setenta e seis metros quadrados
(376,00m?2), cujas caracteristicas, dimensdes e confrontagdes constam da
M-202.759 do Livro 2-Registro Geral, com o qué se ENCERRA a presente
escrituragao.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nidmero 859.658, em 14/10/2016,
reapresentado em 6/3/2017.- :
Porto Alegre, 6 de margo de 2017.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - R$30,80. Selo de Fiscalizacdo 04

00.1700001.15683 - rf

CONTINUA NO VERSO




202.759
— MATRICULA —

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA DE PORTO ggfcﬁg;@,;ﬁ;;h
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL /¢ 4. '«

Porto Alegre, 06 de marco

IMOVEL - PREDIO DE ALVENARIA sob o nimero )
da Rua ! o TERRENO URBANO, com a area superficial de
trezentos e setenta e seis metros quadrados (376, 00m2), situado na Rua
no Bairro Floresta, nesta Capital, com as seguintes dimensdes e
confrontacdes: AQ NORTE, na extensdo de sete metros e noventa centimetros
(7,90m), com o alinhamento da Rua S3o Carlos, para onde faz frente; AO SUL,
na mesma extensdo, com o imoével da M-9.205, de propriedade de Financeira
1 ' AO LESTE, na extensao de guarenta e sete metros
(47.00m). com o imdvel da M-59.801, de propriedade de ) _
1
e e e . e, AO OESTE, na mesma extensao, com 0s imoveis
Aas M- 47 102 { iR . - ) e M-47.103, de propriedade de ]

LIIVESLINICIHLWUDS © Ml Ul Uy i eli - EPP.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas
pela Avenida Cristovao Colombo.-
INSCRICAO MUNICIPAL - 1 " =

T e

PROPRIETARIA - N y sede
na Avenida Cristovao o nesta
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob ntGmero 7. representada por

TITULO AQUISITIVC - M-81.093, de 23 de dezembro de 1987, objeto do
R-5/81.093, de 23 de junho de 2015 e M-202.758, de 6 de marco de 2017,
objeto do R-1/202.758 (Usucapido Extrajudicial), de 6 de margo de 2017 -
FUSAO -, ambas deste Oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 859.658, em 14/10/2016,

reapresentado em 6/3/2017, conforme requerimento datado de 7 de dezembro de
2016, arquivado neste Oficio.-

Porto Alegre, 6 de margo de 2017.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): e .|
EMOLUMENTOS - R$17,10. Selo de Fiscalizacdo 0 .00.1700001.15688 - f

CONTINUA NO VERSO




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
. COMARCA DE PORTO ALEGRE
"OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

Travessa Francisco de Leonardo Truda n® 98 - 12° andar, Centro Histérico, CEP 90.010-050, Porto Alegre - RS.
hitp://www.lamanapaiva.com.br
e-muail: cartorio@lamanapaiva.com.br, tel./fax (51) 3221-8747

ENCERRAMENTO
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

O procedimento de usucapido extrajudicial cumulado com unificacéo,

requerido por e protocolado sob o
numero ! tendo por objeto area remanescente do todo maior da transcrigéo
n°: folha . do Livro desta Circunscri¢do, com base no art. 1.

238 do Cddigo Civil, cumpriu com todos 0s requisitos previstos no artigo 216-A da Lei
dos Registros Publicos — LRP - Lei Federal n.° 6.015/73, tendo sido reconhecida a
usucapido extraordinaria e deferido o pedido formulado para o fim de declarar que a
empresa requerente € titular do dominio do imével descrito no requerimento, memorial
descritivo e Ata Notarial. Por esta razdo foi aberta no Livro 2 — Registro Geral desta
Circunscri¢do a matricula n.° 202.758 para o imdvel usucapido e , posteriormente, foi
aberta a matricula n.° 202.759 para unificacio dos imoveis objetos das matriculas n.’s
81.093 e 202.758 do Livro 2 - Registro Geral desta Circunscricdo, as quais foram
encerradas, nos termos do artigo 234 da LRP, ficando, portanto, encerrado o presente

procedimento.

Porto Alegre; 6 de marco de 2017.

el )

AZ ~"Jo%6 Pedro Lamana Paiva ( 4’* )
Registrador YA )

Y4



Anexo III — Copia parcial da Acdo de Usucapido Ordinaria n° 001/11101811367 — Vara de
Registros Publicos do Tribunal de Justica/RS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO
PARTENON, COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS

oo B

A4 GAE M BT

' brasileira, solteira, aposentada, inscrita

rtadora do RG r , residente
e domidliada na R ', Bairro Partenon, no municipio
de Porto Alegre/RS, wvem, respeltosamente a presenca de Vossa
Excelénda, por seus procuradores signatdrios devidamente constituidos,
propor

ACAO DE USUCAPIAO

em face ded

) todos em local incerto
e nio sabido, requerendo sua citagdo por edital, o que o faz pelos
seguintes fatos e fundamentos:




DOS FATOS:

A requerente, em meados de 1985, firmou contrato de compra e venda do imdvel

sittadona b . ... ., ] o _ S , Ssob

p n. 11, do Registro de Imdveis da 32 Zona desta capital. Ocorre que o referido contrato,
decorrido mais de vinte anos de sua concretizagdo, entrou em perdigdo.

Contudo, residindo no imdvel a partir da data mencionada, sem sofrer qualquer
tipo de contestagdao ou impugnagdo por parte de qualqguer pessoa, sendo, portanto, mansa
e pacifica a sua posse, com total eminus domini e tendo posse direta, bem como
ininterrupta por todo este periodo, e por ndao possuir outro imével, seja rural ou urbano,
conforme certiddoes em anexo, e por nunca ter participado de outra usucapido, requer a
autora a declaragdo de propriedade, como medida de justica.

DO IMOVEL:

A autora detém a posse do imodvel, sendo esta mansa, pacifica e ininterrupta do
imével supra descrito. O referido imdvel tem drea total de 330,48m2, conforme

levantamento topografico em anexo.

Ademais, tal imdvel, cuja propriedade pertence as partes rés (consoante certiddo

de registro de imdvel) tem os seguintes limites e confrontagdes:

i.‘f‘




o Distante cento e trinta e nove metros e trinta centimetros (139,30m), da
esquina com a f T
’ : NORTE: de frente a fundos, mede trinta e dois
‘metros e quarenta centimetros (32,40m) e confronta-se em toda extensdo com
o lote da Sra. Iara Maria Barboza Pereira; SUL: de frente a fundos, mede trinta
e dois metros e quarenta centimetros (32,40m) e confronta-se em toda
extensdao com o lote da ¢ 5; LESTE: de frente,
mede dez metros e vinte centimetros (10,20m) e confronta-se e faz frente
para a Rua Rafael Clark; e OESTE: de fundos, mede dez metros e vinte

centimetros (10,20m) e entesta e confronta-se com o lote da !

i

DO DIREITO:

A autora detém a posse mansa e pacifica do imdvel usucapindo desde meados de

1985, ou seja, ha mais de vinte e um anos, fazendo desta sua moradia e residéncia.

Com fuilcro no art. 183 da CF ¢/c art. 1238, paragrafo Unico do CC c/c o Estatuto
das Cidades (Lei n°. 10.257/01), a autora tem direito a adquirir a propriedade, pela via da
usucapido extraordinaria, pois habita no local ha mais de 21 anos, com total amimus
domini, estabelecendo naquele local sua moradia habitual, bem como realizando obras e

benfeitorias.

A comprovacdo da referida moradia habitual, com animus domini e total
publicidade, € incontroversa, haja vista os documentos gue acompanham a presente pega

preambular, incluindo alvara de funcionamento para estabelecimento comercial,
3
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(fornecido pela Prefeitura de Porto Alegre, a autora, j& no endereco do imdvel em
questdo) e guia de recolhimento sindical, que indicam, sem restar qualquer davida, que a
autora residia no endereco ja declinado, fazendo jus a usucapido do imovel. Sobre a
necessidade de posse piblica, Nelson Néry Janior, /n Codigo Civil Comentado, 62 edigdo,
editora RT, afirma:

Posse publica. Para gerar a usucapido, a posse precisa ser publica e
ostensivamente =xercida com intengdo de dono, para que o siléncio de outrem
envolva o reconhecimento do direito do possuidor. P, 893

Desta forma, por estarem presentes todos os requisitos legais permissivos para a
efetivagdo da usucapido, a autora espera que a presente agdo seja julgada procedente,

posto ndo ser outro o entendimento de nosso Egrégio TIRS:

USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. PRAZO. REQUISITOS. PROVA. Artigo 1238, do
Cédigo Civil. Possibilidade de declaracdo do dominio em favor daquele que, por
quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicdo, possuir como seu um imével,
independentemente de titulo e boa-fé. Prazo que pode ser reduzido ha 10 anos se
o possuidor houver estabelecido no imodvel a sua moradia habitual, ou nelz
realizado obras ou servicos de carater produtivo. Caso concreto. Prova. Apelacdo
provida, (Apelaco Civel NO 70037833449, Décima Nona Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Guinther Spode, Julgado em 14/12/2010)

Usucapido extraordinario. Preenchimento dos requisitos. Provado o exercicio da
posse com oS requisitos atinentes, justifica-se a sentenca declaratéria do
usucapido, prova esta coesa, segura e firme neste sentido. {Apelagdo Civel N°©
70040554511, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Carlos
Cini Marchionatti, Julgado em 23/02/2011)

/
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Para o tipo de pretensdo da autora, usucapido extraordinario, ndo € necessaria a

U

indicagdo de boa-fé e justo titulo. Neste sentido:

USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. PRAZO. REQUISITOS. PROVA. Artigo 1238, do
Cadigo Civil. Possibilidade de declaragdo do dominio em favor daquele que, por
quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicdo, possuir como seu um imdvel,
independentemente de titulo e boa-fé. Prazo que pode ser reduzido ha 10 anos se
0 possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de carater produtivo. Caso concreto. Prova, Apelacéo
provida. (Apelagdo Civel N° 70037833449, Décima Nona Camara Civel, Tribunai de
Justica do RS, Relator: Guinther Spode, Julgado em 14/12/2010)

APELAGAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. BEM MOVEL.
AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR AFASTADA. POSSE DO VEICULO HA MAIS DE
CINCO ANOS. DESNECESSIDADE DE JUSTO TITULO E BOA-FE. PROPRIEDADE
RECONHECIDA. REGULARIZAGAO DO REGISTRO NO DETRAN. Diante da
existéncia, nos autos, de prova de que o apelante é possuidor do automével de
forma mansa, pacifica e com "aninus domini ha mais de cinco anos, nos termos do
art. 1261 do NCC, impbe-se a procedéncia da Agdo de Usucapido, autorizando-se o
seu licenciamento junto ao DETRAN. Apelagdo Civel provida. (Apelagdo Civel NO©
70026556290, Décima Terceira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Lticla de Castro Boller, Julgado em 26/11/2009)

No mesmo sentido, Nelson Neéry Junior, in Codigo Civii Comentado, 63 edigdo,
editora RT:

Justo titulo e boa-fé. Prova. A usucapido estraordinaria dispensa a prova do
justo titulo e da boa-fé, e se consuma no prazo de 20 (vinte) anos ininterruptos,
sem que haja qualquer oposicdo por parte do senhorio. P, 892,

Assim, com fulcro no art. 941 e seguintes do CPC, a presente agdo tem o condao
5
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de declarar o dominio do imdvel a possuidora, autora da presente demanda; o que desde

ja se requer.

DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS:

Ante todo o exposto, considerando que a pretensao da autora encontra respaldo

na CF e no art. 1240, paragrafo Unico do CC, requer:

_-a) que seja julgada procedente a presente agdo, para declarar-a autora © . ...

b)

dominio 0til do imdével em questdo, conforme descrito na planta e no
memorial descritivo anexos, nos termos e para os efeitos legais,
expedindo-se 0 competente mandado para o Cartério de Registro de
Imoveis, na forma do art. 945 do CPC;

a citagdo das partes rés, com interesse no feito, por edital, ja que em
lugar incerto, para que, querendo, apresentem resposta no prazo legal,
sob pena de sujeitarem-se aos efeitos da revelia, consoante Luiz
Guilherme Marinoni, /i Cédigo de Processo Civil Comentado Artigo por
Artigo, 2008, p. 857: 4. Citagdo: devem ser citados por edital os réus
que se encontrem em lugar incerto e eventuais interessados (arts. 231,
232 e 942 do CPC);

a intimacdo do Orgdo ministerial, para que intervenha no presente feito,
na forma do art. 944 do CPC;

d) a expedicio dos oficios de praxe, sem prejuizo da citagdo por edital;




\

*J

e) a intimagao, por via postal, dos representantes das Fazendas Pulblicas

(Federal, Estadual e Municipal), para que manifestem interesse na causa;

f) o beneplacito da justica gratuita, uma vez que a autora se declara pessoa
pobre e humilde no sentido juridico do termo, conforme declaracao

anexa;

g) a condenacao das partes rés ao pagamento das custas processuais e

honorarios advocaticios na base de 20%;

h) por fim, requer a utilizagéo de todo tipo de prova em direito admitido, em

especial a documental e testemunhal.

Atribui-se a causa o valor de algada.

Termos em que
espera e aguarda
0 justo deferimento.

Porto Alegre, 16 de junho de 20:1.

VAR o

IVON TORRES ANDREOLI NETO
OAB/RS 77.111

ALYSON RAPHAEL PARE
OAB/RS 39E452




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA

Certifico a pedido da parte interessada que revendo os Registros langados neste
Oficio, destacando-se o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Piiblicos, deles
verifiquei que as fls. foi inscrito em 11/08/1966, o
loteamento denominado Ia/ 'dim Bento Gongalves composto de varios Iotes, entre
esses consta o Lote |~ - que tem como plopuetarlos

T AL WA B e RRAR TS, DGO TR NI S sy i mom eyl -
Eu, ANDRE digitei, ¢ eu Registrador Substltuto conteu B SUBSEIEVO: ssmmmmrssivimgsss
etiiliog B g B, s R AP TP
> REGISTRO DE IMOVE[S - 32 ZON
Porto Alegre, 03/06/20: 1
|___| Moysés Marcelo de Sillos - Registrador ' R 5
|_X_{ Carlos Anténio L. Verfe - Registrador Suhstitu o
|___| Maria Goretti Framil - Registradora Substi
|___| Carlos Eduardo R. Oliveira - Registrador Substituto
ATOS SELOS
BUSCA -« -+ e o vcneenesasnsaanseeierns R$  5,30. (Selo: 0471.01.1100017.08149 RS  0,20).
pProc. eletronico dados............. RS 2,70. (Selo: 0471,01.1100017.08150 RS 0,20).
Certidao 1 Pagina..........vvvuven RS 5,10. (Selo: 0471.01.1100017.08151 RS 0,20).

Total: R$ 13,70




MEMORIAL DESCRITIVO

Local: Rua I

Jardim Bento Gongaives — Bairro Partenon — Porto Alegre-RS - CEP.:
Area: 330,48 m?

Proprietaria;

Fone.:

UM LOTE DE TERRAS, com benfeitorias, com 4rea superficial de trezentos ¢ trinta
metros ¢ quarenta ¢ oito decimetros quadrados (330,48m?), localizado na
‘ — Jardim Bento Gongalves, no Bairro Partenon, distante cento e trinta e nove metros e
trinta centimetros (139,30m), da esquina com ¢
Quarteirfio formado vela . ,
), com as seguintes medidas e
confrontagdes:
NORTE: de frente a fundos, mede trinta e dois metros e quarenta centimetros (32,40m) e
confronta-se em toda extensio com o lote da Sra.
SUL: de frente a fundos, mede trinta e ‘dois metros ¢ quarenta centimetrm (32,40m) «
confronta-se em toda extensdo com o lote da Sre
LESTE: de frente, mede dez metros e vinte centimetros (1U,2Um) e contronta-se e faz frente
paraal ;€
OESTE: de fundos, mede dez metros ¢ vinte centimetros (10,20m) e entesta e confronta-se
com o lote da

Obs.: As divisas sdo bem definidas, tendo muro e construgdes de alvenaria.

Porto Alegre, 10 de fevereiro de 2011.

Adalbé% Dalpi? Boff

Técnico em Hstradas — CREA 29.113TD
Rua N.Sra. do Perpétuo Socorro n® 723
Bairro S3o José — Canocas — RS — CEP.: 92.420-290
Fones.:3333.4528 - 9981.9447




LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO

LOCAL ~ RUA 7

JARDIM BENTO GONGALVES — BAIRRO PARTENON — PORTO ALEGRE/RS
[EVANTAMENTO

RESPONSAVEL TECNICO ADALBERTO — $1.99819447
DESENFO

)

ADALBERTO DALPIAZ BOFF

TEC. ESTRADAS CREA/RS 029113-TD
RUA N. SRA. DO PERPETUC SOCORRO, 723 — SAO JOSE — CANOAS/RS

adalbertoboff@yahoo.com.br

ALBERTO — 51.33334528

DATA
FEVEREIRO 2011

AREA = 330,48 m2

PROPRIETARIA

ESCALA

1: 200

PLANTA DE SITUAGAO E LOCALIZAGAO

PRANCHA UNICA




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo os livios deste

Cartdrio, verifiquei ndo constar como adquirente(s), compromissario(s) ou cessiondrio(s)
que declarou estar inscrito(a) no CPF n.°

T T L L R L R L R LSRR

Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2011. Conferi e subscrevo. Certifico e dou fé.
‘/,,")1 ’
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA
Rua Siqueira Campos, 1163 - 3° andar - CEP 90.010-001 - Tel.(31) 3013-4660

www.risegundazonapoa.com
Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO
CERTIFICO, a pedido de parte interessada. que revendo o0s
indicadores e ficharios deste Servigo de Registro de Imdveis, verifiquei ndo constar nenhum
registro de propriedade de iméveis, nesta data, em nome de

no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda so

O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE.

Porto Alegre, 15 de fevereiro de 2041.

Fd
Leapoldo Loz Colvero
SSOREVENTE AUTORIZADD

Emolumentos: R$ 5,10 Selo: 0470.01.1000013.48362 R$ 0,20; Busca RS 5,30 Selo: 0470.01.1000013.48363 RS §,20; Processamento eletrbnico RS 2,70 Selo:
0470.01.1000013.48364 RS 0,20; Total: R$ 13,70 16:47




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os Registros langados
neste Oficio, destacando-se o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos,
deles verifiquei ndo constar regiztro algum em que, WUE
DECLAROU SER PORTADOR(A) DO CPF N° gure ou tenha rguraao como
adquirente, promitente comprader(a) ou cessionario(a),~--=---=-====u-- -
Fu ANDRE digitei, e eu Ajudante do Registrador conferi e subscrevo, =--------------
Certifico e dou fé. e —— VN URENSESE————
2% REGISTRO DE IMOVEIS —'82 Z6NA

Y Porto Alegre, 1%/02;20&\ r \
| Moysés Marcela de Sillos - Reglsrador

[ V] Garlos Antonio Lagasgie Verie - gistra

INQ;:\\EB
[ Carlos Eduardo R. Oliveira ~ Escreventg Autorifaci

Maria Goretii Framil -- Registradora §ubstituta

ATOS SELOS
BUSEA:: wovsi arvimnnsi sinman & R$ 5,30 (0471.01.1100004.06186 RS 0,20)
Certidao 1 Pag.......ccuis R$ 2,70 (0471.01.1100004.06188 R$ 0,20)

Proc. E'[etrt")n%co dados....R$ 5,10 (0471.01.1100004.06187 R$ 0,20)

Total:; R 13,70
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| ‘sudo do Rlo Grando do s,,,

s Porto Alegre r
| ‘--”f'ltl_todelmamdwzona

f‘ cml

A4Z0SADE e 2ol OYEISDAT(ZONAFREG ; DEICH i

" ‘CERTIFICO a. pedldo verbal da parte |nteressada que nao. consta nes Ilvros";;
deste Semgo aualauer reaistro em que figure como. proprletaﬂo promrtente ou.

. cessionario, Dcu’_;_. ‘

‘ -Adnano Pontes_Euclydes Esc. Autorlzado

~  Proces. EEetrOmco R$ \

‘ "f'Carfos Umbertos dos Santos E _Autonzado

Everton André Adami - Esc Autorizado
.._lza Beatrlz de C.‘Denser = Esc Autortzada

‘o, 40 + SELG 0472 01.110000 46246/46247 (R$ 0 40) £
: 2,70:+'SELO: 0472, 01, 1100001 46248 (R$ 0 20)

Total arsereree> R$. 13 70 (17 21 19) _ e

~C2011 ‘0_2'01 142 s

‘EmolumentOS .......R$

Rua Wusl:ington Lum, 580 1" sndar Bam‘o Cidade Balxa Porto Alegre RS CEP. 90010-460
Fone (51) 322.1 5538 F 'nelFax (51) 3226, 1975 Slte www. quartazona combr :




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PORTO ALEGRE

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS 5 ZONA
Instalado aos 19 de maio de 1993
Bel. Odone Burtet Ghisleni — Registrador

Bel. Marcos Aurélio Freitas Ghisleni — Registrador Substituto
Bel. Rosalia Tortorelli — Registradora Substituta

Certifico que revendo o arquivo deste Servigo de Registro de Imoéveis a
meu cargo, nele ndo consta que .
, Seja proprietario(a), promitente-comprador(a), cessionario(a) ou

promitente-cessiondrio(a) de bens imdveis aqui matriculados. O referido € verdade

r
e dou fé.
Certiddo.........v.00.a0t RS 10,40 4 Selo 0473.02.1000005.08437: R$ 0,30= RS 10,70
Processamento eletrdnico; RS 2,70 + Se].o‘ 0473.01.1000007.16795: RS 0,20= R 2,90
8 L - R§ 13,60

Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2011.

D |
L
)
-
o Servigo de Registro de imdvels 52 Zona Porto Alegro/RS

Registrador - Bel, Odone Burtet Ghisleni
Substituto - Bel, Marcos Aurélio Freitas Ghisleni
Substitula - Bl Rosalia Tortorelli

SRI 5 ZONA POA/RS. Rua Coronel Genufino,421/802. Edificio Esplanada dos Agores. Cep 900103508 (51) 32.21.28.54
Hordrio: 10100 - 12000 / 13h00 - 17h00




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 6°. ZONA

Dr. Miguel de Oliveira Figueiro

N Registrador Titular
CERTTIDADO

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo o
arquivo deste Oficio de Registro, nele, no Livro Indicador Pessoal em uso NAO FOI
ENCONTRADO o nome de: LE

0 que me competia certificar com relagéio ao pedido. DOI;I(Fé OFICIO INSTALADO em:

15.02.1991. Porto Alegre, 14 de Fevereiro de 2011. AJUD NTQ(‘\ —
Emoiumentos ....... RS 10,40 + SELO: 0474.01.1100002.02903/02%04 (R$ 0,40) *w&,‘\_‘h
Proces. Bletrdbnico RS 2,70 + SBLO: 0474,01.1100002.02505 (RS 0,20) T

Total —==———m=—— > R§ 13,7C¢ (09:31:31)

e
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' ESTADO DORIO GRANDE DO SUL
FODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

Considerando que a peticdo inicial € a pega que instaura o
processo e fixa o objeto litigioso, ela deve ser precisé quanto aos fatos
e pedidos, a fim de abreviar o processo e possibilitar o contraditério.
Assim, a emenda a inicial € medida que se impde, devendo a parte
autora:

a) para fins de apreciagado do pedido de gratuidade judiciaria,
juntar comprovante de seus rendimentos mensais, aposentadoria ou
cOpia de sua declaragdo de renda junto a Receita Federal;

b) adequar o polo passivo da demanda, fazendo nele constar os
proprietarios registrais da area que pretende usucapir, conforme ,
constante no Registro de Imdveis, especificando quem sdo os cdnjuges 1
e herdeiros que ha referéncia no Registro; ‘

¢) enumerar, com a devida qualificacdo e enderego, o0s
confrontantes do imoével que deverdo ser citados, conforme dispde o
artigo 942 do Cadigo de Processo Civil; '

d) indicar em que dispositivo legal funda-se o seu pedido de
usucapifo (qual a espécie de usucapiao) e;

e) juntar aos autos documentos que comprovem o fempo em que
esta na posse do imével objeto da acdo, tal como o contrato de compra
e venda noticiado na inicial;

f) indicar que ha mais algum possuidor do imével gue reside no
local, para fins de adequacgéo do polo ativo, esclarecendo se

* é também possuidor e desde qual data.
Prazo de dez dias, sendo que no siléncio a inicial sera indeferida.
Deve a autora, ainda, juntar cépia da petigéo de emenda para fins

1
001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)



EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO
PARTENON DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS.

Processo n® 001/11101811367.
N°. CNJ: 0040441022011821300.,
Finalidade: Emenda a inicial.

ja devidamente qualificada nos autos do
processo em epigrafe, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, por

intermédio de seus procuradores, em atendimento a NE 628/2011, informar o que
segue:

a) Para o fim de comprovac¢do de necessidade da AJG, acosta a autora

extrato de pagamento de sua aposentadoria, em anexo, Assim, requer a concessao
da AJG.

b) Em atendimento ao item “b” do despacho retro, complementa o pélo
passivo da demanda:




G
"

Cabe salientar, que na matricula do imdvel, assim esta disposto o item dos
proprietarios, logo, assim deve ser o pdlo passivo.

Contudo, considerando que o loteamento Jardim Bento Gongalves,
devidamente registrado no Registro de Imdveis da 3@ Zona,
n° 11, foi inscrito em 11/08/1966, ou seja, a mais de guarenta e cinco anos, (e na
matricula, nunca houve alteracdo, permanecendo atuais, os dados acima) acarreta
na impossibilidade da completa qualificagdo ou mesmo da eventual sucessdo,
porquanto a parte autora ndo tem poder aquisitivo para investigar/diligenciar todas
as partes supramencionadas, ndo restando outra possibilidade sendo a citagdo por
edital, sob pena de ferir ao principio constitucional do livre acesso a justica, o qual

nao pode ser negado a parte autora.

¢) Obedecendo ao requisitado no item “c”, complementa a enumeragdo

dos confrontantes do imdvel:




Um lote de terras, com benfeitorias, com area superficial de

trezentos e trinta metros e quarenta e oito decimetros

-———

fundos, mede trinta e dois metros e quarenta centl'metrds
(32,40m) e confronta-se em toda extensdo com o lote da
Sra. Iara Maria Barboza Pereira; SUL: de frente a fundos,
mede trinta e dois metros e quarenta centimetros (32,40m) e
confronta-se em toda extensdo com o lote da Sra. Adriana
dos Santos Farias; LESTE: de frente, mede dez metros e
vinte centimetros (10,20m) e confronta-se e faz frente para a
Rua Rafael Clark; e OESTE: de fundos, mede dez metros e
vinte centimetros (10,20m) e entesta e confronta-se com o
lote da Sra. Jussara Cristaldo Alves. Obs.: as divisas sdao bem

definidas, tendo muro e construcfes de alvenaria.

d) O manto jurfdico que reveste de legalidade o direito da parte autora €
o artigo 1238, paragrafo (nico, do CC, considerando que a autora reside no local
tendo neste tempo todo, animus domini, a mais de 21 anos, acrescendo ao imovel

obras e benfeitorias, fazendo, desta forma, jus a usucapido extraordinaria.

e) Em atendimento ao item “e” do despacho retro, a autora informa que

reside no local a mais de 21 anos, com total publicidade. Para comprovagao desta




alegagdo, acostou a peticdo inicial alvard de funcionamento de estabelecimento
comercial, fornecido pela Prefeitura de Porto. Alegre e guia de recolhimento
sindical, ambos datados ha fnais de 20 anos. Destarte, quanto ao contrato de
compra e venda anunciado na exordial, 0 mesmo entrou em perdigdo, conforme ja
mencionado, tendo em vista o interregno desde sua concretizacdo, assim, tendo se

perdido tal documenta, impossivel sua apresentagdo em juizo.

fy  No imdvel, reside apenas a parte autora, sendo esta a dnica
possuidora do imovel. Contudo, em meados de 2004 e 2005, a autora tinha um
inquilino que |3 residiu por cerca de 06 meses g, a
pedido deste, declarou que 0 mesmo morava numa peca aos fundos da casa,
Assim, 0 mesmo. ndo deve integrar o pdlo ativo da demanda, ndo havendo

mudancas a serem realizadas neste ponto.

Desta forma, requer o regular prosseguimento do feito, sanados os

equivocos, e a total procedéncia do feito.
Termos em que pede e espera deferimento.

Porto Alegre, 26 de julho de 2011,

iy i /.'
[P~ -

Ivon Torres Anidreoli Neto Aldronei Néssi Braga

OAB/RS 77.111 (\g \ Eﬁ ) OAB/RS 78.381
] % ¢ e@ré
{
—0AB/RS 39E452




C.:'-- ESTADO DD RN GRANDE DO SUIL
PODER, JUDICIARIO

00r1/1.11.0181136-7 {CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

A emenda a inicial é medida que novamente se impde, vez
gue a autora refere-se a documerito que ndo veio aos autos para fins de
apreciagao do pedido de graividade judiciaria.

Ainda, os confrontantes do imdvel devem ser arrolados,
devidamenie qualificados e com o endereco, descabendo apenas a
descricao do imdvel, conforme fl. 33.

Prazo de 15 dias para ¢ atendimento, sob pena de
indeferimento da exordial.

DL

= 02/08/2011

Ay

Lucia Helena Camerin,
Juiza de Direito.

1
00171, 11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)
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’Emwmunﬂmnsagmmbamn
© PODER JUDICIARID

CERTIDAO

CERTIFICO que a Nota n® 721/2011, expedida em 03 de
agosto de 2011, foi disponibilizada na edigcdo n? 4641 no Diario da Justica
Eletronico do dia 04/08/2011, considerando-se publicada no primeiro dia Util
gue se seguir, em conformidade com o art. 42 da Lei n® 11.419/2006. Dou fé.

001/1.11.0181136~-7 (CNJ 0040441~

representagdo nos autos). Vistos. A emenda a
inicial ¢ medida que novamente se impde, vez
gque a autora refere-se a documento gue mnédo
velo aos autos para fins de apreciacgdo do
pedido de gratuidade Jjudicidria. Ainda, os
confrontantes do imdvel devem ser arrolados,
devidamente gualificados ¢ com o enderego,
descabendo apenas a descricdo do imdbvel,
conforme f£1. 33. Prazo de 15 dias para o
atendimento, sob pena de indeferimento da
exordial. DL.

Porto Alegie, L Al 2041

serivao( ﬁ?f{ééﬂlﬁ LOsas
Riatr i 33812320
Ajudanke Desigaado

Vara Civel Furieno:,




EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DO PARTENON DA COMARCA DE PORTO ALEGRE —
RS:

Processo n® 001/111.0181136-7

ja qualificada nos autos, vem através de
seus procuradores signatérios, a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar

EMENDA A INICIAL

movida em desfavor de com base no
que segue:

Tendo em vista o despacho exarado por este MM. Juizo com relagdo ao
comprovante de renda atualizado, bem como o arrolamento dos confrontantes,
com qualificacao e endereco, vem a parte autora informar os confrontantes com
gualificacdo e endereco, além de requerer a juntada do comprovante de renda e
da copia do levantamento topografico planimétrico.

Arrolamento dos confrontantes:

1- 1
e e L J

municipio de Po;tvt—) Aiéére/RS.




municipio de Porto Alegre/RS.
lséi;tenc;n, no municipio de Porto Alegre/RS.
Diante o exposto, requer o deferimento da presente juntada, bem como

atendida a determinagdo com relagdo a qualificacdo e enderego dos confrontantes,
dando total prosseguimento ao feito, assim como seja deferido o AJG.

Nestes Termos em que Pede e Espera Deferimento.

Porto Alegre, 12 de agosto de 20i1.

A

L A

S A v M—‘ b
IVON T. ANDREOLI NETO
OAB/RS 77.111

B/RS 78.381

0




COMARCA DE PORTO ALEGRE
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL PARTENON
AV, Cel. Aparicio Borges, 2025 - CEP:90680570 Fone: 51-3336-7588

CARTA AR DE INTIMACAO
AGAO DE USUCAPIAQ

Porto Alegre, 12 de setembro de 2011.

Processo n2: 001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02,2011.8.21.3001)
Natureza: Usucapido

Valor da Acdo: R$ 1.119,50 AJG

Autor:

Réu:

DESTINATARIO:

001/2011/3443809 - PGE, cientificado obrigatério
~ End: Avenida Borges de Medeiros n® 1555 (prédio do DAER), 1655, Praia
de Belas, Porto Alegre, RS, 90110-150 N

Prezado(a) Senhor(a):

INTIMO Vossa Senhoria, nos termos do artigo 243 do CPC, da inicial e
planta do imovel, copias anexas, para que manifeste interesse, querendo, na agéo de
usucapiao de terras particulares, especificadas na pega vestibular.

VALOR DA CAUSA: R$ 1.119,50

DESPACHO: "Vistos.Recebo a emenda a inicial (fis. 31/34 e 37/40).Retifique-se o polo
passivo da agdo, para que passe a constar todos os nominados nas fls. 31/32,
procedendo-se nas anotagdes necessarias.Defiro & autora o beneficio da gratuidade
judiciaria.Citem-se e intimem-se de acordo com o que estabelecem os artigos 942 e 943
do Cédigo de Processo Civil.DL. Em 23/08/2011. (a) Nelita Teresa Davoglio, Juiza de
Direito."

Escrivao(d) / Oficial Ajudante
giovanimpc 1

67-9-001/2011/3443809 001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-
02.2011.8.21.3001)




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
! PODER JUDICIARIO

COMARCA DE PORTO ALEGRE
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL PARTENON
AV. Cel. Aparicio Borges, 2025 - CEP: 90680570 Fone: 51-3336-7588

MANDADO DE CITAGCAO - ACAO DE USUCAPIAO

Oficial de Justica: Jorge Luiz Franco de Moraes - Zona 113 - Foro Regional do Partenon

Processo n%: 001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02,2011.8.21.3001)
Natureza: Usucapido

Valor da Agéo: R$ 1.119,50 AJG

Autor:

Réu:

O(A) Doutor(a) Juiz(a) de Direito MANDA ao(a) Oficial(a) de Justica que, em
cumprimento ac presente mandado, proceda a CITAGAO do(a)(s) neste nominado(a)(s), ou seu
representante legal, por todo o conteldo da petigdo inicial, cuja copia segue anexa aoc presente,
bem como do despacho a seguir transcrito, para no PRAZO de QUINZE (15) DIAS, contestar,
querendo, a presente agao, sob pena de serem presumidos como verdadeiros os fatos articulados
pela parte autora. O brazo fluiid da juntada, aos autoes.

DESPACHO: "Vistos.Recebo a emenda a inicial (fls. 31/34 e 37/40).Retifique-se o polo passivo da
agéo, para que passe a constar todos os nominados nas fls. 31/32, procedendo-se nas anotagdes
necessarias.Defiro a autora o beneficio da gratuidade judiciaria.Citem-se e intimem-se de acordo
com o que estabelecem os artigos 942 e 943 do Cédigo de Processo Civil.DL. Em 23/08/2011. (a)
Nelita Teresa Davoglio, Juiza de Direito."

DESTINATARIO(S):

;. = CONJUGE SE CASADA
L o

Pattenon; « swwwassosin sy swwes @ g5

(YCP TUYCN (VPG { YNC

i '
LT A

91530-620

(Y0P {YCN (YPC { YNC

L UL —

001/2011/3463500 .

91530-620
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EXCELENT{SSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DO PARTENON — PORTO ALEGRE/RS

PRIORIDADE

ESTATUTO DO IDOSO

ART.1.211 A do CPC

Processo n® 001/1.11.0181136-7

ja qualificada nos autos do
processo em epigrafe, vem, por seu procurador que subscreve, em atencio a

decisdo de fis. 62, dizer e requerer o que segue:

I - QUESTAO DE ORDEM - PRIORIDADE ART. 1.211 A do CPC

A parte autora conta com 82 anos, conforme bem se pode
verificar na copia de seu documento de identidade de fls.11.

Tendo em vista a idade em que se encontra, vem reguerer
gue o presente feito seja ‘processado observado o Principio de Celeridade, disposto

através do tramite com prioridade, conforme fundamento legal supra citado.

1. RESUMO DOS FATOS

A parte autora adquiriu o imovel, cuja matricula juntada aos
autos (fls.12). A época foi feito contrato de compra e venda, com o lapso temporal

decorrido, tal contrato se perdeu.

www.andreotiadvogados.com.br
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De posse da matricula do imével e dos documentos que
comprovam o tempo de posse mansa e pacifica da parte autora no imdvel,
ingressou com a presente ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA, fulcro artigos
183 da C.F. c¢/c art.1,.238 paragrafo Unico do C.C. c/c Estatuto das Cidades (Lei
n®10.257/01), cujos requisitos para agao sdo: POSSE MANSA E PACIFICA e
COMPROVACAO DO ATENDIMENTO AO LAPSO TEMPORAL.

Dentre 0s documentos juntados, constam:

Fis.12 — Matricula do Imdvel
Fls. 21 — GRCS Caixa Econdmica Federal, data 28.02.1990

Fls. 22 — Alvara n°01478915 — Pref. Municipal Porto Alegre

Ademais, a parte autora atendeu os itens da emenda a inicial
adequadamente, conforme pode se verificar, nos proprios autos.

Sobreveio despacho de fls. 62, ordenando que a autora
comprove diligéncias realizadas para encontrar os reus; informar de quem teria

adquirido o imovel e apresentagdo do contrato mencionado na exordial.

2. DA COMPROVACAO DE DILIGENCIAS

No que se refere & promogdo de diligéncias, salienta-se gue a
autora tem idade avancada e recursos financeiros limitados, conforme justificado a
fls.32, a parte autora ndo tem poder aquisitivo para investigar/diligenciar todas as
partes, ndo restando outra alternativa sendo a citagdo por edital, ou a exposicao

de oficios aos 6rgdos de praxe, a qual entende, francamente menos célere.

www.andreoliadvogados.com.br




3. DO CONTRATO

No tocante a apresentacao do contrato, opinada pelo
Representante do Ministério Piblico e ordenado novamente por este juizo, vem a
autora salientar que 0 mesmo foi perdido.

Como a compra se efetivou ha mais de 20 anos g, tendo em
vista estar, a autora, com 82 anos, nao recorda o0 nome de quem lhe vendeu o
imodvel; recorda que tinha um contrato e que o mesmo foi perdido no decorrer
destes anos.

Ratifica assim, o que anteriormente foi justificado ao juizo,
em fls.31/34, de que ndo possui mais o contrato, pois, perdeu ¢ documento com a
‘passagem do tempo. Ndo tendo recordagdo do nome de quem lhe vendeu e
infelizmente, ndo dispondo de -condigbes para diligenciar na busca desta
informagao.

De qualquer forma, aproveita a oportunidade para salientar
que a presente agdo trata-se de USUCAPIAO EXTRAORDINARIA, cujos requisitos
constam preenchidos desde a propositura.

Sendo, vejamos o que dispde o Codigo Civil Brasileiro,
art,1.238:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicdo, possuir
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servird de titulo para o
registro no Cartdrio de Registro de Imovejs.

Pardgrafo dnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-d a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nefe realizado obras

ol servicos de carater produtivo,

Portanto, s3o requisitos exigfveis neste caso:

e Posse com dnimus dominis;

www.andreoliadvogados.com.br




s Posse mansa e pacifica;

o Ininterrupta e prazo de 15 anos que serd reduzido
para 10 quando o possuidor houver estabelecido no
imdvel sua moradia habitual ou realizado no imovel
obras e servicos de carater produtivo.

N3o restando assim, dividas quanto ao preenchimento dos
requisitos exigiveis.

Assim, ratifica os pedidos constantes da inicial e requer o
prosseguimento do feito, para que seja ao fim, prolatada a sentenca que possibilite

o registro da propriedade do imovel.

Termios em gue,
Pede e espera deferimento.

Porto Alegre, 13 de abril de 2012.

IVON TORRES ANDREOLI NETO
OAB/RS 77.111

www.andreoliadvogados.com.br




ANDREOLI ADVOGADOS .

!

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FOROQ REGIONAL”
PARTENON COMARCA DE PORTO ALEGRE-RS.

PROCESSO : 001/1.11.0181136-7

ja devidamente qualificado em mote, vem por
seu procurador signatario, face ao despacho de fls. Que gerou a NE. 1399/2012,
dizer e requerer 0 que segue:

DA NOTA DE EXPEDIENTE:

Trata-se de acdo de usucapido, em que a parte autora, desde a peticdo
inicial, em julho de 2011, vem informando que ndo tem nenhum contato com os
réus, tendo em vista ndo so a sua avangada idade, como também e principaimente
os 27 anos decorridos entre a posse do imével e a data da acdo.

Entretanto, este juizo em diversas oportunidades, ordena que a autora
providencie dados e se manifeste a cerca dos reus, os quais desde a inicial, o autor

informa nao ter nenhum contato, e requer a citagdo por edital, vejamos:

Julgador:
Lucia Helepa Camerin
Despacho:

Vistos, Considerando que a peticdo inicial é a pega que instaura o processo e fixa o objeto
litigioso, ela deve ser precisa quanto aos fatos e pedidos, a fim de abreviar o processo e

1
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ANDREOLT ADVOGADOS

possibilitar o contraditdrio. Assim, a emenda a inicial é medida que se impde, devendo a parte

autora: {...) b) adequar o polo passivo da demanda, fazendo nele constar os
proprietarios registrais da area que pretende usucapir, conforme constante no
Registro de Imoveis, especificando quem sdo os conjuges e herdeiros que ha
referéncia no Registro; Prazo de dez dias, sendo que no siléncio a inicial sera indeferida,
Deve a autora, ainda, juntar cépia da peticdo de emenda para fins de citagdo. Intime-se.
Diligéncias legais.

Julgador:
Ricardo Pippi Schmidt
Despacho:

Vistos. (...} No mais, previamente a consulta aos drgaos de praxe, deve a autora comprovar
as diligéncias realizadas para encontrar os réus, vez que é pouco provavel que todos
estariam em local incerto e nd3o-sabido. Por fim, acolho a (ltima parte da promogdo
ministerial de fl. 61, devendo a autora atendé-la, no prazo de 10 dias. DL.

Julgador:
Nelita Teresa Davoglio
Despacho: _ ]
/istos. Acollic a promogio ministerial para determinar que o Oficio diligencie em pesquisa junto
aos Orgdos de praxe acerca de eventual endereco cadastrado em nome dos proprietdrios

indicados na certiddo imobiliaria da fl.12. Com o resultado, intime-se a parte autora para dar
prosseguimento ao feito, em dez dias. Diligéncias legais

QOu seja, este autor, ja informou que ndo tem os enderegos dos autores,
depois teve de informar que ndao tem condi¢Bes financeiras para diligenciar a cerca
dos enderecos dos réus, como requeria o MP, depois teve de confirmar que SIM,
TODOS OS REUS estio em local incerto e ndo sabido pela autora, sempre pedindo

a citacdo por edital, conforme segunda parte do art. 942 do CPC.

Por fim, apds a diligéncia por parte do cartério, na eventual busca de
enderecos dos réus, estes foram citados por carta AR nos respectivos enderegos, e
o juizo ordena que a parte autora se manifeste a cerca dos retornos negativos!!!

Mas, se a parte autora estd ha mais de um ano informando que ndo tem os dados,

como poderia dar agora alguma informagdo a cerca do retorno negativo, se 0s.

enderecos ndo foram fornecidos pela autora 7?7

www_andreoliadvogados.com.br




ANDREOLT ADVOGADOS

(o
Ora, a autora nao tem nenhum contato com os reus, NUNCA FEZ CONTATO
COM NENHUM DELES, ndao tem nenhuma informagdo sobre enderegos,
matrimdnios, Obitos, herdeiros, cor, raca ou qualguer outro elemento gue possa
ajudar na identificagdo dos réus, para tanto de forma quase desesperada, requer a

CITAGAO DOS REUS POR EDITAL.

Saliente sua idade de 82 anos, e sua pouca expectativa de vida, requerendo
a tutela jurisprudencial, para que possa ter o direito de resolver o seu litigio ainda
em vida, e poder despreocupar-se, sabendo que é proprietaria de sua casa, para

aproveitar melhor e com mais dignidade os anos que lhe restam.

Pelo exposto, requer que réus ainda nao citados, ou que tiveram o mandado

de citagdo por AR negativo, sejam citados por edital

Deferimento.

Porto Alegre, 05 de novembro de 2013.

Ivon Torr ndreoli Neto
OAB/RS 77.111

www.andreoliadvogados.com.br




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.
Vista ao Ministério Publico.

Diligéncias legais.

Em 13/11/2012

e T

Nelitg Teresa Davoglio,
Juiza de Dir

1
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Ministério Publico :io Rio Grande do Sul
PROMOTORIA DE JUSTIGCA REGIONAL DO PARTENON DE PORTO
ALEGRE

A

Comarcal/VaralJuizado: VARA 1.CIVEL REG PARTENON DE PORTO
ALEGRE

Processo: 00111101811367

Autor: .

Réu(s}):

PROMOGCAO
MM. Juiz:

Tendo em vista que, realizadas diligéncias a fim de citar os
reus com enderego desconhecido pela requerente, ndo obteve-se éxito
em enconfrar todos, opina o Ministério Publico seja certificado pelo
cartério as citagbes e intimacées ex feges ja procedidas, deferindo-se,
apos, a citacdo editalicia dos réus nao citados juntamente com eventuais
interessados, ausentes e nao sabidos, conforme requerido pela autora as
folhas 99/101.

PORTO ALEGRE, 14 de noyembro de 2012.

PATRICIA ZANCH| CUNHA,
PROMOTORA DE JUSTICA.

AV. CEL. APARICIO BORGES, 1817 - CEP 90680570 - PORTO ALEGRE, RS
Fone: (51)33150196 - ramal CRIM e-mail: mpfpartenon@mp.rs.gov.br

M}




| ESTADO DO RIO GRANDE DO 5UL
PODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

Inicialmente, consigno que o art. 942 do CPC determina a citagdo de
todos os proprietarios registrais do imével usucapiendo.

No entanto, revendo meu posicionamento anterior, considerando que
ha diversos proprietarios registrais do todo maior, mostra-se inviavel para a
tramitagao do feito a citagdo de todos os proprietarios registrais cdnstantes
na referida matricula, sendo desnecessdria as citagdes dos demais
proprietarios de outras fragdes do terreno que ndo estdo diretamente
relacionados com a area usucapienda.

Entendo que no presente caso, revendo posigdo adotada
anteriormente, a regra constante no artigo referido deva ser relativizada, vez
que a agdo de usucapido é a Unica forma que os autores dispde para
regularizar a situagdo do imdvel e, determinar a inclusdo de todos os
proprietarios registrais, no presente caso, inviabilizaria ou ao menos
dificultaria por demais a regularizagéo da area.

Dessa forma, determino que no polo passivo da presente conste
apenas a proprietéaria registral da fragdo exata na qual esta inserida a area
usucapienda, bem como seus lindeiros diretos.

Assim, intime-se a autora para acostar matricula atualizada do todo

maior, para fins de de verificar quem é o proprietério registral especifico do

1
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ESTADD D) RI0 $RANDE DO STIL
PODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

A citagdo por edital deve ocorrer apés o esgotamento das
vias ordinarias e, eventualmente, serd realizada conjuntamente com o
edital de citagado dos ausentes, desconhecidos e incertos.

Assim, considerando gue houve - tentativas de citacdo
apenas por AR, expegam-se mandados de citacdo para 0s réus que
tiveram retorno negativo (ausente ou assinado por terceirc) dos ARs
citatorios.

Em caso de retorno negativo, intime-se o autor para indicar
0s atuais enderegos dos réus, ou comprovar as diligéncias que efetuou
na sua busca, em dez dias, sob pena de extingdo.

Diligéncias legais.

Em 11/09/2013

Nelita Terﬁ Davcgio, |

Juiza de Dirgi

1
001/1.141.0181136-7 {CNJ.0040441-02.2011.8.21.3001)



ANDREOLI ADVOGADOS

EXMO. SR. DR, JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DO FORO REGIONAL PARTENON
DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS.

Preferéncia
IDOSO

Processo n.© 001/1.11.0181136-7

~}, j8 devidamente qualificada em mote, vem por
seu procurador signatério, face ao despacho de fls. que gerou a NE. 1273/2013,

dizer e requerer o que segue:

» A autora vem requerer que seja dada ATENCAO ao feito presente, vez que
0 mesmo anda em ‘circulos’ e da forma como esta sendo conduzido, tende

a ficar anos e anos tramitando, e sem solugdo, sendo vejamos.

Praga Osvaldo Cruz, 15 Sala 604 — Edificio Coliseu
Fone: 51-3061 0038 / 32120555
www.andreoliadvogados.com.br // ivon{@andreoliadvogados.com.br
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ANDREOLI ADVOGADOS i,

e 20 (~

» No ultimo despacho, o juizo ordena que: "Vista ao autor da certiddo
negativa do oficial de justica ficando intimado a fornecer novo enderego, em
10 dias”

» Oras, ocorre que os réus constam de uma certiddo do registro de imdveis

que teve Ultima atualizagdo em 1966,

» Por isso o autor ja na inicial disse que desconhece os enderegos dos réus,
daf o juizo ordenou gue se manifestasse, confirmando a informagéo, pois

entendia que seria dificil de todos os réus serem desconhecidos.

» Foi confirmado pelo autor que todos sdo desconhecidos, e que ¢ autor ndo
tem condigbes de diligencias, vejamos peticdo de fls, 64, item 2 'DA
COMPROVACAOD AS DILIGENCIAS”, a autora ja se manifestou no sentido
de que ndo tem condiges financeiras tampouco de salde para diligenciar
em busca dos enderecos dos réus, pelo que DESCONHECE TODOS OS REUS
£ TODOS OS ENDERECOS.

» Sobreveio despacho, ordenando que de oficio o cartério diligenciasse na

busca dos enderecos, despacho de fis. 70.

> Ou seja, os enderecos ndo foram fornecidos pelo

autor, logo ndo tem como se manifestar acerca do insucesso da

diligencia de citagiio naquele enderego, sendo da forma que fez, pedindo

andamento ao feito com citagdo por edital.

» Dai os réus foram citados também por oficial de justica, e novamente o

juizo ordena que o autor se manifeste sobre o insucesso da citagéo, e mais,

2

Praca Osvaldo Cruz, 15 Sala 604 — Edificio Coliseu
Fone: 51-3061 0038 // 32120555
www.andreoliadvogados.com.br // ivoni@andreoliadvogados.com.br




ANDREOLI ADVOGADOS

ainda quer que o autor informe os novos enderego, ou comprove

diligencias, sob pena de extingdo!!??
> A peticdo de fls. 77 ja relatava esta situacdo, mas foi solenemente ignorada.

» Ora, o enderego anterior ndo fol dado pelo autor, o autor ja peticionou
informando que ao conhece os enderegos quase 10 vezes! Ja informou que
ndo tem como diligenciar na busca de enderegos, e mais, o proprio cartério
judicial ndo encontrou os enderegos, como poderia a autora com seus mais

de 80 anos tem melhor sorte?

Desta forma o requerimente € pra que sejam analisados com atengdo 0s
atos ja passados da presente demanda, sob pena de frustrar o prestigio do Poder
Judiciario, sob pena de ndo se fazer Justica, sob pena de termos um processo

andando em circulos, e atos ordinatorios.

Reguer andamento ao feito!

Porto Alegre, 30 de setembro de
2013

W

I 0\1Andreoli
OAB/RS 77.111

Praca Osvaldo Cruz, 15 Sala 604 — Edificio Coliseu
Fone: 51-3061 0038 // 32120555
www.andreoliadvogados.com.br // ivon@andreoliadvogades.com, br
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-:‘ ESTADLD DO RIO GRANDE D0 301
®  PODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

Em que pese a peticao retro, deve o autor comprovar que
esgotou as tentativas de citagdo pelas vias ordinarias, inclusive
comprovando a distribuigdo das precatorias da fl. 135 e retificando o polo

- ativo quanto a Joaquim (sucessores), conforme _informagé“}old_a fl. 138.

Prazo de dez dias para atendimento, bem como dizendo

como pretende prossegulir.

Diligéncias legais.

Em 08/10/2013

| _,)

4
Nelita Teresa Davodglio,
Juiza de Rireitd.

\/‘
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MINISTERIO PUBLICO

Comarca de Porto Alegre — Foro Central
Vara de Registros Publicos — 1° Juizado
Processo n° 001/1.11.0181136-7

PROMOGCAO DO MINISTERIO PUBLICO

Meritissimo Magistrado:

Melhor examinado o feito, constata-se que
apresente demanda envolve aquisi¢io de dominio de imével registrado, entre

partes capazes.

Logo, nos termos da nova politica de racionalizagio
da intervengio no Civel, decorrente da Recomendagio 01/2010 PGJ (art. 17,
letra “1”), deixa o Ministério Publico de continuar a intervir no feito, eis que,
conforme entendimento institucional, a intervengio é desnecessdria na agio
de usucapiio nio coletiva de imével regularmente registrado, ou de coisa

moével.

A nio intervengio deve-se também, apesar da
posicio contraria do signatario, ao entendimento do Conselho Nacional do
Ministério Pablico (CNMP) que, através da RECOMENDAGAO 16 (DJU de

16/2/10, p. 8), sustentou que dispensivel a intervenc¢io mipdsterijl na

Agio de Usucapiio de Imével regularmente registrado (art. 5



ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL
PODER. JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

A citagao por edital deve ser tomada como medida exirema
e decorrente do esgotamento dos meios para a localizagdo da parte
demandada.

Assim, nao tendo havido o esgotamento das diligéncias
necessarias e possiveis para a obtengdo do endereco, indefiro, ao menos
por ora, o pedido de citacao por edital.

Intime-se a parte autora para, no prazo de 10 dias, indicar o
enderego e qualificacdo do réu ou comprovar as diligéncias que efetuou na
sua busca, sob pena de restar inviabilizado o prosseguimento do feito, eis
que a diligéncia é de interesse do requerente, sendo 6nus que Ihe incumbe.

Intime-se.

Em 23/05/2014

Antonio C. A. Nascimento e Silva,
Juiz de Direito.

Nimero Verificador: 0011110181136700120141869329 1
001/1.11.0181136-7 {CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)




' ESTADO DO RID GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

REVOGO o despacho de fl. 174.
Expeca-se citagdo por edital dos eventuais

interessados, bem como dos réus mencionados as fls. 172/173, eis que ndo

localizados.
Prazo: 30 dias.
Dil. Legais.
Em 14/07/2014
Antonio C. A. Nascimento e Silva,
Juiz de Direito.
Este é um documento eletronice assinado digitalmente por:
;./ \ Signatério: ANTONIO CARLOS ANTUNES DO NASCIMENTO E SILVA
({Wﬁ% y N2 de Série do ceriificado: 052B50544CD76F7BE362158AECE29C35
/ﬁi@"f{ \ 9’ Data e hora da assinatura: 14/07/2014 10:46:53
é wm\b Para conferéncia do conteldo deste documento, acesse, na Intemet, o enderego
eletrdn iCO http://www. fjrs.jus.briverificadocs e digite o seguinte numero verificador:
www.tjrs.jus.br 0011110181136700120142542956

Nomero Verificador: 0011110181136700120142542956 1
001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)
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ESTADO DO RIDO GRAYDE DO SUE,
Y PODFR. JUDICIARIO

%l A

Edital de Citacde de ;nteressados, Ausentes,

Incertos e Desconhecidos - Usucapido, dos réus

o N . - T . S . 4
3
o
i
A

Comarca de Porto

Aieyre rrazo ae: ou  (crinca; dias. Natureza:
Usucapldo Processo: 001/1.31.0181136~7
{CNJ: . 0040441-02.2031.8.21.3001). Autor:

ja

Objeto: DECLARACAO de dominic sobre o imével a
seguir descrito. IMOVEL: “Um lote de terras, com
benfeitorias, com area superficial de trezentos
e trinta metros e Juarenta e oito decimetros
quadrados (330,48m2), localizado na Rua Rafael

AT el w0 AQT? L T SR T | TRCA TSN . Timasie m ~ A TF miemam

medidas e confrontacdes: ao norte, de frente a
fundos, mede trinta e doig metros e guarenta
centimetros (33,40m) e confronta-se em toda
extensdo com o lote da Sra. Iara Maria Barbosa
Pereira; ao sul, de frente a fundos, mede trinta
e dois metros e quarenta centimetros (32,40m) e
confronta-se em toda a extensfo com com o lote
da Sra. Adriana dos Santos Fariag; ao leste, de
frente, mede dez metros e vinte centimetros
(10,20m) e confronta-se e faz frente para a Rua
Rafael Clarck; e, ao oceste, de fundos, mede dez
metros e vinte centimetros (10,20m} e entesta e
confronta-se com o lote da Sra. Jugsara
Cristalde Alves.”. Prazo de 15 (guinze) dias
para contestar, guerendo, a contar do término do
presente Edital (Art. 232, IV, CPC), sob pena de
serem presumidos como verdadeiros os fatos
alegados pelo(s) autor(es).

Porto Alegre, 01 de setembro de 2014. SERVIDOR:
Hélio dos Santos. JUIZ: Nilton Tavares da Silva.
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DIARIO DA JUSTIGA ELETRONICO-RS

EDITAIS

CAPITAL

FORO CENTRAL

EDITAL OE CITAGAO

3° VARA DA FAZENDA PUBLICA

DO FORO GENTRAL

COMARGA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 10 {DEZ DIAS),

MATUREZA: AGAO CIVIL PUBLICA

PROCESSO: 001/1.12.0310543-7
(CNJ:.0405031-89.2012,6.21,0001).

AUTOR: MINISTERIO PUBLICO.

REU: SUCESSAQ DE EVASIVEIRA LOPES E QUTROS.
OBJETO; CITAGAD DOS EVENTUAIS SUGESSORES DE
EVA SILVEIRA LOPES,

PRAZO DE CONTESTACKO: 15 DIAS, A CONTAR DO
TERMING GO PRAZO DESTE EDITAL.

PORTO ALEGRE, 29 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: ANDREA SIRLE| KLAUS.

JUIZ: ANDREIA TERRE DO AMARAL.

EDIT" 7 INTIMAGAQ DA PENHORA E DAAVALIAGAD
%78 .FAZENDA PUBLICA

DO Fu.. GENTRAL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 20 (VINTE) DIAS.

NATUREZA; PRECATORIA DE ATDS EXECUTORIOS -
TRIBUTARIAESTADUAL
PROCESS0:001/1.12,0124332-8
(CNJ:0172267-52.2012,8.21,0001).

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DG SUL.
EXECUTADO: TRANSPORTADORA LATINOAMERICA
LIDA E OUTROS.

OBJETO: INTIMAGAO DA CO-EXECUTADA ZULEIDE
CANTERGIANI, CFF 141,030,600-34, ATUALMENTE EM
LUGAR INCERTO E NAO SABIDO, DA PENHORA QUE
RECAIU SOBRE O IMOVEL MATRICULADO SOB O N°®
£361, DA 3° ZONA DO RI DE PORTO ALEGRE AS FLS.
16, AVALIADO EM RS 185.000,00 (CENTO E OfTENTAE
CINCO MIL REAIS) AS FLS, 29. PRAZO PARA EMBAR-
GOS: 30 {TRINTA) DIAS, A CONTAR DO TERMING DO
PRAZO DESTE EDITAL. PORTO ALEGRE, 12 DEAGOS-
TO DE 2044.

SERVIDOR: CELSO CASTILHOS RODRIGUES.

JUIZ: ALESSANDRA ABRAO BERTOLUCI.

el 118 v 1R7254

1°E 2° GRAU

ED{TAL DE CITAGAO - CIVEL

VARA DOS REGISTROS PUBLICOS

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 30 (TRITNA) DIAS,

NATUREZA: RETIFICAGAO DE REGISTRO CIVIL
PRCCESS0: 001/1.13.0191420-8
(CM.:.0223227-22.2013,8.21.0001).

REQUERENTE: LUCAS HEIZEN COELHO,

OBJETO: GITAGAO DE, ANASTACIA HEINZEN, MARTA
HEINSEN, BOAVENTURA HEINZEN, PEDRO HEINZEN,
LUIZ HEINZEN, MARIA HEINZEN, HILDA HEINZEN,
LAURITAHEINZENLUCAS HEINZEN, DESCENDENTES
DE SANTIN CARDIOL, ATUALMENTE EM LUGAR M-
CERTO £ NAO SABIDO, PARA, NO PRAZO DE QUINZE
(15) DIAS, A CONTAR DO TERMINO DO PRESENTE
EDITAL {ART, 232, I, CPC), CONTESTAR, QUERENDO,
E, NAQ O FAZENDO, SERAD TIDOS COMO VERDADEL
ROS OS FATOS ARTICULADOS PELO AUTOR NAINICI-
AL,

PORTO /LEGRE, 27 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: i *ELIO DOS SANTOS.

JUIZ: ANTONIC ©. A. NASCIMENTO € SILVA,

EDITAL DE CITACAO DE INTERESSADOS, AUSENTES,
NCERTOS E DESCONHECIDOS - USUCAPIAO

VARA DOS RECISTROS PUBLICOS

COMARCADF PORTOALEGRE

PRAZO DF. 30 {TRINTA) DIAS,

NATURE ZA: USUCAPIAQ
PROCES50:001/4,09.0103337-9
(CNJ:.1033371-89.2009.8.21.4001).

AUTOR: SUCESSAO DE EVAMOTARICO,

REU: ASSOCIAGAD DOS SERVIDORES DA COBAL -
ASBAL E GUTROS,

OBJETO; DECLARAGAQ DE DOMINIC SOBRE O IMO-
VEL A SEGUIR DESCRITO. IMOVEL: "UM IMOVEL SITU-
ADC NO QUARTEIRAO FORMADO PELA ESTRADA
RETIRD DAPONTAGROSSA, RUA EMILIO DEMARE {AN-
TIGARUA3) EACESSO 259. O TERREND DISTA45 ROM
DE ESQUINA DA RUA EMILIO DEMARI. O ACESSO 259
TEM INICIO NO N 366 DA RUA EMILIO DEMARI, POS-
SUI UMA CURVA DE 90° A ESQUERDAE E SEM SAIDA,
O TERRENQ POSSUI 77 AOM? E SOBRE ELE HA UMA
CASA COM T0M. O TERRENO E FORMADOD POR UM
POLIGOND REGULAR DE QUATRO LADCS, A SABER:
O PRIMEIRC LADO, AO SUL, MEDE 6,45M E FAZ FREN-
TE COM O AUNHAMENTO DO ACESSC 258; O SEGUN-
DO LADO, AD DESTE, MEDE 12,00M, FAZ DIVISA COM
O N* 68-A, COM LINDEIRQ JAULI PAULG IZEPL; O TER-
CEIRD LADO, AO NORTE, FUNDOS DO TERRENO,
MEDE 6,450, CUJA LINDEIRA E SIRLE] PEREIRA DA
SANTANA; E, FECHANDC O POLIGONO, O QUARTO
LADQ, AQ LESTE, MEDE 12,00M, FAZ DIVISA COM O
ALIKHAMENTO DO ACESSO 259, O ACESSO 259 E EM
CHAO BATIDO € O IMOVEL € EM NIVEL E POSSUI
INFRA-ESTRUTURA DE AGUA E ENERGIA ELETRICA™.
PRAZO DE 45 (QUINZE) DIAS PARACONTESTAR, QUE-
RENDO, A CONTAR DO TERMINO DO PRESENTE EDI-

TAL (ART. 232, 1V, CPC),808 PENA DE SEREM PRESU-
MICOS COMO VERDADEIROS OS FATOS ALEGADOS
PELO(S) AUTOR(ES).

PORTO ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: HELIO DOS SANTOS.

JUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA.

EDITAL DE CITAGAO DE INTERESSADOS, AUSENTES,
INCERTOS E DESCONHECIDOS — USUCAPIAQ E DA
INCORPORADORA TERRITORIAL RENASCENGA,
VARA DDS REGISTROS PUBLICOS

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 30 (TRINTA) DIAS.

NATUREZA: USUCAPIAO

PROCESSO; 801/1,13.0186835-4
[CH.J:.0023826.63.2013.8.21 3001},

AUTOR: LILIAN MARIA DA SILVA MACHADO E OUTROS.
REU: INGORPORADCRA TERRITORIAL RENASCENGA.
OBJETO: DECLARAGAO DE DOMINIO SO8RE © IMO-
VEL A SEGUIR DESCRITO. IMOVEL: "IMOVEL DE ES-
QUINA, SITUADO NO LOGAL DENOMINADO VILA ES-
MERALDA, BECO G, RUA RUY JADER DE CARVALHO,
® 175, LOTE N° 512, TENDO AS SEGUINTES MEDIDAS
£ CONFRONTAGOES: AO NORTE, 10,96M COM O LOTE
N° 513 OCUPADO POR ADALBERTO; A LESTE, 1B.24M
COMOLOTE i 511 OCUPADO POR SOLISMARARTOZO
RODRIGUES; AO SUL 9,33M COM FRENTE PARA O
BECO C; E A OESTE, 12,080 COM FRENTE PARA O
BECO D. TEM O SEU QUARTEIRAO FORMADO PELA
AVENIDA DOLORES DURAN, ESTRADA JOAQ DE OLS-
VEIRA REMIAO E PELAAVENIDA BENTO GONGALVES.
TRATA-SE DE UM TERRENO COM UMA AREA DE
102,02M2.°. PRAZO DE 15 {QUINZE) DIAS PARA CON-
TESTAR, QUERENDD, A CONTAR DO TERMINO DO
PRESENTE ECITAL (ART, 232, IV, CPC), SOB PENA DE
SEREM PRESUMIDOS COMO VERDADEIROS 05 FA-
TOS ALEGADOS PELO(S) AUTOR(ES).
PORTO ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: HELIO DOS SANTOS.

JUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA. |

EDITAL DE CITAGAG DE INTERESSADOS, AUSE
INCERTOS E DESCONHECIDOS - USLGAPIAD
VARADOS REGISTROS PUBLICOS

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 20 (TRINTA) DIAS.

NATUREZA: USUCAFIAO
PROCESS0:301/1.07.0024061-0
(CNJ;,0240611-36.2007.8.21.4001).

AUTOR: GILMAR DA SiLVA LOPES E OUTROS.

PORTO ALEGRE - RS E LIMITA-SE: AQ SUL COM O
TERRENO DO CONFRONTANTE, SR. JOAO TADEU VAZ
MARTINS SITUADO KA AV. ANTONIO DA SILVA SO N®
461, E COMAAVENIDA MUNICIPAL ANTONIO DA SILVA
S0; AO NORTE COM 0OS CONFRONTANTES SRA. ANA
MARIA FURASTE WALTER, TERRENO SITUADO NA
AVENIDA DESEMBARGADOR MELLO GUIMARAES N°
464, SR. ALEXANDRE SILVEIRA, TERRENO SITUADO
NA AVENIDA DESEMBARGADOR MELLO GUIMARAES
N°454, SR, RENATOANTONIO CAMPEZATO, TERRENG
SITUADQ NA AVENIDA DESEMBARGADCR MELLO
GUIMARAES N° 444, SR, LUIZ CARLOS KROEFF, COM
© TERRENO SITUADG NA AVENIDA DESEMBARGA-
DOR MELLO GUIMARAES N° 434 £ COM A AVENIDA
MUNICIPAL DESEMBARGADOR MELLO GUIMARAES;
AOLESTE COMOS LOTES DOS CONFRONTANTES SR
FLAVIO TORRES PEREIRA, AVENIDA FLORES DA CU-
NHA N® 582 E SR, ENEAS ARRUDA, AVENIDA FLORES
DA CUNHA N? 545; € AQ OESTE COM OS LOTES DOS
GONFRONTANTES SRA. CELIA DULCE HIRY, AVENIDA
BINHEIRO MACHADC N 151 A 174, SR YHEM CHUN
CHEN, AVENIDA PINHE!RO MACH~00 131 A 141, SRA
CLAIR PEREIRA BRAULIA DA SILVA, AVENIDA PINHEL-
RO MACHADO N° 121, 8R. ERCY NATEL INACLO, AVE-
NIDA PINHEIRO MACHADO N° 109, SR. EDUARDO
GOMES DA COSTA, AVENIDA PINHEIRO MACHADO N*
81, SRA. LENI INHAQUITES ESPINCOLA, AVENIDA
PINHEIOR MACHADO N* 61, 71, 101 E 2OM A AVENIDA
MUNICIPAL PINHEIRO MACHADO.' . PRAZO DE 15
{QUINZE) DIAS PARA CONTESTAR, QUERENDO, A
CONTAR DO TERMINO DO PPLSENTE EDITAL (ART.
232, IV, CPC), 508 PENA DE SEREM PRESUMIDOS
COMO VERDADEIROS OS FATOS ALEGADOS PELO(S)
AUTOR(ES).

PORTC ALEGRE, 01 DE SETEMBRG DE 2014,
SERVIDOR: HELIO DOS S8ANTOS,

JUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA, -

L

EDITAL DE GITAGAD DE INTERESSADOS, AUSENTES,
INCERTOS E DESCONHECIDOS ~ USUCAFIAD, 008

B

DEHR AL AUNAMADANA QHIA INANTIATL BZ ASIARD
RES
A0
RUY
AN-

VARA CDS REGISTROS PUBLICOS
COMARCADE PORTO ALEGRE
PRAZO DE: 30 {TRINTA] DIAS,

REU: EMPRESA VILA BALNEARIO NOVA BELEM E QU- | NATUREZA: USUCAPIAQ

=
=

OBJETO: DEGLARAGAO
VEL ASEGUIR DESCRITO. IMUOVEL: "0 IMOVEL LGC
LIZA-SE NA AVENIDA MUNICIPAL DESEMBARGADC

PROCESS0: 0011.11.0161136-7

DE DOMINIO SOBRE O #MO- | (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001).

05,
MELLO GUIMARAES N° 474, BAMIRO BELEM NOVO, | UBJETL: DEGLARAGAL DE LUMINIU SOBRE O IMD-

NESTAEDICAO \ |
EDITAIS 01 | 4° DISTRITO 03 ITagUI \

VARA CRIMINAL 03 | JAGUARAD o6
EDITAIS CAPITAL 01 LAJEADO | 06
‘ EDITAIS INTERIOR 02 | MONTENEGRO......... P T A e
FO.  INTRAL 01 [ ALvORADA 03 | NOVO HAMBURGO e " i | 08
. ANTONIO PRADO 03 | OSORIO IAYAIRT
VARAS DA FAZENDA PUBLICA 0 e th: | PABSH FLNGO f_)/ / b
3 VARA DA FAZENDA PUBLICA ..o | O fo o | werermie G
6° VARA DA FAZENDA PUBLICA .ooococeo s o | ceom . | R CRA i{} & -
’ CAGHOEIRINHA 04 | ROSARIO DD SUL lid
VARA DE REGISTRO PUBLICOS o | 01| 000 u | ek i 4
VARAS DE FAMILIA E SUCESSOES CANDELARIA o | SANTAGD o
3 VARA DA FAMILIA E SUGESSOES GANOAS 04 SANTO ANGELO 05
CAPAO DA GANOA 84 | SANTO ANTONIO DA PATRULHA.. o
VARAS CRININAIS 02 {CARAZINHO (2] SAO BORJA ... 08
& VARA CRIMINAL 02 |cATUIPE 04 | SAC FRANCISCO DE PAULA 08
107 VARA CRIMINAL , 02 |CAXIAS DO SUL 04 | SAO LEOPOLDO 08
CHARQUEADAS 05 | SAPIRANGA 8
VARA EXECUGOES DE PENAS E MEDIDAS ALTERNATWVAS 02 L COROMNEL BICACO 05 SAPUCAIA DO SUL 08
ELDORADO DO SUL 05 | soBrADINGO 08
FORGS RECIOSIN 92 { ENCRUZILHADA DO SUL o5 | soLebADE 9
PARTENON % | erecHiM 05 | TAQuARA 0
YARK GV, L eoTRELA o5 | TAQUARI 00
VARA DE FAMILIA E SUCESSOES .oveviiimmemsmsnrsssssmsssssssrisinges | 02 S — o5 | Torres pis
e _ oz |FAXINAL DO SOTURNO 06 | TRAMANDAI o
12 VARA CRIMINAL o2 |GETULIO VARGAS 06 | TRES cOROAS 10
GRAVATAI 08 | VACARIA 10

TRISTEZA ;. 02 jeuAlBA o | vERa cruz 0|
VARA GIVEL 02 fuul 06 | viamio 10

E-MAILS: dagpubliceditais@tirs.jus.br (publicagéo - editais)/ dagdjconsultas@tjrs.jus.br (consultas)
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Olsponibilizagio: Terga-eira, 02 de Setembro 2014 7 Edicao N° 5.393

EDITAIS 1°E 2° GRAU

A

ol

DIARIO DA JUSTIGA ELETRONICO-RS '

VEL ASEGUIR DESCRITO. IMOVEL: “UM LOTE DE TER-
RAS, COM BENFEITORIAS, COM AREA SUPERFICIAL
DE TREZENTOS E TRINTA METROS E QUARENTA £
OITO DECIMETROS QUADRADOS (330480, LOGAL K

NI W

E RUAALVARO F. RIBEIRO, COM AS SEGUINTES ME-
DIDAS E CONFRONTAGOES: AO NORTE, DE FRENTE
A FUNDOS, MEDE TRINTA E DOIS METROS E QUA-
RENTA CENTIMETROS {33,40M) E CONFRONTA-SE EM
TODA EXTENSAQ COM O LOTE DA SRA. IARA MARIA
BARBOSA PEREIRA; AO SUL, DE FRENTE A FUNDOS,
MEDE TRINTA E DOIS METROS E QUARENTA CENTI-
METROS (32,40M) E CONFRONTA-SE EM TODAA EX-
TENSAG COM COM O LOTE DA SRA. ADRIANA DOS
SANTOS FARIAS; AQ LESTE, DE FRENTE, MEDE DEZ
METROS £ VINTE CENTIMETROS (10,20M) E CONFRON-
TA-SE E FAZ FRENTE PARA A RUA RAFAEL CLARCK;
£, AO OESTE, DE FUNDOS, MEDE DEZ METROS E
VINTE CENTIMETROS {10,20M) £ ENTESTAE CONFRON-
TA-SE COM O LOTE DA SRA. JUSSARA CRISTALDO
ALVES.". PRAZO DE 15 (QUINZE) DIAS PARA CONTES-
TAR, QUERENDO, A CONTAR DO TERMINO DO PRE-
SENTE EDITAL (ART. 232, IV, CPC), SOB PENA DE SE-
REM PRESUMIDOS COMO VERDADEIROS OS FATOS
ALEGADOS PELO(S) AUTOR(ES),

PORTO ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SZRVIDOR: HELIO DOS SANTOS.

SUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA.

i

EDITAL DE CITAGAO DE INTERESSADOS, AUSENTES,
INCERTOS E DESCONHEGIDOS ~ USUGAPIAO E DA
suck DE JOAO MANOEL FERREIRA.

VARG | REGISTROS PUBLICOS

COMARUA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 30 (TRINTA) DIAS.

NATUREZA: USUCAPIAD

PROCESHO: 001/1.07.0021656-9
{GNJ:.0215561-77,2007.6.21,0001).

AUTOR: ALDONIRA DA SILVA GOULART,

REU; JOAQ MANGEL FERREIRA,

OBJETO: DECLARAGAQ DE DOMINIO SOBRE O IMO-
YEL A SEGUIR DESCRITO, IMOVEL: “0 IMOVEL LOCA-
LIZA-SE NA RUA PEDRQ VELHO N° 344, COM SUAS
DEPENDENCIAS, BENFEITORIAS E O RESPECTIVO
TEARENO QUE MEDE 6,60M DE FRENTE A DITA RUA,
POR 29,50M DA FRENTE AO FUNDO, A ENTESTAR, AO
LESTE COM IMOVEL DE ARNALDO ZIRBES E IRMA
FRANCO ZIRBES, PELO SUL DIVIDE-SE COM IMOVEL
DA CIA. TERRITORIAL RIO GRANDENSE, E PELO NOR-
TE COM DITO DE CARLOS LUBISCO & CIA., PRAZO
DE 16{QUINZE) DIAS PARACONTESTAR, QUERENDO,
ACONTAR DO TERMINO DO PRESENTE EDITAL {ART.
232, IV, CPC), SOB PENA DE SEREM PRESUMIDOS
COMOVERDADEIROS OS FATOS ALEGADOS PELO(S)
AUTOR(ES).

PORT( ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: HELIO DOS SANTOS.

JUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA.

EDITAL DE CITAGAOC DOS INTERESSADOS, AUSENTES,
INCERTOS E DESCONHECIDOS — USUCAPIAD E DE
VITORIO FRARON. .

VARA DOS REGISTROS PUBLICOS

COMARGA DE PORTQ ALEGRE

PRAZO DE: 30 (TRINTA) DIAS,

NATUREZA: USUCAPIAQ

PROCESSO: 001/1.11.0305549-7
(CN2=-r™M0B48-18,2011,8,21,2001),

AUT ANOEL OTAVIO MARTINS E OUTROS.

REL | ESSAO DE JOSE JOAQUIM LOPES DA CU-
NHA E QUTROS,

CBJETO: DECLARAGAO DE DOMINIO SO8RE O IMO-
VEL A SEGUIR DESCRITO, IMOVEL: “UM TERRENO
LOTADO S08 N° 275 A RUA SEIS DE NOVEMBRO, ME-
DINDO 10,00M DE FRENTE, AO NORTE, TENDO A MES-
MA MEDIDA NOS FUNDOS, AO SUL, POR 30,00M DE
EXTENSAC DE FRENTE AOS FUNDOS, POR AMBCS
05 LADOS, LIMITANDO-SE PELO LADC DIREITO COM
IMOVEL DE ELISANGELA VAZ MAA E FABIO DE OLE
VEIRA MARTINS, LOCAUZADO NA RUA SEIS DE NO-
VEMBRO N° 261 QUE TAMBEEM FAZ FRENTE PARA A
TRAVESSAJOSE BONIFACIO; PELO LADC ESQUERDO
COM IMOVEL DE VITORIO FRARON, LOCALIZADO NA
RUA SEIS DE NOVEMBRO N° 285; E NOS FUNDOS
COM O IMOVEL DE JUSSARA DO CARMO MARTINS
OLIVEIRA E OLGA EROTILDES MARTINS LOCALIZADO
NA TRAVESSA JOSE BONIFACIO N° 219, O DITO IMO-
VEL ESTA SITUADO NO QUARTEIRAO FORMADO PE-
LAS RUAS SEIS DE NOVEMBRO, ESTRADA MARTIM
FELIX BERTA, TEODORA E TRAVESSA JOSE
BONIFACIO.". PRAZO DE 15 (QUINZE) DIAS PARA
CONTESTAR, QUERENDO, A CONTAR DO TERMINO
DO PRESENTE EDITAL (ART. 232, IV, CPC), SOB PENA
DE SEREM PRESUMIDOS COMO VERDADEIROS OS
FATOS ALEGADOS PELO(S) AUTOR(ES),
PORTOALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: HELIO DOS SANTOS,

JUIZ: NILTON TAVARES DA SILVA,

EDITAL DE GITAGAG DE INTERESSADOS, AUSENTES,
INGERTOS E DESCONHECIDOS - USUCARIAD

VARA DOS REGISTROS PUBLICOS

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 30 (TRINTA) DIAS,

NATUREZA: LUSUCAPIAD

PROCESSO: 001/1.12.0168196-1

_r;ggé SE ANTONIO LOPES DE SANTANNA E OU-
OBJETQ: DECLARAGAD DE DOMINIO SOBRE O IMO-
VEL A'SEGUIR DESCRITO. IMOVEL: "UM TERREND,
LOTADD SOB D N° 180 DA RUA ANTONIO JOSE
SANT/ BAIRRO AGRONCMIA, MUNICIPIO DE POR-
TO ALEGRE - RS. O TERRENO MEDE 13,75M A NORTE,
DE FRENTE PARA A RUA ANTONIO JOSE SANTANA,
LADD [MPAR, TENDO NOS FUNDOS AC SUL, 13,80M,
DIVIDINDO-SE COM LUIS FERNANDO DE SOUZA, A
LESTEMEDE 25,20M FAZENDO DIVISA COM PROPRIE-
DADE DE LUIZ CARLOS GONCALVES VANZELLOT E A
OESTE, MEDE 24,70M, FAZENDO DIVISA COM JORGE
JOVANE BARDOSA SILVA. O TERRENO TEM UMAAREA
DE 243,567M? E UMA COTA DE AMARRAGAO DE 166,50
DO ALINHAMENTO DA RUA DOLORES DURAN, O TER-
RENC DE FORMA REGULAR, LOCALIZADO DENTRQ
DE ZONA URBANA DE PORTO ALEGRE, NO QUARTEI-
RAD FORMADO PELAS RUAS ANTONIO JOSE SANTANA,
DOLORES DURAN, BECO DE SERVIOAO E RUA
ANTENOR KJELLIN.", PRAZO DE 15 (QUINZE) DIAS
PARA CONTESTAR, QUERENDD, A CONTAR DO TER-
MING DO PRESENTE EDITAL {(ART. 232, IV, CPC),S0B
PENA DE SEREM PRESUMIDOS COMO VERDADEIROS
03 FATOS ALEGADOS PELO(S) AUTOR(ES).
PORTOJALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIQJOR: HELIO DOS SANTOS,

Bz 7mon TAVARES DA SILVA.

EDFAL DE CITACAO - CIVEL
3% ¥ARA DE FAMILIA E SUCESSOES

IARCA DE FORTO ALEGRE

RAZO DE: VINTE {20) DIAS.

NATUREZA: GUARDA
PROCESSO:001/1.13.0318485.7
{CNJ-0379313-21.2013.8.21.0001},
REQUERENTE: ELIETE MATOS MOTA.
REQUERIDD: CLEBER KRETZMANN MANOEL.
OBJETO: CITAGAO DE CLEBER KRETZMANN MANOEL,
ATUALMENTE EM LUGAR INCERTO E NAD SABIDOD,

PROCESS0; 001/2.12.0100248-4
(CNJ:.0317761-89.2012.8.21.6001).

AUTORA: JUSTICA PUBLICA

REU: CRISTIANO DO .

OBJETO: CITAGAC DO REU CRISTIANO DO AMARAL,
FILHO DE ANADELCIA DO AMARAL, NASCICO EM 03/
02/1576, INCURSO NAS SANCOES DO{S) ART. 50 DO
DECRETO LE) N* 3688 DE 1941 £ ART. 50, § 3, ADO
DECRETO LE! N* 3688 DE 1941, ATUALMENTE EM LU-
GAR NCERTO £ NAC SABIDO, PARA RESPONDER A
ACUSAGAQ, POR ESCRITO, NO PRAZO DE 10 {DE2)
DIAS, CONTADOS DG COMPARECIMENTO, EM JUIZO,
DCACUSADO OU DE DEFENSOR CONSTITUIDO, BEM

RESTINGA

EDITAL DE NOTIFICAGAO PARA APRESENTAR DEFE-

SA PREVIA

{LE) 11.343/06)

1* VARA CRIMINAL € JECRIME DO FORO REGIONAL

RESTINGA

COMARCA DE PORTO ALEGRE.

NATUREZA: PRODUGAO £ TRAFICO JLICITG DE DRO-
S

COMO ACOMPANHAR TODOS OS TERMOS DO PRO- | GA

CESSO0 ACIMA REFERIDO,

PORTQ ALEGRE, 0% DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: EDI CAVEDON.

JUIZ: CLECIANA GUARDA LARA PECH.

EDITAL OE INBMAGAC

VARADE EXECUGAD DE PENAS E MEDIDAS ALTERNA-
TIVAS {VEFNA)

COMARCA DE PORTO ALEGRE .

PRAZC DE; 20 RIAS DIAS, AGAG PENAL PUBLICA
PEG: 97748-9.

AUTORA: JUSTIGA ' UBLICA. APENADO{A); JOSE LUIZ
CORREABELCHIOR, ATUALMENTE EM LUGAR INCER-
TO E NAQ SABIOO. QUALIFICAGAO: BRASILEIRO, CA-
SADO, COR PRETA, NATURAL DE PINHEIRO MACHA-
DOIRS, FILHO DE - E DE MARLENE CORREA BELCHIOR,
NASCIDO EM 24/10/19€3, RG 1035067702/RS.
OBJETO: INTIMAGAO 30 APENADO PARA QUE COM-
PAREGA A AUDIENCIA DESIGNADA PARA O DIA22/10/
2014, AS 15 HORAS,NA SALA 406, 4° ANDAR

DO FORO CENTHAL DE PORTOQ ALEGRE, A FiM DE
SER OUVIDG E JUSTIFICAR O DESCUMPRIMENTO DA
LIMITAGAO DE FINAL DE SEMANA, SOB PENA DE CON-
VERSAD DAS PENAS RESTRITIVAS DE DIREITOS EM
PRIVATIVA DE LIBERDADE, EXPEDICAO DE MANDADO
DE PRISAO E POSTERIOR RECOLHIMENTO AO PRESI-

PARA, HO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, A CONTAR | DIO.

DO TERMING DO PRESENTE EDITAL (ART. 232, IV, CPC),
CONTESTAR, QUERENDO, E, NAQ O FAZENDO, SE-
RAQ TIDOS COMO VERDADEIROS 0S FATOS ARTICU-
LADOS PELD AUTOR NA INICIAL.

PORTO ALEGRE, 30 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDCR: NELSGN SOARES DA SILVA FILHO.
JUIZA: MARIA INES CLARAZ DE SOUZA LINCK,

EDITAL DE CITAGAD - GIVEL

24 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: VINTE {20) DIAS,

NATUREZA: AGAO DE ALIMENTOS

PROCESSO: 001/1.14.0048660-9
{CMJ:.0080841-11,2014,8,21.0001).

AUTOR: PATRICIA DA SILVA PEREIRA E OUTROS,
REU: BRUNO PORTO DOS SANTOS E OUTROS.
OBJETC: CITAGAQ DE KEILA DA SILVA DUARTE, ATU-
ALMENTE EM LUGAR INCERTO E NAO SABIDO, PARA,
NO PRAZO DE QUINZE (15) DIAS, A CONTAR DO TER-
MINO DO PRESENTE EDITAL (ART. 232, IV, CPC), CON-
TESTAR, QUERENDO, E, NAQ O FAZENDO, SERAOQ
TIDOS COMO VERDADEIROS OS FATOS ARTICULA-
DOS PELO AUTOR NA INICIAL,

PORTO ALEGRE, 23 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: NELSON SOARES DA SILVA FILHO,
JUIZA; MARIA INES CLARAZ OE SOUZA LINCK.

EDITAL DE INTIMACAO DE SENTENGA CRIMINAL

8" VARA CRIMINAL

DO FOROQ CENTRAL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 90 NDVENTA DIAS,

NATUREZA: PRCDUGAQ E TRAFICO (LICITO DE DRO-
GAS

PROCESS0: 001{2.14,0013421-6
{CMJ:0060042-65,2014.8.21,0001).

ALTORAL JUSTIGA PUBLICA

REL; MARCELD DIAS VIDAL JUNIOR,

OBJETO: INTIMAGAD DO REU MARCELO DIAS VIDAL
JUNIOR, NASCIDO EM 04/08/1987, FILHO DE MARCE-
LO DIAS VIDAL E DE GHRISTIAN MERY P DE O VIDAL,
ATUALMENTE EM LUGAR INCERTO E NAQ SABIDC, DA
SENTENGA: JULGO PROCEDENTE O PEDIDO DA DE-
NONCIA PARA CONDENAR MARCELO DIAS VIDAL
JUNIOR, COMD INCURSO NAS SANGOES DO ARTIGO
33, CAPUT E § 4°, DA LEI 11.343/08, E 244-B, DA LE|
8,069/80, PENA: 02 ANOS E 08 MESES DE RECLUSAO E
PENAPECUNIARIA ESTABELECIDA EM 106 DIAS-MUL-
TA. REGIME INICIAL DE CUMPRIMENTO ABERTO. CON-
VERTO A PENA CORPORAL IMPOSTA EM DUAS RES-
TRITIVAS DE DIREITO, PRESENTES AS CONDIGOES
DOARTIGO 44, DO CP, CONSISTENTES EM: - PRESTA-
GAD DE SERVICOS A COMUNIDADE NA FORMA DO
ART. 46, DO CP, PELO MESMO PRAZO DAPENA 5UBS-
TITUIDA; - LIMITAGAD DE FINAL DE SEMANA, NA FOR-
MADOARTIC( 48, DO GP, TAMBEM PELO MESMO PRA-
ZO DA PENA CORPORAL. CUSTAS PELO CONDENA-
DO, SUSPENSAS. GARANTIDO O APELO EM LIBERDA-
DE. PROFERIDA EM 01/07/2014, BEM COMO DO PRA-
ZO DE CINCO (05} DIAS, A CONTAR DO TERMINO DO
PRAZQ DESTE EDITAL, PARAAPELAR, QUERENDO.
PORTO ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,

ALVARD HERMANY.

OFICIAL AJUDANTE DESIGNADOD

SANDRO LUZ PORTAL.

JUIZ DE DIREITO

EDITAL DE CITAGAO CRIME
16* VARA CRIMINAL

DO FORO CENTRAL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

(CNJ.0020510-76.2012,8,21,3001),
AUTOR: VALERIA MACHADO FERNANDES E OUTROS.

PRAZC DE: 16 DIAS,
NATUREZA: CONTRAVENGOES PEMAIS

PORTO ALEGRE, 28 DE AGCSTC DE 2014.
SERVIDOR: VANDER VIANA DOS SANTOS.
JUIZ: LUCIANO ANDRE LOSEKANN,

FOROS REGIONAIS

PARTENON

EDITAL DE CITAGAQ - CIVEL

VARA CIVEL DO FORC REGICNAL PARTENON
COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 30 {TRINTA) DIAS.

NATUREZA: COBRANGA

PROCESSO: 001/1.13.0170740-7
(CNJ:.0022001-84.2013.8.21.3001).

AUTOR: TELES CORREA GOMES,

REU: ENIO DE SOUZA OLIVEIRA SOBRINHO.
OBJETO: CITAGAO DE EMIO DE SOUZA OLIVEIRA SO-
BRINHO, ATUALMENTE EM LUGAR INCERTO E NAO
SABIDO, PARA, NO PRAZC DE QUINZE (15) DIAS, A
CONTAR DO TERMINO D0 PRESENTE EDIFAL {ART.
232, IV, GPC}, CONTESTAR, QUERENDO, E, NAC O
FAZENDO, SERAO TIDOS COMO VERDADEIROS 0S8
FATOS ARTICULADOS PELO AUTOR NA INICIAL.
PORTO ALEGRE, 26 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: TARSO SIGUEIRA RODRIGUES.

JUIZ: PIO GIOVANI DRESCH.

EDITAL DE INTERDIGAO

VARA OE FAMILIA E SUCESSOES DO FORC REGIO-
NAL PARTENCN

COMARGA DE PORTC ALEGRE.

NATUREZA: INTERDIGAC

PROCESSO: 001/1.11.0308700-2
{CN.0060682-04,2011.8.21.3001).

REQUERENTE: JOAD FERNANDO BARBOZA PAIVA,
REQUERIDO: CARLOS CESAR DE SOUZA.

OBJETO: CIENCIA A QUEM INTERESSAR POSSA DE
QUE FOI DECRETADA A INTERDIGAO DO
REQUERIDO{A): CARLOS CESAR DE SOUZA, POR
SENTENGA PROFERIDA EM 28/11/2013. LIMITES DA
INTERDIGAO: PARCIALMENTE INCAFAZ. CAUSA DA
INTERDIGAO: CiD;10 F10,24

. PRAZO DA INTERDIGAC: DEFINITIVO. CURADOR{A)
NOMEADO(A): JOAD FERNANDO BARBOZA PAIVA, O
PRAZO DESTE EDITAL £ O 80 ART. 1.184 DO CPC.
PORTO ALEGRE, 27 DE AGOSTO DE 2014.
SERVIDOR: LISIANE SOARES CIFERT.

JUiZ: CAIRO ROBERTO RODRIGUES MADRUGA.

EDITAL DE INTERDIGAO
VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DO FORO REGIO-
NAL PARTENCN

COMARCA DE PORTO ALEGRE.

NATUREZA: INTERDICAQ

PROCESSO: 06#/1.14.0003030-1
(CNJ:.0000235-38.2014.6.21.3001).

REQUERENTE: SONIA MARIA TRINDADE DA SILVA.
REGUERIDO; CARLOS JOSE NUNES DA SILVA.
OBJETO: CIENCIA A QUEM INTERESSAR POSSA DE
QUE FOI DECRETAGA A INTERDICAO DO
REQUERIDO{A): CARLOS JOSE NUNES DA SILVA, POR
SENTENGA PROFERIDA EM 08/05/2014. LIMITES DA
INTERDICAD: TOTALMENTE INCAPAZ. CAUSA DA IN-
TERDIGAO: CID 10 G301 E CID 10 F00.1. PRAZO DA
INTERDIGAQ: BEFINITIVC. CURADCR(A) NOMEADO(A):
SONIA MARIA TRINDADE DA SILVA, O PRAZO DESTE
EDITAL E 0 DO ART. 1.184 DO CPC.

PORTC ALEGRE, 27 DE AGOSTO DE 2014,

SERVIDOR: LISIANE SCARES EIFERT,
JUIZ: PIO GIOVANI DRESCH.

PROCESSO: 001/2,13.0006025-3
{CNJ:,0023646-26,2013.8.24.0001).

AUTOR: JUSTIGA PUBLICA,

REU: SILVAND PINHEIRC CRUZ.

ODRJETO: NOTIFICAGAD DO(AYS) REWRE}S) SILVANO
PINHEIRQ CRUZ, INCURSO NAS SANCOES DO(S)
ARTIGO 33, "CAPUT', DA LEI 11,343/06. ATUALMENTE
EM LUGAR INCERTO E NAO SABIDO, PARA RESPON-
DER A ACUSAGA, POR ESCRITO, NG PRAZO DE DEZ
(10) DIAS, CONTADOS DA DATA DA PUBLICAGAO DES-
TE EDITAL, NARESPOSTA, CONSISTENTE EM DEFESA
PRELIMINAR E EXCEGOES, O ACUSADO PODERA
ARGUIR PRELIMINARES E INVOCAR TODAS AS RA-
ZOES DE DEFESA, OFERECER DOCUMENTOS £ JUS-
TIFICAGOES, ESPECIFICARAS PROVAS QUE PRETEN-
DE PRODUZIR E, ATE O NUMERO DE 5 (CINCO), AR-
ROLAR TESTEMUNHAS.

PORTO ALEGRE, 19 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: MARLON ADOLFO HERINGER, ESCRIVAD
DESIGNADO.

JUIZ: CLAUDIA JUNQUEIRA SULZBACH.

TRISTEZA

EDITAL DE CITAGAQ - CIVEL

VARA CIVEL DO FORO REGIONAL TRISTEZA
COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 20 {(VINTE) DIAS,

NATUREZA: DESPEJO - FALTA DE PAGAMENTO
PROCESS0:001/1.07.0268235-0
(CNJ:.2682351-8,2007.8,21.6001),

AUTOR: VITOR EVALDO MERTINS E CUTROS.

REU: SUCESSAO DE ALBERTINA DARQOSA MARQUES.

OBJETO: CITAGAD DOS SUCESSORES WANDG ROSA

MARQUES, MAURICIO ROSA MARQUES E DAIANE DA

" | ROSAMARQUES, ATUALMENTE EM LUGARES $NCER-

TOS E NAO SABIDOS, PARA, NO PRAZO DE QUINZE
(15) DIAS, A CONTAR DO TERMING DO PRESENTE
EDITAL{ART. 232, IV, CPC), CONTESTAREM, QUEREN-
0O, E, NAD 0 FAZENDO, SERAD TIDOS COMO VER-
DADEIROS OS FATOS ARTICULADOS PELO AUTCR NA
INICIAL, QUE SE REFERE A AGAO DE DESPEJC
CUMULADA COM COBRANGA DE ALUGUERES REFE-
RENTE AQ APTO. 108, BLOCO 26, LOCALIZADO NA
RUA DR. JULIO TEIXEIRA, 70, NESTA CAPITAL,
PORTO ALEGRE, 01 DE SETEMBRO DE 2014,
SERVIDOR: MARCELLUS MARCUS JOSE PASINL
JUIZ: MARIO ROBERTO FERNANDES CORREA,

EDITAL DE CITAGAO - CIVEL

VARA CIVEL DO FORO REGIONAL TRISTEZA
COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 20 (VINTE) DIAS,

NATUREZA: COBRANGA

PROCESSO: 001/1.11,02053733
(GNJ:.0008S14-53.2011.8,23.6001).

AUTOR: CONDOMINIO HORIZONTAL VALE DAS
ACACIAS,

REU: ANDRE DOS SANTOS BECK E QUTROS.
OBJETO: CITAGAO DE ANDRE DOS SANTOS BECK E
DEISE STOCK BORGES BECK, ATUALMENTE EM LU-
GAR INCERTO E NAQ SABIDOD, PARA, NO PRAZO DE
QUINZE (15) DIAS, A CONTAR DO TERMIND DO PRE-
SENTE EQITAL (ART. 232, IV, CPC), CONTESTAR, QUE-
RENDO, E, NAO O FAZENDO, SERAO TIDOS COMO
VERDADEIROS 05 FATOS ARTICULAROS PELC AU-
TOR NA INICIAL, QUE SE REFEREM A COBRANGA DE
TAXAS CONDOMINIAIS REFERENTE AD IMOVEL SITO
NO CONDOMINIO AUTCR,

PORTO ALEGRE, 18 DE AGOSTO DE 2014,
SERVIDOR: MARCELLUS MARGUS JOSE PASINI.
JUIZ: MARIO ROBERTO FERNANDES CORREA.

EDITAL DE CITAGAO - CIVEL

VARA CIVEL DO FORO REGIONAL TRISTEZA
COMARCA DE PORTO ALEGRE

PRAZO DE: 20 (VINTE) DIAS.

NATUREZA: COBRANGA

PROCESSO: 001/1.08.0286384-5
(CNJ:.2863841-04.2008.8,21.6001%).

AUTOR: CONDOMINIO EDIFICIC VILA DOS BANCARI-

0s.

REU: SUCESSAC DE WILSON ANTUNES E OUTROS.
OBJETO: CITAGAC DE JORGE ALBERTO VIEIRA
ANTUNES E SUCESSAO DE REGIS ALBERTO VIEIRA
ANTUNES, ATUALMENTE EM LUGAR INGERTO E NAC
SABIDO, PARA, NO PRAZO DE QUINZE {i5) DIAS, A
CONTAR DO TERMINO DO PRESENTE ED{TAL (ART.
232, IV, CPC), CONTESTAR, QUERENDO, E, NAD O
FAZENDO, SERAO TIDOS COMO VERDADEIROS OS5
FATOS ARTICULADOS PELO AUTOR NA INICIAL REFE-
RENTE A COBRANGA DE COTAS DE CONDOMINIO DO
EOIFICID VILA DOS BANCARIOS, DE MAIO/2002 A 02/
2005 E DE 11/2007 A 1072008,

PORTO ALEGRE, 09 DE DEZEMBRO DE 2013,
SERVIDOR:.

JUIZ: ALEX GONZALEZ CUSTODIO,
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P4 E3TADG D0 R G RANDE GO SUL
PODER JUDICIARIO

CARTORIO DA VARA DOS REGISTROS PUBLICOS
CERTIDAO

~ Certifico e dou fé que em 17-10-2014 decorreu em branco o
prazo contestacional projetado pelo Edital citatério expedido nestes autcs. Nao
houve contestagao dos citandos. Nada mais.

I

Porto Aleare, 2 ;aé o%fbro de 2014
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ESTADO DO RI0 GRANDE DO $UL
PODER JUDICIARIO

i
4
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001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)

Vistos.

Em cumprimento ao disposto no art. 99, 1l, do CPC,
nomeio curador especial ao demandado(a) citados por edital a
Defensora Publica atuante neste juizadc, Dra. Clevenice. Scopel, 0
qual tera vista dos autos por 15 dias, oferecendo o que entender de
direito.

Intime-se.

Em 23/10/2014

Antonio C. A. Nascimento e Silva,
Juiz de Direito.

Este € um documento eletrénico assinado digitalmente por:

Signatario: ANTONIO CARLOS ANTUNES DO NASCIMENTO E SILVA
N2 de Série do cerlificado: 052B50544CD76F7BE362158AEC629C35
Dala e hora da assinatura: 23/10/2014 15:06:57

Para conferéncia do contetido deste documento, acesse, na Internet, o enderego
hitp://www.tirs.jus.briverificadocs e digite o seguinte numero  verificador:
0011110181136700120144 124871

www.tjrs.jus.br

Numero Verificador: 0011110181136700120144124871 1
001/1.11.0181136-7 (CNJ:.0040441-02.2011.8.21.3001)



DEFENSORIA PUBLICA

ESTADO DO RIO GRANDE DO $U,

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DE
REGISTROS PUBLICOS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE
PORTO ALEGRE/RS.

PROCESSO 001/1.11.0181136-7

e outros, ja qualificados nos
autos da AGAO DE USUCAPIAO que lhes move 77~ 7~
~trrs o vém, pela DEFENSORIA PUBLICA, atuando na fungéo
institucional da CURADORIA ESPECIAL, apresentar CONTESTAGAO,
com fundamento no art. 302, paragrafo Unico, CPC, e dizer e requerer o

que segue:
PRELIMINARMENTE

A citagdo editalicia € nula, pois constou erroneamente o

nome do réu:
DA SILVA (f1.182).

pela imprensa.

57 DEFENSORIA PUBLICA ESPECIALIZADA CIVEL /

Rua Marcio L. Veras Vidor, 10 - sala 319
Praia de Belas — Porto Alegre — RS
Brasii — Cep 90.110-971

DEFENSOR\KFL}ELICA

ESTADD DO RIG GRAFDE DO SUL

Telefone: (0xx51) 3224-0777
E-mail- rafaelaconsalter@defensoria.rs.gov.br
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DEFENSORIA PUBLICA

ESTADO DO RIO GRANDE DO $UL

DO MERITO

Contesta-se a demanda por negativa geral, tornando, desta
forma, controversos os fatos alegados da petigéo inicial, em sua integra, e
impondo a este que apresente provas constitutivas de sua pretensao, com

fulcro no artigo 302, paragrafo tinico, do Cédigo de Processo Civil.

Cabe salientar que, de acordo com a referida norma legal,
nao se aplica ao Curador Especial, na contestagéo, a regra da parte final
do caput, ou seja, o 6nus da impugnagéo especifica dos fatos, bem como

ndo ha revelia:

RESPONSABILIDADE CIVIL. ACAO ORDINARIA.
DESCUMPRIMENTO DE CONTRATO. CURADOR
ESPECIAL. NEGATIVA GERAL. ONUS DA PROVA.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DOS FATOS. A
contestacao por negativa geral abrange todas as

questées  passiveis de _impugnacido, tornando
controvertida a matéria, nao se aplicando os efeitos da
revelia. (...) Negaram provimento ao recurso. Unénime.
(Apelacao Civel N° 70039947759, Décima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Jorge Alberto Schreiner
Pestana, Julgado em 28/04/2011)

APELACAO CIVEL. USUCAPIAO. CONTESTACAO POR
NEGATIVA GERAL. CURADOR ESPECIAL. SENTENCA DE
PROCEDENCIA. IMPOSSIBILIDADE. REQUISITOS DO
ARTIGO 1.240 DO CODIGO CIVIL NAO DEMONSTRADOS.
AUDIENCIA DE INSTRUCAO NAO REALIZADA.
SENTENCA DESCONSTITUIDA. A __contestacdo pol{
negativa geral provoca verdadeira inversio do énus da
prova, cabendo a parte autora a demonstracao cabal do§
fatos constitutivos de seu_direito, nio estando 4 ré
obrigada a  demonstrar os fatos impeditiy
modificativos ou_extinfivos do direito do autor,/ (./..) B
UNANIMIDADE, DERAM PROVIMENTO AOQ /;)PE
(Apelacao Civel N° 70040371551, Décima Sétima Cé7 ra

;
52 DEFENSORIA PUBLICA ESPECIALIZADA CIVEL >4
Rua Marcio L. Veras Vidor, 10 — sala 319
Praia de Belas — Porto Alegre — RS

Brasil - Cep 90.110-971

Telefone: (0xx51) 3224-0777

E-mail: rafaglaconsalter@defensoria.rs.gov.br

DEFENSORIA PUBLICA

ESTADD DO RIQ GR%NOE jaleBLIREN




4
DEFENSORIA PUBLICA /

ESTADD O RIO GRANDE DO 5UL A L’
A (S /

Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli
Pires, Julgado em 08/09/2011)

DIANTE DO EXPOSTO, requer a Vossa Exceléncia:
a) a decretagao da nulidade da citacdo editalicia;

b) a improcedéncia da demanda, condenando o Autor ao
pagamento das custas judiciais e dos honorarios advocaticios, a serem
fixados por Vossa Exceléncia e depositados ao FADEP — codigo 712 —
BANRISUL;

¢) a intimagao pessoal do Defensor Plblico, a contagem em
dobro dos prazos processuais, a manifestacdo por cota nos autos e a
dispensa de procuragio, com fulcro no artigo 128, incisos |, IX e X|, da Lei

Complementar 80/94;
d) a producéo de toda a prova em direito admitida.

Nestes termos, p«éde deferimento.

Porto Aleé, e, 10 de novembro de 2014.

f
/
RAFAELA 0N§JALTER,
Defensora PL’gbi‘iLa do Estado.

/

5° DEFENSORIA PUBLICA ESPECIALIZADA CIVEL
Rira Marcio L. Veras Vidor, 10 — sala 319

Praia de Belas — Porfo Alegre — RS

Brasit — Cep 90.110-971

Telefone: {0xx51) 3224-0777

E-mail: rafaslaconsalter@defensoria.rs.gov.br

DEFENSORIA PUBLICA

ESTADO DO IO GRAMDE DO SUL




HKNDREOILIL

ADVOGADOS ASSOCIADOS

E)’(CELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DE REGISTROS
PUBLICOS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS

TRAMITACAO PREFERENCIAL

IDOSO

PROCESSO N©°.: 1.11.0181136-7 .
OBJETO: EMBARGOS DE DECLARACAO

Torrwmes mmmmma ms 2wy, ja devidamente qualificada nos autos da agdo em
epigrafe dizer e requerer o que segue:

A autora por diversas ocasides ja informou que ndo tem noticia do
paradeiro dos réus.

Ressalta-se que a autora é pessoa idosa, com 86 (oitenta e seis
anos de idade) e ndo tem condicdes fisioldgicas ou psicoldgicas para
suportar que este processo se arraste por mais 1, 3 ou 10 anos, ja
que 0O processo ja se arrasta ha quase 6 anos e nem sequer
avangou para a fase instrutoria.

Ha ainda que se dizer que todos os enderecos para citacdo dos

réus ndo foram informados pela autora, bem como nado sao de seu
conhecimento e, portanto, ndo pode a autora sofrer as
consequéncias de um erro que foi cometido pelo Cartorio.

N&o obstante, € preciso que se diga que, o prazo mais longo para
usucapido é o de 15 anos; usucapido extraordinario, sendo

vejamos.

“Art, 1,238, Aguele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicao,

possulr como seu um imovel, adquire-he a propriedade, independentemente de
Htulo e boa-fé; padendo requerer 3o juiz que assim o declare por sentenga, a qual
servird de titulo para o registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.,

MATRIZ: Praga Osvaldo Cruz, 15 Sala 604

FiLIAL Z.SUL: Av. Olto Niemeyer 2001
Em frente Forum Regional da Tristeza

£d.Caliseu, Centro Histdrico, Porto Alegre RS.
Fone: 51 — 3061 0036

Fone: 51-3061 0038

www.andreoliadvogados.com.br // ivon@andrealiadvogados.com.br
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ANDREOLI

ADVOGADOS ASSOCIADOS

Pardgrafo tnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-3 a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado
obras ou servigos de cardter produtivo”,

Portanto, resta claro que, a citacdo dos réus € mera formalidade, pois
estes ndo tem mais como contestar a presente demanda, eis que o prazo maximo
do usucapido ja ocorreu. Alias, quando esta demanda foi proposta o prazo
ja tinha sido ultrapassado em 11(onze) anos!

Entretanto, resolvell a autora esmiugar o processo, conforme o anexo
acostado, com um indice pragmatico do processo, a fim de ajudar o entendimento
do juizo e finalmente obter o deslinde da demanda.

Assim, requer a autora novamente a citagdo dos réus por edital com o
julgamento do feito no estado em que se encontra.

Caso ndo sejam acolhidas as pretensfes autorais, requer seja designada
uma audiéncia de instrugdo entre o juizo e a parte autora.

Nestes termos,

Pede e espera deferimento.

Porto Alegre, 19 de setembro de 2016.

2

MATRIZ: Praga Osvaldo Cruz, 15 Sala 604 FILIAL Z.SUL: Av. Otlo Niemeyer 2001

Ed.Coliseu, Centro Histérico, Porlo Alegre RS. Em frente Forum Regionaf da Tristeza
Fone: 51-3061 0038 Fone: 51 - 3061 0036

www,andreoliadvogados.com.br // ivon@andreoliadvogados.com.br
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

o Pagina 197 - Edital de citacio par ~ - o 5

il Amara » «lia penncea Maria

° vlo
es,
. da

o Pagina 209 — Carta Precatéria de Citagao Sarita e Sinval

» Pagina 210 — Certiddo negativa dando conta que Sarita é falecida e que Gilmar ¢
desconhecido no local.

e Pagina 217 — Manifestacdo da autora informando que ndo tem conhecimento do
paradeiro dos réus e requerendo citagdo por edital dos réus que ndo foram
encontrados.

s Pagina 219 ~ Intimac3o para autora acostar aos autos a Certid3o de Obito de
Sarita.

e Pagina 220 — Manifestacdo da autora informando que ndo foi a autora quem
trouxe aos autos o endereco de Sinval e a informagdo de obito de Sarita. Requer a
citagdo editalicia dos réus ainda ndo citados.

o Pdgina 223 — Despacho determinando o assento de Obito de Sarita ao Registro de |
Cachoeira do Sul. |

« Pdagina 226 — Certiddo de obito de Sarita
o Pdgina 233 — Cerliddo de dbito de Ruy
o Pagina 235 — Certiddo de 6bito de Mario

e Pdgina 248 - Certiddo de dbito de Olavo.
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ADVOGADOS ASSOCIADOS

Anexo 1:

o Pagina 02 - Peticdo inicial — Acdo de Usucapido na modalidade urbana, proposta
contra Olavo Amaro da Silveira, Joaquim Luiz Amaro da Silveira, Maria Regina
Soares de Amaro, Marieta Mierczynski Amaro da Silveira, Ida Soares Santos Netto,
Mario dos Santos Netto, Ruy dos Santos Netto, Danilo Francisco Tschiedel, Alvaro
Amaro da Silveira, Célia Dutra Soares, Suely Dutra Soares, Sinval Ignacio Soares,
Sarita Dutra Soares, Isidoro Cunha Albuguerque e Lucinda Socares Dutra,
informando que todos estdo em local incerto e nao sabido.

o Pdgina 12 - Certiddo do imdvel objeto do processo

o Pégina 13 - Memorial descritivo do imével, com caracteristica e medidas,
elaborado por técnico.

¢ Pagina 15/20 - Certiddes negativas de imdveis registrados em nome da_
autora, da 1?2 a 63 Zona, respectivamente, ' s

e Pagina 22 - Alvara comercial comprovando que a autora tem estabelecimento
comercial no endereco ha pelo 26 anos.

o Pagina 24/26 - Comprovantes de pagamento de energia elétrica, TV a cabo e agua
em nome da autora com o endereco do imodvel datados ha pelo menos 12
anos.

o Pagina 30 - Intimagdo para emendar informando os proprietarios do imovel,
especificando quem sdo os cébnjuges e herdeiros, com qualificagdo e
endereco e indicar o dispositivo legal fundamenta o pedido de
usucapiao.

e Pagina 31 - Emenda complementando o pdlo passivo, pedindo a citagao de:
-Olavo Amaro da Silveira e sua esposa;

3
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-Lucinda Soares Dutra. Bem como, informando que o Registro do Imével foi
feito ha mais de quarenta e cinco anos, o que impossibilita a qualificacio
de todos réus.

Pagina 36 — Intimacdo para emendar informando os confrontantes do imdvel
e enderecgos.

Pagina 37 — Emenda a inicial informando os confrontantes ( Iara Maria
Barbosa Pereira, Adriana dos Santos Farias e Jussara Cristaldo Alves)
com qualificagdo e enderego.

Pagina 42/47 - AR's para drgaos publicos (DMAE, DEMHAB, DMLU, PGE, PGM,
PGU) para manifestarem interesse na acdo.

Pagina 48 — Mandado de citagdo para os réus Jussara, Adriana, e Iara.

Pagina 49 - Intimagdo para fornecer 09 contrafés, emendas, mapas e memoriais
descritivos para intimar os 6rgdos publicos e os réus.

P2gina 50 — Juntada das cépias da inicial e da emenda e juntando as copias.
Pagina 52/55 — Manifestacdo dos drgdos plblicos requerendo exclusao da lide.

Pagina 57 — Certiddo positiva da citacdo de Jussara, esposo Oldacir,
Adriana, Iara e esposo Claudenir.

Pagina 61 ~ Promogdo do MP opinando pela autora informar de quem teria
comprado o imdvel, promovendo a citagao de quem lhe vendeu o imével.

Pagina 62 — Despacho intimando a autora a comprovar as diligéncias realizadas
para encontrar os réus.

Pdgina 64 — Questiio de Ordem — Pedido de tramitagdo especial idoso-
informando que a autora ndo tem condigdes fisicas e tampouco
financeiras de diligenciar para encontrar os reus.

Pagina 69 — Promogdo do MP dando conta que o principio da celeridade ndo
prepondera norma processual, e reitera o pedido de consulta aos drgdos publicos
para localizar os proprietarios.

Pagina 71 — Certiddo de pesquisa de enderegos fornecidas por 6rgdos de praxe
e ndo pela autora.

Pagina 77 — Manifestacdo da autora requerendo a citagdo dos réus no endereco da
certiddo de fls, 71 e a citagdo editalicia dos réus sem registro.

Pagina 79/85 — Cartas de citagdo nos enderegos da certiddo de fls. 71.
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o Pdgina 86 —~ Intimagdo para autor fornecer 13 coplas da inicial para citaggo.
» Pagina 87 - Juntada das copias das iniciais para citacdo.
e Pagina 98 — Intimagdo a autora do retorno negativo dos AR’s.

o Pagina 99 - Manifestagdo informando que a autora ja foi intimada diversas vezes a
fornecer os enderegos dos réus, mas que n#o tem nenhum contato e
requerendo a citacdo editalicia. Bem como que ndo ha porque se
manifestar do retorno negativo dos AR’s se ndo foi ela quem forneceu os
enderegos dos réus.

e Pagina 103 — Promocdo do MP opinando pela certificacdo das citagdes ja
procedidas e pela citacdo editalicia dos ndo citados.

» Paginal05/105v — Despacho determinando que no polo passivo conste apenas a
proprietaria registral da fracdo exata na qual estd a area usucapienda.

e Pdgina 106 — Manifestacdo informando que ndo ha um todo maior, mas um
lote/terreno ~ lote 18-quadra 8 e juntando matricula.

o Pagina 115 — Intimacio para autora acostar matricula de todo maior -
Loteamento Jardim Bento Gongalves,

e Pagina 118 — Juntada da matricula de todo loteamento.
e Pdagina 125 — Intimagdo da autora para promover a citacdo dos réus faltantes.

¢ Pagina 126 — Manifestagao da autora informando que diversas vezes
requereu a citacdo editalicia, ja que ndo tem condigdes para isso. Bem como
requerendo a oportunidade de Agravo em segundo grau ante o esgotamento fisico
e moral da autora pela demora do processo.

s Pagina 127 - Despacho ordenando expedigdo de Mandados de Citagdo eis que 0s
AR’s voltaram negativos e a citagdo editalicia € somente apds esgotadas todas
tentativas.

o Pagina 128/134 — Mandados de Citagdo para Marieta, Alvaro, Joaquim, Célia,
Olavo, Sinval e Sarita.

o Pagina 136/138v — Certiddo negativa dos mandados de citagdo de Célia e Joaquim.

o Pagina 140 — Manifestacdio informando que os enderegos para citagdo ndo
foram informados pela autora. E clama pela analise dos atos da
demanda, eis que a demanda anda em circulos.
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e Pagina 144 - Intimagdo para autor informar que esgotou todas as tentativas de
citacdo pelas vias ordinarias.

o Pagina 146- Certiddo negativa Alvaro,

e Pagina 147 — Certiddo negativa Marieta.

¢ Pagina 148 — Pedido de expedigdo de oficios a S1S, CEEE, Corsan e demais 6rgdos
de praxe, bem como Banrisul e Banco do Brasil para que informem o endereco dos
réus.

o Pagina 150 — Mandado de citagdo positivo de Marieta e Alvaro.

o Pégina 153 - Carta precatdria de Citacio Olavo

o Pagina 154- Carta precatoria de Sinval e Sarita

e Pagina 155 - Certiddo negativa de citagéo de Olavo, pois ja € falecido.

» Pagina 163 — Manifestacdo da autora informando que néo foi ela quem forneceu os
enderegos dos réus, e ndo tem condigbes fisicas nem financeiras para isso. E

requerendo a citacdo por edital.

e Pagina 165 — Despacho requerendo certiddo a respeito de outras possessorias
envolvendo as mesmas partes.

e Pagina 167 — Certiddo negativa a respeito de outros processos.

e Pagina 168/169 — Certiddo do sistema themis com rol de processos com o nome da
autora.

o Pagina 173 — Manifestagdo da autora mais uma vez informando que ndo possui os
dados dos réus e requerendo a citagdo por edital.

» Pagina 177 - Despacho informando que citaco editalicla & medida extrema, e que
a autora deve mostrar o esgotamento das diligéncias que realizou para encontrar
0S réus.

« Pagina 180 — Revogacdo do despacho anterior e determinagédo de expedigdo de
edital de citacao.

e Paginas 183/184 - Edital de citacao.
» Pagina 187 — Contestagao de Olavo Amaro da Silveira

e Pigina 192 — Manifestagdo informando gue a defesa de Olavo € de negativa geral,
bem como requer a expedigdo de novo edital.
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DEFENSORIA PUBLICA

ESTADQ DO RIO CRANOE DO 5HL

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA VARA DOS
REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS

PROCESSO N.”" 001/1.11.0181136-7

SUCESSAO DE ( ' e e S

i
qualificados nos autos do processo em epigrafe, vem a presenga de V.
Exa., por intermédio da Defensoria Publica, forte no art. 72, 11, do
NCPC, apresentar
CONTESTACAO,
nos autos da ACAQ DE USUCAPIAO acima epigrafada, com base

nos fatos e fundamentos que seguen:
1. Dos FATOS
Trata-se de ACAO DE USUCAPIAO ajuizada por
Citados por edital os demandados acima qualificados, vieram os autos  ;
W
para a apresentagdo de contestagdo. N

DEFENSORIA PUBLICA

FRTADO DO FIO GRARDE DO SLL
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edital.

Conforme se verifica nos autos, ndo foram realizadas pesquisas
para localizar os herdeiros dos demandados, conforme certidées de ébitos das fls.
233, 235, 244 e 246,

Nula, pois, a citacdo editalicia.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do Tribunal de Justica Gaticho:

APELAGCAO CIVEL. ADJUDICAGAO. RAZOES DO RECURSO
DISSOCIADAS DOS FUNDAMENTOS DA SENTENCA. ART. 514 DO CPC,
CITAGAO EDITALICIA. MEDIDA EXCEPCIONAL - OBSERVANGIA DOS
REQUISITOS ESTABELECIDOS NO ART. 231 DO CPC. AUSENCIA DE
DILIGENCIAS PARA LOCALIZAR AS PARTES REQUERIDAS.
NULIDADE. SENTENGCA DESCONSTITUIDA. O recurso de apelagio deve
apresentar fundamentos de fato ou de direito que ataque diretamente a
fundamentacdo da sentenga, nos moldes do art. 514, do CPC. A mera
interposicdo do apelo, com razdes que nio atacam os fundamentos especificos
da sentenga, ndo possui forga para reformar o provimento judicial. Consoante
orientagiio pacifica do STJ, cabivel a citagdo editalicia de pessoa néo localizada,
pelo Oficial de Justica, em seu domicilio. Sumula 282. Todavia, a citagio por
edital é medida excepcional e deve atender todos os requisitos estabelecidos no
art. 231, do CPC e, depois, de esgotados todos os meios de localizagdo do
endereco dos requeridos. E nula a citagdio por edital que ndo é precedida de
realizagdo de diligéncias a fim de localizar a parte requerida. Precedentes
jurisprudenciais. Sentenca desconstituida. Deram parcial provimento & apelagdo.
(Apelacido Civel N° 70056397599, Vigésima Cmara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator; Dilso Domingos Pereira, Julgado em 12/03/2014)

APELAGCAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. AGAO
MONITORIA. CITACAO POR EDITAL. NULIDADE. NAQ ESGOTADOS
TODOS 0S MEIOS DE LOCALIZACAQ DOS REUS. A citagio editalicia é
medida excepcional, adotada quando exauridos todos os meios possiveis de
localizagiio da parte ré, o que ndo ocorreu no caso em tela em relagdo a dois dos
trés herdeiros. Precedentes jurisprudenciais., Reconhecida a nulidade da citagdo
por edital, com a remessa dos antos & origem para regular processamento do
feito. APELACAQ PARCIALMENTE PROVIDA. (Apelagio Civel N°
70052783313, Décima Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Luiz Roberto Imperatore de Assis Brasil, Julgado em 26/06/2013)

Nesse quadro, a citacdo editalicia, com a devida vénia, mostra-se,

apressada, uma vez que nio esgotados os meios ordindrios. W/
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(¢) a produgdo de todos os meios de provas em direito admitidos e

necessarios ao deslinde da causa.
Nesses termos, pede deferimento.

Porto Alegre, 28 de marco de 2017,

RAFAEL RODRIGUES DA SILVA
Defensor Piiblico, em substituigén.

INHEIRO MACHADO,

DEFENSORIA PUBLICA

ESTARO DO PIU GRANDF DO SUL
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COMARCA DE PORTO ALEGRE e e
VARA DOS REGISTROS PUBLICOS o

Processon®: 001/1 11.0181136-7 (CNI 0040441 02 2011 8 21 3001)

.Natureza: . Usucapidio
~ Autor:
" Réus:
reira
aro -

rda Silveir_a' |

¥

e

- Juiz Prolator: - Juiz de Direito - Dr. Antomo C A, Nasmmento e S:Iva
" -Data: o ' "16/06/2017 ‘ ‘
> . B ' !
_Vistos, g

‘Trata"—se de A(;AO 'DE"U‘SUCAP-IIJ\O prbposta.por

" Mumero Verificador: 0011110181 36700120171924442 . ' S
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A, tendo per- :

T 'objefo 0 xmbvel descrito e caracterlzado no memonal descmtlvo de ﬂ }3 tnndo como

‘3 "."orlgem reglstral a transcrlgao n? 11; ﬂ 210 Iwro 8, do Reglstro de Imévels da 3 Znna

gmmterrupta sem oposngao

Menc;ona em sintese, exercer a posse mansa pacxflcaz i

e eom ammus domrm sobre o c:tadﬂ imével cxtado, ha mals de

: 31 anos, tendo mu:).o em 1985

]untados documen’ms Citados‘- os confrontantes, ° nao

'apresentaram contestagao Efetlvadas as mta(;oes prewstas no art 246 do NCPC

‘ _Pubhcado edltal Nomeado Curadm espe(:la] aos- réus que apresentou contEsta(;ao porr'.-

‘-negatlva geral.” Publicado’

edltal 0. Mll‘llStel‘IO Publlco fo: lntxmado e declmou a

"mtervengao no presente feito (fl. 160)

-\

Relatei. Decido. .

Nelson Nery Jumor, in Codlgo C1v11 Comentado 8g ed. 2013 p

985 sobre 0 usucaplao 1egistra A usucaplao "é a forma orzgmdrza de aqu;sap&o da

-propnedade pelo exerc:c:o

. Numero \lenﬂcador 00]1110181 136700120171924442

64-5-001/2017/1924442

da posse com ammus dom:m na forma e pelo tempo ex:gidos _

CEL T
001/1. 11 (}181136 7 (CNJ 004044 Iv02 2011.8.21. 3001}

)
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o Imc:almente cumpre destacar a v1abilldade do )ulgamento _
antec:pado da llde em agao de usucap;ao quando nao houver necess;dade de produgao

de provas em audzenc:a

. : Com efeéito, © ]ulgamento antec1pad0 encontra respaldo na '_
regla estatulda no amgo 355 do Coaigo de Plocesso C:vll Dentre as h:poteses prewstas, .
cabe ao juiz aferlr a necesmdade ou naa r:la reahzag:ao de. provas em audlencxa, por ser 0
destmatarlo delas Nesse sentido, precedente do Superlor Trlbunal de. ]ustlga Agravo
Reglmental em.Agravo em Recurso Espec1al n~_269408, rel. Min. Lgls Fellpe Salomio,
 julgado em 25196/26;3'. - PRSP N

v B

_ Ademaxs ) Supenor 'I‘r:bunal de Justica sedimentou posigdo-

de que "De acordo com 0 prmc:pw do’ livre convenc:mento ndo hd cerceamento de defesa
quando 0 nagistrads, - com base em sufi czentes elementos de prova e objetwa g
L fundamentagao julga antec:padamente a lide”. (Agravo Reglmental no Recurso Especnal n? .

1206422 rel Mm ]oao Otavlo cle Noronha, ]ulgado em 05/06/2013)

In casu, a autora a;mzou agao de usucapzao extraordmano'.

: aﬁrmando que desde 1985 re51de no imovel sncuado na

. ]untando ampla prova documental de posse comprovando assnn, ser possmdora dobem

5 pelo: prazo € demals reqursltos lndlcados no art. 1. 238 do CC/ZOOZ (ﬂs 142/149]
A prova ‘documental anexada nos. autos, sem divida,
-cbmprova- a posse niqnsa e paic'l’ﬁca da req!i_ef'ente. Iivre de ‘qualquer oposigdo, o

NGmero Verlflcador 0011110181 1367001?0171924442 SR O 3
64-5- 001/2017/193.4442 _ 001/1 ¥ 0181136 7 ((.NJ 0040441 02 2011 8. 21 :3001)
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PODER JUDICIARIO -

©tranScurso ininterrupto do lapso prewsto nalei, a mamfesta 1nten<;ao de ter a coisa como

i

dono [ammus dam:m) e ob}eto hablf

Portanto demonstrados 0s rpqmsxtos formals e vertflcando- -
se que a 01twa de testemunha sé destinard a comprovar fatos lncontroversos nos autos,
esta devera ser cllspensada pEImltlndO sé o }ulgamento antémpado da llde Nesse
: sentldo confiram- -se: ST, REsp ne 5469/MS rel. Mm Salwo de Flguetredo ’I‘elxeua i em"
20/10/1992; T]RS “AC n° 70055403331 rél.r Des. Marco Anténio -Angelo, J. em
10/09/2013. e T |

2, Por essa razao nio se mostra mdlspensavel no presente felto
a reahzac;ao de aud1enc1a de instrugdo e ]ulgamento vdlendo lembrar. que a parte T8,
' atraves de curador. espec1al tomou mencna de. todo o} conteudo do fe1to (ﬂs 266/268)

- permltmdo seo }ulgamento antec1pado da Ilde

0 Tribunal de }us-ti'gé do Estado do R_ib‘ Grande do Sul, assim j4
* decidin: R ' '

USUCAPIAO PROVA DA POSSE. AUDIENCIA DE INSTRU(;AO E
]ULGAMENTO Cumpridas_as formalidades leggls e tendo os
. confrontantes _sido citados, -assim como: cientificados . os
- repreésentantes da Fazenda. Publlca, sem conteslacao. nio é
' \necess;’lrlaareallzacao de audiéncia de mstrucao e]ulgamento '
A caracterlzacao da posse define-se pelo pedido & pela auséncia de -
contestagdo ao pedido. Isso estd de acordo com.a natureza
" declaratéria‘da sentenca - adquire-se por usucapido no momento em
que se 1mplementam 0§ requisitos, mdependente de sentenga
constltutlva e porisso pode ser alegado em defesa conforme Stimula
n2 237 do Supremo Trlbunal Federal, senten;a que mdo prodiz -
_éfeitos -contrarios & parte que tenha sido preterida durante. o
. procedimento. Orientacdo assim esta de acordo também com a
alteracéo legislativa, que dispensou, como obrigatéria, a justificagdo-
do alegado, sob.pena de ndo se dar ‘efeito. pratico &' alteragdo
legislativa. (Apelagic Civel N2:70048786743, Vigésima Camara Civel, -
_Tl ibunal de Justica do RS, Relator: Carlos le Marchlonatti Julgado

NUmero \!erlﬂcador 0011% LOlBl L36?001201719?4442 : ' 4
v 64—5—001/2017./J,9,24442 o 7 004/1.41, 0181136 7 (CNJ 0040441 02 2011 8.21. 3()01}
. p L A
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_ PODER JUDICIARIO

. em 30/05/2012).

. o Dlante do exposto atendldas as ex1genc1as do art; 942 do CPC,
- JULGO PROCEDENTE a plesente ACAO DE USUCAPIAO proposta por ]

' para declarar, em seu favor ) domimo sobre 0 imével descrlto e caractenzado )
no memorlal deSCﬂthO de 1. 13, tendo £omo orlgem reglstral a transcrlgao

i

livro 8,do Registro de Iméveis da 3al Zona

Expega~se mandado apos 0 transnto em ;ulgado segumdo se

- da balxa € arquivamento do presente feito. A]G deferida a ﬂ 41
Pub}iqUe-sé. Registre-se: Intimem-se.
Porto Alegre, 16 de junho de 2017.

o Antomo C.A. Nascnmento e Sl]Vﬂ
' lulz de Dlrelto

- Esle é um documamo salatrdnico avsinado dlgtlaimenle par
T Signatdrior ANTONEO. CARLOS ANTUNES DO NASCIMENTO E SILVA
Fd T N de Séria de carlificado: SBDA542F1195306918A3FCBSGTD$D441
v ;&@% " | patae hora da assinaiira: 16/06/2017 17:31:08 ‘ .
/ @ ‘ﬁ\\\y\\ 'F‘ara conferéncia do conleldoe dasle documen!o aceske, na Interrlei o en:;laraqo hitip: .'.'www tjrs jus br.fvenr cadocs a
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ESTADO DO Rl!{ib!.'ﬂ)Eﬂi NAa
PODER JUDICIARIO
+ TRIBUNAL DE JUSTICA

Processo n® $796-18/000053-1 INFORMACADQ

Informamos que realizamos consultas nas bases de dados dos sistemas de
controle de processos judiciais, no ambito do 1° grau de jurisdigio do Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul, buscando as agbes cujo Assunto Principal cadastrado verse
sobre Usucapido, conforme codificacdo do AssuntoCNJ a saber: 11980 (Usucapido Conjugal);
10500_ {Usucq:ﬁo da L 6.969/198); 11990 (Usucapido de bem mével); 10457 (Usucapido
Especial (Consfilucional)); 10460 (Usucapido Especial Coletiva; 10458 (Usucapido
Extraordinaria e 10458 (Usucapido Ordinéria), de acordo com o Sistema de Gestdo de Tabelas

Processu ~ Unificadas, do Conselho Nacional de Justica
(http./Awww.cnijus brisgliconsulta publica assuntos.php), bem como, pela Natureza do

Processo conforme codificagfo deste TJIRS, a saber: 510 efou 1684 (Usucapido).
Com isso, passamos a informar os questionamentos:

1) Na Vara de Registros Publicos da Comarca de Porto Alegre, existem, nesta data, 3.898
processos ativos, versando sobre Usucapido.

2) Foram ajuizadas 1286 agdes a partir de 16/03/2016, junto 4 Vara de Registros Publicos da
Comarca de Porto Alegre versando sobre Usucapido;

Destes, seguem os quantitativos solicitados nos desdobramentos do item 2

Situagdo/Decisio Quantidade

Sentenga Procedente 4
Extinto o processo per desisténcia 1

 Julgado Extinto Processo 3
Extinto o processo por negligéncia das partes 1

Declarada Incompeténcia (CV) 8

Extinto o processo sem resolugao do merito por arquivamento 3

Decisdo de Incompeténcia Absoluta (CV) 1

Desisténcia Homologada 4

| Julgado Extinto Processo - Art. 485, VI 1
Pendentes de decisio 1260

3) Como se verifica nos Assuntos codificades pelo CNJ, nd3o ha marcadores nos sistemas
informatizados deste TJ gue nos permitam delerminar de forma automatizada (extracdo via
consulta na base de dados) os mmsaos;ﬂdaisapwﬁrdﬂpwmimmpﬁn
solicitante. -
Era o que cumpria informar. . ﬂ
Porto Alegre, 19 de julho de 2018. = |
™Y

Anexo IV — Resposta da Corregedoria do TJ-RS ao pedido com base na Lei de Acesso a
Informacgao



Ll ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
T )Y PODER JUDICIARIO

- _;..- TRIBUNAL DE JUSTICA

EXPEDIENTE n° 5796-18/000053-1

Vistos.

Trata-se de questionamento formulado por Rodrigo Paniz
Vitorio, com base na Lei de Acesso a Informacgées, postulando dados
acerca dos pedidos de Usucapiao Extrajudicial.

Consoante dispde a Lei Federal n® 12.527/2011, é dever
dos orgaos e entidades do Poder Publico garantir o direito de acesso
a informacado, mediante procedimento objetivo e agil, sempre que
solicitado a prestar informagdes que estejam em seu poder e que nao
estejam sujeitas a restricoes de acesso (art. 5°9).

No caso concreto, as informagdes requeridas pelo
solicitante foram compiladas a fl. 07 pelo Servigo Auxiliar de Correicao
(SEACOR) Judicial, conforme os parametros que o sistema permite
analisa-los.

Por outro lado, a Coordenadora de Correigéo Leticia
Costa, em relagdo aos Cartérios Extrajudiciais, informou que o
SEACOR-E néo possui as informagdes solicitadas a fl. 02, sugerindo
seja encaminhado o questionamento ao Colégio Registral do RS e ao
Instituto do Registro Imobilidrio do RS — IRIRGS, a fim de que as
Entidades de Classe auxiliem o requerente no desenvolvimento de
sua pesquisa cientifica.

Considerando o acima exposto, determino seja dada

ciéncia ao requerente (rodrigo-vitorio@igp.rs.gov.br) da presente




¢¢ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Ly /' PODER JUDICIARIO

& L TRIBUNAL DE JUSTICA
Chd g ¢

informacgédo, encaminhando-lhe cépia desta decisdao e do documento
de fl. 07.

Outrossim, acolho a sugestdo da Coordenadora de
Correicdo, ao efeito de enviar eletronicamente a presente deciséo,
com copia do pedido de protocolo n® 2018071245030 (fl. 02), ao
Colégio Registral do RS e ao Instituto do Registro Imobiliario do RS —
IRIRGS, solicitando que, se possivel, auxiliem na pesquisa cientifica
do postulante, que devera diligenciar diretamente junto a estas
instituicdes para obter o resultado do pedido.

Apos, arquive-se.

Diligéncias pertinentes.

Porto Alegre, 23 de julho de 2018.

VD



Anexo V — Resposta do Registro de Imdveis da 2* Zona ao pedido com base na LAI

1611072018
Em 051092018 as 10:40 horas. atendimento@risegundaronapoa.com Ss¢reven:
Bom dia Rodrigo.

Respondo nos teus itens.

Atte.,

Bom dia.

em abril deste ano tivemeos a oportumdade de conversar pessoalmente sobre um procedimento de
usucapido exirajudicial. motivo pelo qual estou retornando o contato a fim de que en possa atualizar os
dados referentes a esta modalidade de usucapido. Sio alguns questionamentos basicos que serviriio para
demonstrar o aleance social desse instrumento juridico.

-Quantos pedidos de reconhecimento extrajudicial de nsucapido foram protocolados com base no
artigo 60 da Lei 11.979/09— Lei do Programa Minha Casa. Minha Vida? Desse total. quantos
resultaram em aquisicio tmobiliana por forca da usucapido extrajudicial. quantos foram rejeitados e
quantos ainda estdo em tramitagdo? Nenhum pedido foi protocolado com fundamento nesse artigo.

-Qmantos pedidos de reconhecimento extrajudicial de usucapiio (diferentes modalidades) foram
protocolados com base no artigo 1.071 do Novo Codigo de Processo Civil (Lei 13.105/15),
combinado com o artigo 216-A da Lei de Registros Pablicos (Lei 6.015'73)7 Desse total, quantos
resultaram em aquisi¢do imobiliaria por for¢a da usucapido extrajudicial. quantos foram rejeitados ¢
quantos amda estio em tramitacio? Nio temos um controle quanto a origem do usucapio. mas
foram poucos extrajudicias, cerea de uns trinta 4 quarenta encaminhados. porém apenas trés
receberam qualificacio positiva para passar a fase de notificacdes, ¢ desses. nm foi encaminhado ao
Poder Judiciario. pois houve mmpugnacdo de um lindeiro.

-Quantos pedidos de reconhecimento exirajudicial de usucapido especial urbana foram
protocolados com base no artigo 1.071 do Novo Codigo de Processo Civil (Lei 13.105/15),
combinado com o artigo 216-A da Let de Registros Pablicos (Le1 6.015/73)7 Desse total, quanios
resultaram em aguisicdo imobilidria por forca da usucapido extrajudicial. quantos foram rejeitados ¢
quantos amda estdo em tranutacdo? Mesma pergunta anterior.

Sabrina Dal-Ri

& a I

Registro de imdveis da 2* Zona — Porto Alegre — RS
Rua Siqueira Campos. 1163 — 3° andar — Centro — 90010-001
Fone (51) 3013-4660 — www.riscgundazonapoa.com

Horaro de Funcionamento: Das 09 as 17 horas — Segunda a Sexta

De: Rodrigo Paniz Vitorio [mailto:rodnigo-vitonio@igp rs.govbr]
Enviada em: terga-feira, 4 de seteinbro de 2018 11:18

Para: atendimento @risegundazonapoa.com

Assunto: Usucapido extrajudicial - pedide de mformacdes

Bom dia.

em abril deste ano nivemos a opormmidade de conversar pessoalmente sobre um procedimento de
usucapido extrajudicial. motivo pelo qual estou retornando o contato a fim de que en possa atualizar os
dados referentes a esta modahidade de usucapifio. Sao alguns questionamentos basicos que sérvirdo para
demonstrar o alcance social desse instrumento juridico.



Anexo VI — Copia do e-mail contendo as respostas da Ouvidoria da Defensoria Publica acerca
do Pedido de Acesso a Informacao

Enviado por: "Ouvidoria - Defensoria Publica do RS" <ouvidoria@defensoria.rs.gov. br>

De: owvidoria@defensoria.rs.gov.br
FPara: "Rodrigo Paniz Vitorio" <rodrigo-vitorio@igp. rs.gov br=
Data; 04/09/2018 10:23

Assunta:  Re: Re: Retomo sabre solicitagdo

Prezado Rodrigo Paniz Vitorio,

Como ja afirmado em e-mail anterior, s dados ndo se encontram disponivels, pelos motivos
anteriormente explicados, e, portanto, nao poderao ser fomecidos,

Agradecemos a sua compreensao.

Sua manifestacdo estd sendo arquivada.

Atenciosamente,
Eduardo Oliveira Zanini
Tecnico Administrativo
Cuvidoria-Geral

Esta mensagem pote conter informacédo confidencial o priviiegiada, sendo seu sigilo protegido por lei. Se vocé
nda for o destinatario ou a pessoa autarizada a receber esta mensagem, ndo pode usar, copiar ou divifgar as
informagdes nela contidas ou fomar qualguer agdo baseada nessas informagdes Se vocé recebey esta
mensagem por engano, por favor, avise imediatamente ao remetente, respondendo o e-nail e em seguida
apague-a. Agradecemos sta cooperacdo.

Em 03/09/2018 as 16:53 horas, rodrigo-vitorio@igp.rs.gov.br escreveu:
Boa tarde,
entendo a dificuldade encontrada ao se utilizar a classificacdo do CNJ, no entanto, nao existe a
possibilidade de que a DPE RS tenha um registro proprie ou alguma orientacdo guanto a
atuacio relativa & Usucapido Extrajudicial? Seria mais interessante para fins de pesquisa
académica uma resposta negativa (no sentide de que ndo ha essa atuacdo no ambito
extrajudicial) do que receber a noticia de que ndo se tem a informacao.
Perd&o pela insisténcia, trata-se de um dilema de formando em vias de conclusdo do TCC.
Atenciosamente,

Rodrigo Paniz Vitério

Analista de Gestao Publica

Divisdo de Ensino, Treinamento e Formaco Profissional
Superviséo Técnica - Instituto Geral de Pericias

51 33861634 (ACISP) / 51 32885171 {IGP)

Em 31/08/2018 as 18:59 horas, ouvidoria@defensaria rs gov.br escreveu
Caro Rodrigo Paniz Vitorio,

Esperamaos que esta mensagem lhe encontre bem.

Como efeito de sua manifestacgo, solicitamos os dados ao Gabinete do Defensor-Geral e nos fol dito
que:

“Na oportunidade em que os(as) cumprimento, de ordem do Exmo. Defensor Publico
Chefe de Gabinete, Dr. Rodrigo Gomes Pinho, informo a impossibilidade de atendimento

1z



30/10/2018

da solicitacdo, porquanto o atual modelo de Portal da Defensoria utiliza a classificagdo
CNJ, que nao dispoe das informacgoes solicitadas."”

Com isso Ihe informamos que encerramos seu expediente e estamos a sua disposicao para
quaisquer informacdes

Atenciosamente,
Ouvidoria-Geral

Defensoria Publica do Estado do RS

Esta mensagem pode conter informagéo confidencial ou privilegiada, sendo seu sigilo protegido por lei. Se
vocé néo for o destinatario ou a pessoa autorizada a receber esta mensagem, ndo pode usar, copiar ou
divulgar as informagées nela contidas ou tomar qualquer agdo baseada nessas informagbes. Se vocé
recebeu esta mensagem por engano, por favor, avise imediatamente ao remetente, respondendo o e-mail e
em seguida apague-a. Agradecemos sua cooperagao.

2/2



Anexo VII - Provimento n° 38/2018 - Corregedoria Geral de Justica do RS (regulamenta a
gratuidade dos atos notariais e registrais na usucapido extrajudicial as pessoas que comprovarem a
insuficiéncia de recursos para pagar as respectivas despesas)

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIOGRANDE DO SUL
Pruga Mal Deodoro, 55 - CEP 90010-908 - Porto Alegre - RS - www. s jus.br

PROVIMENTO N 038/2018 - CGJ

Processo n” 8, 2018.0010/003514-6

Regulamenta a gratwidade dox atos wolarials ¢ registrais na
Usucapido Extrafudicial as pessoas que conprrovarem a inswficiéncta

de recursos para pagar as respectivas despesas e determing @ criagdo
do codigo de ressarcimento pelo FUNORE EQLG-1T.

A Excelentssma  Senhora  Desembargadora DENISE  OLIVEIRA  CEZAR,
Corregedora-Geral da Justiga, no uso de suas atribuigdes legais,

CONSIDERANDO o disposto no artigo 1,071 da Lei Federal n® 13.105/2015 - Nowvo
Cadigo de Processo Civil, que ncluiu o artigo 216-A m Lei Federal n” 6.015/73 (Lei de Registros Publicos),
refativo 4 usucapiio em dmbito extrajudicial, com a ntengdo de desjudicializar os procedimentos;

CONSIDERANDO o pkito dos Juizes de Direito Diretores de Foros das Comarcas do
Estado do Rio Grande do Sul no sentido de adequar a regulamentagio da gratuidade dos atos para a
Usucapido Extrajudicial as pessoas que comprovarem a insuficiéncia de recursos para pagar as respectivas
despesas, dando eficacia a legislgdio;

CONSIDERANDO que o Provimento n® 652017, do Conselho Nacional de Justica,
atribuiu diretrizes para o procedimento da usucapido extrajudicial, mas ainda ndo trouxe normatizagio acerca
da gratuidade dos atos no dmbito das Serventias Extrajudiciais, por se tratar de servigo publico delegado;

PROVE:

Art. 1" - Os atos notariais e registrais da Usucapido Extrajudicial, previstos no artigo 216-A
da Lei n® 6.015/73 e no Provimento n.” 65/2017, serio gratuitos para as pessoas que comprovarem a
msuficiéncia de recursos para pagar as respectivas despesas, e ressarcidos aos Notarios e Registradores
através do Fundo Notarial e Registral (FUNORE),



Art. 2° - Ingressando o pedido da Usucapido Extrajudicial no Tabelionato de Notas,
mstruido com os documentos comprobatoérios da alegada necessidade da parte, serd encaminhado pelo
Tabelido ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca que pertencer a Serventia para a devida apreciagao,
com formacao de expediente administrativo na Vara da Direcdo do Foro, sem 6nus a parte, e apreciagdo no
prazo maximo de dez (10) dias.

§ 1° -Nao estando devidamente mstruido o requerimento de gratuidade com os
documentos pertinentes, podera o Juiz de Direito Diretor do Foro determinar a devida complementacao pela
parte interessada.

§ 2° - Em sendo deferido o pedido de gratuidade pelo Juiz de Direito Diretor do Foro,
retornara o procedimento ao Tabelionato de Notas para prosseguimento com os demais atos notariais e,
presentes os pressupostos para lavratura da Ata Notarial, encaminhamento ao Registro de Imoveis.

§3° - Em caso de indeferimento do pedido de gratuidade, retornard o procedimento ao
Tabelionato de Notas para ser mnformada a decisdo ao advogado da parte, com opcdo de pagar os
emolumentos para prosseguimento, ou retirar a documentagdo para reapresentagao do pedido pela via judicial.

Art. 3° — Por se tratar de procedimento de mera validagdo, a decisdo que ndo conceder a
gratuidade ndo sera passivel de recurso pela parte, devendo, se assim entender, reapresentar o pedido na via
judicial, quando haverd a devida andlise e oportunidade de contraditorio.

Art. 4° - Os emolumentos da Usucapido Extrajudicial serdo cobrados de acordo com a
Tabela de Emolumentos vigente, observando-se ainda os termos do artigo 26 do Provimento n® 65/2017 —
CNJ.

§ 1° - Para fins de cumprimento do disposto no caput deste artigo, sdo criados junto ao
Sistema Selo Notarial e Registral os codigos cartoriais “Ata Notarial de Usucapido Extrajudicial, com
conteudo economico (artigo 216-A da Lein® 6.015/73)”, de natureza notarial, ¢ “Processamento do Pedido
de Usucapidao Extrajudicial, com contetido econdmico”, de natureza registral.

§ 2° - Quando do protocolo do pedido de processamento da Usucapido no Registro de
Imoveis, serdo cobrados emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o
registro. Deferido o pedido, serdo langados os emolumentos dos outros 50% do valor previsto na tabela de
emolumentos para o registro, consoante determma o inciso II do artigo 26 do Provimento n° 65/2017.
Referido percentual tomara por base o valor venal do imével relativo ao ultimo langamento do IPTU ou ITR,
ou, quando ndo estipulado, o valor de mercado aproximado.

§ 3° - Incidindo os valores de emolumentos cobrados a titulo de processamento (50% -
protocolo) e aquisicdo da propriedade (50% - registro) da Usucapido Extrajudicial, ndo podera haver nova
cobranga de emolumentos de registro (100%), previstos no item “1”” da Tabela de Emolumentos.

Art. 5° - Este provimento entrard em vigor no primeiro dia Util seguinte a data de sua
disponibilizagao no Didrio da Justiga Eletronico.

Publique-se.



Cumpra-se.

Porto Alegre, 14 de novembro de 2018.

Des.? Denise Oliveira Cezar,
Corregedora-Geral da Justica.
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‘_,eu .j Documento assinado eletronicamente por Denise Oliveira Cezar, Corregedora-Geral da
sssinatura e B ustica, em 17/11/2018, as 12:27, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 0695348
e o codigo CRC CA79ABBE.
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3°andar

INFORMACAO

Informo que o Provimento n° 038/2018-CGJ (0695348) foi disponibilizado no DJE no dia
20/11/2018, Edi¢ao n° 6.392, pagina 13.

Documento assinado eletronicamente por Marcia Denise Kettner, Chefe de Servico, em
20/11/2018, as 15:33, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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