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A. Contexto: Apresentaciio do tema
B. Historico

C. Localizacdo

1. dspoctos relativos ao tema

1.1.justificativa da temdtica escolhida, ressaltando
aua relevéncia ¢ suas conexves com o quadro cultural
contempordneo

1.2.andlise das relacées entre programa, aitio ¢ tecido
wrbano de suporte

1.3.0bjetivos da proposta

2. Aspoctos relativos ao desenvolvimento do projeto
2. 1.definicdio dos niveis e padrioes de desenvolvimento
idoa
2.2.metodologia e insthumentos de trabalho

3. Aspectos relativos s deflinicies gerais
3. 1.agentes de intervencdo ¢ seus objetivos
3.2.caracterizagdio da populacio alvo
3.3.aspectos temporais, com eatimativa de prazo of/ou
etapas de execucdo
3. 4.aspectos econdmicos, informando fontes de

recursos, custos estimados e participacéo dos agentes

4. dspectos relativos a definicdio do programa
4.1.descricdo das atividades, organizadas por

grupamentos e unidades

espaciais
4.2. 1definicdio da populacdo fixa e varidvel por
atwidade e unidade espacial

4.2.1.tabulagdo dos requerimentos funcionais,
ambientais e dimensionais, da infracstrutura, dos
equipamentos e do mobilicinio especiflico por unidade

4.3.onganizacdo dos differentes fluxcs de pessoas,
veiculos e materiais, internos e externoas.

S.devantamento da drea de intervencdo (terreno e tecido
wrbano de suponte)

5. 1.potenciais ¢ limitacoes da drea, identiflicacdo de
tendéncias de desenvolvimento, plancs e projetos incidentes
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5.2.morfologia urbana e relagées funcionais locais,
wrbanas e regionais

5. 3. us0 do s0lo ¢ atividades existontes
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abertos e vegetacdo existentes

5.5.s18tema de circulagdo veicular e peatonal,
hiesrarquia, capacidade e demanda pon estacionamento

5.6.n0dos de infracstrutura: dgua, drenagem, sagoto,
energia e iluminacdo

5.7.aspectos qualitativos e quantitativos da populagéio
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5. 8.catrutura ¢ drenagem do solo, acidentes natwwud
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5.9.levantamento planialtimétrico, orientacdo solan,
alinhamento, loteamento ¢ cadasiro, levantamentos
asrofotogramétiricos e outros documentos histéricoas.
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O termo apart-hotel ou flat refere-se aos estabelecimentos de
hospedagem que oferecem unidades habitacionais em forma de
apartamentos, aliando a comodidade oferecida pelos servigcos de infra-
estrutura de um hotel a privacidade de espacos tao intimos quanto os de
uma residéncia. S3o geralmente utilizados por hdspedes que necessitam
de um tempo de permanéncia maior, o que inviabilizaria sua estada em
um hotel convencional.

Essa tipologia surgiu na Europa e EUA ao final do século XIX,
periodo em que os hotéis passaram a receber hdéspedes com
permanéncias prolongadas. A partir de entdo surgem hotéis com alguns
servicos agregados, que os distinguiam dos tradicionais. A denominacgao
para esse tipo de hotel como conhecemos atualmente, remonta a esse
periodo, quando se fez necessaria a classificagao dessa nova modalidade
_.de hotel. Embora divergindo quanto ao termo exato que designava esses
“hotéis, ambas as expressdes usadas apontam para o termo flat que

usamos hoje: apartment house ou family hotel.

Ainda na metade do século XIX, a cidade de Nova York teve um
crescimento demografico expressivo, sofrendo com a baixa oferta de
moradia. Difundem-se outras modalidades habitacionais como hotéis,
casas de pensao, ou mesmo casas unifamiliares que passam a ser
divididas por até 3 familias. O choque com a nova realidade, que suprimia
ao maximo os espacos privativos entre as familias, fez com que houvesse
procura por moradia definitiva em hotéis, visto que neles ainda podia-se
dispor de salas e quartos privativos, embora as salas de refeicdes fossem
coletivas. Algumas vezes podia-se encontrar diferenciais de servigos entre
os hotéis, como o Windsor, que oferecia servico de quarto incluindo a

- AR EeRes = A F  entrega de refeigdes (preparadas na cozinha central do hotel) nos
Salao de refeicoes do Hotel Gladstone em Chicago. ‘ quartos, limpeza e até mesmo baba.

Em breve, crescia a oferta de hotéis com tipologias proprias para a
hospedagem de estudantes ou solteiros que ndo dispunham de recursos
para mobiliarem uma residéncia. E desse periodo o inicio de projetos de
edificios multifamiliares, os precursosres dos apartamentos, chamados
de French flats ou Parisian dwellings, esse ultimo em alusdao aos ja
conhecidos "apartamentos" parisienses.

Nascia uma nova modalidade de tipologia habitacional que
considerava espacos coletivos de convivéncia e uso, como restaurante,
lavanderia, sala de leitura ou mesmo cozinha central para preparo de
alimentos por um staff para cada unidade separadamente ou para o saldo
de refei¢cdes, minimizando as areas privativas apenas ao essencial. Os flats
tornavam-se, entao, uma opgao de moradia confortavel e segura para
aqueles que ndo dispunham de tempo para gerir a rotina de uma casa.

Fachada Principal e saldo de refeigcbes do Winsor Hotel em Nova York.




O programa escolhido visa requalificar
uma edificacdo que faz parte de um contexto bastante
recorrente no centro de Porto Alegre: imdveis
degradados pelo tempo ou por agentes externos que
permanecem esquecidos no cenario urbano e, portanto,
em desuso, convivendo apenas "espacialmente"” com a
cidade sem, no entanto, |he ofertar qualquer servico ou
finalidade, onde, muitos deles, acabam sendo ocupados
por estacionamentos que, erroneamente "aproveitam"
a estrutura existente para acomodar vagas de garagem.
Entende-se por "espacialmente" a existéncia de
remanescentes volumétricos de construcdes antigas que

_emsua maioria é formada por ediﬁca]_ggeaonde restam
~~ apenas a fachada ou, quando muito, alguns vestigios de
madeiramento e telhado. Dessa forma, através da
ocupacao por um edificio de apart-hotel, pretende-se
devolver ndo apenas ao centro, mas a cidade como um
todo, um espaco qualificado e, i cIu}ve, que obedece a

Terreno do projeto Terreno do projeto

de 80% a 100%

A sua proépria vocagao hoteleira, ja tendo funcionado ali
diversos hotéis em periodos anteriores.

... Uma vez que o centro histérico da cidade
apresenta, especialmente no trecho a que pertence o
terreno, além da caracteristica comercial, também a

residencial, que se manteve desde a origem da cidade,

permeado por inumeros edificios de apartamentos no
entorno, o projeto visa complementar uma caracteristica

_.que é também vocagdo do centro histérico;o morar.

' Recentemente o centro de Porto Alegre vem
passando por um regresso da populacao de habitantes,

Vel do e gue haviam migrado para outras areas da cidade a par?’ar

Teatros Iocallzados no centro de Porto Alegre.

das décadas de 1970 e 1980, quando o comércio central
passou a se instalar em regides mais afastadas como a
~...zona norte, especialmente com o inicio dasimplantacdes
dos shoppings centers, impulsionando o crescimento
urbano da cidade. i i
- Essa populagdo, formada por profissionais
ligados ao m%io artistico e midi%tico (artistas pldsticos
escrito musicos, arquitetos, jornalistas
apresentadores de televisdo), estudantes, e populaca
mais conservadora em geral, tem sido atraida para

centro da cidade devido ao gradual processo d
Salas de cinema no centro de Porto Alegre. Centros culturaiTno centro de Porto Alegre. ’ revitaliz §50 ue estevem passa do.
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Perspectivas do Projeto Cais Maua

Esse processo se da gracas a iniciativa de
programas como o Viva o Centro, que buscam a
revitalizacgdo do comércio no centro assim como a
valorizagdo do patrimdnio, incluindo a implantacdo de
uma linha de bonde "turistica" que percorrera o corredor
cultural do centro histérico passando pela Rua Sete de
Setembro. Qutro projeto que cabe mencionar é o do Cais
Maud, com previsdo de empreendimentos comerciais e
grandes torres de escritérios e hotéis.

Outro fator igualmente decisivo no interesse
dessa populacdo por residir no centro é a caracteristica
dos imdveis com dimensdes consideravelmente maiores
se comparados a outros de mesmo valor em outras
regioes da cidade. Ainda, o charme que o centro
mantém, com suas edificacdes histéricas e concentracado
de equipamentos culturais, a proximidade com os
principais terminais modais da cidade e relagao direta
com o0s grandes eixos viarios facilitando o acesso a
praticamente qualquer localidade na capital e regido
metropolitana, tem feito do centro da cidade novamente
um local com potencial de desenvolvimento.

Além disso, a posi¢cao que a cidade assume no
cenario comercial internacional, sendo considerada a
"capital nacional do Mercosul", amplia suas relagbes
comerciais dentro e fora do pais, motivando o turismo de
nelgécios, que vém crescendo gragas ao
desenvolvimento econdmico que o estado do Rio
Grande do Sul tem experimentado, tendo registrado em
2013 a 2a posicdao nacional em exportagdes, com
recolhimento da ordem de R$2,8 Bi.

Em vista disso, o projeto procura atender a
demanda por hospedagem para o publico formado por
profissionais que vém a cidade por razdes comerciais, ao
mesmo tempo em que também oferece uma
modalidade de habita¢dao para quem busca praticidade e
ndo disponha de tempo para a manutencao de uma
residéncia. Portanto, ao preservar um legado histérico
da cidade e lhe conferir uma funcdo, essa proposta
recupera uma lacuna no tempo, formada pelos anos em
que a edificagdo esteve abandonada e retoma, sob forma
de "releitura" do partido, uma atividade com a qual o
imagindrio da cidade arelaciona.



O terreno escolhido, localizado na regido central da cidade, pertence a zona mais
fortemente consolidada em termos de ocupacdo urbana, visto que o inicio daimplantacdo de
Porto Alegre se deu justamente ali, no "centro histdrico", configurando-se como o nucleo
inicial, a partir do qual toda a sua infra-estrutura se desenvolveu, implantada em malha
xadrez, portanto configurado-se por quarteirdes retangulares, dando forma as atuais
caracteristicas morfoldgicas. Devido a isso, € a zona de maior recorréncia de edificios
histdricos, sendo importantes elementos estruturadores do imaginario popular em termos
de espaco urbano.

O centro histérico de Porto Alegre compde-se de edificios residenciais, alguns deles
com comércio no térreo; edificios de escritérios, drgaos publicos, institucionais e militares. A
presenca de elementos diversificados torna o centro histérico uma area completa em termos
de infra-estrutura, ao mesmo tempo em que promove uma maior énirﬁé’géo, com variagoes
emdeterminadostrechos. ﬁ\ p »

O programa para o local consiste em um Flat Service, ou Apart Hotel da categoria
superior (quatro estrelas). O projeto prevé um edificio com base de 5 pavimentos mais
sobreloja, que corresponde a fachada histérica, um pavimento intermedidrio sob pilotis e/o
nucleo de apartamentos formado por 4 pavimentos tipo, além de 3 pavimentos de subsolo.

Mantendo a tradicdo comercial do centro, o pavimento térreo contara com atividades
comerciais com acesso tanto pelo interior do hotel quanto pélo passeio, como restaurante,
quiosques/ilhotas além de um grande atrio central que conectara o acesso principal da
edificacdo ao lobby do hotel. h

Os demais pavimentos que correspondem a "fachada histérica" abrigardo um
restaurante-café e academia, além de salas comerciais qu poc]eréo servir tanto aos
hdspedes quanto a usuarios externos, representando fontes de recufsos para a manutencao
do empreendimento. A academia abrigara salas de ginastica e danca, drea de musculacéo,
vestiarios, recep¢do e demais areas de apoio. Ja o restaurante tera servico exclusivo aos
hospedes apenas no café da manha, servindo ao publico em geral no almogo e jantar. A
demanda por esses tipos de atividades é grande e tem por base, além dos héspedes do hotel,
moradores do centro e funcionarios dos diversos érgaos publicos e privados localizados nas
imediacdes. - .

O nucleo do flat serd constituido por 32 economias, distribuidas em total de 8 por
pavimento ao longo de 4 pavimentos tipo. Cada economia abrangera o banheiro, pequena
cozinha associada a drea de estar e dormitério com estacao de trabalho, tendo dimensdées
aproximadas de 29m?, conforme premissas do Conselho Nacional de Turismo. Além disso, o
edificio contard com completainfra-estrutura de internet, climatizagdo de are TV a cabo.

O edificio contara ainda com salas de reunides e saldo de conferéncias, oferecendo
uma nova opc¢ao desse recurso ao centro de Porto Alegre, além de servir aos proprios
hdspedes do hotel. Por fim, trés pavimentos de subsolo atenderdo aos hdspedes e lojistas.

O programa escolhido, portanto,
"Flat" ou Apart-hotel, visa atender a
demanda por aluguel de apartamentos na
regidao central de Porto Alegre, tendo em
vista o papel que a cidade desempenha em
termos econdmicos e culturais, abrigando
sedes de empresas de grande porte e
eventos culturais de periodicidade anual,
além da presenca de diversas instituicdes de
ensino superior cujos corpos dicentes sdo
compostos em grande parte também por
estudantes vindos de diversas regiées do
interior do estado e estados vizinhos, ou
mesmo do exterior, necessitanto de um local
para residéncia que deve ter, de preferéncia,
facil acesso as principais artérias da cidade.
Cabe mencionar que a vocagao residencial
do centro da cidade requer um olhar para
esse aspecto, oferecendo outros tipos de
modalidade de habitacdo/hospedagem que

complementem os ja existentes.
A razdao de se tratar, ao mesmo

tempo de apartamentos e hotel, é a
disposicdo de servicos de infra-estrutura
além da facilidade de se contar com imdveis
mobiliados, fator este que se torna oneroso
guando da desocupac¢dao de um
apartamento comum pelo morador, em se
tratando de periodos de permanéncia de até

umano, por exemplo.
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Com desenvolvimento em nivel de
anteprojeto, esse projeto de edificacdo sera
apresentado com os devidos elementos
necessarios a sua compreensao, contando
com diagramas e detalhamentos setoriais,
sempre que se fizerem necessdrios, visando
promover uma leitura satisfatéria do mesmo,
onde se possa obter a melhor compreensdo de
seus recursos. Para isso, estima-se a possivel
apresentacdo dos seguintesitens:

- Memorial descritivo

- Plantas de situacdo e localizacdo com a
identificacdo do projeto proposto e sua
contextualiza¢do urbana (1/500)

- Diagramas expositivos do zoneamento,
fluxos, principios compositivos e dos diversos
sistemas de infra-estrutura presentes (energia,
esgoto, climatizacdo etc).

- Plantas baixas de implanta¢dao, dos
diversos pavimentos existentes e de cobertura,
podendo ser associadas, eventualmente, a
outra planta setorial, em maior escala, sempre
que se fizer necessaria uma maior exposicao
de detalhes(1/250-1/100-1/50)

- Planta baixa mobiliada da unidade
habitacional basica (1/25)

- Cortes longitudinais e transversais
gerais da edificacdo e cortes setoriais (1/100)

- ElevacBes de todas as fachadas (1/100)

- Perspectivas axonométricas gerais,
assim como perspectivasinternas e externas

- Esquema evolutivo de montagem da
estrtutura

-Detalhes construtivos das
interrelacdes entre os elementos de diferentes
sistemas (1/20-1/10-1/5)

- Planilhade areas

- Maquete

A fim de se desenvolver da forma mais satisfatéria o projeto proposto, foi necessaria
a consulta a bibliografia de suporte, entrevistas com usudrios e frequentadores dos
equipamentos/servigos presentes no entorno do terreno, entrevistas com publico provavel

usudrio do empreendimento proposto, além de visitas a outros empreendimentos do ramo.
Com base em tais informacdes, o desenvolvimento do projeto serd elaborado com

vista a corresponder da forma mais satisfatoria as necessidades do publico alvo em termos

de desempenho das fungdes e atividades que constituem o partido.
O elemento "estruturador" do projeto serd a fachada remanescente do edificio

histérico, funcionando como ponto de partida para o estabelecimento da interface entre
elemento contemporaneo e antigo. Da mesma forma, os materais e tecnologias
empregados terdo por primeiro‘objetivo o "respeito" a estrutura existente, primando por

ﬁsu‘a‘?ntegr'idade e estabilidade.

L

A sequéncia de elaboragao de elementos de apresentagdo se dard conforme as
etLapas de desenvolvimento do projeto, correspondendo a primeira etapa o levantamento
de dados e fundamentagdo da proposta com base em informacdes e recursos obtidos por
meio dI pesquisas, entreques na forma de um dossié em formato A4. A segunda etapa,
painel intermediario, sera composta pela proposta de solucdo geral, contendo os recursos
cntados no item 2.1, abordando relagdes funcionais da edificacdo e entorno existente,
SI temas estruturais e de instalacGes conforme normas pertinentes e estabelecimento de
linguagem para o projeto, apresentados em forma de painel tamanho Al. Ja a terceira
etapa, painel final, correspondera a apresentagao definitiva do anteprojeto, incluindo os
itens dlaﬁegunda etapa com maior detathamento e descricdo de informacdes, com
especificacdes técnicas dos materiais de construcdo e acabamento que serdo empregados,
apresentados assim como a etapa anterior, em forma de pranchastamanho Al.



Os agentes de intervengao
serdo o setor privado, composto
pelo atual proprietario do imoével
tombado, e investidores que
poderdao participar do rateio das
receitas do empreendimento
através de sistema de pool, e da
Prefeitura Municipal em parceria
com a Caixa Econ6mica Federal,
devido ao interre histérico da
edificagdao tombada.

A populagdo alvo é formada
por profissionais que mantenham
relacbes de negdcios na capital e
necessitem permanecer por
periodos mais prolongados, ou
ainda empresas que necessitem
enviar com frequéncia seus
executivos a Porto Alegre, de modo
gue seja invidvel a estada em hotéis
do tipo hospedagem convencional.
Essas empresas, poderao, inclusive,
alugar uma unidade em regime
permanente, conforme for mais
conveniente.

Da mesma forma,
estudantes de graduacdo e pds em
geral, que terdao como vantagem o
beneficio de dispor de um imodvel
para locacdo ja mobiliado e
proximo aos principais meios de
transporte coletivo (estacao
rodoviaria, metr6) além da facil
conexao com outras drea da cidade
que favorece o deslocamento aos
centros académicos de Porto
Alegre.

Estima-se um prazo
de 24 meses, a contar da
sondagem e preparo do
terreno até a execug¢do dos
acabamentos finais para a

entregadaobra.
OBS: desconsidera-se

0s prazos cumpridos junto aos

érgos pablicos municipai

para tramitacdo e aprovagdo

do projeto.
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Os recursos necessdarios para a construcdo da
edificacao serdao provenientes de iniciativa privada, incluindo-
se o atual proprietario do terreno e investidores que poderao
participar do rateio das receitas do empreendimento através
de sistema de pool, e da Prefeitura Municipal em parceria com
a Caixa Economica Federal, devido ao interre histérico da
edificacdo tombada.

O terreno, cuja propriedade pertence, em sua maior
parte, a um dos agentes, tem valor estimado de
R$4.000.000,00.

Afﬂé’adterren_oz - - . i 7N
1.210m?

Area util do projeto:
5.628,00m?(lojas, restaurante, academia, convengdes)
+1.972,00m?(nticleo de unidades habitacionais).
Total ‘ 7.600,0 ‘ m?2 ‘

ECUBZ‘fé"\'/'ereiro 2014-R8N:1.120,47 s

Custodaareautil: |
7.600x2x1.120,47=R$17.031.144,00
(Considerando 2 CUB's/m?)

Area de estacionamento: 1587m? i fae=
Custo da drea de estacionamento:

IF 1587x0,6x1.120,47=R$1.066.911,53

(Considerando 0,6CUB's/m?)

Custototaldaobra

4 B | R$22.098.055,53

G 5|




- Areas privativas: unidades
autébnomas de habitacao. Deverdao possuir
dormitorio, sala de estar e cozinha
associadas ou ndo, banho privativo. Pelo
menos 15% das unidades devem permitir o
acesso por pessoas portadoras de
necessidades especiais (PNE), sendo que o
ideal é que todas as unidades permitam o
acesso.

- Areas sociais: correspodem as areas
de convivio social entre moradores.
Abrangem restaurante, salas de estar, sala de
jogos (xadrez e outros jogos de tabuleiro),
saladeleitura, academia, entre outros.

- Area de servicos: dependéncias
voltadas aos servicos gerais necessarios ao
funcionamento do complexo.
Compreendem cozinha, refeitério, vestiarios
de funcionarios, lavanderia, sanitdrios junto
as areas sociais, depdsitos, sala para
equipamentos de infra-estrutura (central de
ar-condicionado, transformador, gerador,
depdsito delixo).

- Espacgos abertos: destinados ao
convivio, descanso e apreciacao da natureza.

- Areas comerciais: correspondem as
lojas e seus respectivos depdsitos e lavabos,
além de saldao de convengles e salas de
reunides. Os espacos destinados areunides e
convengles serdao de uso dos hdspedes
assim como poderdao ser utilizados por
terceiros, gerando renda para o complexo.

OBS: todas as areas publicas terdo
acesso universal, permitindo o ingresso de
portadores de necessidades especiais. Da
mesma forma, as unidades habitacionais,
prevendo minimo de 15% destas adaptadas as
necessidades destes usuarios.

TERREO

ESPACO QTDE EQUIPAMENTOS USUARIOS POP. POP. AREA (m?) AREA (m?)
FIXA VAR. UNIDADE TOTAL
Loja 5 Sanitario, pia, clientes/lojistas 10 122 12 60
luminarias
Depdsito/ 5 armarios, prateleiras lojistas - 2 12 60
sobreloja
FLAT
Areas privativas
Apartamento 25 cama, armarios, moradores 50 - 45 1125
sanitario, pia, chuveiro,
fogao, geladeira, pia,
microondas, televisdo,
sofa, poltrona,
escrivaninha
Areas sociais
Hall social/ 5 poltronas, vaso plantas moradores - 40 30 150
pavimento luminarias, lixeira
Lobby/ b= 2 . 1 poltronas, balcdo de recepgdo, 2 - 15 15
Recep¢ao 2 cadeiras, monitorde tv, computador
/ i painelchaves, escaninho
Espéu) visitas/ “oh. sofas, mesa centro, mesas de canto - - 15 15
héspedes
G‘qarda 1 prateleiras, balcdo, cabides 1 - 6 6
volumes
Sal# convengdesl cadeiras, palco, video/som, - 100 100 100
tela projecdo, computador
Reunides dl mesas, cadeiras = 10 20 20
Espera 1 sofds, mesas de canto - 100 15 15,
convengdes
SanitariosF. 1 conjuntos de sanitario e pia - 5 20 20
Sanitarios M. 1 conj.de sanitario/mictdrio e pia - 5 20 20
Sala TV/leitura |1 sofas, mesas de canto, TV, DVD - 10 30 30
Sala jogos 1 mesas e cadeiras = 10 1S i5
Restaurante 1 Mesas, cadeiras, poltronas, bar S 80 150 150
com balcdo, buffet
Academia T equipamentos ginastica, esteiras, 2 80 150 150
ergométricas, aparelhos musculacao
Vestiario F. o conjuntos sanitario, pia, chuveiro - 6 15 S
academia |
Vestiario M. |13 conjuntos sanitario, pia, chuveiro - 6 15 1-5.
academia
Depdsito eq. 115 prateleiras, armarios - 2 a a
gindastica
Setor administrativo
Geréncia: oo Sofa, mesas, cadeiras, computador 2 - 15 i3
T armario
Dep. pessoal a Mesas, cadeiras, computador 2 3 15 TS5
Dep.compras |1 Mesas, cadeiras, computador 2 52 10 10
Sanitariosserv. |2 conjuntos de sanitario, pia e - 20 40
| chuveiro
Tesouraria 1 mesas, cadeiras 2 - 15 15
CPD 14§ mesas, cadeiras 3 - 10 i0
Telefonia 1 mesas, cadeiras 2 = 10 10
Copa 1 mesa, cadeiras, microondas, pia = 6 10 10,
Almoxarifado 1 mesa, cadeira, prateleiras, armarios 1 o2 10 10
I =
Setor Servicos
Portarial balcdo, cadeira 1 - 3 3
Recebimento o balcdo, cadeira, prateleiras 1 - 5 L
mercadorias
Depdsito 1 armarios - =2 10 10
mercadorias
Copa 1 mesa, cadeiras, microondas, pia = 6 10 10
Sanitarioserv. 2 conjuntos de sanitario, pia e - 6 20 40
— chuveiro
Salaseguranca 1 mesa, cadeira, circuito TV 1 = = 5
Depdsito mat. |1 armarios, prateleiras - - 3 B
limpeza
Sala manut. 1 mesa carpintaria, prateleiras 1 =z 6 6
Rouparia/ 1 maquinas lavar/secar, tanques, a4 - 15 LS

armarios, balcdo, mesas passar.

lavanderia
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Por locaizar-se em zona de aterro, o relevo é relativamente planoemtodaa
regido e o terreno estd inserido num quarteirdo pertencente a uma malha modular
ortogonal, devido a carcateristica de implantacdo urbanistica de Porto Alegre,
seguindo a tipologia de tracado xadrez. Essa modularidade facilita tanto a
orientacdo espacial do pedestre quanto favorece as conexdes por meios de
transporte, garantindo, assim, boa fluidez espacial. Ainda, a maior parte das
edificacdes se encontra alinhada aos logradouros, sem recuo de jardim, alinhadas
também as divisas laterais do lote.

As edificacdes tem ocupac¢do predominantemente mista, sendo
residencial ou de servicos com térreo comercial ou plenamente ocupadas por
empresas privadas. A animacdo na regido se alterna em diferentes horarios do dia
edanoite. i ff\

A regido é composta por edificagdes de usos
diversos, abrangendo instituicdes financeiras,
equipamentos culturais, sedes de empresas, edificios
de escritdrios. Outra caracteristica marcante é que, esse
trecho em especial carece de atividade hoteleira,
motivo pelo qual o projeto se adequa a regido,
ofertando um servico de grande necessidade,
especialmente em relacdo a categoriaflat.

O terreno escolhido é vizinho de um edificio do
Tribunal de Contas da Unido (TCU) e outro do Governo
Federal (ProCon). Nos quarteirbes vizinhos estdo
também localizados equipamentos de destaque, como

g Casade Cultura Mario Quintana. 8.,

Hotéis localizados no centro
de Porto Alegre

L6 museu da comunicac;éol
-’C

7% jornal correio do povo —

uso residencial
uso misto/ base servigos e comercial

BN institucional 178" cine cacique - estacionamento L
[ servigos privados 9" igreja episcopal
I érea de intervencdo 710 praga da alfdndega
[ estacionamento/edificio garagem 11 hotel
1. shopping rua da praia |12 defensoria pablica
2 casa de cultura mério quintana [33 ] agéncia bancdria
3 caixa econdmica federal 14 | corsan _
15 gboex V=" A A e P
367 colégio maud Malha viaria caracteristica da regido
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A drea é caracterizada pela presenca tanto residencial, com destaque para a Rua dos
Andradas, no limite anterior do quarteirdo de insercao do lote, quanto de escritérios, instituicdes
financeiras, culturais e comércio em geral, na prépria Rua Sete de Setembro e imediacdes,
constituindo-se numa zona de razodvel animacdo nos divesos horarios do dia ou da noite. Cabe
mencionar outros aspectos como a acessibilidade, por sua proximidade a rodovidria e principais vias
de entrada da cidade, assim como o forte apelo histérico e cultural, e a presenca de inUmeras
empresas e 6rgaos publicos.

Além de estar no centro da cidade, fator que ja favorece a presenca de publico, essa regido
sempre contou com a presenga de moradores, mesmo quando outros setores do centro perderam
habitantes para regiGes mais afastadas. No entanto, a auséncia de um plano com melhores definicdes
para aregido central como um todo, levou a uma densa concentragdo populacional durante o dia. Em
contrapartida;, a régido préoxima a Usina;do Gasdmetro, onde o projeto se-insere, conserva
caracteristicas de predominancia residencial, com circulacdo de veiculos e, devido a esses fatores,
permanecendo ainda movimentada inclusive a noite, onde os frequentadores podem desfrutar de
locais comb\a Casa de Cultura Mario Quintana e os bares e restaurantes das proximidades.

Integrando a drea de interesse do Projeto Monumenta, com previsdo de implantacdo de
sistema de "bonde histérico" e outros recursos visando a revitalizagdo da regido, o projeto sera
beneficiado pelavalorizacao que a drea recebera, assim como ja vem experimentando nos ultimos
anos com ainstalacaode novos edificios comerciais na regido.

Programa Viva o Centro

Mais recente projeto com o objetivo de promover a revitalizagdo do centro, visa o
desenvolvimento do chamado "Corredor Cultural" onde, inclusive, o terreno do projeto seinsere e é
abrangido pela Rua dos Andradas, Siqueira Campos e Sete de Setembro.

Embora alarea apresente favoravel quantidade de residéncias, os equipamentos culturais que
ela abriga sdo subutilizados, devido a dificuldades de acessibilidade e entraves quanto a renovagao
das edificagoes. Dessa forma, a inclusdo de vias como a Sete de Setembro e Siqueira Campos visa a
implementagado de novas atividades e estruturas, complementando o chamado "Corredor Cultural".

Outro aspecto importante é o carater econOmico que o programa aborda, avaliando
possibilidacﬂ s de aproveitamento dos lotes em compatibilidade com as pré-existéncias. Em outras
palavras, considera a possibilidade de ampliagdo de indice construtivo para favorecer a implanta¢do
de novos empreendimerftos. !

Programa Monumenta

Programa do Ministério da Cultura com recursos do Orcamento da Unido atuando em regime
de contrapartida juntamente a prefeitura visando a preserva¢do e manutencdo de patriménio
historico. Seu acervo de interesse para preservacao em Porto Alegre abrange mais de 140 imdveis
numa area de 25ha/ no centro da cidade, sendo que, destes, 70% correspondem |a bens de
propriedade privada, dentre eles o remanescente do Hotel Nacional.



O centro de
Porto Alegre, como ja
mencionado, é a regidao
mais consolidada da
cidade, em termos de
ocupag¢do urbana e,
uma vez que este foi o
nucleo inicial de
ocupacao da cidade, foi
também ali que se
instalaram
primeiramente os
principais elementos de

infraestrutura.
Por estar

localizado no centro
histérico, toda a infra-
estrutura presente se da
por vias subterraneas
(de rede de esgoto
pluvial e cloacal,

elétrica, telefonica etc.)
Quanto a

drenagem, a drea é
considerada boa para
ocupacdo urbana e
construcdo de edificios
convencionais. E
considerada inundavel
protegida e os projetos
de subsolos devem
prever conten¢ao por
paredes diafragma.

Sendo o bairro de
maior densidade da capital, o
centro tem publico didrio em
numero de 400.000 pessoas,
que se deslocam até ali em
sua mairia por razao do
trabalho (55,15%), lazer
(13,95%) e compras (12,12%).

Em contraponto a
populacdo "pendular", a
populacdo residente é de
36.862 habitantes em éreja/ifr',
total de 228ha, co‘_l']':
densidade: 162 hab/ha e
correspondiem:
principalmente a faixa etaria

59(36%).
Desses,
porcentagem com renda ¢
até 5 SM ¢é de 399
equivalendo-se aquela ‘com
renda entre 5 SM e 10 SM
com 40%. Os 21% restantes
apresentam renda superior a
21SM.
Quanto |
qualificagdo, essa popu
também apresenta indic
favoraveis, com 41% ten
concluido o Ensino Médio,
15% com o Ensino Superior
completo e 13% com E.
Superiorincompleto.

Localizado em area de aterro, o solo da area estudada é classificado
como Hidromorfico ou Sedimentar, sendo caracteristico de areas com cotas
baixas, com relevo plano, nivel d'agua superficial e mas condi¢Ges de
drenagem, sendo que o alagamento frequente dessas regides é um aspecto
importante a ser considerado quando da implementag¢do do projeto,
especialmente nos casos de existéncia de subsolos, que deverdao prever
sistema de contencdo por paredes diafragma. A presenca de elementos de
contencdo de cheias permitem a classificacdo da area como inundavel

protegida.

Sua composicdo é formada por materiais de textura variada, argilas e
areias, podendo ocorrer de forma intercalada ou combinada, apresentando

coloracgdo cinza, cinza escuro ou esverdeada.

A,

e 8. ey

B solo Residual - Litélico

| Solo Podzélico Vermelho - Amarelo
Solo Litblico/F odzélico

Bl Solo Hidrom érfico - Sedimentar
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mapa das unidades geotécnicas no municipio de Porto Alegre.

T |

|



O entorno imediato do terreno é caracterizado
por edificacdes de grande altura, com média de 10 a
15 pavimentos. Nesse aspecto, o terreno se favorece
pela presenca de um pavilhdo de 2 pavimentos a sua
frente, na Rua Sete de Setembro, permitindo uma
otimaincidénciasolar.

Nao ha presenca de vegetacao significativa na
Rua Sete de Setembro préximo ao lote. No entando,
esta distante uma quadra da Praga da Alfandega e da
Rua dos Andradas onde hd presenca de vegetacao de
grande porte.

A crescente demanda por estacionamentos no centro fez com que
recentemente se instalassem diversos edificios de garagem nas imediagGes. A
propria Rua Sete de Setembro abrigara em breve um novo edificio do género, sendo
construido préximo a Casa de Cultura, em terreno de mais de 2.000m?, o que
demonstra a necessidade por este servigo na regido.

Cabe mencionar que, para a edificacdo proposta nesse projeto, o nUmero de
vagas de estacionamento serd em quantidade suficiente para atender aos hdospedes
e lojistas apenas, visto que, devido as diversas restri¢ées a que esta submetido por
tratar-se de intervencdo em edificacdo histérica, estd isento de apresentar
estacionamento préprio, embora o projeto esteja considerando sua ocorréncia por
razdes 6bvias de comodidade dos usuarios.

Ja o transporte coletivo é o principal meio de conexdo ao centro da cidade
.. (seguidodo TREMSURB), sendo atendido por 295 linhas de 6nibus que realizam um
‘total de 10.000 viagens didrias. Diversos terminais rodovidrios distribuidos ao longo
~ .de todo o centro recebem veiculos municipais e interurbanos, dentre os quais se
- destacam o Terminal Mercado, Parobé, Salgado Filho, Borges de Medeiros e Praca
RuiBarbosa.

e ViQs SECUNDANas & lotogtes durante o dia

-mmm Vi £XCIUSIVO para Snibus

-mm! —\:ommmanm.m

g rerminai Tensur

edificagbes de 2-3 pavimentos edificagBes de 17-19 pavimentos
edificagdes de 4-6 pavimentos [ edificagBes com mais de 20 pav.
N edificagBes de 7-9 pavimentos M Area de Intervengdo
[ edificagBes de 10-12 pavimentos 777! drea verde

.........

" edificagBes de 13-16 pavimentos [____] estacionamento

Pragas localizadas no centro




O terreno situa-se na Rua Sete
de Setembro, a altura do n? 687, na
esquina com a rua General Jodo
Manoel. Sua area total de 1210m?
perfaz o somatdrio dos terrenos dos
antigos hotéis Nacional e Continental,
estesegundo aalturadon2192daRua
General Jodao Manoel e do n? 703 da
Rua Sete de Setembro.

Com testadas de 35,60m e
35,00m para os logradouros
respectivamente citados, o terreno faz
divisa com o edificio de n2 707 na rua
Sete de Setembro e com o edificio de
n2200 na Rua GeneralJodao Manoel.

. Localizado no centro histérico
da cidade de Porto Alegre, o terreno
destinado ao projeto estd inserido em
um contexto imediato formado por
edificios de escritdorios e
institucionais, equipamentos
culturais, edificios residenciais com
comércio no térreo formado em sua

aior parte por bares, lanchonetes e
restaurantes. Cabe também
mencionar que sao indmeros 0s
edificios de estacionamentos nas
proximidades, tendo em vista a larga
demanda naregiao.

A facilidade de acesso e
proximidade aos principais meios de
transportes, servigos e lazer fazem do
centro uma localidade ideal para a
implementagao de atividade
= hoteleira/residencial. Além disso,
.. alguns elementos naturais presentes
R s proximidades favorecem a regido
4 WY enquanto agentes promotores de
qualidade de vida, como a presenca
do lago guaiba, diversas pragas e
parq escrvmooMarinhaeHamonia.
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5RO T 7
Fachada da Rua Jo&o Manoel Foto da fachada, inicio da . década de 2000
(fonte: arquivo histérico municipal) (fonte: PROCEMPA)

Cortes, planta do térreo e pav. tipo. Ampliagao do projeto original. (fonte: arquivo histérico)

A edificacao, datada de 1918, em estilo eclético-
historicista, teve autoria de seu projeto pelo arquiteto
Augusto Sartori, autor de inUmeros outros edificios em
Porto Alegre como o do Cinema Colombo, do Edificio La
Porta e da Sociedade Humanitaria Padre Cacique.

O edificio durante décadas abrigou diversos hotéis
como o Sete e 0 San Moritz além de outros hotéis de menor
expressdo, e o renomado Hotel Nacional, até que este
entrou em decadéncia na década de 1940, vindo a abrigar
em 1953 um escritério de engenharia.

No ano de 1991 um incéndio destruiu praticamente
toda a estrutura, restando intacta apenas a fachada,
composta de 6 pavimentos e riquissima em detalhes, com
tratamentos diferenciados por pavimento.

A edificacao (ou seu remancescente, composto pelas
fachadas) vem sendo especulado desde o inicio da década
de 2000, através de projetos que buscam a reutilizacdao do
terreno, oferecendo novamente uma ocupagao e
devolvendo a utilidade a um local que, hoje, nao interage
espacial e socialmente com a populacao. No final da década
de 1990 funcionou ali um estacionamento a céu abertoe no
inicio do ano 2001 ja havia um projeto protocolado na
SMOQV para a construcao de um edificio de 16 pavimentos,
dos quais os 5 primeiros que correspondem a fachada
existente, excetuando o térreo, seriam de estacionamento.
Esse projeto nao foi aprovado e a construtora nao pode
levar adiante 0 empreendimento. Desde entdo o edificio do
antigo Hotel Nacional permaneceu esquecido, sendo
recentemente iniciadas as obras para um novo
empreendimento.

Tombado em nivel municipal, o edificio teve aprovado, em
2006, pelo Conselho Municipal do Patrimonio Historico,
Artistico e Cultural (Comphac) o Estudo de Viabilidade
Urbanistica (EVU) para o restauro e reforma, onde passara a
abrigar salas comerciais e uma agéncia bancaria no térreo.
Quem assina o projeto é o arquiteto Evandro Eifler.

Listado entre os bens privados de interesse do Projeto
Monumenta, programa de iniciativa do Ministério da
Cultura em parceria com a Prefeitura Municipal e a Caixa
Econémica Federal (CEF), o edificio contarda com
financiamento parasuarecuperacao.



A .0 X AG

QU

[/ [/

e o
4
LU UL
UL A QUL AL
e

U U

*ﬁ ﬁuk‘ P‘}:‘} “V(P“UHUi YL

~=ﬁ'\37

l{'&"‘ .x j‘ "“



-€ ,y'; c'.p f .

35& @& Y §q§s§ Mﬁmﬁsﬂ s§§ %@s&é@ ) Lq

«gggqgsﬁ &wguﬁggawo m.




CLIMA

O clima de Porto Alegre é classificado, de acordo com W.Koppen,
como subtropical umido, sendo sua principal caracteristica a grande
amplitude térmica ao longo do ano. A posicdo geografica da cidade se
localiza numa zona de transicao climatica com alternancia de massas de ar
tropical maritimo no verdo e polar maritimo no inverno, provocando
guedas bruscas de temperatura. A linha que delimita o encontro dessas
massas de ar, frente fria, é a responsavel pelos fendmenos metereoldgicos
gue mais afetam a populacao.

Dados climaticos:
Temperaturamédiadoar: 19,4°C | i
Temperatura maxima médiadoar: 24,9°C '
Temperatura minimamédiadoar: 15,2°C

\
UMIDADE J
Com precipitagdo média anual de 1,324mm, a proximidade com o

Lago Guaiba contribui consideravelmente para manutencao de indices de
umidade favoraveis na regido, especialmente se considerados os picos de
temperaturas elevadas nos peridos de verdo, sendo a umidade média
relativado arde 76%.

VENTOS
A posido do terreno, com testadas orientadas para norte e oeste é

favorecida pela dire¢io dos ventos predominantes em Porto Alegre, além
do beneficio da proximidade com o Lago Guaiba, o que favorece a presenga
de brisa, tornando as temperaturas geralmente mais agradaveis se
comparadas as que ocorrem em outros locais do préprio centro da cidade,
em direcdo a drea com maior adensamento de edificios em/altura e com
fluxo de veiculos, como o encontro das avenidas Borges de Medeiros e
Salgado Filho.

ACUSTICA - fontes de polui¢do
Por localizar-se no encontro de uma via coletora com uma de acesso

local, o fluxo de veiculos é consideravelmente leve no entorno imediado do
terreno, conferindo baixa poluicdo sonora se considerada essa fonte de
emissdo, especialmente porque o fluxo de veiculos da Rua Sete de
Setembro é interrrompido na Praca da Alfandega e, na Rua dos Andradas,
paralela a esta, nos "fundos" do quarteirdo, é de acesso local. Além disso,
embora esteja préximo a uma quadra de uma avenida arterial de fluxo
intenso, como a Avenida Mau3, existe uma barreira fisica entre esta e a Rua
Sete de Setembro, paralelas, composta por edificios com média de 15

pavimentos, reduzindo o impacto sonoro produzido pelo fluxo vidrio.
Cabe mencionar, também, que o terreno situa-se em uma area

razoavelmente calma (em termos de fluxos, tanto de veiculos quanto de
pedestres) do centro da capital, de cujo fator se beneficia para a
manutengdo dos baixos indices de emissdes sonora do entorno. Outro
fator importante que contribui para esse cenario € a caracteristica de usos
e atividades presentes na regido, composta principalmente por edificios
residenciais e de escritérios (privados ou institucionais), equipamentos
culturais (museus e afins), religiosos, educacionais, militares e comércio
varejista, todos estes/de baixo impacto sonoro.

INSOLACAO
A orientacdo escolhida para a edificagdo (nucleo de unidades

habitacionais do flat) é de norte para oeste, sendo a fachada principal
orientada para ambas dire¢des (esquina). Embora esta seja a situagao mais
desfavoravel em termos de orientagdo solar, optou-se por ela a fim de se
tomar partido da maxima iluminagao natural, podendo ser controlada com
o uso de brises solares. Outra razao para a escolha desta orientagdo é a
direcdo dos ventos predominantes em Porto Alegre, favorecendo a
ventilagao cruzada no edificio.



O Cédigo de Edificagbes de Porto Alegre - LC 284/92 dispbe sobre os
diversos aspectos a serem observados quanto aos edificios em Porto Alegre. Dentre
os critérios apresentados, observou-se aqueles referentes as construgées em geral e
também aos hotéis, objeto de estudo nesse projeto. A seguir sdo apresentados os
requisitos exigidos que devem ser atendidos e que norteardo o projeto.

Quanto as Circulagoes

As rampas para pedestres deverdo ter declividade de 10%* quando
acompanhada de escada, com patamares de pelo menos 1,10m sempre que houver
mudanca de direcdo ou vencam alturas superioresa 3,7m.

O sagudo de elevadores deve ter passagem minima de 1,5m
perpendicularmente a saida do elevador e dispor de acesso a escada.

O dimensionamento de corredores devera atender ao seguinte calculo: N =
P/C(P=1,5 pessoa/leito - C=30)

*Sabe-se que, atualmente a norma de acessibilidade aceita /declividade
maxima de 8,33% para inclinagdo de rampas de pedestres. Portanto-o valor a‘ser
observado serd o que corresponde a NBR9050 (norma de acessibilidade).

Quanto a lluminagdo/ventilacdo

Os dutos horizontais para ventilagdo deverdao ter a 'largura do
compartimento a ser ventilado, com altura minima de 0,2m e comprimento maximo
de 6m. Ja quando a ventilagdo se fizer por meio mecanico, os dutos deverdo ser
calculados de acordo com o dimensionamento estipulado para o equipamento que
forinstalado.

Quanto as edificagdes do tipo "hotel"

Deverdo ter vestibulo com local para portaria e espago para guarda de
bagagens. Possuir elevador, aém de garantir o acesso a portadores de necessidades
especiais as dependéncias de uso coletivo e previsdo de 2% dos alojamentos
acessiveis, sendo no minimo 1, uma vez que a quantidade de economias ultrapassa
as 20 unidades (total de 24 no edificio).

Quanto as garagens ndo comerciais

Deverdo apresentar pé-direito minimo de 2,2m e passagem livre minima de
2,1m. O vao de entrada da porta deverad ter largura minima de 2,2m. As vagas terao
dimensdes minimas de 2,3mx4,6m, sendo que a dimensdo menor passa para 2,5m
quando avaga for delimitada por paredes.

Quanto aos patios internos parailuminagao e ventilagdo
Conforme o nimero de pavimentos que atende, em total de'5 (incluindo o
mezanino das lojas), devera ter diametro minimo de 3m.

Quanto aos locais para refeigoes em edificag6es nao residenciais

Deverd apresentar cozinha, copa, despensa e depdsito com central de gas
qguando se fizer necessaria, além de instala¢gdes sanitarias para uso publico-e-de
Servigo.

Quanto asinstalagoes elétricas, telefonicas e de gas
O Cddigo de Edificagbes fica subjugado as especificagdes das normas
brasileiras pertinentens e regulamento das consessionarias respectivas.

Quanto as instalagoes hidrossanitarias

Por apresentar mais de 4 pavimentos, a edificacdo devera contar com
reservatorio inferior, dotado de bombas de recalque (com area minima* de 1m?
para cada uma), com reserva igual a 40% do consumo didrio, podendo chegar a
60% sendo que o restante deverd ser comportado pelo reservatério superior. O
somatdrio da capacidade dos dois reservatorios (superior e inferior) devera
atender, no minimo, ao consumo diario total da edificagdo. Também serd prevista
reserva de incéndio, podendo ser agregada a reserva de consumo, desde que ndo

supere 2 vezes a capacidade do consumo diario.
Os reservatérios poderdo ser fabricados em concreto armado,

fibrocimento ou outro material especificado em norma técnica correspondente,
devendo estar localizados no interior da propriedade, afastado dos limites do lote.
J4 as escadas de marinheiro, sempre que ultrapassarem a altura de 5m, deverao
ser protegidas porgrade de protecao.

* as bombas de recalque poderado estar localizadas abaixo do reservatério, desde
gue o afastamento entre este e a laje de piso seja de pelo menos 1m.

Quanto ainstalacdo de escoamento de dguas pluviais e de infiltragao

Os pedidos e construcdo de redes deverdo obedecer aos critérios
estabelecidos pelo caderno de encargos do Departamento de Esgotos Pluviais
(DEP), sendo que a construgao sobre vales ou redes pluviais dependerd de prévia
analise para provagao.

O preparo do terreno deve prever escoamento as aguas pluviais e de
infiltragcdo prevenindo erosdes. Também deverdo ser canalizadas as aguas
pluviais, de lavagem de piso e coleta do condensador de ar-condicionado.

Quanto a armazenagemde lixo
O projeto deve contar com local especifico para a armazenagem de lixo

até o momento da coleta, constituindo-se de local de armazenagem geral
localizado no pavimento de acesso ao edificio ou subsolo. Esse compartimento
deverd ser revestido de materiais impermedveis e de facil limpeza, além de
resistentes a produtos quimicos; possuir ponto de luz, dgua e ralo para
escoamento de dgua e lavagem; dimensdes minimas da porta de 0,6x2,0m e
ventilagdo para drea externa aberta ou coberta com area ndo inferior a 1/10 do
piso, podendo ser substituida por ventilacdo mecéanica conforme determinagées
especificas. No caso de edificagdes de uso misto, serdo previstos depdsitos

independentes para cada atividade.
Poderao ser instalados tubos de lixo sempre que associados a mecanismo

de compactagdo (localizado no compartimento geral), podendo estar localizados
diretamente nointerior das unidades auténomas.



Segundo o Cédigo de Protecdo
Contra Incéndio de Porto Alegre
-LC420/98.

A classificacdo da
edificacdo segundo a ocupacdo
(servicos de hospedagem do tipo
flat) correspode a categoria B2 -
com grau de risco n? 4, ou seja,

risco pequeno.
Para esse tipo de

atividade sdo exigidos alguns
elementos minimos, como
extintores de incéndio, saida
alternativa (minimo de 2 saidas
ao total) e sinalizacdo de saidas,
iluminacdo de emergéncia,
hidrantes e sprinklers, alarme de
incéndio e escada a prova de

fumaca.
No caso de escadas a

prova de fumaga, sendo
pressurizadas, podem sempre
substituir as escadas
enclausuradas a prova de
fumaga ventiladas

naturalmente.
Cabe salientar que, no

caso de edificagdes que
disponham de sistemas
automatico tipo sprinkles, a
distancia maxima permitida a ser
percorrida no pavimento
aumenda de 30m (usual) para
45m.

Segundo a norma de Acessibilidade
a edificagdes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos - NBR
9050/2004 (revisdao de 2008)

Apresenta aspectos
necessarios a acessibilidade para
pessoas portadoras de
necessidades especiais (PNE),
incluindo rampas de acesso,
larguras miminas permitidas para
portas e érea;‘;__dwassagem,

dimensdes minimas necessarias

para o u;LH«e‘s'an'itérios por
usudrios de ‘cadeiras de rodas e a
necessidadd destes também
estarem equipados com barras de
apoio, assim [como determina
alturas maximas e minimas para
mobilidrios conforme o uso.

Essa mesma norma,
referindo-se* aos bens tombados,
determina que os projetos de
adaptacdo para acessibilidade
devem estar em acordo com suas

especificacOes, porém sujeitando-

se aos orgdos do patrimonio
histérico e cultural competentes.
Para isso, considera ‘que, sempre

que n3o for possivel a adequacdodo

imovel as exigéncias da norma,
deve-se garantir. o acesso por meio
de informag'Fo visual, auiitiva ou
tatil nas dreas onde nao seja
possivel a adaptacdao de
acessibilidade. ‘

De acordo com o Conselho Nacional de Turismo

Quanto ao projeto arquitetonico
Devera dispor de servico de recepc¢do 24h. As

economias terdo area minima de 29m? com
banheiros privativos (area minima de 2,30m?) e
minimo de 11m? para area do dormitoério.

Quanto aos servigos prestados e facilidades
Os servigos prestados incluirdo trocas de

roupas de banho diariamente e de roupas de cama
em dias alternados, além de lavanderia e café da
manha. E obrigatdria a existéncia de opgdo de

pagamento com cartdo de crédito ou débito
Também contard com aparelhos de Televisao

com TV a cabo, frigobar e climatizacdo de ar em
100% das economias. O acesso a internet é
obrigatdrio nas areas sociais, sendo que o projeto
também ird prever pontos de légica em cada
economia.

Quanto a sustentabilidade
Promover politicas permanentes que visem a

sustentabilidade, com redug¢do do consumo de
energia elétrica e dgua, gerenciamento de residuos
sélidos, com foco na reducdo, reuso e reciclagem.
Também serdo observadas medidas permanentes
para valorizagao da culturalocal.

Quanto aos recursos humanos
A gestdao do hotel terda de oferecer

treinamento para seus empregados;

monitoramento das expectativas dos hdspedes,
inlcuindo pesquisas de opinidao e espago para
reclamacoes; medidas permanentes visando a
geracdo de trabalho e renda para a comunidade
local.



De acordo com o Regulamento de Instalagées Consumidoras - CEEE 2012
MEDIDORES

O medidor para edificacdes de multiplas unidades deve estar localizado o mais préximo da via
publica, a 0,5m do alinhamento, a menos que haja hall de entrada ou drea de circulagdo interna com acesso
direto aos painéis de medicdo. Nesse caso o projeto deve apresentar acesso independente ao restante da
edificagao ou portas adicionais que restrinjam o acesso as dependéncias internas, exceto nos casos em que
haja centros de medi¢cdao em mais de um pavimento.

OBS: Quando amedigdo estiver localizada em area de uso comum, sujeita a transito e/ou manobra de
veiculos, a mesma deve prever restricdo fisica, que garanta a distancia regulamentar minima para o acesso
de pessoal da distribuidora

Os medidores de TV a cabo e similares instalados juntamente a rede de distribuicao deve ter seus
medidores instalados no poste da distribuidora. No caso de medidores de telefonia instalados no passeio
publico, os medidores podem estar localizados junto aos moddulos-correspondentes ou no poste da
distribuidora.

Quanto aoramal de ligacdo aéreo, a entrada dos condutores de\)e"serfei‘ta pela frente do terreno, onde se da
0 acesso a edificagdo. No caso de terrenos de esquina é facultada a opgao de escolha que melhor convier ao
proprietario. |

SUBESTACAO ’

A subestagao deve esta instalada até o limite de 2m do assélo publico, com acesso independente
proximo a entrada principal. Em casos especiais é permitido um recuo maior conforme solicitacdo de
poderes publicos, devendo estar, nesse caso, obrigatoriamente em subterraneo e alinhada a primeira
edificacdo, ndo podendo haver nenhuma construgdo ou depdsito de qualquer tipo no trecho entre o passeio
e esta.

A subestacdo deve estar nas dependéncias do consumidor, com facil acesso e permitir a remocgao e
instalagdo de equipamentos, ndo podendo estar localizada em dreas previstas a recuos de ajardinamento
(exceto em casos autorizados pelo Poder Publico Municipal) ou de d|ﬁC|I acesso como telhados, terragos ou
marquises, nem estar sujeitas a infiltracdes e inundacdes. : —

De acordo com o Departamento Municipal de Agua e Esgotos de Porto Alegre (DMAE) - LC 170/87 revisada
conforme legislagdo até o ano de 1999)
LIGACOES DEAGUA
% ial (trecho entre o distribuidor publico e o
I, sendo proibida a derivagao de canalizacao

As ligacdes de dgua serdo efetuadas através de ramal pr
hidrometro), em quantidade de 1 Unico ramal para cada imével,
antes do hidrometro.

No caso do projeto de hotel, por se constituir em conjunto de diversas economias, deverdo existir um ramal
paracada bloco de economia

LIGACOES DEESGOTO SANITARIO

As ligacGes de esgoto sanitario serdo feitas por meio de coletor predial (trecho da canalizacdo de
esgoto entre o coletor publico e a caixa de inspecdo), tendo este diametro minimo de 100mm, sendo 1 Unico
coletor para o edificio podendo, conforme determinacdao do DMAE a instalacdo de mais de um coletor. O
sistema de esgoto sanitdrio adotara o esquema de separador absoluto, poibindo-se a conexdo entre esgoto
pluvial e cloacal.

De acordo com a Secretaria
Municipal do Meio
Ambiente de Porto Alegre
(SMAM)

As arvores ndo nativas
sdo passiveis de corte,
dependendo, para isso, de
prévia autorizacao.

De acordo com o Conselho do
Patrimonio Histoérico
Cultural (Compahc)

A edificacdao devera
priorizar o destaque ao
elemento histdrico pre-
existente, observando
aspectos como materiais de
revestimento e outros
elementos que possam
destacar-se no meio urbano e
tornar a pré-existéncia
secundaria em relacdo ao
elemento novo. Os
pavimentos internos, no
térreo e pavimentos
seguintes abrangidos pela
fachada historica, deverdo
corresponder as aberturas
existentes, sendo que o uso
dado a edificacdo deverd
atender ao contexto cultural
e urbano.



PROJETO ARQUITETONICO III
EDIFICI0 DE ESCRITORIOS NA AV, NILO PECANHA

Professores Luiz Antonio Lindemayer Stahl e
Roberta Krahe Edelweiss

Situado em avenida de intensa atividade
comercial e, ao_mesmo tempo, massivamente
residencial, o edificio proposto apresenta térreo
comercial com XX lojas cujas vitrines se abrem para a
Avenida Nilo Peganha, atendendo a demanda comercial
da regido ao mesmo tempo em que dialogam com o
entorno imediato onde se localizam os shoppings centers
Iguatemi e Bourbon Country.

No "hiato" entre a atividade comercial e os
pavimentos tipo encontra-se um pavimento de uso
comum dos moradores, constituindo-se de um terraco
coberto com atividades ao ar livre e climatizadas, como o
saldo de festa, espaco fitness, piscina e jardim.

~ Os demais pavimentos, num total de xx SIMPLEX A SIMPLEX B SIMFLEA U
pavimentos tipo, correspondem aos apartamentos,
divididos em 3 tipologias basicas, com variacdes para 4
duas delas, perfazendo um total de 5 tipologias de '
apartamentos a saber:

- Simplex tipo A - apartamentos de 1 dormitério
localizados na extremidade esquerda do edificio

... - Simplex tipo B - apartamentos de 1 dormitério
distribuidos ao longo dos pavimentos.

. -Simplex tipo C - apartamentos de 2 dormitérios
localizados na fachada leste do edificio (frente paraarua
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PROJETO ARQUITETONICO VI

DM BUSINESS TOWER - EDIFICI0 COMERCIAL

Professores Silvio L., C. Calovi, Glénio
Grupo: Daiane Melo, Maira Rodrigues

CORTE SETORIALAV. JULIO DE CASTILHOS

— Restaurante panoramico/

Exposicoes

Escritorios

<— Pavimento interm.

Comeércio / Mall

<— Estacionamento




PROJETO ARQUITETONICO VII

CASA RETRATIL- TECNOLOGIA SOLAR DECATHLON

Professores Benamy T, Silvia M.
Grupo: Daiane Melo, Maira Rodrigues

Ao utilizar o termo ,retratil (que subentende ser também
expansivel) o conceito expressa ,ao0 mesmo tempo, o carater
dinamico é versatil da casa, podendo assumir capacidades
variadas conforme a necessidade, bem como o aspecto acolhedor
ao ,tartlézular seus ambientes para receber um numero maior de
visitantes.




PROJETO ARQUITETONICO VII

CASA RETRATIL- TECNOLOGIA SOLAR DECATHLON
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Na disposi¢ao usualdacasa, com layout mais enxuto, o
estar e jantar apresentam-se com menos lugares, assim como
os dormitérios, dois, cada um para apenas uma pessoa. Esse
arranjo, combinado a outros elemenos como armarios que
abrigam mobiliario e divisorias que se retraem, permitem a
recombinagao do mobiliario de forma a receber um numero
maior de pessoas, especialmente em grandes reunides, com
amigos. Da mesma forma, os dois dormitérios de solteiro
tornam-se um unico dormitério de casal ao se recolher a
divisoria que ha entre eles, unindo-se as camas.

painéis fotovoltaicos

captagéo/ tratamento/ reuso de agua

coletores solares

esquema montagem estrutura

sistemas compatibilizados



URBANISMO I1I

CIDADE NOVA BETHEL

Professor Rémulo K
Aluna: Daiane Melo

Nova Bethel é uma nova cidade, planejada de modo a
sintetizar conceitos de qualidade de vida e meio ambiente, baseada
nos modelos preconizados de Cidade Jardim somados aos
principios modernos de eficiéncia energética e preservagao
ambiental. Sua principal estratégia € investir em centros de formagéao
académica, com exceléncia em tecnologias promotoras de
sustentabildade e desenvolvimento cientifico, como ‘biociéncia’ e
‘biotecnologia’, e centros de capacitacdo e conscientizagdo da
populacdo, desde a classe baixa, em fun¢cdo do meio ambiente,
atrvés de técnicas de desenvolvimento financeiro a partir do
reaproveitamento de matérias primas.

Fundamentada em principios de sustentabilidade e eficiéncia
tecnoldgica, a cidade se propde a difundir uma conscientizagcao
ambiental ndo apenas aos seus moradores, mas tornar-se
paradigma para outras cidades inclusive a nivel mundial. &

Nas vias locais estdo limitrofes os edificios residenciais,
pracas de uso local e escolas primarias; as vias coletoras seréo
destinados os edificios de uso misto residencial e comercial,
equipamentos publicos como postos de saude e centros culturais. Ja
as vias principais, com maior gabarito e que percorrem a cidade nos
dois sentidos (transversal e longitudinal) fazendo conexao desta com
as cidades vizinhas, correspodem os equipamentos de grande porte,
como industrias, universidades, hospital, centros de exposi¢des e
feiras, magazines, reparticdes publicas e edificios administrativos,
rodoviaria, rede hoteleira, parques publicos e clube.
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URBANISMO I1I
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Conforme investimentos e previsao de crescimento, estima-se a
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por sua vez, levara a uma ocupag
podendo servir como fazenda de energia cinético
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seja conduzida pela continuidade da zona industrial e de comércio
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URBANISMO IV

Professores Gilberto Cabral e Heleniza Campos

REVITALIZACAO DE AREA DE ATERRO NO CENTRO DE PORTO ALEGRE Y ‘ X

Grupo: Daiane Melo, Diogo Giacomolli, Luiza Moron, Mateus Gabe, Priscila Biassi

O projeto prevé a reurbanizagao da faixa abrangida
pelos aterros em Porto Alegre, desde o centro, passando pelo
centro administrativo até o anfiteatro pér-do-sol, promovendo
uma ocupacao qualificada para a regiéo, cujos projetos
originais previstos para ela acabaram nao sendo implantados,
deixando ‘vazios urbanos’ ao longo de sua extensao.

Estéo previstas a remodelacéo da Praca Brigadeiro
Sampaio, com o reposicionamento do monumento que lhe da
nome e do Museu do Trabalho. Também um mirante e palco
aberto no estilo anfiteatro associados a Usina do Gasdémetro,
além de uma area comercial para atender a regiao.

A por¢ao central que divide a cidade consolidada do
centro administrativo propde a realocac¢ao dos laboratorios de
tecnologia da UFRGS e escola de Administragéo para o
campus do vale e, ali, serem implantados edificios residenciais
e comerciais com térreo elevado sob pilotis para permitir a
permeabilidade entre uma e outra area.

O centro administrativo ganhara um grande
estacionamento subterraneo centra, sob praga aborizada, além
da nova sede da OSPA, um Museu Antropologico e Centro de
Eventos.

A parte hoje ocupada pelo anfiteatro pér-do-sol contara
com uma marina com capacidade média de 200 barcos, além
de restaurantes, observatorio marinho e arena de esportes
radicais, além de quiosques que percorrerao a orla sob uma
marquise ‘serpenteante’ que conecta um extremo ao outro do
projeto.
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