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FATORES URBANOS E SUA UTILIZAGCAO NO ESTUDO DE PREDIOS OCIOSOS, EM
009 PELOTAS, RS. Jeremias Formolo, Christiano Toralles, Gabriel Cabistany Bachilli, Sabrina Leal Rau,

Mauricio Couto Polidori (orient.) (UFPel).

O trabalho trata da diferenciacdo de prédios ociosos através de fatores urbanos, com o objetivo de descrever e
entender sua inser¢do na malha urbana. Para isso propde descri¢do integrada e anélises espaciais de um conjunto de
prédios ociosos e de fatores urbanos em Pelotas, RS, de modo a testar a hipdtese de que os prédios localizam-se em
areas de concentracgdo de privilégios e de facilidades urbanas. Na verificagdo de como estes iméveis se localizam em
relacdo a cada fator urbano, é feita a espacializacdo dos dados em ambiente SIG, o qual fornece descricdo temética da
cidade. Foram considerados 35 prédios ociosos e sete fatores urbanos, a saber: topografia e drenagem; demografia e
renda do setor censitario; relagdes de proximidade e contexto, enfocando zonas de preservacdo cultural, de
conservagdo natural e a questdo fundiaria; sistema de circulagdo urbana, relacionando vias, acessibilidade, e
centralidade; dotacdo dos servigos urbanos como transporte urbano, coleta de lixo, limpeza publica, bombeiros e
hidrantes; proximidade com os equipamentos comunitarios de sa(de, educacdo, seguranca e lazer publico; e a
presenca infra-estrutura urbana como rede de &gua potavel, rede de coleta de esgoto sanitério, iluminagdo e
revestimento das faixas carrocaveis. Os resultados confirmam a hipotese da pesquisa, demonstrando que os prédios
ociosos estdo em dreas privilegiadas da cidade, localizadas na borda da area central, com centralidade e
acessibilidade elevadas, bem como com superior disponibilidade de infra-estrutura, servicos e dotagdo de
equipamentos comunitarios. Esse resultado sugere que os fatores urbanos sdo facilitadores da reutilizagdo dos
prédios ociosos estudados, o que pode ser utilizado na tomada de decisdo e na instrumentacdo de planos e projetos
para a cidade.

673





