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Apresentagcdodotema

A tematica proposta é a implantacdo de um conjunto de edificacdes de
uso misto e de espaco aberto publico, em terreno situado no bairro
Floresta em Porto Alegre; no logradouro 1860 da Av. Farrapos, tendo
frente e estando delimitado também pelas ruas Santos Dumont e
Almirante Tamandaré. Atualmente no local funcionam instalacdes de
trabalho da metaldrgica Gerdau, sendo que o terreno é de propriedade
da mesma. A zona pertence ao chamado 49. Distrito de Porto Alegre,
regido que é foco de discussdo ha muitos anos pelo seu enorme
potencial subutilizado. Entende-se que o terreno é um simbolo ainda
vivo do que vem acontecendo desde a segunda metade do ultimo
século nesta zona: a subutilizacgdo e abandono de instalagGes,
provocada pela saida de industrias e instituicGes comerciais, que na
época em que foram implantadas trouxeram um grande
desenvolvimento e valorizagdo para estes bairros centrais da cidade.
Apesar de o terreno escolhido abrigar instalacGes de trabalho que estao
em funcionamento, fica claro que o aproveitamento de seu potencial é
muito baixo, assim como é extremamente negativa a sua relagdo com o
contexto urbano que o cerca, oferecendo a cidade somente muros
cegos quase que natotalidade de seu perimetro.

O 49, Distrito tem um grupo de trabalho especial na Secretaria de
Planejamento Municipal da Prefeitura de Porto Alegre, sendo que o
terreno escolhido pertence a zona 1 do distrito, delimitada pela Estacdao
Rodovidria e Avenidas Voluntdrios da Patria, Sertério e Farrapos. Esta
zona é a zona de prioridade inicial do plano de reestruturacdo e
revitalizacdo urbana geral do distrito. Existem ali acGes publicas como a
duplicacdo da Rua Voluntdrios da Patria, a construcdo do Viaduto Leonel
Brizola e a realiza¢do do conduto forcado da Rua Alvaro Chaves, que veio
para ajudar a solucionar as frequentes inundac¢des, um dos problemas
pelos quais também ocorreu um esvaziamento populacional da regido.
Também houve a manutenc¢do da altura maxima de 52 metros para
edificagbes pelo PDDUA, assim como beneficios nos indices
construtivos para incentivar os investimentos na regidao. A zona conta
com incentivos publicos a habitacdo, sendo parte do Projeto Integrado
Entrada da Cidade (PIEC). Foram implantados recentemente alguns
empreendimentos imobilidrios privados, como o Rossi Fiateci que estd
construindo torres residenciais e comerciais junto a antiga fabrica de
tecidos, que foi restaurada e faz parte do empreendimento. Além disso,
existem outros empreendimentos residenciais da prépria Rossi,
Construtora Cadiz e Construtora Espaco Novo, além da Arena do
Grémio, ja em funcionamento e com previsao de construcao de prédios
comerciais e residéncias em seu entorno, além de um Shopping Center.
Todos estes empreendimentos ajudam na revitalizagdo da regido e na
vinda de pessoas e interesses, além de valorizar o bairro; mas eles sao
concebidos em base a especulacdo imobilidria e de lucros que domina a
cidade atualmente, e em pouco respeitam o passado e a morfologia
predominantemente industrial dos bairros em que estdo, além de que
raramente constroem interfaces interessantes a circulagdo de
pedestres em seu entorno. A morfologia, a histéria e o contexto
existente devem ser respeitados e levados em conta na concepgdo de
qualquertipo de projeto, seja residencial, comercial, industrial, etc. Este
é o desafio a seguir nesta proposta.

Relagdes entre Programa, sitio e tecido urbano.

A Avenida Farrapos é definida pela Prefeitura como "eixo estruturador
com alto grau de consolidacdo”, sendo que entre os projetos
estratégicos previstos pela mesma esta o tratamento das interfaces, a
requalificacdo ambiental pensada através da pintura das fachadas,
arborizacdo, iluminacdo, pavimentacdo dos passeios e sinalizacdo
publica. A zona 1 do 42 distrito conta também com uma intencao de
plano de ciclovias que a interligariam com o resto da cidade também
neste importantissimo aspecto de mobilidade, além de que a mesma
apresenta condicdes topograficas ideais para o ciclista, por se tratar de
uma zona praticamente plana em quase toda sua extensdo. A
localizagdo do terreno e da zona como um todo é estratégica: junto ao
centro histdrico da cidade, entre este e o aeroporto, junto aos bairros
Independéncia e Moinhos de Vento, que sdao certamente alguns dos
bairros que mais funcionam e tem uma vida urbana constante na
cidade. Além disso, esta prevista também a construgdo da linha 2 do
metro, provavelmente sob o curso da av. Farrapos, sendo que o terreno
encontra-se em localizacdo estratégica também para a implantacdo de
uma estacdo de trens subterranea. O tecido urbano que delimita o
terreno conta com quarteirdes irregulares em seu entorno imediato,
mas apresenta areas de tracado ortogonal em algumas zonas junto ao
"cinturdo" dos quarteirdes que o rodeiam. As edifica¢cdes no bairro sdo
predominantemente galpdes industriais ou fabris, ndo pensados para a
relacdo com o pedestre e a calcada e sim para a entrada e saida de
maquinas, carros e caminhdes. Ha também presenca de edificacdes
baixas entrelacadas com estes pavilhdes, sejam casas ou pequenos
comércios em uma conformagcao completamente desorganizada. A
presenca de muitas empresas na regiao, assim como o crescimento da
cidade de Porto Alegre como centro de eventos importantes tanto a
nivel nacional como internacional sugerem a implantacao de edificio(s)
de func¢do comercial/ empresarial flexivel, sendo apontada também
como uma func¢do importante e de grande relevancia atualmente a
formagao deincubadoras empresariais.
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LOCALIZACAO E PROPOSTA DE MUDANCA DA ESTACAO DE METRO

VILA DOS
PAPELEIROS

HOSPITAL

/ MILITAR

\O PROPOSTA DO PROJETO:

ESTAGAO SIDERURGICA NO LUGAR DA SAO PEDRO

DISTANICAS DO PLANO METRO POA
CONCEICAO - FLORIDA = 950 m
FLORIDA - SAO PEDRO = 1700 m
SAO PEDRO - CAIRU = 635 m

DISTANCIAS PROPOSTA SIDERURGICA
CONCEICAO - FLORIDA = 950 m
FLORIDA - SIDERURGICA = 950 m
SIDERURGICA - CAIRU = 1300 m

CONDICOES ATUAIS

vista entorno na rua conde de porto alegre

PLANILHAS DE AREAS E LEGISLACAO

PLANO DIRETOR

AREA DO TERRENO = 20.000 m?

AREA OCUPADA POR EDIFICACOES = 4560 m?
TAXA DE OCUPACAO LEGAL = 75% na base / 90% no topo
TAXA OBTIDA NO PROJETO = 22,8%

INDICE DE APROVEITAMENTO LEGAL 1,9 X 20.000 = 38.000 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA EM EDIFICACOES: 38.572 m?
AREA ADENSAVEL = 29.739m?

AREA NAO ADENSAVEL = 9373m?

AREAS POR EDIFICACAO

HOTEL AREA TOTAL CONSTRUIDA = 15.379 m?

ADENSAVEL = 11.312 m?
NAO ADENSAVEL = 4067 m?

278 dormitorios
ED. COMERCIAL AREA TOTAL CONSTRUIDA = 13.266 m?

ADENSAVEL = 10.731 m?
NAO ADENSAVEL = 2535 m?

ED. RESIDENCIAL AREA TOTAL CONSTRUIDA = 10.107 m?
ADENSAVEL = 7336 m?
NAO ADENSAVEL = 27#1 m?

105 unidades de 1 dormitorio
14 unidades de 2 dormitorios

ESTACIONAMENTOS

AREA TOTAL CONSTRUIDA = 22.300 m?
NUMERO DE VAGAS = 815 (27,36m?/VAGA)

vista esquina almirante tamandaré com santos dumont
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