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RESUMO

Inimeros sao os imoveis brasileiros que possuem algum tipo de irregularidade, e as
causas para isso sdo as mais variadas, desde ocupagdes irregulares até a compra
de iméveis sem documentacdo. Sabendo-se isso, a regularizacdo fundiaria € o
processo que tem por finalidade juridica, social e ambiental a legalizagdo desses
imoveis. A Ocupacdo Vida Nova, localizada no bairro Restinga, extremo sul do
municipio de Porto Alegre, e objeto deste estudo, estd localizada em uma area
publica que foi ocupada de forma irregular por uma populacdo vulneravel e sem
perspectivas de moradia. Resultando, assim, em uma comunidade que ndo possui
as condicbes minimas de infraestrutura, como abastecimento de agua, energia
elétrica e coleta de lixo dentro da comunidade. No intuito de regularizar o nucleo
urbano, foi realizado um projeto do IFRS em parceria com a UFRGS e PUCRS, com
0 propasito de definir a area ocupada, para auxiliar no calculo do seu valor atual de
mercado, que deve ser avaliado através de pesquisa mercadolégica dos negdcios
imobiliarios, de areas similares, realizados no seu entorno. Nas primeiras visitas ao
local, ficou claro que para o processo de delimitacdo da area seriam necessarios
dois trabalhos distintos, mas interligados: Cartorial e Cartografico, pois os limites
territoriais ndo eram conhecidos. O processo cartorial se deu através da busca e
compilagdo das matriculas dos imoveis lindeiros. No que diz respeito aos
levantamentos de campo, foram realizados tanto o processo de levantamento,
quanto o processo de locacdo dos vértices no terreno, ambos fazendo-se uso de
GNSS. A combinagdo do levantamento cartorial com o levantamento de campo
permitiu a correta delimitacdo da area de estudo, bem como de seus lindeiros. Além
disso, foi possivel determinar as origens desses imdéveis, pertencentes a Avipal/SA e
posteriormente passadas a PMPA por dividas. Os resultados obtidos dos
levantamentos se mostraram satisfatorios e adequados ao objetivo do trabalho. Foi
possivel atingir precisdo milimétrica nos vértices levantados e locados, o que se
mostra bastante satisfatorio ao processo de regularizacdo fundiaria. Por fim, cabe
salientar que através dos levantamentos cartorial, de campo e ainda analises
posteriores em SIG, foi possivel estimar um valor para a area que esta sendo
ocupada, atualmente, pela comunidade Vida Nova. Ainda que seja necessario
agregar valorizacdo da area considerando o valor comercial do seu entorno e sua
urbanizacdo em 25 anos.

Palavras-chave: Agrimensura legal, iméveis irregulares, regularizagéo fundiaria.



ABSTRACT

There are many Brazilian real estate properties that have some kind of irregularity,
and the causes for this are the most varied, from irregular occupations to the
purchase of properties without documentation. Knowing this, land regularization is
the process that has as its legal, social and environmental purpose the legalization of
these properties. The Vida Nova Occupation, located in the Restinga neighborhood,
extreme south of Porto Alegre, and object of this study, is located in a public area
that was irregularly occupied by a vulnerable population with no housing prospects.
This results in a community that does not have the minimum infrastructure conditions,
such as water supply, electricity and garbage collection within the community. In
order to regularize the urban nucleus, a project of the Federal Institute of Rio Grande
do Sul was carried out in partnership with the Federal University of Rio Grande do
Sul and the Pontifical Catholic University of Rio Grande do Sul, with the purpose of
defining the occupied area, to help in the calculation of its current market value,
which should be evaluated through market research of real estate businesses, of
similar areas, carried out in its surroundings. In the first visits to the site, it became
clear for the delimitation process of the area two distinct, but interconnected works
would be necessary: Notary and Cartographic, because the territorial limits were not
known. The notary process took place through the search and compilation of the
registration plates of the beautiful properties. Regarding the field surveys, both the
survey process and the process of renting the vertices on the ground were carried
out, both making use of GNSS. The combination of the notary survey with the field
survey allowed the correct delimitation of the study area, as well as its borders. In
addition, it was possible to determine the origins of these properties, which belonged
to Avipal/SA and later passed to the Porto Alegre City Hall for debts. The results
obtained from the surveys were satisfactory and adequate to the objective of the
work. It was possible to achieve centimetric precision in the vertices surveyed and
rented, which is quite satisfactory for the process of land regularization. Finally, it is
worth mentioning that through the notary and field surveys and later GIS analyses, it
was possible to estimate a value for the area that is currently being occupied by the
Vida Nova community. Although it is necessary to add value to the area considering
the commercial value of its surroundings and its urbanization in 25 years.

Key words: Legal surveying, irregular real estate, land regularization.
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1. INTRODUCAO

Inimeros sdo o0s imoveis brasileiros que possuem algum tipo de

irregularidade. De acordo com reportagem do Correio brasiliense, de julho de 2019:

“A informalidade dos imoveis néo distingue classes sociais: vai de
favelas a condominios de luxo. As causas da situacéo irregular
também séo diversas, indo desde as invasdes a loteamentos que
foram criados a revelia da lei — ou porque ndo foram aprovados e
registrados, ou porque foram vendidos de forma ilegal.”

Conforme o art. 9° da Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB):

“Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb),
a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.”

Em todo o territério brasileiro existem diversos nucleos urbanos precarios, que
surgem de forma descompassada, ndo possuindo nenhuma infraestrutura urbana
adequada aos seus ocupantes. A falta de servicos basicos como o abastecimento de
agua e de energia elétrica, coleta do lixo doméstico e o tratamento de esgoto
sanitario contribuem com a contaminacédo da regido, podendo gerar a proliferacédo de
pragas e doencas, trazendo assim, além da vulnerabilidade social dessas

comunidades, riscos ambientais e salutares.

A regularizacdo fundiaria promove a melhoria desses assentamentos
transformando-os em areas legalizadas, de forma a garantir o direito social a
moradia, ao acesso a servigos publicos, promovendo a cidadania e a qualidade de
vida da populacdo ali residente. Dessa maneira, 0 objetivo desse trabalho é
apresentar as etapas de agrimensura legal junto a definicho da éarea total da
Ocupacao Vida Nova, localizada no bairro Restinga, zona sul do Municipio de Porto
Alegre, Rio Grande do Sul. Etapas essas, cruciais ao processo de regularizacéo

fundiaria pelo qual esta sendo submetida a area.

1.1. MOTIVACAO
Um representante da ONG Engenheiros sem Fronteiras entrou em contato
com o Prof. Felipe Nievinski, por e-mail, no dia 25 de novembro de 2018 para tratar

da demanda envolvendo o projeto de regularizacdo fundiaria de area ocupada no
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bairro Restinga, zona sul do municipio de Porto Alegre, RS. O referido trabalho faz
parte de um projeto de extensdo do Instituto Federal do Rio Grande do Sul (IFRS),
coordenado pelo Prof. Dr. Mauricio Polidoro em conjunto com o Escritério Modelo de
Arquitetura e Urbanismo (EMAU) da Pontificia Universidade Catolica do Rio Grande
do Sul (PUC-RS) e a Universidade Federal do Rio Grande do Sul (UFRGS).

1.2. OBJETIVOS
1.2.1. Objetivo Geral

O presente trabalho tem como principal objetivo a delimitagéo territorial da
Ocupacao Vida Nova — Restinga. Tanto dos seus limites, quanto do perimetro e area
total da comunidade, com a finalidade de auxiliar na regularizacdo fundiaria, bem
como na etapa de agrimensura legal, a fim de elaborar uma estimativa do valor total

da area ocupada pela comunidade.
1.2.2. Objetivos Especificos

e Levantamento topografico/geodésico;

e Locacédo dos limites legais;

e Levantamento cartorial, a fim de esclarecer a situacéo legal do local.

e Definicdo da area ocupada;

e Elaboracdo de um croqui onde se evidenciem os limites territoriais;

e Valoracdo do imével com vistas a compra da propriedade por parte da

comunidade;

1.3.  CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO
A éarea de estudo é a ocupacado Vida Nova localizada no bairro Restinga,
zona sul do municipio de Porto Alegre, Rio Grande do Sul. A ocupacao possui uma
area de aproximadamente 35 hectares e um perimetro previamente estimado em
2,67 km. A ocupacgéao Vida Nova (figura 1) possui apenas a Estrada do Rincao e o

IFRS como lindeiros conhecidos antes da pesquisa cartorial.
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1.3.1.

Figura 1 - Localizagéo da area de estudo
Fonte: as autoras

Histérico

Originalmente, a area onde se encontra a comunidade era uma gleba de

terras maior, pertencente a Prefeitura Municipal de Porto Alegre (PMPA) e planejada

para ser o Loteamento Parque Industrial Restinga (PIR). Conforme Polidoro et al.,

2019:

“A partir de demanda trazida ao IFRS pela cooperativa da
Comunidade Vida Nova a articulagdo com a rede de instituicbes com
conhecimento técnico pertinente a atividade para a composi¢cdo de
um grupo de trabalho cuja finalidade foi de desenvolver um laudo
técnico, a ser utilizado como referéncia no processo de tomada de
decisdes no tocante a situacdo fundiaria da comunidade mas, nao
menos importante, as condigbes de vulnerabilidade extrema
identificadas na ocupacdo em tela. Compdem a equipe desta
proposta docentes e estudantes dos cursos de Saude Coletiva e
Engenharia Cartografica da UFRGS, estudantes do curso de
Arquitetura e Urbanismo da PUC-RS e do curso de Guia de Turismo
do IFRS.”

O projeto de extensdo do IFRS possuia algumas informacdes a respeito da

area, como o contorno aproximado da ocupacao, imagens de satélite da mancha de

crescimento dos ultimos 4 anos, areas alagaveis, além da estimativa do numero de
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residéncias, com as quais seria feito um posterior cadastramento das familias. A

comunidade comecou a se consolidar na area a partir do ano de 2014 (figura 2).

(A) 2014 - (B) 2016
Figura 2 - Crescimento da comunidade em 2 anos.
Fonte: Google Earth.

O laudo elaborado compreende duas etapas metodologicas distintas, mas
correlacionadas: levantamento de dados sobre as condicbes de moradia e de vida
da populagdo, bem como o levantamento cartorial dos iméveis pertinentes. De

acordo com Polidoro et al., 2019:

“No que diz respeito ao levantamento de dados, sobre as condi¢des
de moradia e de vida da populacdo, foram realizados mutires de
cadastramento a fim de caracterizar ndo s6 a populacéo residente,
como também as moradias e infraestruturas presentes na
comunidade.”

Dessa maneira, através dos cadastramentos realizados, percebe-se a alta
vulnerabilidade socioeconémica, a qual estd submetida essa populacdo, como
demonstram os quadros 1 e 2, onde 40,9% dos moradores estdo desempregados e
44,3% possuem nivel de escolaridade fundamental incompleto, conforme pesquisa

realizada com 149 individuos entrevistados.

Quadro 1 - Situacdo de trabalho da populacdo da comunidade.

Situacgdo do trabalho N %
Aposentado (a) ou Pensionista 12 8,1
Desempregado (a) 61 40,9
Empregado (a) com carteira de trabalho 32 21,5
Empregado (a) sem carteira de trabalho 19 12,8
Empregador 2 1,3
Trabalho por conta prépria 20 13,4
N&o sabia ou n&o respondeu 3 2,0
Total 149 100,0

Fonte: Polidoro et al., 2019.
Quadro 2 - Escolaridade da populagédo da comunidade
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Escolaridade N %
Fundamental Completo 31 20,8
Fundamental Incompleto 66 44,3
Médio Completo 22 14,8
Médio Incompleto 24 16,1

Superior Completo 1 0,7
Superior Incompleto 2 1,3
Sem Escolaridade 3 2,0
Total 149 100,0

Fonte: Polidoro et al., 2019.
As condicbes de moradia da comunidade também s&o precarias, como

relatado por Polidoro et al., 2019 e evidenciado pela figura 3.

“Outra dimenséao verificada foi aquela relacionada as caracteristicas
dos domicilios. Nesta, percebe-se a perpetuagdo da precariedade,
acirrando um ambiente propicio de vulnerabilidade social, econdmica
e de saude da populagéo residente na Comunidade Vida Nova.”

i A— Ry
Figura 3 - Precariedade dos domicilios.

Fonte: as autoras
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2. REFERENCIAL TEORICO

Neste capitulo, apresentaremos de maneira breve, a fundamentacao tedrica
dos conceitos utilizados na construcao deste trabalho. Além do conhecimento obtido
ao longo da graduacao, trataremos de temas que ndo foram abordados no curso,

porém sdo de extrema importancia no desenvolvimento do trabalho.

2.1. CADASTRO E AGRIMENSURA LEGAL
Nesta secdo, serdo apresentados os assuntos relacionados aos cadastros
cartorial e administrativo. Além deles, o cadastro urbano e rural e ainda as

normativas que os delineiam.

Conforme a Federacao Internacional de Agrimensores (FIG)

“Cadastro é um inventario publico organizado metodicamente de
dados relativos a propriedades dentro de um determinado pais ou
distrito, com base num levantamento dos seus limites. Tais
propriedades séo sistematicamente identificadas por meio de alguma
designacéo separada. Os contornos da propriedade e o identificador
da parcela normalmente sdo mostrados em mapas de grande escala
que, juntamente com 0s registros, podem mostrar para cada
propriedade separada a natureza, tamanho, valor e direitos legais
associados ao lote.”

Dessa maneira, o cadastro é fundamental aos municipios, visto que é através dele
gque se organizam as informacdes referentes aos imoOveis como a correta
localizacdo, lindeiros, numero de matricula, proprietario e dimensdes do lote.
Também é através do cadastro que podem ser calculados os tributos referentes a

esses imoveis.
2.1.1. Cartorial

O cadastro no ambito cartorial diz respeito aos documentos e as
informacdes que sao referentes aos lotes e sdo registradas em cartérios do registro
de imoveis. E através desses documentos que pode-se ter acesso a historia dos
moveis, saber a quem pertenceu, se a matricula atual € resultado de

desmembramento ou remembramento,
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A matricula de um imovel € o documento em que consta a perfeita descricéo
e localizacdo do imovel. A Associacdo dos Notarios e Registradores do Brasil
(ANOREG/BR) define matricula como sendo:

“O ato que, em seguida ao preambulo da matricula, sdo inscritos os
atos de registro e averbacdo, espelhando todas as modificacdes
dominiais e de 6nus pela qual o imével passa. Cada matricula tem um
ndmero de ordem para pronta identificagdo. Uma matricula é aberta
guando apresentado um titulo (escritura publica ou instrumento
particular) de um imoével.”

J& o registro, é o ato cartorial que declara quem €é o proprietario do imével. A
ANOREG/BR define registro como sendo:

“O registro é um ato cartorial que declara quem é o proprietario formal
e legal de um imoével, e ainda se a propriedade deste bem esta sendo
transmitida de uma pessoa para outra.

Apbs obter as certiddes, é preciso lavrar (fazer) a escritura de compra
e venda em um cartério de Notas e recolher o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI). Depois, vocé deve ir ao cartorio
de Registro de Iméveis que atende a regido administrativa em que o
bem negociado estd localizado para registrar a transmissdo na
matricula do imével.”

A averbacdo tem a fungcdo de informar juridicamente sobre eventuais
mudancas na situacdo do imével, ou das pessoas a quem o imével se vincula. A

ANOREG/BR define averbacédo como sendo:

“A averbacdo é o ato que anota todas as alteragBes ou acréscimos
referentes ao imével ou as pessoas que constam do registro ou da
matricula do imoével. Sdo atos de averbacdo de informagbes que
alteram a situacdo do imOvel ou das pessoas a que o imdvel se
vincula, por exemplo, o Habite-se, que é expedido pela Prefeitura
Municipal, as mudancas de nome, as modificacbes de estado civil
decorrentes de casamento ou divarcio etc. O proprietario do imével
deve comparecer ao cartdrio de registro de imével onde esta situada
a sua propriedade, munido dos documentos necessarios.”

2.1.2. Administrativo

O cadastro administrativo pode ser dividido em rural, que € de
responsabilidade do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) e
urbano, onde a legislagédo vigente € de responsabilidade das prefeituras de cada

municipio.
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2.1.2.1. Rural

O INCRA é o responsavel pela normatizacéo e certificacdo de iméveis rurais,
bem como das normativas que o define. Atualmente, a certificacdo de iméveis rurais

é feita através do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF):

“O SIGEF é uma ferramenta eletrénica desenvolvida pelo INCRA e
pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario (MDA) para subsidiar a
governanga fundiéria do territério nacional”

“A certificacd@o de imoveis rurais, criada pela Lei 10.267/01 e realizada
exclusivamente pelo INCRA, é a garantia de que os limites de
determinado imovel ndo se sobrepdem a outros e que a realizagéo do
georreferenciamento obedeceu a especificagdes técnicas legais.”

“E necessdria para toda alteracdo de areas ou de seus titulares em
cartério, como nos casos de compra, venda, desmembramento ou
partilha.”

A andlise de sobreposicéo é feita automaticamente pelo sistema, e no caso
de positiva, é emitida uma notificacdo aos interessados. A respeito da precisdo
posicional minima, o Manual Técnico de Posicionamento do INCRA define:

‘Diferentes padrdes de precisdo de acordo com os tipos de limites:
artificiais (melhor ou igual a 0,50 m), naturais (melhor ou igual a 3,00
m) e inacessiveis (melhor ou igual a 7,50 m).”

2.1.2.2. Urbano

No que diz respeito as normativas municipais, o Plano Diretor é o
instrumento pelo qual sdo definidas as regras entre o Poder Publico e a sociedade,
buscando maior integracao entre os seres humanos e o0 meio ambiente. Conforme a
Prefeitura Municipal de Porto Alegre, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental (PDDUA) é composto por quatro partes:

“A Parte | trata do Desenvolvimento Urbano Ambiental, onde estéo
inseridas sete estratégias, que sdo 0os caminhos que o Municipio deve
seqguir para promover o desenvolvimento da Capital gadcha.

A Parte |l trata do Sistema de Planejamento e introduz questdes
importantes, como a participacdo da comunidade. Nela ainda estdo
previstos instrumentos urbanisticos, como o Solo Criado e a criagdo
de Areas Especiais, que buscam fazer com que seja cumprida a
funcédo social da propriedade.

A Parte lll € a do Plano Regulador que define as regras com vistas a
organizar a paisagem da cidade, construida ou nao.
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A Parte IV contém as Disposi¢cdes finais e transitdrias, ou seja,
orientac6es sobre os varios procedimentos e prazos que a Prefeitura
precisa atender com vistas a aplicagdo da lei.”

Ja, se tratando de loteamentos e suas normativas, de acordo com a Lei
Federal 6766/79:

“Um loteamento é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com a abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagcdes ou ampliacédo
das vias ja existentes.”

Para a Procuradoria Geral de Porto Alegre (PGM):

“Loteamento é a divisdo de uma grande area de terra em lotes
menores destinados a edificacdo. O responsavel é o loteador, que
pode ser tanto uma pessoa fisica, como uma empresa privada, um
6rgao publico ou uma cooperativa. Qualquer que seja o loteador, as
vendas dos terrenos sé poderdo ocorrer apds a aprovagdo de um
projeto na prefeitura.”

Os padrbes de loteamento para o municipio de Porto Alegre sdo definidos
pelo anexo 8.1 do PDDUA e devem ser atendidos os procedimentos administrativos
dos Decretos N° 19.862, de 2017 e N° 12.715, de 2000. As etapas que compdem a
aprovagdo de um novo loteamento, no municipio de Porto Alegre serdo descritas a

sequir.

7z

A primeira etapa € a de diretrizes, onde sao solicitados os documentos
necessarios para dar inicio ao processo de aprovacdo do loteamento. E nessa etapa
que proprietario ou loteador do imével deve providenciar os documentos
necessarios, como certiddo atualizada do imoével, contrato de compra e venda,
estimativa do consumo de agua do empreendimento, laudo de cobertura vegetal,
planta geral e levantamento planialtimétrico do mesmo, bem como todos os
documentos de responsabilidade técnica, como Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART/CREA), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT/CAU), ou Termo
de Responsabilidade Técnica (TRT/CRT).

A segunda etapa compreende o chamado estudo de viabilidade urbanistica.
Neste momento, deve ser feita a entrega da planta do estudo de viabilidade
urbanistica e documentos de responsabilidade técnica, bem como os de

arrecadagao municipal.
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Apoés as duas primeiras etapas, comecam as etapas de loteamento, que séo
divididas em trés. Na primeira fase, sdo necessarios 0s projetos urbanistico,
geomeétrico e planimétrico; andlise de movimentacéo de terras e licenca ambiental.
Na segunda fase deve ser entregue o projeto urbanistico, projetos de redes de
abastecimento de agua, redes de esgoto cloacal e pluvial; projeto de pavimentacao,
projeto paisagistico de pracas, memorial descritivo, cronograma fisico das obras,
licenca ambiental e garantias. A terceira e Ultima fase comporta a entrega das
matriculas oriundas do loteamento e, também, coOpias das plantas do loteamento
aprovado, bem como os projetos de arborizacdo de vias, iluminacdo publica e
sinalizacao viaria. Em todas as etapas, devem ser entregues juntamente aos demais

documentos e projetos, aqueles de responsabilidade técnica.

E importante ressaltar que em todas as etapas ha um requerimento padr&o
gue deve ser encaminhado junto aos demais documentos. Toda a relacdo de
documentos, bem como as etapas acima descritas, pode ser consultada no site! da
PMPA.

2.1.2.3. Regularizacédo Fundiaria Urbana - REURB

No que diz respeito as normativas federais, a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (REURB), traz em seu TITULO Il as diretrizes de regularizacdo urbana, que
consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que
visam a regularizacdo de ndcleos urbanos informais. Inicialmente, foi langcada como
Medida Provisoria, em 2016 (MP 759/16). Em 2017, com a publicacdo da Lei
13465/17, o Ministério das Cidades, informou que

“o novo marco legal traz inovagGes com o conceito de informalidade
tratado como nucleo urbano informal, a legitimacdo fundiaria, a
desburocratizacdo dos procedimentos de aprovacdo e registro, além
da cria¢@o do direito de laje.”

Existem duas modalidades de REURB:

1) REURB-S: REURB de interesse social. Aqui sao incluidas as

ocupacdes por pessoas de baixa renda, com finalidade residencial, que

1 http://www?2.portoalegre.rs.gov.br/edificapoa/default.php?p_secao=1478



28

receberdo gratuitamente o registro do imével e toda a infraestrutura
basica por conta do Poder Publico.

2) REURB-E: REURB de interesse especifico. Neste caso, o particular
deverd custear toda a infraestrutura a ser definida no projeto de
regularizacdo da regiao.

Ainda de acordo com a REURB:

“Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e
cinquenta metros quadrados de imovel publico situado em &area com
caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins
de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que néo seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével
urbano ou rural.” (Redacéo dada pela lei n® 13.465, de 2017).

2.1.3. Fiscal

Em relacdo ao cadastro fiscal municipal tém-se dois tributos territoriais, o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e o Imposto sobre a
Transmissé@o de Bens Imoveis (ITBI). De acordo com a Prefeitura Municipal de Porto
Alegre, o IPTU é um imposto atribuido aos municipios e incide sobre a propriedade
imobiliaria, tendo como base de calculo, o valor venal do imével. J4 o ITBI é o tributo
gue deve ser pago pelo adquirente na aquisicdo de um imoével. Se a aquisi¢cdo do
imovel for gratuita (doacdo ou heranca), o tributo a ser pago € o Imposto sobre
Transmissdo "Causa Mortis" e Doacdo de Quaisquer Bens e Direitos (ITCD) de

competéncia do Estado.

2.2. GEODESIA ESPACIAL
2.2.1. Principios

Os receptores do sistema global de navegacdo por satélite (Global
Navigation Satellite System — GNSS) s&o utilizados para a realizacdo de
levantamentos topograficos e geodésicos. Para que houvesse precisdo no
posicionamento geodésico, facilidade de uso e custos acessiveis aos usuarios, a
partir da década de 1970, nos Estados Unidos, deu-se inicio a proposta do
NAVigation System with Timing And Ranging — Global Positioning System
(NAVSTAR-GPS), revolucionando as atividades que dependiam de posicoes.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art77
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Simultaneamente, o0 Globalnaya Navigatsionnaya Sputnikovaya Sistema
(GLONASS), de origem russa, foi desenvolvido. O GALILEO da comunidade
europeia foi proposto no final da década de 1990. Por fim, temos o Compass
Navigation Satellite System — CNSS (COMPASS/BEIDOU) de origem chinesa.
(Monico, 2008).

Atualmente, apenas os sistemas NAVSTAR-GPS e GLONASS séo
considerados plenamente operacionais e com alcance global. Por isso, no Brasil

esses sao 0s sistemas utilizados para o posicionamento geodésico de precisao.

De acordo com Monico (2008), a determinagcao instantanea de posicéo,
velocidade e tempo de um usuario, em qualquer ponto da Terra ou proximo a ela,
independente das condi¢cdes atmosféricas, em um referencial global e homogéneo, é
dada através das medidas de distancias. No sistema GNSS, essas distancias sdo
chamadas de pseudodistancias, por causa do ndo sincronismo entre o reldgio do
usuario e dos satélites, que surge como uma incégnita adicional no problema a ser

resolvido. Monico (2008) apresenta que:

“Cada equacdo de distancia (pseudodistancia) apresenta-se com
quatro incognitas (trés posicdes e erro do reldgio do receptor),
requerendo que, no minimo, quatro satélites estejam disponiveis para
a realizacdo de medidas simultdneas pelos receptores)”

Além das pseudodistancias, também sado utilizadas as medidas de base de
batimento da onda portadora, que permitem obter posices com alto nivel de
acuracia, embora haja algumas dificuldades adicionais, pois se trata de medidas

ambiguas.

O Global Navigation Satellite System (GNSS) possui trés segmentos:
espacial, controle e usuario. De acordo com Monico (2008), o segmento espacial é:

“constituido por uma rede de no minimo 24 satélites MEO (Medium
Earth Orbits — Satélites de Orbita Média) distribuidos em seis planos
orbitais igualmente espacados, com quatro satélites de cada plano,
em uma altitude aproximada de 20.200km. Os planos orbitais s&o
inclinados 55° e o periodo orbital é de aproximadamente 12 horas
siderais. Dessa forma, a posicdo dos satélites se repete, a cada dia,
aproximadamente quatro minutos antes em relacdo ao dia anterior.
Essa configuracdo garante que, no minimo quatro satélites GPS
sejam visiveis em qualquer local da superficie terrestre, a qualquer
hora.”
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Para compor o segmento de controle, existem estacdes de monitoramento e
controle continuo do sistema de satélites, através delas é possivel determinar o
sistema de tempo, predizer as efemérides dos satélites, calcular as corre¢cdes dos
reldégios dos saltites. Além disso, a partir delas, é possivel atualizar periodicamente

as mensagens de navegacao de cada satélite.

O segmento do usudrio esté relacionado aos sinais enviados pelos satélites
que sao captados pela antena e decodificados em diferentes canais. Além disso,
identificam os satélites que enviaram o0s sinais e informam ao usuario seu
posicionamento. De acordo com a precisdo que se deseja, podem ser usados 0s

diferentes tipos de posicionamento com o uso de GNSS, conforme o quadro 3.

Quadro 3 - Posicionamento Relativo

Medicéo de Célculo em Designacéo Preciséo
Cddigo P&s-processamento DGPS em Pos- Desde <1 m até ~10m
processamento
Cadigo Tempo Real DGPS Desde <1 m até ~10m

Estatico, Rapido- Desde <1 cm até

Fase P6s-Processamento Estatico, Cinematico, p
alguns centimetros
Stop and go
Fase Tempo Real RTK Desde <1 cm ate

alguns centimetros

Fonte: SPUGeo

2.2.2. Tipos de Posicionamento

O posicionamento esta relacionado a determinacédo da posicdo dos objetos
em relacdo a um referencial especifico. Quando as coordenadas estéo relacionadas
diretamente ao geocentro, chamamos de posicionamento absoluto. Quando as
coordenadas estdo determinadas em relacdo a um referencial materializado por um
ou mais vértices com coordenadas conhecidas, chamamos de posicionamento
relativo. Caso o objeto a ser posicionado esteja em repouso, classificamos como
posicionamento estatico, jA quando ele esta em movimento, chamamos de
posicionamento cinematico. De acordo com as recomendacdes para levantamentos
relativos estaticos — GPS do IBGE:

“O posicionamento através do GPS pode ser realizado a partir de
diferentes técnicas e observaveis, as quais fornecem niveis de
precisdo que variam desde algumas dezenas de metros até poucos
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milimetros. Ressalta-se que a observavel utilizada no processo de
estimacdo das coordenadas é um dos principais fatores que
influenciam os niveis de precisao alcangados.”

2.2.2.1. Posicionamento Relativo Estatico

O posicionamento relativo estatico é aquele em que o receptor faz o
rastreamento dos satélites por um periodo superior a 20 minutos, chegando a
algumas horas, de acordo com o tempo do levantamento. De acordo com as
Recomendacdes para levantamentos relativos estaticos do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE),

“No posicionamento relativo estético, tanto o receptor da estacdo
referéncia, quanto o da estacdo com coordenadas a determinar,
permanecem estacionarios durante todo o levantamento. A duracao
do levantamento varia de 20 minutos até varias horas.
Levantamentos realizados em linhas de base com comprimento
inferior a 10 km, cujos receptores estejam estacionados em locais
onde ndo haja ocorréncia de obstrucdo e sob condicdes ionosféricas
favoraveis, 20 minutos séo suficientes para se conseguir solugcdo das
ambiguidades com receptores de simples frequéncia. Esta situacao
se modifica conforme as condicfes de localizagdo das estagbes e
com o aumento do comprimento da linha de base. No caso de linhas
de base maiores que 10 km recomenda-se a utilizacdo de receptores
de dupla frequéncia, bem como a utilizacdo de efemérides e do erro
do relégio do IGS. A precisdo conseguida com esta técnica de

posicionamento varia de 0,1 a 1 ppm (IBGE, 2008).”

2.2.2.2. REAL TIME KINEMATIC

A técnica Real time Kinematic (RTK), consiste em um conjunto de receptores
GNSS equipados com sistema de comunicacao, radio ou telefonia, onde um dos
conjuntos é instalado em uma base de coordenadas conhecidas e ajustadas, e um,
ou mais, conjuntos GNSS (roveres) sao utilizados para os trabalhos a serem
realizados, tanto de levantamento, quanto de locacao, visto que esta comunicacao
possibilita a corregcdo em tempo real das coordenadas utilizadas pelo sistema (figura

4). Isso representa maior agilidade a campo. De acordo com o INCRA,

“o conceito de posicionamento pelo RTK (Real Time Kinematic)
baseia-se na transmisséo instantdnea de dados de correcdes dos
sinais de satélites, do(s) receptor (es) instalado(s) no(s) vértice(s) de
referéncia ao(s) receptor(es) que percorre(m) os vértices de interesse.
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Desta forma, proporciona o conhecimento instantaneo, em tempo
real, de coordenadas precisas dos vértices levantados.

No chamado modo convencional os dados de correcdo sé&o
transmitidos por meio de um link de radio do receptor instalado no
vértice de referéncia ao(s) receptor(es) que percorre(m) os vértices de
interesse. A solugao encontrada é uma linha de base Unica.

Um fator que limita a area de abrangéncia para a realizagdo de
levantamentos por RTK convencional é o alcance de transmissao das
ondas de radio. Basicamente, o alcance maximo é definido em funcao
da poténcia do radio e das condicdes locais em termos de obstaculos
fisicos. A utlizacdo deste método, para determinacdo de limites
artificiais, esta condicionada a solucdo do vetor das ambiguidades

como inteiro (solugéo fixa).”

LT (AX, AY, AZ) -~

Receptor de
referéncia

Receptor
M movel

Link de radio

Radio de
comunicagio

Figura 4 - RTK
Fonte: INCRA

2.2.2.3. Posicionamento por Ponto Preciso

A técnica de levantamento por ponto preciso faz uso da pseudodistancia e

da fase das ondas portadoras L1 e L2, de acordo com as Recomendagdes para

Levantamentos Relativos Estaticos, do IBGE:

“Isto possibilita a reducdo dos efeitos de primeira ordem da ionosfera.
Além disso, os efeitos da troposfera devem ser modelados. Os erros
de orbita e relogio dos satélites, bem como pardmetros de rotacdo da
Terra, normalmente s&o adquiridos de fonte externa como, por
exemplo, do IGS (International GNSS Service).

Fica evidente que os receptores de navegacao nao estdo preparados
para executar este tipo de posicionamento, pois € necesséario copiar
os arquivos de dados do receptor para posterior processamento em
software apropriado. Além disso, devido ao alto grau de precisédo
proporcionado por esta técnica de posicionamento, deve-se empregar
antenas geodésicas. Experimentos conduzidos com dados da Rede
Brasileira de Monitoramento Continuo (RBMC) mostraram que este
tipo de posicionamento pode proporcionar precisdo melhor que 2 cm”
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O IBGE oferece um servico online gratuito de pos-processamento de dados GNSS.
Ele permite aos usuarios com receptores GPS e/lou GLONASS, obterem
coordenadas referenciadas ao Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas
(SIRGAS2000) e ao International Terrestrial Reference Frame (ITRF) através de um
processamento preciso. O IBGE-PPP processa dados GNSS (GPS e GLONASS)
que foram coletados por receptores de uma ou duas frequéncias no modo estatico
ou cinematico (IBGE, 2019).

“Os resultados sao fornecidos através de relatérios os quais sao
aceitos pelo INCRA em processos para a certificacdo de imoveis
rurais. Esta orientacdo encontra-se no manual técnico de
posicionamento para o georreferenciamento de iméveis rurais - ano
2013 (aplicacédo da lei 102267 - 28/08/2001).

E necessario apenas que o usuario informe o arquivo de observagéo
no formato RINEX ou HATANAKA, se o levantamento foi realizado no
modo estatico ou cinematico, 0 modelo e a altura da antena utilizada,
e um e-mail valido. Ao final do processamento sera disponibilizado
um link para obtengéao dos arquivos com os resultados.”

2.3. SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO

O Sistema Geodésico Brasileiro (SGB) é definido, implantado e mantido pelo
IBGE, as componentes principais do SGB sdo as redes planimétrica, altimétrica e
gravimétrica. O SIRGAS2000 é um sistema de referéncia de carater global com
origem geocéntrica, que é consistente com a alta precisdo oferecida pelas novas
tecnologias de posicionamento. A Rede Brasileira de Monitoramento Continuo
(RBMC) é um conjunto de estacbes geodésicas, equipadas com receptores GNSS
de alto desempenho, que proporcionam, uma vez por dia ou em tempo real,
observacdes para a determinacéo de coordenadas (figura 5). Atualmente possui 135
estacdes, sendo 101 para download e em tempo real e 34 apenas para download.
Seis cidades do Rio Grande do Sul possuem uma base de monitoramento continuo,
sao elas: Porto Alegre (POAL), Alegrete (RSAL), Cerro Largo (RSCL) Passo Fundo
(RSPF), Pelotas — Capéao do Ledo (RSPE), Santa Maria (SMAR).

As estacdes da RBMC sdo materializadas através de pinos de centragem
forcada, especialmente projetados, e cravados em pilares estaveis. A maioria dos
receptores da rede possui a capacidade de rastrear satélites GPS e GLONASS,

enquanto alguns rastreiam apenas GPS. Esses receptores coletam e armazenam



34

continuamente as observacbes do cédigo e da fase das ondas portadoras

transmitidos pelos satélites das constelacdes GPS ou GLONASS.

IBGE
REDE BRASILEIRA DE MONITORAMENTO
CONTINUO DOS SISTEMAS GNSS

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Figura 5 - RBMC
Fonte: IBGE

As coordenadas das estagbes da RBMC sao outro componente importante

na composicdo dos resultados dos levantamentos a ela referenciados. Nesse

aspecto, a grande vantagem da RBMC é que todas as suas esta¢cdes fazem parte da

Rede de Referéncia SIRGAS, cujas coordenadas finais tém precisdo da ordem de +

5 mm, configurando-se como uma das redes mais precisas do mundo. Outro papel

importante da RBMC é que suas observacdes vém contribuindo, desde 1997, para a

densificagéo regional da rede do IGS, garantindo uma melhor precisdo dos produtos

do IGS - tais como orbitas precisas — sobre o territério brasileiro.

2.3.1. Sistema UTM
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Universal Transversa de Mercator (UTM) é um sistema de coordenadas

bidimensional, e é utilizado para identificar lugares na Terra, independentemente da

sua posicao vertical. No livro “Nogdes Cartograficas”, o IBGE apresenta o sistema

UTM:

“Introduzido nos Estados Unidos em 1943 para cartas topograficas do
mundo, com excecdo das regides polares. Os meridianos centrais
separados por 6° de longitude, sendo a terra dividida em 60 zonas.
Em cada zona é idéntica, com um fator de cada padrao de 0,9996. A
projecdo é concebida, usando-se as férmulas GaussKruger, de uma
origem formada pelo Equador e o meridiano central da zona, sendo a
longitude (zona n. x6 - 183°) E de Greenwich. Apresenta a escala
verdadeira ao longo dos meridianos de tangéncia. Os meridianos e os
paralelos sdo linhas curvas que se cortam ortogonalmente. A origem
das coordenadas planas no cruzamento do Equador com o meridiano
central do fuso, acrescidas as constantes 10 milhdes de metros as
abcissas N (Hemisfério Sul) e 500 mil metros as ordenadas E.”

O territorio brasileiro esta inserido em 8 zonas UTM (figura 6), dividido entre

Norte e Sul. O estado do Rio Grande do Sul esta compreendido entre as zonas 21 e

22 Sul e o municipio de Porto Alegre esta totalmente contido na zona 22 Sul.

2.3.2.

Figura 6: Zonas UTM no Brasil.
Fonte: Rosa, Roberto; Cartografia Basica.

Cartografia e SIG

De acordo com a Associacdo Cartografica Internacional, a cartografia € um
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“Conjunto de estudos e operacées cientificas, técnicas e artisticas
gue, tendo por base o resultado de observacges diretas ou da analise
da documentacdo, se voltam para a elaboracdo de mapas, cartas e
outras formas de expresséo e representacdo de objetos, fendmenos e
ambientes fisicos e socioeconémicos, bem como sua utilizagdo.”

Ja o Sistema de Informacdo Geografica (SIG) € um sistema que processa dados
graficos e néo graficos (alfanuméricos) com énfase em analises espaciais e

modelagens de superficies (INPE, 2006). Pode ser caracterizado por

“Integrar numa Unica base de dados informagbes espaciais
provenientes de dados cartograficos, dados de censo e cadastro
urbano e rural, imagens de satélite, redes e modelos numéricos de
terreno.

Oferecer mecanismos para combinar as varias informacgdes, através
de algoritmos de manipulacdo e analise, para consultar, recuperar e
visualizar o conteudo da base de dados e gerar mapas.”

De maneira geral, as aplicacbes de um SIG vao desde ser uma ferramenta para
producdo de mapas e suporte na andlise espacial de fenbmenos até ser servir como
banco de dados geogréaficos, com funcdes de armazenamento e recuperacdo de
informacgdes espaciais. (INPE, 2006). Ainda conforme o INPE:

“Os processos de andlise espacial tratam dados geograficos que
possuem uma localizacdo geografica (expressa como coordenadas
em um mapa) e atributos descritivos (que podem ser representados
num banco de dados convencional). Dados geograficos ndo existem
sozinhos no espaco: tdo importante quanto localiza-los é descobrir e
representar as relagcfes entre os diversos dados.”

2.3.2.1. Projecbes cartogréaficas: TM-POA

A transformacdo de uma superficie curva em um plano é conhecida como
projecao cartografica e pode ter diferentes formas, envolvendo distor¢des de éarea,
angulo ou distancias. Os tipos de distorcdo podem ser minimizados de acordo com
as caracteristicas que se queira manter, mas a projecdo cartografica acaba por
distorcer alguma das caracteristicas do objeto que estd sendo representado. De
acordo com a Prefeitura Municipal de Porto Alegre:

“Diferentemente do sistema geodésico de referéncia, ndo existe
normatizacao oficial para proje¢des cartograficas em escalas maiores
gue 1:25.000. Sendo assim, apo6s diversas reunides do Nucleo Gestor
de Cartografia e Geoprocessamento (NGCG), a PMPA escolheu
adotar uma projecdo que melhor se adequasse a realidade do
municipio: uma Transversa de Mercator, chamada de Transversa de
Mercator para Porto Alegre (TM-POA).

Dentro da &area de Porto Alegre a projecdo TM-POA tem uma
distorcéo linear pequena. Pode-se demonstrar que uma distancia de
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1.000 metros medida em campo tera 999,995 metros quando
representada pela projecdo TM-POA. Comparativamente, a mesma
distancia quando projetada em UTM (projecao cartografica oficial para
escalas menores que 1:25.000) tera 999,600 metros.”

A Projecdo Cartografica: Transversa de Mercator para Porto Alegre (TM-

POA) com 0s seguintes parametros?:

e Meridiano Central (MC): 51° O;

e Fator de escala sobre o MC: KO = 0,999995;
e Latitude de origem: 0° (Linha do Equador);

e Falso Leste: 300.000m;

e Falso Norte: 5.000.000m.

2.3.2.2. Conversao de projecdes cartograficas

Um SIG deve permitir inserir e integrar informacdes espaciais provenientes
de diversas fontes, tais como: cartografia, fotografias aéreas, imagens de satélite,
dados tabulares de censos e cadastros, além de oferecer ferramentas para o
gerenciamento destas informacdes (consulta, visualizac&o, atualizagédo, edicdo e
plotagem) (RUBERT, 2011). Sendo assim, ao se realizar projetos em SIG é de
extrema importancia que todos os dados que serdo utilizados, sendo eles vetoriais
ou raster devam estar na mesma projecdo cartografica, bem como no mesmo

sistema geodésico.

Ao se adquirir esses dados, é necessario que eles sejam provenientes de
uma fonte de mapeamento confiavel, como 6rgdos governamentais (IBGE e Exército
Brasileiro), prefeituras municipais e Universidades. Devem possuir escala adequada
ao trabalho, de modo que as informacdes necessarias sejam representadas da
melhor forma possivel e também deve estar na mesma projecdo cartogréfica, de
modo que seja possivel fazer cruzamentos e extracdo de informacdes pertinentes ao

projeto, como calculo de areas, distancias e posicdes de vértices.

2http://lwww2.portoalegre.rs.gov.br/cgi-bin/nph-
brs?s1=000033512.DOCN.&I=20&u=/netahtml/sirel/simples.html&p=1&r=1&f=G&d=atos&SECT1=TE
XT


http://www2.portoalegre.rs.gov.br/cgi-bin/nph-brs?s1=000033512.DOCN.&l=20&u=/netahtml/sirel/simples.html&p=1&r=1&f=G&d=atos&SECT1=TEXT
http://www2.portoalegre.rs.gov.br/cgi-bin/nph-brs?s1=000033512.DOCN.&l=20&u=/netahtml/sirel/simples.html&p=1&r=1&f=G&d=atos&SECT1=TEXT
http://www2.portoalegre.rs.gov.br/cgi-bin/nph-brs?s1=000033512.DOCN.&l=20&u=/netahtml/sirel/simples.html&p=1&r=1&f=G&d=atos&SECT1=TEXT

38

A conversdo de projecdes pode ser feita de forma automatica pelos
programas de SIG, onde é inserido o dado bruto e seleciona-se a projecdo que se
quer. Os parametros de transformacéo entre as projecdes mais utilizadas ja& vém
pré-definidas nos programas; quando se necessita de conversfes especiais, basta
inserir os padrbes que o programa faz as transformacdes da mesma maneira,

baseado nos parametros inseridos.

Para que seja possivel a conversdo de coordenadas na projecdo TM-POA para

coordenadas na projecdo UTM, séo usadas as seguintes formulacdes?:

NUTM—5000000
0,999995

EUTM-300000

0,999995 ) *0,9996 + 500000

Nurw = ( ) 0,9996 + 10000000 Eurw = (
Ja, para a conversao de coordenadas na projecdo UTM em coordenadas na

projecdo TM-POA, podem ser utilizadas as féormulas abaixo:

NTM-10000000
0,9996

ETM-500000

) +0,999995 + 300000
0,9996

Nw = ( ) *0,999995 + 5000000 Emw = (

2.3.3. Georreferenciamento de imagem

Ao se obter imagens orbitais ou digitalizadas, como, por exemplo, 0s
projetos urbanisticos, para serem usadas em SIG, € necessario que se faca um
processo chamado de georreferenciamento, que consiste na insercdo de
coordenadas em pontos previamente conhecidos, os chamados pontos homélogos.
Tais coordenadas devem, idealmente, ser obtidas através de levantamento de
campo, mas na falta deste podem ser obtidas através préprios projetos digitalizados,

quando houver, ou ainda de outros trabalhos realizados na mesma area.

Tendo o conhecimento dessas coordenadas, as mesmas podem ser
digitadas diretamente no software (figura 7). Quando ndo se tem as coordenadas,
mas existem outras informacfes relevantes da éarea, como eixos viarios ou

edificacdes que sejam comuns a ambas, pode-se selecionar pontos que sejam

Shttp://lproweb.procempa.com.br/pmpa/prefpoa/spm/usu_doc/cartilha_mudanca_de_sistema_cartogra
fico_- v1.2.
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iguais na imagem e nas bases vetoriais e, entdo, realizar a marcacdo dos pontos
homologos. Cabe ressaltar que o processo pode agregar um percentual de erro
nessas coordenadas, o que deve ser avaliado juntamente ao erro que pode ser
aceito ao final do trabalho.

Enter Coordinates X

b SWR487669,324218

v | 6665824,524244

Fonte: as autoras
Para os trabalhos de cadastramento urbano, de acordo com o CREA, a
tolerancia do erro posicional tridimensional em relacdo ao SGB é de 0,24 m. Para
regides com baixo valor e baixa densidade de parcelas ou para regularizacao
fundiaria de comunidades, e a acuracia da posi¢do, ap0s o ajustamento € de 0,080

m.
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3. METODOLOGIA

Neste capitulo serd apresentada a metodologia pensada e adotada na
realizagdo deste trabalho, de maneira a obter resultados que atendessem aos
objetivos com o minimo de erros possiveis durante o processo e visando a maxima

qualidade dos produtos finais.

3.1. PESQUISA CARTORIAL
Ao se realizar uma pesquisa cartorial, inicialmente, é necessario averiguar
qual o cartério que atende a regido de interesse. Posteriormente, munido de alguma
informacdo como o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) ou o Cadastro
Pessoa Fisica (CPF) € dado inicio a busca dos registros. Uma vez obtido o nUmero
de matricula de algum imével que seja pertinente, pode-se tracar o histérico ou a
linhagem dos iméveis. Por fim, é feita a espacializacdo das informacfes presentes

nas matriculas a fim de verificar os limites e confrontantes.

3.2. RECONHECIMENTO DA AREA DE ESTUDO
O reconhecimento da area de estudo deve ser realizado ‘in loco”, a fim de
espacializar a area objeto e obter sua situacdo geogréfica, a fim de localiza-la, em
imagens de satélite, e pesquisar na prefeitura do municipio os projetos no seu
entorno, para facilitar a pesquisa cartorial e obter as diretrizes municipais que
atingem a area, bem como as restricbes ambientais. Neste momento, também se
realiza a interacdo com a comunidade para o desenvolvimento dos trabalhos futuros

e questiona-la sobre o histérico da area e a formacéo do nucleo habitacional.

3.3. PLANEJAMENTO DO LEVANTAMENTO E DA LOCAQAO
ApOs 0 reconhecimento da area, avaliam-se os métodos topogréaficos
geodésicos a serem utilizados, considerando-se 0s equipamentos e pessoal
disponiveis. Também deve-se avaliar o0 material a ser empregado e a seguranca dos

locais onde serao realizados os trabalhos.

A escolha do método RTK é recomendada quando se necessita de um
meétodo preciso e pratico. A partir disso, € preciso estabelecer uma base local a qual

tem como requisitos sua instalacdo em um local sem obstru¢do no seu entorno e
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acima dela, bem como seguranca contra roubos e vandalismo. Também é
necessario respeitar uma distancia maxima do local de levantamento, para que o

sinal de radio ndo seja muito baixo, prejudicando assim a qualidade do servigo.

A base precisa ficar ligada e rastreando por um tempo minimo para a
determinacao das coordenadas com o SGB. Caso exista alguma base da RBMC em
um raio de até 100 km da area, a ocupacao da base local pode ser de apenas 1
hora, caso contrério sera necessario ocupacfes mais longas. O rover precisa ter
radio enlace com a base e ter as ambiguidades de fase fixas para melhor preciséo.
Dependendo da cobertura vegetal na area de ocupacdo, o RTK podera vir a ser

complementado por topografia convencional com uso de estacao total.

Para o processo de locacao é necessario material para a materializacdo dos
vértices, como pas, marretas, piguetes e marco de concreto. Também sé&o

necessarias as coordenadas dos vértices a serem locados.

3.4. EQUIPAMENTOS
Para um levantamento utilizando um par de receptores GNSS Topcon Hiper
Lite, deve-se fazer o rastreio das coordenadas da base durante 4 horas. As
especificacdes técnicas do aparelho para realizar as técnicas de posicionamento
relativo estatico do levantamento, tanto para a base quanto para o RTK estdo
descritas na tabela 1. O ajustamento deve ser realizado com bases da RBMC,

atraves de software apropriado.

Tabela 1 - Resumo das especificacfes do receptor Topcon HiperLite

Método de Levantamento Precisbes
Para L1+L2 Para L1
Estético, Estatico R4pido H: 3mm + 1ppm x D H: 5mm + 1.5ppm x D
V:5mm + 1.4ppm x D V: 6mm + 1.5ppm x D
Para L1+L2 Para L1
RTK H: 10mm + 1.5ppm x D H: 15mm + 1.5ppm x D
V: 20mm + 1.5ppm x D V: 30mm + 1.5ppm x D

Fonte: Manual do Operador Hiper, p. 156 — Apéndice B.

3.5. POSICIONAMENTO DA BASE LOCAL

O processamento da base local deve ser realizado com trés bases da

RBMC. Entretanto, se a base local e uma das bases de monitoramento continuo tém
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distancia menor que 100 km, o processamento pode ser feito com apenas uma base

e seus desvios padrdoes comparados com os do IBGE-PPP.

Porto Alegre € um dos municipios que possui uma base de monitoramento
continuo da RBMC. Localizada no alto do prédio do Departamento de Geodésia, no
campus da Universidade Federal do Rio Grande do Sul, situado na Av. Bento

Gongalves, 9500, em Porto Alegre.

A estacdo denominada POAL (figura 8), € uma estrutura de ferro,
parafusada na parede de protecéo da laje do prédio. Foi instalado um dispositivo de
centragem forcada do tipo padrdo do IBGE. Possui uma chapa, estampada: SAT
91850 (IBGE, 2019). Tem suas coordenadas oficiais, em SIRGAS2000 (Epoca
2000.4), descritas na tabela 2.

L4 - SAT 91850

r
Imagens ©2011 Digialeﬁe, GeoEyé- Termos de Uso

Figura 8: Estacao POAL.
Fonte: Relatdrio de Informagbes de Estacéo, IBGE

Tabela 2 - Coordenadas oficiais da base POAL

Coordenadas Geodésicas

Latitude: - 30° 04' 26,55276" | Sigma: 0,001 m
Longitude: -51° 07' 11,15324" | Sigma: 0,002 m
Alt. Elip.: 76,745 m| Sigma: 0,002 m
Coordenadas Cartesianas
X: 3.467.519,4023 m | Sigma: 0,001 m
Y. -4.300.378,5347 m | Sigma. 0,001 m
Z: -3.177.517,7301 m | Sigma: 0,001 m
Coordenadas Planas (UTM)
UTM (N): 6.673.004,054 m
UTM (E): 488.457,544 m
MC: -51 -51

Fonte: Relatdrio de Informac¢bes de Estacéo, IBGE
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Para validar a qualidade do processamento, € necessario que o valor da
diferenca das coordenadas planimétricas (1) seja menor que trés vezes o desvio
padrao da raiz quadrada da soma das variancias das coordenadas Norte do
ajustamento e do PPP-IBGE online (2 e 3).

|AN| = |ANA - ANPPP' |AE| = |AEA - AEPPP| (1)
/ / 2

OaN = _[Oxa + Okppp OpE = |Ofa + Ofppp
[AN| < 3 * apy |AE| < 3 * a5p 3)

Onde:

AN é a diferenca entre as coordenadas N do ajustamento e o PPP-IBGE
online

AE é a diferenca entre as coordenadas E do ajustamento e o PPP-IBGE
online

oav € desvio padrdo da raiz quadrada soma das variancias das
coordenadas N

(0ae) € desvio padrdo da raiz quadrada soma das variancias das
coordenadas E

(ona) € o desvio padrédo da coordenada N, calculado no ajustamento
(onerp) € 0 desvio padrdo da coordenada N, fornecido no PPP-IBGE online
(oep) é 0 desvio padrao da coordenada E, calculado no ajustamento

(oeT) € o0 desvio padrédo da coordenada E, fornecido no PPP-IBGE online

3.6. MATERIALIZACAO, LEVANTAMENTO E LOCACAO
Nesta secdo, discutiremos a metodologia aplicada na materializacéo,
levantamento e locacao da base local e dos vértices de interesse ao estudo.

3.6.1. Materializag&o

No que diz respeito a materializacdo da base GNSS, € sabido que para se
obter uma melhor qualidade dos dados rastreados, a base deve ser instalada em um

lugar livre de possiveis interferéncias, como arvores e prédios e também onde possa
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ficar rastreando por um tempo minimo, que devera ser estabelecido levando-se em
conta as precisbes a que se deve chegar para a finalidade do trabalho, sem

interrupcoes.

J& quando se faz necessaria a instalacdo de um marco de concreto, a fim de
materializar de forma duradoura um vértice, € necessario que a instalagdo e o marco

sigam as recomendacdes do INCRA (figura 9):

e Marco de concreto: traco 1:3:4, alma de ferro com diametro de 4,2 mm,
em forma de tronco de piramide, com as seguintes dimensdes 8 x 12 x
60 cm;

e O topo do marco deve conter uma plaqueta de identificacdo com o
cbdigo inequivoco do vértice, no centro da qual serd realizada a
medicdo. A plaqueta deve ser construida com material que garanta
durabilidade e sua fixagdo no marco.

CREDENCIADO

SO

VERTICE

M99999

X VISTA SUPERIOR VISTA LATERAL
(A) (B)
Figura 9 — (A) Marco de concreto, (B) Modelo de plaqueta
Fonte: INCRA
3.6.2. Levantamento

De acordo com as Especificagbes e Normas para Levantamentos
Geodésicos Associados ao Sistema Geodésico Brasileiro do IBGE, as etapas que

devem ser respeitadas ao se realizar um posicionamento geodésico com GNSS sao:

) Selecdo das antenas GNSS: Recomenda-se 0 uso de antenas que
possuem parametros de correcéo estimados e publicados pelo IGS,

disponivel em: https://igscb.jpl.nasa.gov/igscb/station/generall/,
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arquivos de extensdo ATX. Na auséncia destes, sugere-se 0 USO
das informacGes de correcdo centros de fase disponiveis pelos
fabricantes ou pelo servigco geodésico americano National Geodetic
Survey* (NGS).

1)) Escolha das estacdes de referéncia (posicionamento relativo): Usar
preferencialmente as estacbes da RBMC como referéncia. Caso
nao seja possivel, recomenda-se utilizar um marco geodésico SAT-
GPS pertencente ao SGB que esteja em condi¢cdes de rastreio, sem
obstrucdes e preferivelmente com dispositivo de centragem forcada.
A utilizacdo de um marco geodésico materializado por uma chapa,
s6 devera ser considerada na auséncia de um dos marcos citados
anteriormente. Independente do tipo de marco selecionado como
referéncia, € importante verificar as suas condicdes fisicas. Caso
sejam identificados indicios de abalo ou deslocamento, este marco
nao deve ser utilizado. Recomenda-se a verificacdo das
coordenadas antes do uso da estacado geodésica.

) Centragem, orientacdo e medicdo da altura da antena no marco: A
centragem da antena consiste em tornar-se alinhado verticalmente
seu centro geométrico com o ponto de referéncia do marco. A
maneira de identificar este tipo de erro é realizar multiplas sessdes
de rastreio com centragem independentes em marcos que possuem
chapas de metal no seu topo. A medida da altura da antena, vertical
ou inclinada, deve ser realizada em relacdo ao ponto de referéncia
da antena, o qual é identificado pelo fabricante. Para que as
correcdes do centro de fase da antena possam ser adequadamente
aplicadas € necesséario orienta-la para a direcdo norte.

IV)  Duracdo da sessdo de observacao: Para o posicionamento GNSS
estatico, a duracdo da sessdao de observacdo influenciara
diretamente na precisao das coordenadas estimadas.

V) Processamento das observacgdes e integracado ao SGB: Trata-se de

uma etapa em que o conhecimento tedrico sobre as caracteristicas

4 http://www.ngs.noaa.gov/ANTCAL/
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das observaveis GNSS e suas combina¢des sdo muito importantes,
uma vez que durante 0 processamento, 0s erros devem ser
eliminados ou reduzidos significativamente para se obter
coordenadas de precisédo de poucos centimetros.

VI)  Altitudes ortométricas através do GNSS: A componente altimétrica
obtida em levantamentos GNSS é representada pela altitude
elipsoidal ou geométrica. Entretanto, a superficie de referéncia
altimétrica adotada no SGB é o nivel médio do mar, como
adequada aproximacdo do geoide, conforme a estratégia classica
de estabelecimento de um referencial altimétrico. A altitude referida
ao geoide é denominada altitude ortométrica. As altitudes
geométrica e ortométrica estao relacionadas através da ondulacdo
geoidal ou altura geoidal, sendo necessario o desenvolvimento de
um modelo de ondulacdo geoidal para a integracdo dessas
informacdes altimétricas. Na transformacdo da altitude geométrica
em ortométrica, recomenda-se a utilizacdo da Ultima versdo do
MAPGEO.

3.6.3. Locacéo

Para a realizagcdo do processo de locagdo, primeiramente devem ser
estabelecidas as coordenadas dos pontos que serdo locados em campo para que
elas sejam transcritas em uma planilha eletrbnica, e possam ser inseridas na
coletora do GNSS. Em seguida, inicia-se 0 processo, que sera detalhado nos

resultados deste trabalho.
3.6.4. Verificagao da Locacao

Ao final do processo de locacao, as coordenadas obtidas para cada um dos
vértices devem ser ajustadas e referenciadas a base local, e suas coordenadas
posteriormente calculadas. Apos o calculo das coordenadas obtidas na locacdo é
necessario que sejam comparadas com as coordenadas previstas de serem
locadas, para que seja calculada a diferenca entre elas e sejam determinados 0s

erros inerentes ao processo.
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4. DESENVOLVIMENTO E RESULTADOS

O capitulo quatro é destinado a apresentacdo do que foi desenvolvido ao
longo do trabalho bem como os resultados obtidos. Seréo abordados os trabalhos de
campo, 0s processamentos de escritorio e também os produtos finais elaborados

com o intuito de cumprir com os objetivos iniciais.

4.1. RECONHECIMENTO DA AREA DE ESTUDO E DEMANDAS
DA COMUNIDADE

A primeira visita ao local teve como objetivo fazer o reconhecimento da area
de estudo. Conhecemos a comunidade, bem como as suas necessidades. De
acordo com a lider comunitaria Jaqueline Castro, a comunidade estd organizada e
dividida em 408 familias, em lotes cercados, de 02 tamanhos padronizados por eles:
10x30 metros e 15x35 metros. A partir dessa visita, planejamos realizar o
levantamento do perimetro da comunidade, ruas internas e cercas de cada lote,
utilizando a técnica de posicionamento por RTK, fazendo uso de equipamento
GNSS.

Na segunda visita, e primeiro levantamento de campo, percebemos que 0s
limites Noroeste e Sudoeste da comunidade ndo eram conhecidos nem delimitados.
A partir disso, decidimos alterar o planejamento inicial de campo e dar inicio a uma
pesquisa cartorial, a fim de realizar a delimitacdo da area, bem como suas divisas
com a propriedade vizinha, pertencente a empresa Avipal S/A, que eram as mais

relevantes, visto que ha uma outra ocupac¢ao nas terras pertencentes a Avipal S/A.

4.2. PESQUISA CARTORIAL
Para a correta delimitacdo da area de estudo, foi feita uma pesquisa junto a
Prefeitura Municipal de Porto Alegre e ao Registro de Imdveis da 32 zona, a fim de
confirmar a localizagcdo do lote, bem como as suas divisas. Desta pesquisa, foi
possivel obter os seguintes documentos, que foram utilizados, posteriormente, na

etapa de locacéo de parte do perimetro da comunidade:

e Matricula do IFRS n° 189.767;
e Matricula original com as éareas de Avipal e Loteamento Rincéo:
76.229;
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e Matricula Avipal n° 127.051/3Z de 2006;

Outros documentos obtidos através da Lei de Acesso a Informacdo, junto a
Prefeitura Municipal de Porto Alegre. Ainda na etapa de pesquisa cartorial e

construcdo do banco de informacdes referentes a area:

e Lei Municipal n° 9.094, que autoriza a venda dos lotes do PIR, objeto
da matricula 76.228;

e Plano diretor de desenvolvimento urbano ambiental;

e Contorno aproximado do PIR - shapefile PMPA,;

e Projeto legislativo de criacdo de area especial de interesse social;

e Projeto urbanistico do PIR, de 1992/1994 (PDF de digitalizacdo);

e Ata da audiéncia com o Ministério Publico;

e Eixos de logradouros — shapefile PMPA;

Além dos dados supracitados, para a confeccao do croqui de localizacdo da

area de estudo, foram utilizados os seguintes arquivos:
e Contorno IFRS e Winter Park — desenhados a partir das matriculas dos
imoveis;
e Contorno estimado da Ocupacéo Vida Nova — Desenhado a partir de
informac¢des do EMAU/PUC-RS e dados de campo;

A figura 10 resume o histérico das referidas matriculas.
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7.841/1978
Avipal
|
| |
76.228/1994
Avipal > PMPA 76.229/1994
Avipal
PIR
| |
l >!/2020 l |
XX.XX
188&2%?222-16 Quadras A, B, 127.051/2006 127 052/2006
' C,D EeQ: Avipal _
IFRS (hipotecada) Avipal
Comunidade
Vida Nova
127.892-
128.938/2006
Avipal
127.892-
128.938/2014
WinterPark

Figura 10 — Historico das matriculas dos imdveis pertinentes
Fonte: as autoras

A busca iniciou pelo CNPJ do IFRS, com o qual foi localizada a matricula
189.767 de 22/09/2016. Ela decorre de um remembramento de 17 matriculas,
numeradas de 78.674 até 78.690. Tais matriculas correspondem a fracdes do
Loteamento Industrial da Restinga, também conhecido como Parque Industrial da

Restinga (PIR), conforme registros na matricula 76.228 (com 88,13 ha de area):

e (07/04/1995: criagdo do Loteamento Industrial da Restinga, com cerca
de 250 novas matriculas, numeradas de 78.595 a 78.842, abertas por
requerimento da Prefeitura Municipal de Porto Alegre, constituido de
dezesseis quadras, subdividias em lotes e mais ruas, pracas, area

destinada a escola bem como parques e recuos viarios;
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e 30/05/1994: transferéncia do imével, entre Departamento Municipal de
Habitacdo (DEMHAB) e PMPA;

e 12/01/1994: permuta de imovel, no valor de Cr$ 9.969.168,00, entre
Avipal S/A e DEMHAB;

e 12/01/1994:. desmembramento a partir do imovel com matricula 7.841,

também de propriedade de Avipal S/A, decorrente de mandado judicial.
Buscando a referida matricula 7.841, encontramos 0s seguintes registros:

e 12/01/1994: desmembramento de dois imOveis, com matriculas 76.228
e 76.229;

e InUumeras hipotecas, financiamentos e quitacoes;

e 16/06/1978: registro inicial, tendo 199 ha de area, com matricula
anterior 33.254.

Em seguida, focamos a aten¢édo na matricula 76.229, de imovel lindeiro ao
PIR. Seu ultimo registro, de 13/03/2006, indica o encerramento daquela matricula,
em virtude de desmembramento nas matriculas 127.051 e 127.052. A matricula
127.051, de propriedade da Avipal S/A, tem apenas registro datado de 12/03/2006,
de 6nus-hipoteca tendo a PMPA como credora, com prazo de 60 meses. Como o
prazo da hipoteca expirou em 12/03/2011 sem registro de cancelamento da mesma,

conclui-se que o imAvel permanece sujeito aquele gravame hipotecario.

J& a matricula 127.052, também de propriedade da Avipal S/A, tem registro
datado de 24/07/2006 com a criacdo do Loteamento Residencial Parque do Rincéo
(LRPR), integrado por 1137 lotes (com matriculas numeradas de 127.802 a
128.938), sendo 3 deles com destinacéo publica (posto de saude, escola e parque).
Investigando a matricula do primeiro lote (127.802) encontramos varias alteracdes
de razéo social do proprietario (Eleva Alimentos, Perdigdo, Brasil Foods, BRF). Mais
importante, em 02/04/2014 ha4 um registro de compra e venda, tendo como
adquirente a Winter Park Construcdes Ltda., que de fato, atualmente, comercializa

casas no local.
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4.3. PLANEJAMENTO DO LEVANTAMENTO E DA LOCA(;AO

Apos o levantamento do historico das matriculas na regido, procedemos a
espacializacdo das mesmas. A figura 11 apresenta um croqui da disposicdo dos
principais imoveis. Os limites foram desenhados com base na descricdo das faces
das matriculas; também utilizamos a malha viaria da regido, em especial a Estrada
do Rincdo e a Av. Jodo Antdnio da Silveira, com base nos eixos de logradouros
obtidos do Observatoério da Cidade de Porto Alegre, desenvolvido pela Companhia
de Processamento de Dados de Porto Alegre (Procempa), bem como a
sobreposicao do limite do PIR obtido junto a PMPA, através de requisicao via Lei de

Acesso a Informacdo e confrontado com a matricula do imoével, para evitar

discrepancias das informacoes.

485500 486000

© Ocupagdo Vida Nova
©IFRS (Matricula 169.767/2016)

© PIR (Matricula 76.228/1994)

1 Wfnter Park (Matriculas 127 802.128 838/2014)
QAvipal (Matriculas 127 05112006}

£ Avipal (Matricula 76.220/1994)

B avipal (Matricula 7.84111978)

—Eixos

Projegio Cartografica: UTM (fuso 225)
atum Horizontal: SIRGAS 2000

Figura 11 - Croqui da disposi¢édo dos principais iméveis.
Fonte: as autoras

Apés levantamento cartorial e espacializacdo das matriculas obtidas no
Registro de Imdveis, foi possivel determinar os vértices limitantes entre os lotes

ocupados pela comunidade e os lotes vizinhos. De posse dessas informacdes, foi
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decidido que fariamos a locacdo dos vértices e sua materializacdo em campo.
Conforme o Manual Técnico de Imissdo de Posse®, do Departamento Nacional de
Producdo Mineral (DNPM), a locagéo de coordenadas consiste na materializacao de
um ponto no terreno, em funcdo de suas coordenadas geodésicas previamente

conhecidas.

Planejamos a locacdo dos vértices utilizando o software ArcGis 10.7 para
definir quais os pontos mais relevantes a serem locados. Sendo assim, optamos por
locar os que eram de maior duvida e importantes a comunidade, ou seja, as divisas
com terreno pertencente a Avipal S/A (figura 12). O processo de locacdo nao foi
realizado nas divisas a Norte e a Nordeste por jA estarem bem delimitadas pelas

vias publicas.

487000 487500

6666000

Avipal S/A

Vida Nova

6665600

@  Pontos de locacao

\:| Unidade de Reciclagem Restinga | ¢ Projegdo Cartografica: UTM (fuso 22S)
5 Datum Horizontal: SIRGAS 2000
Eixos Viarios
Fonte de dados:
|:| Ocupagao Vida Nova Eixos Viarios - PMPA;
Contorno PIR - PMPA - editado conforme matricula;
I:] ERS Contorno IFRS - Desenhado a partir da matricula;
Parque Industrial Restinga (Contorno WinterPark - Desenhado a partir da matricula;
‘que Industr ing Ocupagao Vida Nova - Delimitado através da matricula,
D Avipal S/A estimativa EMAU/PUCRS e levantamento em campo;
P Contorno Avipal - Desenhado a partir da matricula

Figura 12 - Croqui para locagéo dos vértices
Fonte: as autoras

5 http://www.dnpm.gov.br/dnpm/manuais/manual-tecnico-de-imissao-de-posse-versao60_10-2016



As coordenadas, desses pontos estdo descritas na tabela 3.

Tabela 3 - Coordenadas dos pontos para locacio

Ponto | Coordenada Norte (m) | Coordenada Este (m)
1 6665539,830 487089,023
2 6665694,869 486829,350
3 6665719,631 486844,071
4 6665862,852 486929,215
5 6665982,361 487000,263
6 6666123,345 487084,077
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Fonte: as autoras

4.4, MATERIALIZAC}AO, LEVANTAMENTO E LOCAC;AO
4.4.1. Base Local

Antes de serem iniciados 0s processos, tanto de levantamento quanto de
locacédo, primeiramente foi necessaria a materializacdo do ponto que servira como
base aos trabalhos de campo. Para a implantacao da base, optamos pela instalagao
de uma plaqueta metdlica, seguindo as normas do IBGE.

Por questbes de seguranca e de acesso, 0 ponto que serviria de base aos
levantamentos foi escolhido e materializado dentro do terreno do IFRS, para que o
rastreamento ocorresse sem qualquer intercorréncia, além de estar disponivel para
futuros levantamentos. Para a instalagcdo foi escolhido um local aberto, sem
obstrucdes ao rastreio GNSS, longe de arvores e de construcdes pré-existentes.
Apés a determinagdo do local, que é o piso remanescente de uma construgao
demolida, foi feito um furo no concreto e a chapa foi fixada com cola epéxi (figura
13).

(A) (B)
Figura 13 - (A) Processo de materializacdo da base. (B) Materializacdo da base através de plaqueta
padrao IBGE
Fonte: as autoras
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A materializacdo da base, feita através da chapa metdlica, ocorreu no dia
anterior ao primeiro levantamento de campo, de modo que a cola utilizada para a
fixacdo tivesse tempo de secar. No dia seguinte a implantagcdo do ponto base,
demos inicio ao levantamento de campo, onde o objetivo principal era a
materializacdo das cercas e divisas dos lotes existentes na comunidade. Chegando
ao local, fizemos a instalacédo do receptor GNSS que serviria como base, e rastrearia
ininterruptamente por pelo menos 4 horas. Para sua instalagéo, utilizamos um tripé
com bastéo de altura fixa de 2 metros, e 0 posicionamos sobre o ponto materializado

no dia anterior (figura 14).

3 -
Figura 14 - Materializacéo da base
Fonte: as autoras

ApoOs o levantamento de campo, onde a base ficou rastreando por um
periodo de 4 horas, fizemos o processamento da base local com a Estacdo POAL da
RBMC (figura 15), localizada no municipio de Porto Alegre, resultando nas precistes
descritas na tabela 4. Para executar o processamento no programa TopconTools, o
modelo de antena, da base POAL, utilizado foi o antigo TRM57971.00 (Zephyr
GNSS Geodetic Il), ao invés do modelo novo TRM115000.00 (Zephyr 3 Geodetic),
que ainda nao esta disponivel no programa.
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Figura 15 - Captura de tela do processamento da Base IFRS com a base POAL
Fonte: as autoras

Tabela 4 - Coordenadas e desvio padrdo da base local no processamento

N

E

Alt. Geo.

Coordenadas

6665537.516

487532.458

35,630

Desvio Padrao (sigma)

0,006

0,011

0,012

Fonte: as autoras

Considerando o que foi discutido no item 3.4, foi utilizada apenas uma base

da RBMC no processamento das coordenadas. Os resultados obtidos através do
IBGE-PPP estéo descritos na tabela 5

Tabela 5 - Coordenadas e desvio padréo da base local no PPP

N

E

Alt. Geo.

Coordenadas

6665537.507

487532.464

35,610

Desvio Padréo (sigma)

0,001

0,002

0,003

Fonte: as autoras

Aplicando os valores das tabelas 4 e 5 as equacdes (1), (2) e (3), obtemos

0s seguintes resultados:

IAN| = 0,009m

oaN = 0,00608m

|AN| < 3* oaN

0,009 < 0,01825

IAE| = 0,006m

oae =0,01118m

|AE| < 3* oaE

0,006 < 0,03354
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Com base nos resultados, € possivel concluir que o processamento passou
no teste de hipoteses e seu erro ndo € significativo, sendo assim um valor

estatisticamente zero.

4.4.2. Levantamento

Apés a instalacdo da base, foi necessaria a configuracdo dos receptores
GNSS no modo RTK. Com os receptores configurados, demos inicio entdo ao
levantamento, partindo de uma das entradas da comunidade, localizada ao lado do
IFRS, conforme figura 16.

Figura 16 - Ponto inicial do levantam
Fonte: as autoras

T > E
ento geodésico.

A partir do ponto inicial, seguimos levantando as cercas e as divisas
localizadas na regido sul da comunidade (figura 15 — (A)). Além dos limites da
comunidade, fizemos o levantamento da divisa materializada por muro e cerca do

condominio Winter Park (figura 17 — (B) e figura 18).
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Figura 17 - (A) Levantamento de divisa da comunidade. (B) Levantamento divisa WinterPark
Fonte: as autoras

Figura 18 - Muro de divisa com o loteamento WinterPark
Fonte: as autoras

4.4.3. Locacéo

No processo de locacdo, € necessaria, inicialmente, a definicdo dos pontos
que serdo locados e entdo é feita a inser¢éo das coordenadas na coletora do GNSS.
Apés a insercdo desse arquivo, é feita a configuracdo da coletora para o modo
locacdo, onde aparece a direcdo que se deve seguir até achar o ponto e, também, a
distancia que nos encontramos dele. Chegando ao ponto de interesse, aparece um

alvo na tela e também a distancia que estamos do ponto.

Para que seja feita a marcacdo do ponto, o ideal é que a distancia seja igual
a zero, porém acaba tornando-se uma tarefa dificil frente as adversidades
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encontradas em campo. No primeiro ponto, por exemplo, o0 muro do condominio

Winter Park estava deslocado 50 cm além do previsto (figura 19).

Figura 19 - Materializag&o do primeiro vértice
Fonte: as autoras

O segundo ponto a ser locado era 0 mais importante, por se tratar de um
vértice de delimitacdo entre a area ocupada e a propriedade da Avipal/AS. Sendo
assim crucial na demarcacdo, pois era o ponto de maior duvida por parte da
comunidade. O ponto em questdo encontra-se dentro de um dos lotes da ocupacao,
em uma valeta de escoamento de aguas pluviais. Por se tratar de um importante
vértice, optamos por materializa-lo com a implantacdo de um marco de concreto,
padrao INCRA (figura 20). Assim como em todos os pontos de locacao, realizamos a

coleta das coordenadas onde os pontos foram locados (figura 21).

Figura 20 - Processo de instalacdo do marco geodésico
Fonte: as autoras



59

Figura 21 - Medicéo das coordenadas do marco geodésico
Fonte: as autoras

Os terceiro, quarto e quinto pontos foram escolhidos de modo que ficassem
em calcada ou na beirada da rua, de facil acesso. Suas loca¢Bes transcorreram da
maneira planejada (figura 22). Estes pontos estavam distribuidos ao longo da reta de
divisa das terras da comunidade, por esse motivo optamos por fazer a

materializacao deles com piquetes de madeira.

Figura 22 - Medic&o de coordenadas dos pontos trés, quatro e cinco.
Fonte: as autoras

A locacdo do ponto seis ndo pode ser realizada conforme o planejamento,

porque ele estava a margem de um curso d’agua (figura 23). Como solucgéo,
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deslocamos o ponto 71 metros para dentro da area de interesse, de modo que

ficasse dentro de um dos lotes ocupado por um morador da comunidade.

o

Figura 23 - Ponto seis
Fonte: as autoras

Para realizar o deslocamento do ponto, utilizamos uma ferramenta do
processo de locacdo destinada a medicdo de limite inacessivel onde é feita a
indicacdo de vértices de ligacdo, de maneira que seja tracado um alinhamento
partindo do ponto inacessivel aos anteriormente locados, podendo entdo realizar a
materializacdo através de um novo ponto. Para tal, utilizamos como referéncia o
alinhamento do ponto 5-6, que ja havia sido materializado, e entdo locamos um
ponto utilizando o mesmo alinhamento e direcdo do ponto 6. O piquete foi instalado
dentro de um dos lotes da ocupacao. O sétimo, e ultimo, ponto previsto também ndo
foi locado por se tratar de um limite inacessivel, porém com a existéncia de uma

cerca de madeira, que faz a materializacdo dessa divisa da ocupacao.
4.4.4. Verificacao da locacéo

Ao final do processo de locagcdo, os dados obtidos em campo foram
comparados aos pontos projetados e estdo descritos na tabela 6. Tendo entdo os
dados projetados para a locacdo e os que foram efetivamente locados a campo, foi
possivel calcular o erro de locagdo, de acordo com a tabela 7, que mostra a

diferenca entre as coordenadas.
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Tabela 6 - Coordenadas dos pontos medidos

Ponto | Coordenada Norte (m) | Coordenada Este (m)
1 6665539,845 487088,935
2 6665694,845 486829,561
3 6665719,695 486844,055
4 6665862,827 486929,303
5 6665982,422 487000,302

Fonte: as autoras

Tabela 7 - Diferencas entre as coordenadas locadas e previstas

Ponto | Coordenada Norte (m) | Coordenada Este (m) | Vetor (m)
1 0,015 0,088 0,089
2 0,024 0,211 0,212
3 0,064 0,016 0,066
4 0,025 0,088 0,091
5 0,061 0,039 0,072

Fonte: as autoras
Ao analisarmos a tabela de erros acima, podemos concluir que o processo
de locacdo se mostrou adequado, o que pode ser exemplificado pelas diferencas
entre 0s pontos previstos e efetivamente locados, tendo em vista as adversidades
enfrentadas durante o processo. Sendo assim, o processo de locacdo demonstrou
qualidade satisfatéria ao que se propunha.

4.5. DEFINICAO DA AREA
Durante a primeira visita ao local e em conversa com a comunidade, foi
confirmada que a Ocupacédo Vida Nova tem a intencéo de ficar contida na regiao do
Parque Industrial da Restinga, sendo a ocupacéo adjacente independente. Assim,

focamos na matricula 76.228/1994 e decorrentes.

Com base em imagens de satélite bem como no projeto urbanistico do PIR
(figura 24), foram identificadas as regifes listadas na tabela 8. Os valores de area
foram obtidos lendo diretamente no referido projeto urbanistico, apesar de certa
dificuldade devido a baixa resolucdo da imagem. E possivel notar que a quadra F,
nao incluida, deu origem a matricula 189.767, de propriedade do IFRS. Somando a
extensdo dos 81 lotes com destinacdo privada, encontramos o valor de 19,28 ha. Ja
para os lotes com destinacdo publica (sem considerar as vias publicas), a area
obtida foi de 09,42 ha.



Figura 24 - Parte pertinente do projeto urbanistico do Parque Industrial da Restinga
Fonte: PMPA

Tabela 8 - Regides do Parque Industrial da Restinga utilizadas pela Ocupacéo Vida Nova.

Destinacéo | Regido Ne Lotes | Matriculas Extensdo (m?)
Quadra A 01 78.595 07.091,60
Quadra B 18 78.596 a 78.613 | 38.241,70
Privada Quadra C 22 78.614 a 78.635 | 50.504,05
Quadra D 31 78.636 a 78.666 | 71.347,25
Quadra E 07 78.667 a 78.673 | 16.504,25
Quadra Q 04 78.828 a 78.831 | 09.138,29
Escola 01 78.832 07.422,55
Parque 7127 01 78.833 24.239,83
Publica Parque 7128 01 78.834 38.675,51
Parque 7129 01 78.835 22.425,09
Recuo Viario Il 01 18.841 01.395,68

Fonte: as autoras
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Cabe ressaltar que o valor definitivo da area poderia ser obtido tendo acesso

ao texto de todas as matriculas envolvidas. Entretanto, o cartério cobra cerca de

R$ 18,00 para visualizar cada matricula, o que implicaria em um custo de cerca de

mil e quinhentos reais para as mais de oitenta matriculas envolvidas.
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Para verificacdo do calculo da extensao, o refizemos de forma independente
com recursos do software ArcGis. Foi empregada a projecdo UTM, desprezando o
seu fator de escala (distorcdo menor que 400 partes por milh&do).® Inicialmente, foi
calculada a area do PIR inteiro, resultando em 88,39 ha; esse valor é bem proximo
da area de 88,13 ha, declarada na matricula 76.228, apontando erro de apenas
0,3%. Em segundo lugar, calculamos a extensédo da regido total da Ocupacédo Vida
Nova, obtendo o valor de 34,39 ha. Em terceiro lugar, calculamos a extensao
apenas dos lotes com destinacéo privada (20,18 ha), o que tem boa aproximacéo
com o valor projetado obtido anteriormente através da leitura no projeto urbanistico
(19,28 ha). O valor restante (04,96 ha) se refere ao sistema viario (ndo matriculado).

A tabela 9 discrimina as referidas areas.

Tabela 9: Calculos de area com SIG.

REGIAO EXTENSAO (ha)
Parque Industrial Restinga 88,39
Ocupacéo Vida Nova 34,39
Lotes com destinacao privada 20,18
Lotes com destinacao publica 17,37
Vias publicas 04,96

Fonte: as autoras

Em visita posterior ao local, foi detectada uma edificacdo da PMPA,
presumidamente do centro de triagem de material reciclavel’, que esta localizada
sobre os lotes 05 e 06 da quadra D, correspondendo as matriculas 78.640 e 78.641.
Consultando a primeira matricula, verificamos que é de propriedade da PMPA e tem
area declarada de 2.015,73 m? o que equivale a 0,20 ha. Multiplicando por dois
lotes, resulta em 0,40 ha a ser descontado da area dos lotes com destinacao
privada. Portanto, a extenséo da area final a ser negociada € estimada em 19,39 ha.

(figura 25 e apéndice B).

6 https://www.ngs.noaa.gov/cgi-bin/utm_getut.prl
7 http://lwww2.portoalegre.rs.gov.br/dmlu/default.php?p_noticia=178207
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Figura 25 — Croqui da Comunidade Vida Nova

Fonte: as autoras
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4.6. PARECER

O valor da permuta do imével com matricula 76.228 em 12/01/1994, entre
Avipal S/A e DEMHAB, foi de Cr$ 9.969.168,00. Atualizamos o valor para o ano de
2019 atraves da calculadora do Banco Central do Brasil (figura 26). Dessa forma,
obtivemos o valor de R$ 5.938.558,12 (aproximadamente seis milhdes de reais) para
os 88,13 ha do imovel em tela. Dividindo os dois numeros, isso equivale a cerca de
sessenta e sete mil reais por hectare (R$ 67.384,07/ha). Finalmente, multiplicando
este Ultimo valor pela area dos lotes com destinacéo privada (19,28 ha), obtém-se o
montante de R$ 1.299.164,88 (cerca de um milh&o e trezentos mil reais). Neste
valor, ndo esta computada a valorizacdo da area considerando o valor comercial do

seu entorno e sua urbanizacdo em 25 anos.

Do caélculo da é&rea total da Ocupacao Vida Nova foram excluidas as vias
publicas e as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), bem como o Centro de

Reciclagem Restinga, que ocupa os lotes 05 e 06 da Quadra D.

10/11/2019 BCB - Calculadora do cidadao
4 L BANCO CENTRAL . Acesso plblico
Li & Do BRASIL Calculadora do cidadio 11/10/2019 - 14:14
Inido - Calculadora do cidaddo Correcdo de valores [CALFWO0302]

Resultado da Correcao pelo IGP-DI (FGV)

Dados basicos da correcdo pelo IGP-DI (FGV)

Dados informados

Data inicial 06/1579
Data final 06/2019

Walor nominal Cré 9.969.168,00 ( CRUZEIROD )
Dados calculados

indice de correcdo no periodo 1.63B8.154.239.906,06739400

Valor percentual correspondente 163.815.423.990.506,739400 %

Valor corrigido na data final R$ 5.938.558,12 ( REAL)

Figura 26 - Resultado da atualizagdo monetéria
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5. CONCLUSOES

Inimeros sdo o0s imoveis brasileiros que possuem algum tipo de
irregularidade, e as causas para isso sdo as mais variadas, desde ocupacodes
irregulares até a compra de imoOveis sem documentacdo. Sabendo-se isso, a
regularizacdo fundiaria € o processo que tem por finalidade juridica, social e

ambiental a legalizacdo desses imoveis.

A Ocupacao Vida Nova, localizada no bairro Restinga, extremo sul do
municipio de Porto Alegre, e objeto deste estudo, esta localizada em uma area
publica que foi ocupada de forma irregular por uma populacdo vulneravel e sem
perspectivas de moradia. Resultando, assim, em uma comunidade que ndo possui
as condicbes minimas de infraestrutura, como abastecimento de &agua, energia
elétrica e coleta de lixo dentro da comunidade. No intuito de regularizar o ndcleo
urbano, foi realizado um projeto do IFRS em parceria com a UFRGS e PUCRS, com
0 propésito de definir a area ocupada, para auxiliar no calculo do seu valor atual de
mercado, que deve ser avaliado através de pesquisa mercadoldgica dos negoécios

imobiliarios, de areas similares, realizados no seu entorno.

Nas primeiras visitas ao local, ficou claro que o processo de delimitacdo da
area se daria de duas formas distintas, mas interligadas: cartorialmente e
cartograficamente, pois os limites territoriais ndo eram conhecidos. O processo
cartorial se deu através da busca e compilacdo das matriculas dos imoveis lindeiros.
O que pode ser percebido € quao complexo é o processo de obtencdo de matriculas
de imoveis urbanos do municipio bem como a sua interpretacdo, sendo que, por
vezes, 0s documentos contém erros que tornam a leitura quase que inviavel. No que
diz respeito aos levantamentos de campo, foram realizados tanto o processo de
levantamento, quanto o processo locacdo de vértices no terreno, ambos fazendo-se
uso de GNSS.

A combinacdo do levantamento cartorial com o levantamento de campo
permitiu a correta delimitagdo da area de estudo, bem como de seus lindeiros. Além
disso, foi possivel determinar as origens desses imoéveis, pertencentes a Avipal/SA e

posteriormente passadas a PMPA por dividas.
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Os resultados obtidos com os levantamentos se mostraram satisfatorios e
adequados ao objetivo do trabalho. Foi possivel atingir precisdo centimétrica nos
vértices levantados e locados, 0 que se mostra bastante satisfatério ao processo de
regularizagdo fundiaria. Por fim, cabe salientar que através dos levantamentos
cartorial, de campo e ainda analises posteriores em SIG, foi possivel estimar um
valor para a area que esta sendo ocupada atualmente pela comunidade Vida Nova,
ainda que seja necessario agregar valorizagcdo da éarea considerando o valor

comercial do seu entorno e sua urbanizagédo em 25 anos.

Como sugestao de trabalhos futuros, indicamos a locacéo das vias publicas
ja projetadas para o loteamento e a readequacdo da ocupacgdo aos lotes projetados,
evitando as vias publicas, bem como as APPs. Também se faz necessario reavaliar
o tamanho dos lotes industriais para ocupacao residencial e, talvez, os subdividi-los
para melhor aproveitamento. Além disso, obviamente, o local carece de redes

basicas de agua, esgoto e eletricidade.

Por fim, o trabalho realizado foi de extrema importancia, tanto na formacao
qguanto futuramente na atuacdo profissional, pois nos possibilitou entender melhor
alguns processos muito importantes na regularizacdo fundiaria urbana,
principalmente no que diz respeito a pesquisa cartorial, tanto na busca pelas
matriculas quanto na sua representacao e posterior locacao dos vértices em campo.
Cabe salientar que o maior desafio encontrado na realizacdo do trabalho foi
entender quais as necessidades da comunidade e apds o entendimento, decidir qual
metodologia seria mais adequada ao trabalho, a fim de realiza-lo da melhor maneira

possivel, atendendo aos objetivos propostos.

Os trabalhos de campo se mostraram muito importantes por se tratar de uma
area real, diferente das pré-definidas propostas nos estudos das disciplinas ao longo
da graduacdo. Os processamentos de dados, tanto dos levantamentos quanto os
das matriculas, e a construcdo desse trabalho também foram importantes para que
fosse possivel perceber um pouco como é o trabalho de um Engenheiro Cartégrafo

na pratica, nos permitindo essa vivencia ainda na graduacao.
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APENDICE B - Croqui da Comunidade Vida Nova
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Projecédo Cartografica: UTM (fuso 22S)
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ANEXO A - Extratos das Matriculas

I¥OVEL: Ua infvel situedo m Bairre Belem Fow, mo lugar denominade "CAPORORDCA'

sem quarteirao delineado, constitufdo.des una Gres de 19%ha, & 4314m2,~
inolunive con moredia, galpao e mais benfeitorias, tendo a8 seguintes confromyg
¢0ess pela frente, 2 suleste, com & Bstrade de Restinga, pelos fundos 2 morves-
te, ocom propriedade de Jos& Antonio Flores da Cunha, a mordeste, coin 0 Beco A0

Silveira, ¢ a Sudoeste, com imSvel da vifva Ignes Fagundes,..
Figura A - 1 - Extrato da matricula 7.841/1978

IMGUEL: UMA GLEBA DE TERRAS, no loceiél denominado Restinga, ssm Quartezrao da-

lineadn e com uma area de 88 s13ha, localizada com frente & Estrada Joao
Antomnio da Silveira e Estrada do Rincan, com g qual forma esquina com suas divi
sas aseim ceracterizadas: syas divisas sudeste, onde entestam com o dlinhamento
pradial da Bstrads Joao ﬁntonin da Silveira, .possuem um comprimento de BS5OmB4 ,
formedas por 13 segmentos de retas, ocujos comprimentos no sentido do sudoeste :
para o nordaeste 530, respectivemente os seguintes: 126m05;67m39; 62m77; 135mB6,
73m42, 55m24, 105m72, 32mé9, 38m4l, 33mBl, 48m93, 24m37, e 42ml6, Suas divisas-.
nordeste, onde entestam com o alinhamento predial de Estrada do Rincao possuem,
um cemprimento de 724m2%, formado por 09 segmentos de retas, cujos comprimentos
no sentido sudeste ps a o noroesta sao, raspectivaments: 10m69, 132m43, 181mlz,
157me5, 23m54, 142m29, 4l,42m, 22m89 e 12m26, Suvas divisas nnrte onds entestam,
também com o alinhamento pradial da Estrada do Rincao, possuem um comprimento !
ds 504mB87 formade por 7 segmentos de reta, cujos comprimentos no sentido leste
para ceste sac respectivemente, os seguintes: 159mlé, 46m73, 18m33, 12m85, 73m.
23, 147m53 e 47mDé4. Sums divisas oeste entestam com area de Avipal S/A, possuin
do um comprimunto de 1.479mB2, formada por 3 segmentps da retas cujos comprimen
tos e rumos magneticns no sentido do norte para o sul sao, respectivamente, os
seguintes: 499m70 - 42837'38" 505 299m93 = 47024'27" SE e 680m19 - 43936'40" SO
ate atingir a divisa gudoeste, Suass divisas sudoeste, onde entestam com terras,
pertencentes a sucessao da vilva Ignas M, Fagundes, possuem um comprimento de
639m21, formsda por_7 segmentosde retas, cujos comprimentos no sentido do noro-
oste para sudsste sao, rBSpactivamante 08 seguintest 64m38, 67ml4, 52m53, 87m 79
182m94, 69m52 a 115m01, ateé encontrar o alinhamento pradial da Estrada Joao An=
tonio da Silveira em um ponto distanciado de 349ml9 da Vile Restinga, contados’
palo alinhamento da dita Estrada e cujo ponto foi o infcio da presents descri =
cao,

-

Figura A - 2 - Extrato da matricula 76.228/1994
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IMOVEL ¢ UMA GLEBA DE TERRAS no local denominado Restinga, sem quardairao deling

ado © com uma area de 111 +29ha, localizada com frents ao alinhamento T
predial da Estrada do Rincao, com as suas divisas assim caracterizadas: suas di
visas lests, inicial junto a divisa pertencentes a.sucessaop da Vva Ignés M. Fa=
undes, em um pontoc distanciado de 63%m21, do alinhamento predial da Estrada Jo
ao Antenio da Silveira, contedo a partir dn alinhamaento das divisas sudoeste do
imovel pertencente ao Demhab, Estas divisas lests, entestam com area do Demhab,
possuinda um comprimento da 1.479,82m, formada por 3 ssgmentos de retas, cujos-
comprimentos e rumos magnaticoa no sentido do sul 2o norte san, raspectivamente
os seguintes: 680ml% - 43936'40" NEj 299m93 - 47224'27" NO; & 499m70 - 42037138
NE, ate atingir o slinhamento predial da Estrada do Rincao em um ponto distan-
clado de Lo 229mlé6 ds Estrada Joao Antnnio da Silveira, contados pelo alinhamene=
to divisorio nordsste e norte do imovel pertencente ac Demhab, Suas divisas nor
te, onde entestam com o elinhamento predial da Estrada do Hincau, possesm um =
comprimento de 857ml4 formados por 12 segmentos de ratas, cujos comprimentos no
sentido do leste para o osste sao, respectivamente os seguintes: 97m73, 53mS7 ,
104ml5, 102m95, 25m20, 32m58, 8lm82, 10lmd2, 48m55, B8Bm3l, 36m62 e B4m24, Suaa'
divisas noroeste onde entestam com terras pertecentes a Empraaa Imobiliaria Rin
céo Ltda., possuem um comprimento de 1.543,87m, formados por 03 segmentos de re
tas anos comprimentos & rumos magneticos no sentido de nordests para o sudass=
te sao respsctivamente, os shuintes: 76749 - 52845°17" S50; 561,06m = 9924'32"-
SE; 215m32 = 10243'10" SE, SuasAdluiasa sudoeste, onde entestam com terras per-
tencentes a sucessao da Vva Ignds Fagundes, possusm um comprimento de 81Bm75 =
formadas por 10 segmentos de retas, cujos comprimentos no sentido norosste para
sudestse sao, respectivamente os sequintos: 29m31; 62mal; 49mS1, 32mB0; 15m67
242m38, 101ml7, 26m&D; 70m75 e 188mlS fechands per{matro. e encontrado o ponto=
intcial da presente daacrigao.‘

Figura A - 3 - Extrato da matricula 76.229/1994

IMOVEL: O LOTE 05, da QUADRA "D", do LOTEAMENTO INDUSTRIAL DA RESTINGA com a
area superficial de 2.015,37m2, medindo de frente ao leste para a Estrada do
Rinclo, 25,80m, nos fundos ac oeste mede 25,80m, entestando com parte do lote
09 dividindo~se ao norte em 78,39m, dividindo-se com o lote 06, ao sul mede 77
84m, dividindo-se com o lote O4. O lote retro dista 123,83m da rua Dir=T125...
Sobre o lote retro, junto com a divisa dos fundos, consta uma drea nfo edifica
vél, em toda a sua extensfo com 2,00m de largura. Bairro: Restinga, Quarteirfo
Ruas Dir-7119, 7105,7120 e Estrada do RincSo.
Figura A - 4 - Extrato da matricula 76.229/1994

IMOVEL: RECUC VIARIO TIT, do Leteamento Indusirial da Restinga, com anrea éupe&
cdal de 1.395 63mq, Localizade na divisa nonte do Loteamento, medindo

frente para a estrada do Rincdo em tris segmentos de: 47,04m, 147, 53m e 73m23,4i-
nicLando no §inak do F.ote 16 da quadra B ate a area destinada para a escold. Bain

ro: Restinga. Quarteirao: Estrada do Rinedo, Pua Din-T7104 e Rua Din-7105. ...,

(Arlea g-% mstir}a&ao mblica]"?’?"’ﬂ"""""!'Q'-.."'-lQ.‘lﬂl'..l.l....l‘l.
Figura A - 5 - Extrato da matricula 78.841/1995
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IMOVEL: LOTE N°.01 - UMA GLEBA DE TERRAS situada no local denominado Restinga,
sem quarteirdo delineado e com drea de 828.601,92m? localizada de frente ao alinhamento
predial da Estrada do Rincéo, assim descrita e caracterizada: suas divisas Norte, onde entestam
com o alinhamento predial da Estrada do Rincdio, possuem um comprimento de 857ml4
formado por 12 segmentos de retas, cujos comprimentos no sentido Leste-Oeste sdo
respectivamente: 97m73, 53m57, 104ml15, 102m9S, 25m20, 32m58, 81,82, 101m42, 48mS5,
36m62, 84m24; suas divisas Nordeste, onde entestam com terras que séo ou foram da Empresa
Imobilidria Rincio Ltda., possuem um comprimento de 1.543m87, formado por 3 segmentos, a
saber: 0 primeiro segmento mede 767m49 no sentido Nordeste-Sudoeste, o segundo segmento,
no sentido Norte-Sul, mede 561m06, e o terceiro e Gltimo segmento também no sentido Norte-
Sul, mede 215m32, Suas divisas Sudoeste, onde entestam com terras pertencentes a sucessdo da
vidva Ignés Fagundes, possuem comprimento de 189m70, formadas por cinco segmentos, no
sentido Noroeste-Sudeste, a saber: 29m31, 62m41, 49m51, 32m80 e 15m67; a divisa Nordeste
entesta com a propriedade que € ou foi do Demhab, onde possui 0 comprimento de 107m81 no
sentido Sudeste-Noroeste; ao Sul faz divisa com ¢ Lote n®.02 na extensdo de 350méS5, formada
por nove segmentos de retas, a saber: o primeiro segmento partindo da divisa Nordeste, segue no
sentido Noroeste-Sudoeste, medindo 24mS55, o segundo, no sentido Noroeste-Sudeste, mede
21ml19, o terceiro, quarto, quinto e sexto segmentos, todos no sentido Leste-Oeste, medem
respectivamente, 47m97, 52m06, 36m98, 620151, o sétimo, citavo € nono segmentos retomam o
sentido Sudeste-Noroeste medindo, respectivamente 63m79, 11m45, 30ml5; a divisa Sudeste
também limita-se como Lote n°.02, na extensio de 457m48 ¢ ¢ formada por nove segmentos de
retas, todos no sentido Noroeste-Sudoeste, onde medem respectivamente, 67m86, 24m86,

27m48, 88m26, 68m53, 43m03, 68m40, 33m44 € 35m62.
Figura A - 6 - Extrato da matricula 127.051/2006



78

IMOVEL: LOTE N°.02 - UMA GLEBA DE TERRAS situada no local denominado Restinga,
sem quarteirio delineado e com é4rea de 284.298,08m?, assim descrita ¢ caracterizada: partindo
da divisa Leste, onde divide-se com propriedade que € ou foi da sucessdo da viuva Ignés
Fagundes, em um ponto distanciado 639m21 do alinhamento predial da Estrada Jodo Antonio da
Silveira, medindo pelo lado Sudeste a extensio de 680m19, onde se divide com propriedade que
¢ ou foi do Demhab, ao Nordeste faz divisa também com propriedade que ¢ ou foi do Demhab,
na extensdo de 192m12, ao Norte faz divisa com o Lote n®.01 na extensio de 350m65, medida
essa formada por nove segmentos, a saber: o primeiro segmento partindo da divisa Nordeste
segue no sentido Nordeste-Sudoeste na extenséio de 24m535, o segundo segmento mede 21m19
no sentido Nordeste-Sudoeste, o terceiro, quarto, quinto e sexto segmentos, seguem no sentido
Leste-Oeste, na extensdo onde medem, respectivamente, de 47m97, 52m06, 36m98, 62m51, o
sétimo, oitavo € nono segmentos seguem no sentido Sudeste-Noroeste, onde medem,
respectivamente, 63m79, 11m45, 30ml5, ao Nordeste faz divisa também com o Lote n°0lna
extensdo de 457m48, medida esta esta formada por nove segmentos onde todos seguem no
sentido Nordeste-Sudoeste, a saber: o primeiro segmento, partindo da divisa Norte mede 67m86,
o segundo segmento mede 24m86, o terceiro segmento mede 27m48, o quarto segmento mede
88m26, o quinto segmento mede 68m53, o sexto segmento mede 43m03, o sétimo segmento
mede 68md0, o oitavo segmento mede 33m44 e, finalmente o nono segmento mede 35mé2 e ,
por fim, pelo lado Sudoeste, a divisa é formada por quatro segmentos, a saber: todos no sentido
Sudeste-Noroeste sendo que o primeiro segmento inicia na divisa Sudeste e medem,
respectivamente, 188m15, 70m75, 26m60, 101ml17 e o terceiro segmento, no sentido Leste-
QOeste mede 242m38, dividindo-se cam propriedade que ¢ ou foi da sucessdo da vitva Ignés
Fagundes.
Figura A - 7 - Extrato da matricula 127.052/2006

IMOVEL: LOTE 01, da quadra "A", do "LOTEAMENTO RESIDENCIAL PARQUE DO
RINCAO", com érea superficial de 148,13m?, localizado no quarteirdo formado pela Rua
8826, Rua 8828, Rua 8336 e area nio urbanizada, medindo 6,85m de frente, ao nordeste, para a
Rua 8836, 5,00m nos fundos, ao sudoeste, onde entesta com propriedade que € ou foi da
sucessdo da vitva Ignés Fagundes, 25,00m ao norocste, onde se divide com o lote 02 e,

finalmente, 25,07m ao sudeste, onde divide-se com a Rua 8828, com quem faz esquina.
Figura A - 8 - Extrato da matricula 127.802/2006
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IMOVEL: Lote urbano constituido dos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16 ¢ 17, da quadra F, do Loteamento Industrial da Restinga, com 4rea superficial total igual a
43.534,28m’, composto: ao sudoeste, de frente a Rua Alberto Hoffmann, por um segmento
ligeiramente curvilineo de 245,65m de extensdo; ao sul, fazendo frente para a bifurcagio das Ruas
Alberto Hoffmann e Padre Jodo Oscar Nedel, por um segmento linear de 19,83m de extensdo; ao
sudeste, de frente a Rua Padre Jodo Oscar Nedel, por um segmento linear de 168,70m de extensio;
ao noroeste, de frente a Rua Imperador Hiroito, por um segmento linear de 21,47m e um segmento
linear de 65.87m de extensdo; e ao nordeste, confrontando-se com o Parque Diretriz 7128, por
cinco segmentos lineares, com as seguintes extensdes: 30,47m, 138,26m, 83.44m, 51,25m e
67,39m. Sobre o lote consta uma 4rea ndo edificavel com 471,63m* de superficie total, composta
por: ao nordeste, uma faixa de 2,00m de largura que acompanha toda a extensdo do segmento
linear de 51,25m de comprimento e parte do segmento adjacente noroeste, na extensio de 43,42m;
ao sudoeste, partindo do final do segmento noroeste ¢ seguindo no sentido sudoeste, uma faixa
com 2,00m de largura com 21,93m de extensdo; continuando no sentido sudoeste, uma faixa de
4,00m de fargura com 97,84m de extensdo, e distante 45,33m da frente do lote & Rua Alberto

Hoffmann.
Figura A - 9 - Extrato da matricula 189.767/2016
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