UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO SUL
INSTITUTO DE GEOCIENCIAS
COMISSAO DE GRADUACAO EM GEOGRAFIA
DEPARTAMENTO DE GEOGRAFIA

Hugo César Philipp

A CONTRIBUICAO DA GEOGRAFIA EM QUESTOES FUNDIARIAS: O
CASO DO CONFLITO NO BALNEARIO “TRAMANDAI BEIRA MAR?”,

TRAMANDAI, RS

PORTO ALEGRE
2019



Hugo César Philipp

A CONTRIBUICAO DA GEOGRAFIA EM QUESTOES FUNDIARIAS: O
CASO DO CONFLITO NO BALNEARIO “TRAMANDAI BEIRA MAR?”,

TRAMANDAI, RS

Trabalho de conclusdo de curso apresentado ao
Departamento de Geografia, do Instituto de
Geociéncias, da Universidade Federal do Rio Grande
do Sul, como requisito para o grau de Bacharel em
Geografia.

Orientador: Prof°. Dr. Aldomar A. Ruckert

PORTO ALEGRE
2019



UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO SUL

Reitor: Rui Vicente Oppermann

Vice-Reitora: Jane Fraga Tutikian
INSTITUTO DE GEOCIENCIAS

Diretor: André Sampaio Mexias

Vice-Diretor: Nelson Luiz Sambaqui Gruber

Philipp, Hugo César

A contribuicdo da Geografia em questdes fundiarias: o
caso do conflto no balneario “Tramandai Beira Mar”,
Tramandai RS. / Hugo César Philipp. — Porto Alegre:
IGEO/UFRGS, 2019.

[175 ]l

Monografia (Trabalho de Concluséo de Curso). -
Universidade Federal do Rio Grande do Sul. Gradua¢do em
Geografia. Instituto de Geociéncias. Porto Alegre, RS - BR,
20109.

Orientador: Aldomar A. Rickert

1. Tramandai . 2. Atribuicdo do Gedografo . 3.

Diagnéstico Fundiério. I.Titulo

CDU 911.3:63

Catalogacéo na Publicagéo
Biblioteca do Instituto de Geociéncias - UFRGS
Sonia Teresinha Duarte de Oliveira CRB 10/2310

Universidade Federal do Rio Grande do Sul - Campus do Vale
Av. Bento Gongalves, 9500 - Porto Alegre - RS - Brasil

CEP: 91501-970 / Caixa Postal: 15001.

Fone: +55 51 3308-6569

E-mail: bibgeo@ufrgs.br



Hugo César Philipp

A CONTRIBUICAO DA GEOGRAFIA EM QUESTOES FUNDIARIAS: O
CASO DO CONFLITO NO BALNEARIO “TRAMANDAI BEIRA MAR”,

TRAMANDAI, RS

Trabalho de conclusédo de curso apresentado ao
Departamento de Geografia, do Instituto de
Geociéncias, da Universidade Federal do Rio Grande
do Sul, como requisito para o grau de Bacharel em
Geografia.

Orientador: Prof°. Dr. Aldomar A. Rickert

Banca examinadora em 02 de junho de 2019.

Prof. Dr. Aldomar A. Rickert — Orientador (UFRGS)

Profa, Dr2. Tania Marques Strohaecker (Departamento de Geografia - UFRGS)

Prof. Dr. Roberto Verdum (Departamento de Geografia - UFRGS)



DEDICATORIA

A meus pais por toda a minha formacéo de vida, aos meus familiares, que sempre me
apoiaram em minhas escolhas e decisfes, aos que eu tenho como amigos, a minha
esposa e filha, que sempre com amor, carinho e incentivo contribuiram muito para a

realizacdo do meu projeto de vida.



AGRADECIMENTOS

Durante a nossa vida, temos a oportunidade de seguir diversos rumos.
Independente de qual seja escolhido, esse deve ser percorrido com dedicacao e
reflexdes sobre o seu sentido. Na caminha de realizacéo deste trabalho, muitas
foram as pessoas que, de uma maneira ou outra, influenciaram para sua
concretizacdo. A essas gostaria de deixar este agradecimento.

Em especial:

Ao professor Dr. Aldomar A. Ruckert, orientador deste trabalho, pelo
acolhimento, paciéncia e compreensao, pois sem 0 seu apoio este TCC nao seria
possivel,

Aos demais professores do curso de graduagédo que mudaram profundamente,
para melhor, a minha percepc¢édo de mundo e da vida;

Aos meus colegas e amigos que fiz durante a graduacao, em especial a Miriam
Claussen, Karolina Turcano e Marcia dos Santos, pelo companheirismo durante
a trajetéria de formacao, quando juntos conseguimos atingir muitos dos nossos
objetivos;

A todos os meus amigos e familiares, que compartilham dos mesmos propositos
gue eu, buscando uma formacao continuada, e que, mesmo estando distantes,
nunca deixaram de estar presentes em pensamentos e no coragao.

Colaboradores em Porto Alegre:

Aos funcionarios da UFRGS, Renata Grin, bibliotecaria chefe do Instituto de
Geociéncias; Karen Foletto Ferreira do TAE COMGRAD GEA;

A bibliotecéaria, Méarcia Piva Radtke, funcionaria do IHGRGS, pela ajuda nas
pesquisas sobre documentos sobre as origens do municipio de Tramandai;

Ao funcionéario da SPH, Admir Samurio Machado, pelo acesso a elementos do
processo de usucapido de Osorio de 1956;

Ao pesquisador senhor Diego de Ledo Pufal, pelo apoio nas pesquisas no
Arquivo Publico e no Arquivo Histérico, bem como pelo material enviado sobre a
origem do RS;

Ao historiografo Emanuel Kern Bomfim da Silva, pela atengéo e direcionamento
nas buscas de documentacbes no Nucleo de Arquivo Permanente do
Departamento de Arquivos do TJRS;

Ao Geografo César Waihrich Cunha, funcionario do SDR/DDA/Divisao de Terras
Pulblicas, na ajuda na procura de documentos referente ao tema,;

Ao Geografo Pablo Maciel da Associacdo dos Geodgrafos Profissionais do Rio
Grande do Sul, AGP/RS;



Ao Gedgrafo Rodrigo Wienskoski Araujo da Associacdo dos Geodgrafos
Profissionais do Rio Grande do Sul, AGP/RS;

Ao Geografo Ronaldo Godolphim Pl4, coordenador de assuntos ambientais da
ECOPLAN, pelas explanacfes sobre as tendéncias da profissdo de gedgrafo.

Colaboradores em Tramandai:

Aos moradores Percenir Antdnio José e Valdomir dos Santos Joseé, pelas
respostas aos questionamentos referentes a situacdo do loteamento nas
décadas passadas;

Aos veranistas de Tramandai Luz, desde os anos 60, Nilton Paulo Farias e Hugo
Werner Philipp, pelos relatos detalhados sobre a época inicial do
desenvolvimento deste loteamento.

Colaboradores em Osorio:

Ao funcionario da Secretaria de Obras da Prefeitura de Osoério, engenheiro
Claudio Alberti, pelos materiais fornecidos sobre Tramandai Luz;

Ao funcionério do arquivo da Prefeitura de Osoério, senhor Willy Artmann, pelo
acesso a documentos e pelas reflexdes sobre o assunto;

Ao advogado de Osério Rodrigo Monteiro, pelos esclarecimentos sobre os
processos de usucapido de Tramandai Luz.



RESUMO

Desde o inicio da formacdo do Brasil, evidenciam-se iniumeros conflitos
relacionados a posse de terras. Nesses locais de disputa, encontram-se atores
que se relacionam de maneira conflituosa e com forcas desiguais. Buscar
solucbes para os conflitos fundiarios exige uma interacdo entre diversos
profissionais de diferentes areas técnicas, em um tema em que a Geografia
pode, potencialmente, participar com grande destaque. O trabalho desses
profissionais deve seguir normas técnicas e uma metodologia cientifica, sempre
obedecendo a ordem juridica vigente. Este trabalho busca, através de uma
pesquisa de um caso especifico, identificar qual poderia ser a contribuicdo da
Geografia para que se atinja a solucdo desses problemas. Para sua elaboragéo,
buscaram-se informacdes em diversos tipos de fontes, tanto primérias quanto
secundarias, tendo-se constatado uma caréncia de bibliografia sobre esse tema.
Foram analisados, também, alguns casos sobre conflitos fundiarios ja
estudados. Nesses se identificaram as atuacdes do Gedgrafo, obtendo-se, com
isso, um melhor entendimento de ac¢bes que auxiliam na solucdo dessas
guestdes. Apos esse entendimento, o trabalho realiza um diagndstico fundiario
sobre um conflito real, ocorrido no municipio de Tramandai, no inicio dos anos
1950, apresentando um relatorio de esclarecimento dos fatos desse episédio.
Sinteticamente, o trabalho busca, nesta parte, a elucidagédo de um antigo caso
de conflito fundiario, utilizando-se das atribuicdes cabiveis ao Gedgrafo,
analisando-se as caracteristicas dessas funcbes que muito podem contribuir

para a solucdo de problemas em que existam conflitos sociais dessa natureza.

Palavras-chave: Tramandai, Atribuicdo do Gedgrafo, Diagndéstico Fundiario.



ABSTRACT
A significant number of land tenure-related conflicts has been noted since the
beginning of the formation of Brazil. At these dispute sites, instituitions are found
and relate in a conflicting way and with unequal forces. Searching for solutions to
land conflicts requires interaction among professionals from different technical
fields where geography can potentially take part with great emphasis. These
professionals task must follow technical standards and scientific methodology,
always obeying the present legal order. This paper aims at identifying which
contributions Geography could have in order to achieve the solution of such
problems through a search of a specific case. For its preparation, information was
sought on several types of sources, both primary and secondary. It was noted a
lack of bibliography on this subject. Some cases on land conflicts already studied
previously were also analyzed. In such cases, it was intended to identify the roles
of the Geographer to be able to obtain a better understanding of his/her actions
which may assist in resolving these issues. After this understanding, the paper
performs a diagnosis on a real conflict occurred in Tramandai, in early 1950,
presenting a report to clarify the facts of this episode. In short, the paper searches
to elucidate a previous land dispute case, using the appropriate Geographer’s
responsibilities, analyzing the characteristics of these roles which can contribute

to the solution of problems where these social conflicts of this nature happen.

Keywords: Tramandai, Assignment of a Geographer, Land Diagnosis
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1 INTRODUCAO

Desde o seu descobrimento, o Brasil estabeleceu leis complexas e
elitistas para a regularizacdo da posse da terra que, ao longo dos séculos,
trouxeram diversas situacdes de conflito entre 0s posseiros e 0s eventuais donos
das terras. Em uma breve andlise, pode-se dizer que essas leis proporcionaram
a construcdo de uma malha fundiéria altamente concentradora, favorecendo o
estabelecimento da grande propriedade em detrimento da pequena. As
caracteristicas dessas leis, de carater fundiario, tornaram conflituosa a relacéo
do homem com a posse da terra. Essas situagdes de conflitos normalmente se
desenvolvem por décadas e, na maioria dos casos, sao de dificil solugéo.

Para que se possa encontrar a solugcdo dos complexos conflitos
fundiarios, torna-se necessario reunir profissionais de varias areas de atuacao,
formando-se equipes multidisciplinares. O esclarecimento desses tipos de
problemas requer servigcos técnicos especializados que sdo conhecidos como
pericias fundiarias. Os profissionais que atuam como peritos, por vezes, tomam
decisbes apoiadas em relatorios técnicos elaborados por essas equipes
multidisciplinares. Entre os diversos tipos de relatérios, ha o denominado de
diagnéstico fundiério, que é fundamental & pericia fundiaria, servindo como base
para processos de regularizacéo fundiaria, quando for o caso.

Durante o desenvolvimento dos contetdos da disciplina de Ocupacéo do
Espaco Urbano e Rural, identificou-se uma das atribuicdes do Gedgrafo que é
de grande importancia para a solugédo de problemas relacionados a conflitos
fundiarios. Descobriu-se que a atuacdo do Geodgrafo, como perito fundiéario,
poderia contribuir para esclarecer o problema fundiario, ocorrido no municipio de
Tramandai apds os anos 1950. Essa descoberta foi o principal fator motivador
para a realizacao deste estudo nesta area.

Para a elaboracdo de um diagnostico fundiario, € necessario que o
Geografo exerca atividades de perito profissional. Mas o que significa atuar como
perito em uma area especifica como é a fundiaria? Para esclarecer esse
guestionamento, buscou-se, na legislacao brasileira e em varios orgaos oficiais,
como o Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), o Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul (CREA/RS), a
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Associacdo dos Geografos Brasileiros (AGB) e a Associacdo dos Geografos
Profissionais do Rio Grande do Sul (AGP/RS), respostas para essa questao.

Assim, este trabalho propde construir um diagnéstico fundiario sobre uma
area urbana localizada na cidade de Tramandai, onde se iniciou um conflito
fundiario nos anos 1950 que se estende até os dias de hoje. Para o
desenvolvimento desse diagndstico, analisaram-se os documentos disponiveis
que pudessem contribuir para o esclarecimento dessa questdo fundiaria.

Como resultado, sera disponibilizado um relatério final com o diagndstico
fundiario da area de estudos em conjunto com um laudo elucidativo sobre os
fatos causadores desse conflito fundiario, somado a uma cadeia dominial do
loteamento, mais especificamente de um lote apenas. Com esses documentos,
pretende-se atender os anseios dos antigos moradores de Tramandai Luz,
esclarecendo os principais fatos e motivos desse conflito, servindo, também,
como um material auxiliar aos que pretendem regularizar seus lotes adquiridos
no passado.

Por fim, este trabalho apresenta uma revisdo de uma das atribuicdes do
Gedgrafo para atuar como perito. Dessa forma, traz um reforco sobre essa

atividade tdo pouco documentada na academia e na vida profissional.

1.1 Area de estudo de caso

A éarea escolhida para a realizacdo deste estudo de caso refere-se hoje
ao bairro Tramandai Beira Mar, localizado no municipio de Tramandai. Situado
na Aglomeracdo Urbana do Litoral Norte!, uma das regides de grande
desenvolvimento econémico, demografico e grau de urbanizacdo do RS, este
municipio faz divisa ao norte com o canal da barra do rio Tramandai e com a
lagoa de Tramandai, a noroeste e oeste com 0 municipio de Osorio, a leste com
0 oceano Atlantico e ao sul com o municipio de Cidreira. Situa-se entre as
coordenadas geograficas 29°56°'30” de latitude sul e 50°07°50” de longitude

oeste, com uma altitude de 1,8 metros, tendo a sua orla a extensdo de 12

1 A Aglomeracdo Urbana do Litoral Norte foi institucionalizada através da Lei Complementar n® 12.100,
de 27 de maio de 2004, compreendendo os municipios de Arroio do Sal, Balneario Pinhal, Capédo da Canoa,
Capivari do Sul, Caraa, Cidreira, Dom Pedro de Alcantara, Imbé, Itati, Mampituba, Maquiné, Morrinhos
do Sul, Os6rio, Palmares do Sul, Terra de Areia, Torres, Tramandai, Trés Forquilhas e Xangrila.
(STROHAECKER, 2016).
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quildmetros. Fica distante 118 quildometros de Porto Alegre, e sua superficie de
143,57 km? estd dividida entre area urbana, rural e industrial, podendo ser
acessado pela BR 101, RS786 e RS030.

Mapa 01 — Localizacéo geogréafica do Municipio de Tramandai /RS

Fonte: Elaborado pelo autor e por Marcia dos Santos, 2019.
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O Bairro Tramandai Beira Mar, inicialmente, era chamado de Balneéario
Tramandai Luz, mas, atualmente, denomina-se de Balneéario Tramandai Beira

Mar. Ele esté descrito no Registro de Imdveis deste municipio como

uma fracao de terras situada ao sul do municipio de Tramandai. Com &rea de
1.028.352,3243m?2, confrontando ao norte com o loteamento Tramandai Zona
Nova Sul, ao sul com o loteamento Tramandai Sul, a leste com a faixa de
marinha do Oceano Atlantico e a oeste com a estrada denominada do Barro

Preto.

O mapa a sequir ilustra, de uma forma mais detalhada, a area de estudo
deste trabalho.

Mapa 02 — Area de estudo
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Bainedrio Tiaraji

Fonte: Elaborado pelo autor, imagens do Google Maps, 2018.

Para se ter uma melhor compreensao dos processos de ocupac¢do da area
de estudo, além de delimitar a escala espacial, também se faz necessario
delimitar sua escala temporal de ocupacdo, que sera apresentada em um
préximo capitulo. Assim, conforme Santos (2012)?, pode-se ter um entendimento
na sua totalidade dos processos, verificando-se como eles se produzem na
realidade.

2 0 espaco deve ser considerado como uma totalidade, a exemplo da prdpria sociedade que Ihe dé vida [...]
0 espaco deve ser considerado como um conjunto de funcfes e formas que se apresentam por processo do
passado e presente. (SANTQOS, 2012, p. 237).
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1.2 O problema da pesquisa

Tramandai pertence a uma das regides que apresenta um grande
crescimento econémico nos ultimos anos e, consequentemente, também possui
um aumento do seu crescimento urbano. Somado a esse fator, tem-se uma
pressao demografica caracteristica dessas areas, que se intensifica ainda mais
nas épocas de veraneio quando o aumento populacional chega a superar em
muitas vezes a populacéo local.

Percebe-se também que, ao longo do tempo, a procura e a valorizacao
dos imoveis situados nas regifes costeiras sdo sempre crescentes. Para a
administracao desse crescimento, as prefeituras tém orcamentos cada vez mais
reduzidos, trazendo dificuldades de todos os tipos para a manutencdo do seu
patriménio. Segundo Strohaecker (2016), esse crescimento desordenado dos
balnearios do Litoral Norte teria se iniciado no final da década de 1930 e inicio
de 1940, trazendo preocupacdes as autoridades municipais e estaduais.

Com o aumento populacional e a valorizagéo crescente da terra, somados
a eventual auséncia de fiscalizacdo do poder publico, seja por motivos
administrativos ou orcamentarios, percebem-se, na regido, os principais fatores
gue contribuem para a criacdo de problemas urbanos dos mais diversos tipos.

Neste contexto, a cidade de Tramandai possui um loteamento que foi
palco de um conflito fundiario urbano que se iniciou nos anos 1950,
desenvolvendo-se por mais de 40 anos. Embora tenha obtido uma solucéo
juridica parcial, ha reflexos desse conflto até os dias de hoje. Varios
personagens tiveram envolvimento nesse desfecho durante o processo
fundiario. Dentre eles, os principais foram os compradores dos primeiros lotes
postos a venda, o empreendedor e antigo proprietario do loteamento e os 6rgaos
publicos representados pelos municipios de Osério e Tramandai.

Neste local, palco dos verbes da infancia do académico, familiares e
muitas outras pessoas que adquiriram lotes logo apds o inicio das vendas
durante a fase inicial do lancamento do loteamento. Poucos anos apds o seu
langcamento, mesmo sem contar com nenhuma infraestrutura, o loteamento foi
embargado. Surge, a partir de entédo, o descaso com 0s primeiros compradores,
pois esses nunca obtiveram uma explicagdo concreta sobre o que teria

acontecido para que o loteamento ficasse abandonado por tantos anos.
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Diante desse contexto, de evidente conflito fundiario, entende-se que a
atuacdo do Gedgrafo, desempenhando as suas atribuicbes, em especial a de
perito, pode esclarecer essa complexa questao, desenvolvendo, para isso, um
estudo-diagndéstico fundiario da area onde ocorrem litigios. Esse diagnostico
disponibilizara informacdes na tentativa de elucidar os fatos e os acontecimentos

ocorridos sobre esse conflito fundiario do passado préximo.

1.3 Objetivo geral

Desenvolver um estudo-diagndstico sobre o conflito fundiario na area do
Balneéario Tramandai Beira Mar desde o inicio da ocupacao (1732), construindo-
se um diagnadstico fundiario mais completo possivel e suas cadeias dominiais

possiveis de serem obtidas no ambito das documentacdes cartoriais até 2018.

1.3.1 Objetivos especificos

a) Buscar em fontes primarias e secundarias as atribuicdes do Gedgrafo
referente ao trabalho de pericia [tais como bibliografias, arquivos publicos,
materiais de empresas tanto publicas quanto privadas];

b) Verificar a atribuicdo de perito junto aos 6rgdos responsaveis pelo
regramento da profissdo [tais como CONFEA, CREA/RS, AGB e
AGP/RS];

c¢) Pesquisar sobre a area de estudo buscando informac¢des e documentos
no periodo de ocupacdo que inicia em 1732 e vai até a época mais
recente, chegando até 2018;

e) Construir um diagndstico fundiario do local, visando esclarecer o caso
de conflito fundiario ocorrido a partir da década de 1950;

f) Construir a cadeia dominial mais completa possivel, de um lote do antigo

loteamento Tramandai Luz, agora chamado de Tramandai Beira Mar.

1.3.2 Justificativa

Durante o desenvolvimento do curso de Geografia, aprende-se sobre

inUmeros elementos do meio que se relacionam com as sociedades humanas. A
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fixacAdo desses conhecimentos se da atravées de meétodos, técnicas e
ferramentas. Além desses conhecimentos adquiridos no mundo académico, &
necessario que o Gedgrafo continue a se desenvolver, reforcando suas aptiddes
para exercer suas atribuicdes ao longo de sua vida profissional. Conforme o que

esta estabelecido pela AGB, é esperado:

[...] que o gedgrafo possua algumas aptiddes para exercer sua profissao,
tais como: capacidade de ler e interpretar variados documentos
(paisagens, fotografias, imagens de radar, cenas orbitais, mapas, graficos,
tabelas, textos); ter raciocinio analitico e sintético; mentalidade cientifica;
desejo de ser (til a sociedade; gosto e disponibilidade para os trabalhos
de campo; sensibilidade para as questdes relacionadas aos processos de
producédo do espaco (questdes ambientais, sociais, econdmicas, politicas
e culturais. (AGB, 2018).

Durante o desenvolvimento da disciplina de Ocupacédo do Espaco Urbano
e Rural, teve-se a oportunidade de exercer uma atividade académica que €&
pouco exercitada durante o tempo de universidade. Trata-se do desenvolvimento
das atribuicbes do Geodgrafo como perito para a elaboracdo de estudos-
diagnosticos-fundiarios fundamentais para os trabalhos de pericia fundiéria.

Ao buscar literaturas para auxiliar nas tarefas de aula, relacionadas a
pericias fundiérias, houve dificuldades para encontrar bibliografias, materiais
técnicos e didaticos sobre esse tema especifico. Neste momento, constatou-se
gue a auséncia desses materiais poderia ser uma grande lacuna para a formacéo
do profissional de Geografia. Isso pareceu dar elementos para justificar a escolha
do tema para este trabalho.

Assim, prop0e-se, com este trabalho, encontrar as definicbes existentes
sobre as atribuicdes do Geodgrafo como perito fundiario e, baseando-se nessas
atribuicdes, desenvolver um estudo diagnostico sobre um conflito fundiario
ocorrido na urbana de Tramandai. Busca-se, assim, através disso, 0
esclarecimento dos fatos sobre esse problema iniciado apds a segunda metade

dos anos 1950.

1.4 Fundamentos tedricos, métodos e técnicas empregadas

Para a elaboracdo de uma pesquisa técnico-cientifica, é fundamental
referenciar-se a uma base tedrica ja consolidada, pois ela serve de apoio para a

construcdo das argumentacbes. Também, deve-se desenvolver uma
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metodologia de trabalho que seja consistente para se manter a coeréncia sobre
0 assunto para que se possa atingir 0s objetivos propostos.

As pesquisas sobre as atribui¢cbes da profissdo do Geodgrafo foram feitas
sobre as leis vigentes do pais, consultando-se basicamente o Cdédigo de
Processo Civil, para as normas técnicas mais especificas. Buscou-se
informagdes no Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, na Associacao
dos Geografos Brasileiros e na Associacao dos Geografos Profissionais do Rio
Grande do Sul. Também foram coletados dados através de entrevistas e
contatos telefénicos com os profissionais da area, destacando-se os Geografos
Rodrigo Wienskoski Araujo, Pablo Maciel e Ronaldo Godolphim Pl& que,
prestativamente, disponibilizaram outras informacdes sobre a profissao de
Gedgrafo, indicando novos locais em que poderia ser obtido algum tipo de
material pertinente ao tema desta pesquisa.

Para estudar essa problemética, pode-se utilizar a definicdo de espaco
apresentada por Santos (2012). Ele avalia o espaco como sendo central,
compreendido como um conjunto de formas representativas de relacfes sociais
do passado e do presente e por uma estrutura representada por relacées que
estdo acontecendo e se manifestam através de processo e fungbes (SAQUET,;
SILVA, 2008).

O espago € um verdadeiro campo de for¢as cuja formagdo é um
verdadeiro campo de forcas cuja formacédo é desigual. Eis a razdo pela
qgual a evolucdo espacial ndo se apresenta de igual forma em todos os
lugares. (SANTOS, 2012, p.153).

Na reconstrucdo geo-historica da area de estudo (SANTOS, 2012),
retomam-se obras de alguns autores como Sandra Jatahy Pesavento (1984),
que descreve a ocupacao do estado do Rio Grande do Sul nos periodos colonial
e imperial, e Leda Saraiva Soares (1986, 1990, 2000 e 2008), que apresenta
varios aspectos histérico-geograficos e politico administrativos sobre os
processos de ocupacdo. Também foram abordados trabalhos como as
pesquisas de Strohaecker (2007, 2016), os trabalhos de mestrado de Shossller
(2010), Kunst (2014), Otto (2016) e os trabalhos de doutorado de Kihn (2006).

Sobre o problema fundiario ocorrido sob a area de estudo, localizou-se o
livro de Affonso Penna Kury (1987). Rico em detalhes sobre esse assunto, foi

possivel aprofundar acerca do tema, trazendo a tona detalhes das causas e das
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consequéncias sobre o conflito fundiario estabelecido entre os municipios de
Osoério, Tramandai e alguns proprietarios interessados em legitimar suas terras.

Para o levantamento de dados especificos sobre a area de estudo, foram
coletadas entrevistas com moradores pioneiros do loteamento, antigos
veranistas e técnicos de instituicbes municipais, que possuem acervo sobre o
municipio, tais como a secretaria de Obras e o Arquivo Publico de Osoario.
Durante as entrevistas, os conteudos foram ampliados e enriquecidos, gerando-
se a possibilidade de buscas em novas fontes de pesquisa. Em todos os contatos
com os entrevistados, seja pessoalmente ou por telefone, houve interesse em
contribuir com informacdes, percebendo-se espontaneidade e identidade com o
assunto, pois se viram inseridos em uma possibilidade de resgate de suas
vivéncias tanto pessoais quanto do municipio.

Durante a coleta de dados junto aos funcionarios e técnicos da prefeitura
e do arquivo publico de Osorio, foram disponibilizados inUmeros materiais como
leis municipais, acérdaos judiciais, documentos, imagens e 0 mapa original do
lancamento de Tramandai Luz. Tudo isso foi possivel gracas a prestimosa
colaboracdo do engenheiro Claudio Henrique Alberti, funcionario do municipio
de Osorio desde 1977 e ainda muito atuante em suas fungdes.

Para a construgdo da parte textual, foram feitas as transcricdes das
entrevistas realizadas, sendo necessario, em alguns casos, retornar o contato
com o0s entrevistados para efetuar alguma correcdo ou confirmacdo das
informacdes. Foram feitas fotocOpias de plantas, documentos e fotografias
encontrados no Arquivo Publico de Osorio, Registro de Iméveis e prefeituras de
Osorio e Tramandai, bem como em Porto Alegre na SPH/RS e APERS,
utilizando-se o contetdo desses documentos para a elaboracédo dos textos.

Houve também a participacdo, como aluno, no curso de “Peritos e
Assistentes Técnicos”, ministrado pela empresa “Maxiambiental Treinamentos”
gue disponibiliza treinamentos com o objetivo de capacitar os participantes para
atuarem na area de pericia, propondo-se a fornecer os conhecimentos
necessarios para a producgdo da prova pericial a luz do novo Cédigo de Processo
Civil (CPC) — Lein®13.105/15. Esse curso, mais focado na area ambiental, serviu
como base para a formatacdo de documentos como relatorios, laudos e

diagnésticos que podem ser adaptados a area fundiaria.
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Na elaboracdo dos mapas tematicos, foi usado, como base, o mapa
elaborado pelo Engenheiro Rozendo da Costa Prietto, em 1955. Esse mapa
considerou a distancia de 6.996,89 metros para o comprimento da érea, a partir
da barra de Tramandai, finalizando ao sul por uma linha seca e reta,
perpendicular a orla oceanica, por onde se confronta com a propriedade de
Romario Machado e Dogelo Souza, sendo essa medida a adotada na agéo de
usucapido sobre os municipios de Tramandai e Osorio.

Outro documento utilizado foi a imagem digital de Tramandai, fornecida pelo
funcionéario da prefeitura de Tramandai, senhor Ariel Silveira, que serviu para
identificar os limites atuais dos bairros, apresentando o bairro Parque dos
Presidentes que se sobrepfe sobre a area de estudo. Por ultimo, utilizaram-se
as imagens de satélites disponibilizados pelo Google Imagens @2019 (Data SIO,
NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO e Landsat), que foram georreferenciadas,
utilizando-se o Software Quantum Gis 3.4. Com a analise espacial dessas
imagens, construiram-se 0os mapas tematicos que revelaram um dos principais
problemas que necessita ser avaliado: as variacdes dos limites ocorridos sob a
area de estudos ao longo do tempo, modificando os calculos sobre localizac&o

da area do loteamento, objeto deste estudo.

1.4.1 Escalatemporal adotada

Para a determinacdo da escala temporal desta pesquisa, utilizou-se como
base a classificacdo estabelecida por Strohaecker (2007) que, em sua
classificacéo, divide a ocupacéo do litoral norte do Rio Grande do Sul em quatro
periodos. Para este trabalho, optou-se em agrupar em apenas dois,
apresentados como: primeira fase, limitada entre 1732 até 1940, e segunda fase,
gue abrange de 1940 até 2018.

Definida essa escala temporal, procurou-se organizar as técnicas de
abordagem para a pesquisa, classificando-as em trés passos baseados nas
seguintes acdes: 1) escolher os locais de pesquisa; 2) desenvolver e organizar
0S materiais coletados; 3) analisar e produzir o texto final sobre os contetdos

escolhidos. O quadro 01 descreve o0s passos com mais detalhes.
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Quadro 01 - Técnicas de pesquisa empregadas

ACOES

O QUE FAZER

COMO FAZER

PASSO 1

1 - Fazer o levantamento
dos possiveis locais onde
pudessem ser encontrados
dados relevantes sobre o
tema pesquisado, para sua
posterior coleta.

Buscar contatos telefonicos,
enviar e-mails, buscas pela
internet, buscar de forma
presencial diretamente com as
pessoas que possam ter
informacbes sobre o tema
pesquisado.

PASSO 2

2 — Fazer o levantamento e
coleta destes dados, nos
locais onde foram
identificadas  informagdes
Uteis para a pesquisa.

Realizar entrevistas sobre a
pesquisa, através de e-mails,
por telefone ou presencial.
Enviar questionéarios, fazer
levantamentos fotograficos,
tirar copias de documentos,
protocolar solicitacbes para
obtencdo de documentos
oficiais.

PASSO 3

3 — Utilizar os dados
encontrados referentes a
pesquisas, realizar suas
analises e elaborar a
producao textual final.

Avaliar as informacdes
coletadas presencialmente, por
e-mail, por telefone, ou em
documentos selecionados
como material para o trabalho.
Assim, em gabinete,
confeccionar a escrita do
trabalho.

Fonte: Organizacéo pelo autor, agosto de 2018.
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1.4.2 Operacionalizagdo da primeira fase — 1732 até 1940

Esta fase da pesquisa inicia-se com a distribuicdo da primeira sesmaria
no Estado do RS, estendendo-se pelo periodo de ocupacdo do local por
fazendas. Ela se finaliza quando o litoral norte do Rio Grande do Sul comecga a
ser ocupado por empreendimentos imobiliarios para a construcdo de
loteamentos.

Para a escolha dos locais para pesquisa, seguiu-se o método apresentado
no Quadro 01, e os locais selecionados estéo relacionados no Anexo |, Quadro
01. Nesses locais, procurou-se encontrar documentos, mapas ou anotacgoes que
contivessem informacdes sobre quem foram os antigos proprietarios da area de
estudo a partir da distribuicdo da sesmaria “Parada das Conchas”, supostamente

localizada sob essa area.

1.4.3 Operacionalizacdo da segunda fase — 1940 até 2018

Esta segunda fase inicia-se na primeira metade do século XX, momento em
gque a ocupacdo e a urbanizacdo do litoral do Rio Grande do Sul sao
intensificadas através de empreendimentos imobiliarios, estendendo-se até os
dias de hoje. Nesta etapa, buscaram-se informacdes seguindo-se o método
apresentado no Quadro 01, selecionando-se os locais conforme a relacao do
Anexo |, Quadro 01. Nesses locais, procurou-se encontrar documentos,
escrituras, leis, reportagens, mapas e anotacoes, que contivessem informacdes
sobre quem foram os antigos proprietarios da area, bem como informacées sobre
os fatos que motivaram o estabelecimento do conflito fundiario existente na area
de estudo, em um periodo em que os impactos da rapida expansdo urbana
comecaram a apresentar suas consequéncias.

E importante salientar que a dinAmica de ocupacio e expansio espacial
nao era a principal énfase do trabalho. Porém, como foi evidenciado durante as
pesquisas, esta dinamica teve, e ainda tem, grande influéncia no processo de
urbanizacdo nos municipios de Osorio e Tramandai, desde a segunda metade

do século passado.
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1.4.4 Estrutura do Trabalho

O trabalho estd estruturado em cinco capitulos. No primeiro capitulo,
“Procedimentos para o estudo de diagndstico fundiario no loteamento Tramandai
Luz, Tramandai, RS”, introduz-se o tema e apresentam-se a area de estudo, 0s
objetivos e a justificativa do trabalho bem como os procedimentos metodolégicos
utilizados para que se atinjam os objetivos do trabalho. Ja no segundo capitulo,
“Aspectos gerais sobre a questao fundiaria e pericia”’, examinam-se 0s aspectos
gerais sobre a questéo agraria do pais, fazendo-se também uma pesquisa sobre
as atividades de perito junto as atribuicbes do Gedgrafo.

Na sequéncia, no terceiro capitulo, “O processo de ocupacédo e
desenvolvimento da urbanizacdo do litoral norte do Rio Grande do Sul’,
apresenta-se 0 processo historico de ocupacdo e desenvolvimento da
urbanizacao do litoral norte do Rio Grande do Sul. E, no quarto capitulo, “O
estabelecimento de balnearios para fins de segunda residéncia entre os anos
1940-1989”, aborda-se a expansdo no litoral norte de empreendimentos
destinados a segunda residéncia apos 1940, apresentando o langcamento do
loteamento Tramandai Luz, em 1963, como objeto de estudo, palco de um
conflito fundiario que se estende até a atualidade.

Por ultimo, no quinto capitulo, “Apresentacao dos resultados e diagnostico
fundiario”, mostra-se, em sua primeira parte, a operacionalizacdo para a
elaboracao do diagnéstico fundiario da area de estudo, construido apés analises
dos documentos pesquisados sobre os fatos e 0s acontecimentos que geraram
esse conflito fundiario. Na segunda parte do capitulo, retomam-se as andlises
dos documentos pesquisados para a construcdo da cadeia dominial da area de
estudo e elabora-se um documento de apoio que pode contribuir com os antigos
proprietarios que estejam interessados em regularizar as propriedades desse
loteamento.

Por fim, conclui-se que o tema estudado e o desenvolvimento de um estudo-
diagnostico baseado na atuacdo do Gedgrafo como perito sdo fundamentais
para a solucéo de conflitos, principalmente de cunho fundiario. Isso refor¢ca que
essa atribuicdo merece ter mais atencdo tanto na academia quanto na vida

profissional.
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2 ASPECTOS GERAIS SOBRE A QUESTAO FUNDIARIA E PERICIAL

Ao se estudarem alguns aspectos da legislacdo fundiaria brasileira,
constatou-se, através do trabalho de Jahnel (1987), que o0 uso e a exploracéo da
terra no Brasil se caracterizaram sempre por politicas governamentais
imediatistas e voltadas para atender aos interesses das for¢gas que comandam o
processo econdmico brasileiro. A autora apresenta uma avaliacao resumida das
principais leis que regeram a distribuicdo e o registro de terras no Brasil: a Lei

das Sesmarias, a Lei de Terras (1850) e o Estatuto da Terra (1964).

2.1 A Lei das Sesmatrias

Diferentemente do sistema aplicado em Portugal, onde o sistema de
distribuicdo de terras, por sesmarias, tinha o objetivo de suprir problemas de
producao de alimentos, no Brasil o objetivo foi apenas de ocupacéo e defesa da
colonia. Estabelecidas essas vastas extensfes de terras, elas propiciaram a
implantacdo das monoculturas (inicialmente, a canavieira). Segundo Jahnel
(1987), esse processo produtivo comecga a dar um sentido comercial para a
colonizacéo, o que ajuda a fomentar a formacao de latifandios cada vez maiores,
objetivando o aumento da producéo.

Esse sistema de producédo, baseado na mao de obra escrava, comeca a
caracterizar a divisado da populacéo brasileira, que fica segmentada entre donos
de terras (fazendeiros) e trabalhadores da terra (posseiros, escravos e
caboclos). O sistema de leis para a distribuicdo de terras vigente, as Sesmarias,
favorecia a legitimacao de posse apenas ao latifundiario, excluindo, através de
dificuldades estabelecidas na lei, 0 acesso a terra pelo trabalhador. Solidifica-se,
desde entdo, quem tem mais direito legitimo a posse da terra no pais.

2.2 A lLeide Terras - 1850

Da suspenséao da Lei de Terras de 1822 até a criagdo da Lei de Terras,
no ano de 1850, ocorreu um vazio juridico sobre a apropriacdo de terras no
Brasil. A criacdo e a expansao dos latifundios seguem livres, com as ag¢des de

posse generalizadas pelo pais. As mudancas politicas e econémicas no Brasil
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se solidificavam, tendo havido a entrada do cultivo do café enquanto a mao de
obra escrava se tornava mais cara, ocorrendo a inser¢cdo da méo de obra
estrangeira assalariada no pais. Segundo Jahnel (1987), “num pais rico em
terras e sem uma legislacdo que impedisse a obtencdo de terras aos
trabalhadores rurais”, poderiam comprometer as aquisicbes de méo de obra
barata para as lavouras dos latifundios. Assim, para atender essa demanda dos
donos das terras, o Estado brasileiro criou a Lei de Terras, a qual reafirmava a
concentracdo fundiaria para as oligarquias, agora em nivel regional,

favorecendo, mais uma vez, a manutencao dos latifundios.

2.3 O Estatuto da Terra - 1964

A concentracao de grandes extensdes de terras nas maos de poucos, e 0
ndo reconhecimento das propriedades dos pequenos agricultores, soO fizeram
crescer a inquietagdo no campo. J4 nos anos 1960, o fantasma da revolugao
camponesa preocupava 0 governo e as elites dominantes. Logo apds o golpe
militar de 1964, é promulgada a Lei n® 4504, o Estatuto da Terra, que consegue
acalmar os camponeses e tranquilizar os proprietarios temerosos.

Basicamente, ela estabelece a abertura do capital a exploracéo de terras,
criando, segundo Jahnel (1987), a propriedade empresarial, procurando
estabelecer regras para desapropriacdes de grandes latifundios improdutivos. O
Estatuto da Terra, apesar de acenar com a reforma agraria, ndo alterou a
esséncia da politica fundiaria brasileira, que mantinha a manutencdo dos
latifandios em geral.

A aplicacdo dessas leis trouxe diversas consequéncias ao pais onde
predominou uma malha fundiaria altamente concentradora, favorecendo a
grande propriedade e dificultando o estabelecimento da pequena. No Rio Grande
do Sul, a situacéo da questao fundiaria ndo ficou muito diferente do restante do
pais. Os principais fatores que influenciaram as modificagfes do valor da terra
ao longo do tempo estiveram presentes no estado. Ao longo dos séculos XVIII,
XIX e XX, teve-se a passagem do capitalismo mercantilista para o capitalismo
industrial, a passagem do Império para a Republica, a coloniza¢éo privada no
estado, os investimentos em infraestrutura que elevou o valor das terras, a

chegada dos colonos estrangeiros, as altas taxas de fecundidade, o



29

adensamento populacional em determinadas regides e a marginalizacdo dos
camponeses nacionais, caboclos e posseiros. Esses elementos, segundo o que
foi estudado na obra de Ruckert (1997), agravaram progressivamente a falta de
terras para as populacdes nativas e migrantes. Surgem os principais fatores para
a formacgao das complexas “questdes agrarias” no pais.

Como se pode perceber, o tema “questdo agraria” é formado por diversos
conceitos, podendo ser entendido por diversos aspectos e estudado de diversas
maneiras. Um dos aspectos que sempre esta presente nesta “questao” é a do
direito de propriedade da terra. Sob esse direito, muitas vezes surgem
questionamentos, criam-se davidas e estabelecem-se conflitos. Neste momento,
é fundamental o resgate do processo geo-histérico da ocupacéo do local. Através
da construcdo desse resgate de documentos e da memoaria, pode-se iniciar o
esclarecimento dessas questdes, construindo-se, além disso, cadeias dominiais
dos dominios territoriais que colaboram na elucidacdo de aspectos, muitas

vezes, de dificil resolucao.

2.4 Sobre a atribuicéo de perito

Tanto na area fundiaria quanto nas mais diversas areas técnico-
cientificas, as sociedades deparam-se com circunstancias em que se torna
necessaria a emissao de uma opinido técnica a respeito de determinado evento.
Essa opinido técnica que visa responder a questionamentos, apurar davidas e
elucidar fatos vem para suprir a falta de conhecimentos técnicos das partes
interessadas ou envolvidas na solucdo de determinados problemas. Essa
opinido técnica-cientifica, também chamada de “trabalho de pericia”, deve refletir
na construcdo do argumento, estar fundamentada em uma metodologia técnica
e ser elaborada por profissionais devidamente capacitados que atuam como

peritoss.

3perito (adj). Experimentado, sabedor. Habil; doutor; pratico. M. Aquele que é sabedor ou pratico, em
determinados assuntos. Avaliador, nomeado judicialmente. Aquele que € judicialmente nomeado para um
exame ou vistoria. (Latin. peritus). (DICIONARIO AURELIO, 2018).
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Um conceito sobre pericia®”’, encontrado no glossario de terminologias do

Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia (IBAPE,1994), diz

que:

Atividade concerne a exame realizado por profissional especialista,
legalmente habilitado, destinada a verificar ou esclarecer determinado
fato, apurar as causas motivadoras do mesmo, ou estado, alegacdo de
direitos ou a estimacdo da coisa que € objeto de litigio ou processo.
(IBAPE, 1994).

Esse exame aprofundado, sobre determinado fato, é denominado de

pericia. No ambito do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia),

tem-se a Decisdo Normativa N° 034, de 09 maio de 1990, que define pericia

como

[...] a atividade que envolve a apuracdo das causas que motivaram
determinado evento ou da assercao de direitos.

Compreende-se como atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas
diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos,
dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliacbes e arbitramentos relativos a bens méveis e imoveis,
suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalacdes industriais,
obras e servicos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam
atribuicBes destas profissdes.(grifo meu).

Uma pericia é o que se pode chamar de um processo de analise e

verificacdo executada por um profissional especializado sobre um assunto,

sendo fundamental sua habilitacéo e capacidade para essa atribui¢cdo. O objetivo

de uma pericia é a verificacao e o esclarecimento de um determinado fato, com

0 propoésito de determinar as causas que motivaram tal acontecimento.

Existem vérios tipos de pericias, com finalidades diferentes e voltadas

para cada situacdo especifica, conforme a sua destinacdo. Como exemplo,

citam-se as pericias contabeis, criminal, médica, ambiental, de engenharia,

tecnoldgica, fundiaria, dentre muitas outras. No site da empresa AGROSIG

(2017) encontram-se algumas definicdes para os tipos de pericia definidas como:

“pericia f. Qualidade do que é perito; destreza; habilidade. (Latin. peritia). (DICIONARIO AURELIO,

2018).
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= Agricola: Sao as pericias ligadas a cadeia produtiva, que pode ir desde
problemas relacionados a questdes de qualidade de sementes,
fertilizantes, conflitos com aplicagdes de defensivos, compra e venda de
produtos, maquinas agricolas, etc.;

= Agronegécio: Questbes relacionadas a contratos de financiamento,
arrendamentos, compras de terras, etc.;

» Fundiéria: Reivindicacdo de titulos, dominios, etc; Reintegracdo de
Posse, Manutencdo de Posse, Usucapido, Emissdo de Posse,
Demarcacéo de terras; Discriminacao de terras devolutas, etc.;

» Ambientais: Sdo as pericias realizadas para se levantar danos
ambientais, defesas de aplicacbes de multas, dimensionamento de
passivo ambiental, regularizacdo ambiental, etc.;

As pericias podem ser divididas em dois grandes grupos que sao as
Extrajudiciais e as Judiciais.

As pericias Extrajudiciais sdo aquelas que ndo envolvem a justica. Elas
sao realizadas pela vontade das partes, tendo por objetivo, por exemplo, apenas
demonstrar a verdade, ou ndo, de um fato, fraude, dentre outros. Esse tipo de
pericia pode ter carater arbitral, ou seja, as partes escolhem arbitros e regras
para serem atribuidas na decisdo, ou podem ter o carater semijudicial, que &
qguando ela é realizada dentro do aparato institucional do Estado, podendo ter
poder jurisdicional por estar sujeita as regras legais.

Quanto as pericias Judiciais, essas sao feitas dentro dos procedimentos
processuais cabiveis ao poder Judiciario, sendo designadas por um juiz,
devendo se processar segundo as regras legais especificas. Sob os aspectos
juridicos, este tipo de pericia serve como meio de prova, desde que seja
realizada por peritos qualificados tecnicamente. Para esses casos, 0S peritos
podem ser nomeados por um juiz ou, entdo, podem ser devidamente e
oficialmente constituidos por obra de concurso publico para exercer a fungéo
especifica de perito (ALMEIDA, 2000).

Os resultados do trabalho de pericia produzem documentos, diagndésticos
e laudos com analises aprofundadas dos fatos pesquisados, contribuindo
juridicamente para a solucdo dos casos e conflitos. Segundo a classificacéo de
Almeida (2000), o conflito fundiario, objeto de estudo deste trabalho, pode ser

considerado como uma pericia do tipo extrajudicial, ou seja, ela transcorre fora
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do ambito juridico, de cunho particular, motivada por uma das partes de
interesse, ou seja, busca atender os anseios de uma das partes que foi afetada
por determinado problema, dentre eles os conflitos fundiarios.

2.4.1 A atividade de Geodgrafo como perito

Conforme visto em Carvalho e Ribeiro (2010), o profissional em Geografia
chegou oficialmente ao Brasil no ano de 1808, no contexto da chegada da familia
real ao Brasil, trazendo varios profissionais, dentre eles o Engenheiro Geografo.
A profissdo, nesta época, ainda era muito relacionada ao mapeamento e
reconhecimento espacial do territdrio. Neste momento, a Geografia é tida como
uma ciéncia de conhecimento estratégico, ficando, inicialmente, sob a tutela da
Coroa e, posteriormente, do Exército.

Segundo Abreu (1994), o pensamento geografico mundial se solidificou
no apos a institucionaliza¢éo da Geografia como disciplina universitaria, por volta
de 1870.

No século XX, no ano de 1910, as ideias lablacianas séo introduzidas no
Brasil apés a publicacdo de “Le Brésil Meridional” por Carlos Delgado de
Carvalho (CARVALHO, 1910, p 529). J& nos anos subsequentes, anos 1920,
Carlos Delgado de Carvalho promoveu varias intervencdes em diversas
sociedades cientificas, dentre as quais a Sociedade de Geografia do Rio de
Janeiro (futura Sociedade Brasileira de Geografia), desenvolvendo um trabalho
que revela estar alinhado do que ha de mais recente na época em termos de
teoria e métodos geograficos (CARVALHO 1925).

No ano de 1934 foi criada a Universidade de S&o Paulo, considerado um
marco na fundacdo da Geografia Brasileira. Convidados pelo governo daquele
estado, chegam ao Brasil os mestres franceses que viriam ocupar as catedras
abertas na nascente Faculdade de Filosofia, Ciéncias e Letras. Dentre eles
estava o geografo francés Pierre Deffontaines, que néo sO participou da
fundacdo da USP como, no ano seguinte, transferindo-se para o Rio de Janeiro,
participou da criacdo da Universidade do Distrito Federal (UDF). A Geografia
atingiu um patamar novo em seu processo de desenvolvimento no Brasil, mas
fixar 0 seu nascimento em meados da década de 30 acaba por encobrir 0

importante papel que vinha desempenhando, ja ha 25 anos, aquele que foi
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considerado o verdadeiro introdutor da chamada "escola francesa" no Pais:
Carlos Delgado de Carvalho (ABREU 1994, p. 24).

No periodo que compreende de 1934 até 1945, durante o governo de
Getulio Vargas, esta profissdo destaca-se com a implantacdo do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatisticas (IBGE) em 1934, instalado em 1936 com o
nome de Instituto Nacional de Estatistica (INE). Também, em 1938, criou-se, em
Sao Paulo, o Instituto Geografico e Geologico (IGG), que, em 1979, era
denominado de Instituto Geografico e Cartografico (CARVALHO; RIBEIRO,
2010).

Passados 126 anos da chegada do primeiro Gedgrafo ao Brasil € fundada
na capital paulista, na casa do professor Pierre Deffontaines, a Associagao dos
Gedgrafos Brasileiros (AGB), em setembro de 1934.No Rio de Janeiro, em 1937,
€ criado o Conselho Nacional de Geografia. Inserida no bojo da Politica de
Vargas, de controle centralizado do territorio brasileiro, este conselho tinha em
seus quadros com a participacao de jovens gedgrafos egressos da Universidade
do Distrito Federal e de jovens estudantes que ainda estavam em formacéao
nessa Universidade, denominada Universidade do Brasil a partir de 1939, hoje
UFRJ (ABREU 1994, p. 31).

Desde a sua implantacéo como curso de nivel universitario, na década de
30, e até meados da década de 60, a Geografia Brasileira foi essencialmente
uma disciplina voltada para a chamada "escola francesa". Somente apos a
segunda metade da década de 60, esta situacdo comecou a mudar. Inicia-se a
chamada "revolucao quantitativa”, (originaria nos EUA e no Reino Unido h& cerca
de dez anos. Esta “Nova Geografia" tinha muita relagdo a matriz cientifico-
planejadora, introduzida no Pais a partir de uma preocupacdo com o
planejamento, e ndo a partir de uma inquietacao teérica interna (ABREU 1994,
p. 44).

Contudo, a regulamentacao da profissao “Geodgrafo” s6 ocorre em 1979,
com o Presidente Jo&o Baptista Figueiredo (Lei 6.664). De acordo com essa lei,

sdo areas de atividade do Gedgrafo:

DECRETO N° 85.138, DE 15 SET 1980
Regulamenta a Lei n° 6.664, de 26 JUN 1979,
gue disciplina a profissédo de Gedgrafo, e da outras providéncias.
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O Presidente da Republica, usando da atribuicdo que lhe confere o Art.
81, item lll, da Constituicdo, e tendo em vista o disposto no artigo 10 da
Lei n® 6.664, de 26 JUN 1979,

DECRETA:

Art. 4°- As atividades profissionais do Gedgrafo, sejam as de investigagao
puramente cientifica, sejam as destinadas ao planejamento e
implantagdo da politica social, econémica e administrativa de 6rgdos
publicos ou as iniciativas de natureza privada, se exercem através de:

| - 6rgdos e servigos permanentes de pesquisas e estudos, integrantes de
entidades cientificas, culturais, econdmicas ou administrativas;

lI- prestacdo de servicos ajustados para a realizacdo de determinado
estudo ou pesquisa, de interesse de instituicdes publicas ou particulares,
inclusive pericia e arbitramentos;

lll - prestacdo de servicos de carater permanente, sob a forma de
consultoria ou assessoria, junto a organizacdes publicas ou privadas.

Estando o gedgrafo oficialmente dentro da lei e a atividade de pericia
fazendo parte de uma de suas atribuicdes, faz-se necessario compreender, com
mais clareza, que o profissional perito deve ter o amplo conhecimento de causa.
Ele pode representar as partes em um processo ou, ao ser nomeado por um juiz,
ser seu auxiliar técnico e, sob as regras do Cdédigo de Processo Civil (CPC), no
caso do perito nomeado, além das atribuicbes determinadas nas diversas
normas judiciérias, o artigo 139 intitula-os como auxiliares da justica e disciplina

suas atribuicdes nos seus artigos 145, 146 e 147.

CAPITULO V

DOS AUXILIARES DA JUSTICA

Art. 139. S&o auxiliares do juizo, além de outros, cujas atribuicbes sdo
determinadas pelas normas de organizacéo judiciaria, o escrivao, o oficial
de justica, o perito, o depositario, 0 administrador e o intérprete.

(...

Secéo Il

Do Perito

Art. 145. Quando a prova do fato depender de conhecimento técnico ou
cientifico, o juiz sera assistido por perito, segundo o disposto no art. 421.

8§ 1o Os peritos serdo escolhidos entre profissionais de nivel
universitario, devidamente inscritos no 6rgdo de classe competente,
respeitado o disposto no Capitulo VI, secao VI, deste Cédigo.

§ 20 Os peritos comprovarao sua especialidade na matéria sobre
gue deverdo opinar, mediante certiddo do 6rgdo profissional em que
estiverem inscritos.

8 30 Nas localidades onde nao houver profissionais qualificados
gue preencham os requisitos dos paragrafos anteriores, a indicagéo dos
peritos sera de livre escolha do juiz.

Art. 146. O perito tem o dever de cumprir o oficio, no prazo que lhe assina
a lei, empregando toda a sua diligéncia; pode, todavia, escusar-se do
encargo alegando motivo legitimo.

Paragrafo Gnico. A escusa serd apresentada dentro de 15 (cinco)
dias, contados da intimac&o ou do impedimento superveniente, sob pena
de se reputar renunciado o direito a alega-la (art. 423).

Art. 147. O perito que, por dolo ou culpa, prestar informacdes inveridicas,
responderd pelos prejuizos que causar a parte, ficara inabilitado, por 2
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(dois) anos, a funcionar em outras pericias e incorrera na sancao que a lei
penal estabelecer.

(...)
Art. 422. O perito cumprira escrupulosamente o encargo que lhe foi
cometido, independentemente de termo de compromisso.

(.)

Art. 423. O perito pode escusar-se (art. 146), ou ser recusado por
impedimento ou suspei¢do (art. 138, Ill); ao aceitar a escusa ou julgar
procedente a impugnagéo, o0 juiz nomeara novo perito.

Art. 424, O perito pode ser substituido quando:

| - carecer de conhecimento técnico ou cientifico;

Il - sem motivo legitimo, deixar de cumprir 0 encargo no prazo que
Ihe foi assinado.

Paragrafo Unico. No caso previsto no inciso Il, o juiz comunicara a
ocorréncia a corporacdo profissional respectiva, podendo, ainda, impor
multa ao perito, fixada tendo em vista o valor da causa e o possivel
prejuizo.

Para a atuacdo do Geografo como perito, € necessario que seu trabalho
siga os preceitos do método cientifico, pois a constru¢cdo de uma apuracao,
detalhada a respeito de um fato ou evento ocorrido, deve ser objetiva e clara,
disponibilizando um amplo esclarecimento dos fatos aos seus clientes, sejam
eles publicos ou privados (ALMEIDA, 2000). Pelas descricdes vistas sobre a
profissdo do Geografo, vé-se que a atribuicdo de perito é de cunho técnico com
base cientifica e de origem juridica.

Diante de tantas regulamentacdes juridicas previstas para esta prestacao
de servicos, teve-se necessidade de buscar informacfes mais detalhadas sobre
a atribuicdo do Gedgrafo como perito. Buscou-se, entéo, nos 6rgaos reguladores
desta profissdo, que sédo o Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(CONFEA), o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do
Sul (CREA/RS), a Associacao dos Gedgrafos Brasileiros (AGB) e a Associacao
dos Gedgrafos Profissionais do Rio Grande do Sul (AGP/RS), informacdes que
pudessem regrar ou mesmo contribuir para exercer essa atividade.

Para se ter acesso as possiveis normas, procedimentos ou documentos
gue regulamentem ou descrevam a atribuicdo de perito, entrou-se em contato
com os profissionais que estdo ligados a esses 6rgdos. Contatou-se 0s
geografos Rodrigo Wienskoski Araujo, Pablo Maciel e Ronaldo Godolphim PI4,
gue prontamente responderam a todos os questionamentos feitos. Os resultados
desses contatos estdo compilados como entrevistas e podem ser acessados no
ANEXO Il “Entrevistas com profissionais sobre pericia”, nas entrevistas 1, 2 e 3,

respectivamente.
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Resumidamente, esses profissionais informaram desconhecer alguma
orientacdo formal que pudesse descrever ou orientar as maneiras e modos de
como o Geografo deve proceder para atuar de forma assertiva e eficaz quando
esse estiver exercendo a atividade de perito. Durante a realizacdo de uma
palestra dada aos alunos de Geografia da UFRGS, em abril de 2018, o Gedgrafo
Ronaldo Godolphim Pl& salientou a grande importancia que é a atividade de
pericia para o Gedgrafo. Nesse contato, obteve-se a orientacdo que poderia ser
encontrada informacao sobre o trabalho de pericia na Assembleia Legislativa do
Estado do Rio Grande do Sul junto a Comissédo de Assuntos Municipais, Porto
Alegre/ RS, por essa tratar de assuntos sobre limites e demarcacdes de
municipios, ou junto a 72 Vara Civel — TIRS, comarca de Porto Alegre/ RS,
responsavel pelo cadastramento dos peritos do Estado.

Seguindo as orienta¢cdes do gedgrafo Ronaldo Pla, buscou-se informacéao
na Assembleia Legislativa do Estado do Rio Grande do Sul, onde se estabeleceu
contato com o senhor Felipe Madsen Etges,®> funcionario da Comissédo de
Assuntos Municipais, que informou desconhecer algum documento e materiais
gue pudessem orientar ou hormatizar a atribuicdo do Geodgrafo como perito.

Felipe M. Etges salientou ainda que os Gedgrafos que trabalham no seu
Departamento fazem trabalhos na area de pericias, atuando como responsaveis
técnicos baseados na Lei Federal n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966, na Lei
Federal n° 6.664, de 26 de junho de 1979, e no Decreto Federal 85.138/1980°,
que permite ao profissional habilitado elaborar a documentacéo geocartogréafica
dos processos de alteracdo de limites municipais (mapas e memoriais
descritivos), sendo essa a atuacdo do Gedgrafo (e a do antigo Engenheiro
Gedgrafo), com registro no devido érgao classista.

O outro 6rgéo indicado para a pesquisa foi a 72 Vara Civel — TJRS,
comarca de Porto Alegre/ RS. Foi entrevistada a funcionaria Ana Carolina, que
informou, muito superficialmente, desconhecer sobre esse assunto. A Unica

orientacao recebida foi sobre como fazer o cadastro como perito no Site do

SANEXOS Il - Entrevistas com profissionais sobre pericia. Entrevista 4.

6Respectivamente, regula o exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo, disciplina a
profissao de Gedgrafo, regulamenta a Lei n° 6.664 e da outras providéncias.
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Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul (Figura 01), disponibilizando-se os

servicos de Gedgrafo ao Tribunal de Justica do ERS.

Figura 01 — Modelo para o cadastro de peritos no site TJ-RS

bcure | www.tjrsjus.br/site/servicos/pericias_e_outras_especialidades/cadastro/cadastro_de_especialistas.himl

Pericias e Qutras

Celular
Especialidades

DOD 51 | Mimero (999632522

Apresentacio

E-mail:
|hcphi|ipp@gmai| com |

Cadastro

Documentacio Necessdria

Macionalidade:* | Brasileira |

Atos
Ajuda Formacdo:” Grau:*
Contatos
Nome do Curso:™ |Bachare| em Geografia |
Corretores Credendados Instituicio de Ensing:* |UFRGS |
Links Recomendados
Tipo de Especialista:® Categoria:* | Perito v
Portal dos Magistrados
= Gedlogos e Geofisicos - Geografo
Plantfes Geriatria
Ginecologia & Obstetricia
Protocolo Integrade Profissdo ™ | Grafocopistas
Hematologia & Hemoterapia
Avisos de Indisponibilidade de Homeopatia
Sistemas Infectologia -
Cadastro Inatives & Pensionistas Cbservacdo: use Ctrl para selecionar mais de uma Profissao.
Ferramenta de Calculo i
Areas de Interesse: PERICIA FUNDIARIA|

Desavolumar - Banco de Estatutos
Sociais
Gestdio Documental )

Publicacbes Atuar nas Comarcas:*

Fonte: Pagina do Tribunal de Justica do RS, acessado em setembro de 2018.

Diante de tantas duvidas sobre como o Gedgrafo deve proceder para
exercer as atribuicbes de perito, buscou-se por literaturas relacionadas a pericia.
Constatada a caréncia de literaturas e informacgdes, procurou-se por empresas
gue oferecessem treinamentos na area de pericia, descobrindo-se a empresa
“Maxiambiental Treinamentos” que realiza treinamentos nesta area.

A referida empresa ministra curso sobre pericia com 0 objetivo de
capacitar os participantes para atuarem como Peritos e Assistentes Técnicos na
area de pericia, mas focada na area ambiental. O curso oferecido se propunha
a fornecer conhecimentos para a produgdo da prova pericial a luz do novo
Caodigo de Processo Civil (CPC) — Lein® 13.105/15. Durante o curso, verificaram-
se as abordagens e técnicas sobre a elaboracdo de laudos, diagndsticos e
pareceres técnicos para a formulacdo de respostas aos quesitos requisitados,

atendendo a prestacao de servico solicitado pelo Judiciario Estadual ou Federal.
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Com essa base, a producdo da prova pericial, a formulacdo de quesitos, a
elaboracdo de laudos e os pareceres técnicos ficam padronizados, podendo
servir como prova aceita pela justica, vindo a comprovar em juizo a verdade
alegada dos fatos. Com avaliacdo do material do curso, pode-se adaptar um
organograma sobre o fluxo do processo pericial apresentado no Anexo | —

Organograma 01.

2.4.2 A andlise de trabalhos sobre questdes fundiarias

Sem uma resposta adequada vinda dos locais pesquisados neste trabalho

, procurou-se por bibliografias sobre “pericia”, mais especificamente sobre
pericia fundiaria, constatando-se a escassez de materiais sobre esse tema. Além
dos materiais estudados na disciplina de Ocupacédo do Espaco Urbano e Rural,
bem como dos estudos e diagndsticos fundiarios coordenados pelo Professor
Dr. Aldomar A. Ruckert, citados adiante, nenhuma bibliografia mais aprofundada
sobre o assunto foi encontrada. Esses trabalhos, desenvolvidos por Ruckert e
equipes multidisciplinares especializadas, tiveram como objeto de trabalho
realizac6es de estudos em locais onde ocorrem conflitos fundiarios, ou em areas
gue necessitam de planos de manejo ambiental, por exemplo.

Um dos trabalhos desenvolvidos por Rickert, o livro “A Trajetoria da
Terra”, publicado em 1997, serviu como literatura base para este trabalho. Essa
obra ndo se trata de uma pericia fundiaria, mas da analise da ocupacéo e
colonizag&o mais especificamente no Centro-Norte do Estado do Rio Grande do
Sul (ERS), antigo municipio de Passo Fundo, compreendendo o periodo entre
1827 e 1931. Com a pesquisa voltada para a génese das principais classes
sociais rurais e as diferentes formas fundiarias, Ruckert aborda as relacdes
mantidas entre essas e 0 modo como algumas delas apropriam-se da terra.

Este trabalho pode servir como fonte de pesquisa, tanto para gedgrafos
quanto para historiadores, pois contém informacdes geograficas e historicas, de
boa parte do territério Centro-Norte do ERS. Tudo isso contribui para melhorar o
conhecimento sobre 0s espacgos ocupados pelos homens.

De forma resumida, essas informacgdes podem ser apresentadas sob dois
aspectos. O primeiro demonstra o amplo resgate documental realizado em

alguns 6rgaos publicos como o Arquivo Historico do RS e a Divisdo de Terras
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Publicas da Secretaria de Agricultura do RS, sempre levando em consideracao
a legitimidade das apropriacdes baseadas nas leis sobre propriedades da terra
vigentes na época.

O segundo aspecto esta relacionado aos resultados obtidos apds a
analise e a interpretacdo da documentacdo construida pelo autor. Estruturada
com uma visao simplificada e evolutiva, sua interpretacdo contempla os agentes
sociais e étnicos da sociedade, no tempo compreendido entre o século XIX e 0
inicio do século XX, no qual o autor identifica uma politica de desenvolvimento
beneficiadora das elites locais.

Além da obra “A Trajetéria da Terra”, foram estudados outros trabalhos
coordenados e desenvolvidos por Rickert e equipes, como:

1) o “Diagnoéstico Socio-Econbmico e Ambiental da Unidade de
Conservacgao do Parque Estadual de Itapeva”, coordenado por Verdum e outros
(2005), em que é feita uma andlise geo-histérica da ocupacdo e colonizacéo
deste territorio e a consequente formacao e caracteriza¢do da estrutura fundiéria
dos municipios que compdem a microrregido do entorno do Parque Estadual de
Itapeva.

O estudo identifica que essa caracteristica fundiaria, resultante de
diferentes formas de apropriacdo da terra, somada ao processo de urbanizacao
de Torres, intensificada a partir dos anos 1980, contribui para o parcelamento e
ocupacdo dos terrenos no interior dessa Unidade de Conservacdo. Como
consideracgdes finais, sdo abordadas as questdes que envolvem as mudancas
de postura e representacdes culturais em relacdo a necessidade de
preservacao, uso socioambiental e integracdo da UC na identidade territorial.

2) o “Laudo Sdcio-Antropolégico da Comunidade Quilombola de
Cambara, Cachoeira do Sul”, coordenados por Anjos e Ruckert (2006), foi
desenvolvido para atender solicitagdo da comunidade de afrodescendentes de
Cambara que visa fortalecer seu pleito pelo reconhecimento do titulo de suas
terras conforme prevé a ConstituicAo em seu artigo 68, identificando essa
comunidade como “comunidade quilombola”.

O trabalho apresentou a dimensé&o historico-geografica reconstruindo a
historia fundiaria da regido em que se insere a comunidade de Cambara,
demonstrando como uma comunidade de descendentes de escravos pbéde se

estabelecer e se territorializar mesmo sofrendo expropriagcdes ao logo do tempo.
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Embora o trabalho identifique que a configuracao atual desse territério negro esta
fragmentada, encontram-se elementos que caracterizam essa comunidade
como “comunidade quilombola”. Para isso, o grupo de estudo fornece um
relatorio técnico que pode auxiliar o esclarecimento, contribuindo para a
legalizacdo dessa comunidade.

3) a “Questédo Territorial Passo Grande do Forquilha - Sananduva e
Cacique Doble”, coordenado por Ruckert e Kujawa (2008), realizou uma
pesquisa para atender a demanda de um grupo social representado pelo
sindicato dos trabalhadores da agricultura familiar composto por mais de cem
familias, dentre moradores e proprietarios rurais minifundiarios (sua maior parte
pequenos proprietarios com areas médias de 17 hectares), que vivem entre 0s
municipios de Sananduva e Cacique Doble (RS). Suas terras estavam sendo
reclamadas como sendo um territério pertencente a um grupo de indigenas
Kaigang, acampados na época na estrada RS 343.

O trabalho avaliou o laudo que fundamentou a reivindicacdo desse
territorio. Nessa avaliacdo, era esperado encontrar, na linha de tempo da
ocupacao indigena, informacdes sobre os fatos que pudessem ser comprovados
em toda sua extensdo, mas as informacdes apresentadas ndo foram satisfatorias
para comprovar se a ocupacdo ancestral indigena foi efetivamente continua,
permanente e ininterrupta. A pesquisa também evidenciou, através de
levantamentos fundiarios, que ha familias de agricultores nesta regidao cuja
presenca remonta as duas primeiras décadas do século XX, demonstrando a
nitida ocupacdo por agricultores na colénia Sananduva e em seccdes de
colonizacédo publica, na area demandada pelo grupo Kaigang.

4) a “Questao Territorial Mato Preto nos municipios de Getulio Vargas,
Erebango e Erechim”, coordenados por Ruckert e Kujawa (2010), refere-se ao
pleito territorial de uma comunidade indigena guarani na localidade de Mato
Preto, municipios de Getulio Vargas, Erebango e Erechim (Alto Uruguai), regiao
de colonizagdo de pequena propriedade familiar classificada como minifundio.
Esses pequenos proprietarios formam o grupo social, composto por mais de
duzentas familias dentre moradores e proprietarios rurais, demandantes deste
trabalho, através do sindicato rural dos trabalhadores da agricultura familiar.

A comunidade indigena justifica esse pleito baseando-se em laudos que

visam demonstrar que o territério demandado tem ancestralidade guarani,
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argumentando a fundamentacéao historica do local pela comunidade guarani. O
resultado do trabalho complementou os laudos apresentados baseado nas
evidéncias empiricas encontradas de forma objetiva e sucinta, afirmando que,
na regido onde se localiza a atual comunidade de Mato Preto, durante os
periodos reivindicados, ndo foi evidenciada a ocupacdo ou posse efetiva de
guaranis a nao ser por ocupacdo temporaria entre 1920 e 1926, de forma
provisoria. Nao foram encontradas evidéncias arqueoldgicas, cemiteriais,
documentais, ou mesmo registros de cronistas da época, relatando que
houvesse ocorrido ocupacdo por guaranis datados do periodo jesuitico
missioneiro nesta regido apontadas no Laudo 2009.

5) a “Questéo Territorial Votouro Velho — Faxinalzinho”, coordenado por
Ruckert e Kujawa (2011), refere-se ao “conflito por territério”, que envolve a
comunidade do povo tradicional Kaingang e uma comunidade de agricultores do
municipio de Faxinalzinho, regido do Alto Uruguai.

Este trabalho examinou os laudos antropolégicos emitidos, com apoio da
FUNAI, para fundamentar o pleito territorial Kaingang. Todos os laudos afirmam
que o territério demandado pela comunidade tem ancestralidade Kaingang com
vistas a demonstrar a fundamentacao histérica do pleito territorial da comunidade
tradicional. Esse caso revelou um novo ciclo de demandas territoriais,
envolvendo o0s povos tradicionais que se caracterizam por tentativas de
reivindicacdo de terras ditas como supostamente tradicionais alegadas como
ainda ndo demarcadas, ou demarcadas erroneamente ou mesmo de ampliacéo
de terras indigenas ja demarcadas, como é o caso Tl Votouro Velho (RS).

O resultado do trabalho, construido com uma metodologia de estudos
interdisciplinares, apresenta um relatério com a andlise das principais
formulagcbes contidas nos laudos apresentados pela comunidade indigena,
proporcionando, aos demandantes, uma documentacdo consistente para
analises em tomadas de decisfes superiores.

Constituidos por um grupo interdisciplinar de trabalho, os estudos
coordenados por Rickert e outros gedgrafos, socidlogos, historiadores,
advogados possuem, essencialmente, 0s seguintes aspectos: a) buscam os
esclarecimentos dos fatos através de analises que dialogam com a
reconstituicdo historica e os estudos da memoéria local; b) constroem um

trabalho, desenvolvendo uma metodologia de estudos interdisciplinares; c)
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adotam o enfoque espaco-temporal e o tempo empirico proposto por Milton
Santos’ (2012), entendendo o espaco como a acumulagéo desigual de tempos,
ou rugosidades do espaco; d) desenvolvem os trabalhos com base em uma
perspectiva de andlise geo-historica, envolvendo a analise de “direitos
territoriais”, adquiridos ou pretendidos, pelos diferentes grupos sociais
envolvidos no problema; e) identificam os diversos elementos constitutivos que
compdem os diversos e multiplos processos envolvidos nas questbes de
ocupacao do espaco; f) reconhecem a importancia da memdaria como fonte para
a reconstrucao historica de fatos sociais, principalmente se ainda presente na
lembrancga dos sujeitos envolvidos nas referidas questdes sociais; g) produzem,
como resultado, mapas, plantas cadastrais, laudos, pareceres, relatorios-
diagnésticos, entre outros materiais, que contribuem para o esclarecimento dos
fatos, construidos com a preocupacdo de que sua leitura pudesse ser
relativamente acessivel a todos.

O estudo destes trabalhos contribuiram para se entender, com maior
clareza e objetividade, a complexidade do tema sobre as atribuicbes do Gedgrafo
em trabalhos na area de pericia fundiaria. Dentre tantas acdes, selecionaram-se
algumas conforme segue:

1- Ter a capacidade de delimitar e demarcar os territorios em conflito
e sob pleitos territoriais, analisando o contexto espaco-temporal em que se
insere a questao;

2- Fazer as avaliacOes e consideracdes das politicas existentes e das
leis sobre os “direitos territoriais” vigentes em seus tempos;

3- Coletar depoimentos remontando a linha temporal do processo
estudado, identificando os significados afetivos, os sentimentos sob a
perspectiva dos processos de desterritorializacdo considerando as memarias
dos envolvidos no local de estudo;

4- Prestar servicos técnico-cientificos desenvolvendo uma
metodologia de estudos interdisciplinares, apresentando os resultados sob

formato de relatérios-diagndsticos claros e objetivos.

"SANTOS, Milton. Por uma Geografia Nova. Da critica da Geografia a uma Geografia critica. Sdo Paulo:
HUCITEC / EDUSP, 62 Ed. 2012. Terceira Parte. A nogao de tempo nos estudos geograficos. P. 249-259.
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Percebe-se que as a¢bes do Gedgrafo, atuando como perito fundiario, sao
muito amplas para serem abordadas na proposta deste trabalho. Com isso,
optou-se em abordar apenas uma de suas atuacdes que é o desenvolvimento
de trabalhos sobre diagnosticos fundiarios em areas de interesse.

Neste capitulo, tratou-se de aspectos gerais sobre a questédo fundiaria
brasileira e do estudo das principais leis que regeram a distribuig&o e o registro
de terras no Brasil. Discutiu-se também sobre as atribuicbes do Gedgrafo na
atividade de perito e os trabalhos realizados por Rickert e outros. Ja no capitulo
seguinte, serd tratado sobre o processo de ocupacdo e desenvolvimento da
urbanizacgédo do Litoral Norte do Rio Grande do Sul até o inicio da expanséo dos

loteamentos para fins de segunda residéncia.
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3 O PROCESSO DE OCUPACAO E DESENVOLVIMENTO DA
URBANIZACAO DO LITORAL NORTE DO RIO GRANDE DO SUL

Para melhor ilustrar o cenario onde sera desenvolvido o diagndstico
fundiério, fez-se necessaria uma contextualizacdo sobre o processo de
ocupacao e desenvolvimento da urbanizacao do Litoral Norte do Rio Grande do
Sul. Dessa forma, apresenta-se 0s principais atores envolvidos na dinamica de
transformacao socioespacial.

A construcdo deste histérico foi baseada nas publicacdes de Soares
(1986, 2000 e 2008) e Pesavento (1980). A pesquisa também foi enriquecida
pelos trabalhos de Otto (2016), Shossller (2010), Strohaecker (2007, 2016), que
apresentam um excelente material sobre os processos de urbanizac¢éo do Litoral
Norte e suas dindmicas socioespaciais, socioecondmica e politico-legal-

administrativa.

3.1 Anos 1500 até 1700, século XVI a XVII

Logo apés o descobrimento do Brasil, ocorrido no periodo denominado de
as Grandes Navegacdes do século XVI, a Coroa Portuguesa comeca a promover
expedicdes exploratorias neste seu novo territdrio. Segundo os estudos de
Soares e Purper (1986), uma das primeiras expedicdes foi a de Martim Afonso
de Souza e de seu irmao Pero Lopes de Souza. Eles partiram do Rio de Janeiro
em 1531 com o objetivo de fazer o reconhecimento do litoral sul do Brasil.

No decorrer do século XVII, as primeiras tentativas de expansao rumo ao
sul do Brasil foram notadas. O constante interesse na méo de obra indigena para
0s engenhos de cana-de-acgucar, lavouras e fazendas de gado em Séo Paulo fez
com que o litoral se tornasse caminho de aventureiros, escravagistas e
missionarios, tanto portugueses quanto espanhéis. (PESAVENTO, 1980). Até
meados de 1635, todo o litoral do extremo sul da coldonia permaneceu
abandonado, sendo que, nesses tempos, o litoral do extremo sul era habitado
apenas por indios das tribos dos Carijés e Minuanos, ambos descendentes dos
Guaranis, conforme visto em Soares e Purper (1986).

A partir de 1682, no territorio a leste do rio Uruguai, os padres jesuitas

reestabelecem novamente seus aldeamentos indigenas. Com sua economia
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baseada na agricultura e na criacao de gado, da-se inicio a construcéo dos Sete
Povos das Missdes®. A faixa litoranea do extremo sul, conforme descricdo de
Soares e Purper (1986), era uma regido fria, desolada, umida e arenosa, nao
sendo nada convidativa e um tanto quanto assustadora.

Com a reducao das extracfes de madeira, mais especificamente do Pau-
Brasil, e a decadéncia do ciclo do acucar, a Coroa Portuguesa voltou-se para a
ampliacdo de sua col6nia em diregdo ao extremo-sul, em areas ainda pouco
exploradas em direcao a Bacia do Prata. Objetivando ampliar seus lucros com o
comércio que ja havia nessa regido (couro, prata e escravos, por exemplo),
Portugal lanca suas bases para esse local, com o objetivo de conquistar espaco
nesse monopélio comercial espanhol. A fundacéo da Colénia de Sacramento em
1680 é a concretizacdo desse projeto (PESAVENTO, 1980). Com sua fundacéo,
comeca uma nova expectativa para o litoral meridional. Com o propdsito de
povoamento e posse da regido sul, e com vistas ao comércio e contrabando de
prata peruana, Sacramento comeca a se desenvolver. A necessidade de
abastecer a nova Coldnia proporciona uma conexao comercial, o entdo povoado
Santo Anténio dos Anjos da Laguna. Em 1676, o bandeirante paulista Domingos
de Brito Peixoto ocupa esse vilarejo, fundando a vila de Laguna. E dessa vila
gue comecgam a partir os primeiros povoadores do litoral sul do Brasil (SOARES;
PURPER, 1986).

3.2 ANOS 1700 ATE 1900, século XVIIl a XIX

No século XVIII, intensifica-se a circulacdo de tropeiros e invernistas pelo
litoral sul do pais, conhecido como a “Vacaria del Mar”. Nesta época, essa regiao
constituia-se de uma estreita faixa de terra beirando o litoral e ja era considerada,
na época, um verdadeiro corredor de transporte de gado entre Sacramento no
Uruguai e Laguna no Brasil. Esse caminho, conhecido por “Estrada da Laguna”,

apresentava atividades desde 1703.

80s sete Povos das Missdes sdo constituidos pelas reducdes de Sdo Francisco de Borja, Sao Nicolau, Sdo
Luiz Gonzaga, S&o Miguel Arcanjo, S&o Lourenco Martir, Santo Angelo Custddio e S&o Jodo Batista.
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Brito Peixoto, filho do fundador de Laguna, fica responsavel pelo territorio
do Rio Grande de S&o Pedro®. Peixoto, nomeado guarda-mor dessas terras em
1721, observa a incursdo de indios missioneiros, espanhdis e contrabandistas
na regido e teme pela seguranca da Col6nia de Sacramento. Imediatamente,
comunica ao Governo sobre esse fato e reforca a necessidade de povoar essa
regido (SOARES; PURPER, 1986). Para resolver essa questdo, foram
incentivadas diversas expedi¢cdes para essa regido com o objetivo de fundar
povoacdes e cuidar para que o comércio de gado néo recaisse nas maos dos
castelhanos, prejudicando o interesse fiscal da Coroa. A primeira expedicdo
reconhecida oficialmente, organizada para explorar a regiao, foi a “Frota de Jo&o
de Magalhdes”, em 1725, a chamada “frota dos 31 lagunistas” (PESAVENTO,
1980, p. 13).

A maneira que a Coroa Portuguesa tinha para retribuir os servicos de
carater militar a esses desbravadores, fixando-os neste territorio, era a

concessao de sesmarias.
“SESMARIA”
Sesmaria € uma concessao de terras pela qual se da ao sesmeiro o
dominio sobre uma area variando entre 3 Iéguas’® em uma dimenséo por
outra em largura e uma e meia em quadra, isto €, uma superficie total que
se compreende entre 13 mil e 10 mil hectares em numeros redondos
(SOARES; PURPER, p.16 ,1986, grifo meu).

As primeiras concessdes de sesmarias foram doadas em 1732 e 1733,
nos Campos de Tramandai, e a fundacao do Forte Jesus-Maria-José, no canal
do Rio Grande de S&do Pedro, foi em 1737 (RUCKERT, 1997). Observa-se que
a denominacdo de “Campos de Tremandy, Tramandi, Tramanday ou
Tramandai”, descrita constantemente nas cartas de sesmarias, poderiam estar
se referindo as terras que se estendiam desde Itapeva, proximo a Torres, até o

rio Capivari, na divisa de Viamao (SOARES, 1990, p. 23).

°Entre 1709 a 11/08/1738 — estas terras ainda integravam a Capitania de S&o Paulo. Em 1737, as terras
passam a administracdo da Comandancia do Presidio do Rio Grande de Sdo Pedro; a partir de 11/08/1738,
as terras passam a integrar o Governo de Santa Catarina (RUCKERT, 1997, p. 49).

10 Foj apresentada por Riickert, na disciplina de Ocupag@o do Espago Urbano e Rural, uma “Tabela de
medidas agrarias ndo decimais” onde se encontram as medidas adotadas para léguas e sesmarias conforme:
- Légua linear, 6.000 metros (para todos os estados); - Léguas quadradas, 6.000 x 6.000, 3600,0 hectares
(para todos os estados); - Quadra de Sesmaria, 1089,0 hectares (para Minas Gerais). Fonte: Servigo de
Estatistica da Producdo, Ministério da Agricultura (1946); Falcdo, Ismael Marinho. Direito Agrario
Brasileiro: doutrina, jurisprudéncia e pratica; Agéncia Operacional - EMATER MG (2004).
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Segundo Osoério (2013), existiam diferentes formas de apropriacdo da
terra na segunda metade do século XVIIl, nos territérios entre o império espanhol
e portugués, que constituiram a Capitania Geral do Rio Grande de S&o Pedro®.
As sesmarias, concedidas a militares, nao foi a principal forma de ocupacédo de
terras, conforme Osorio, que verificou que a distribuicdo de sesmarias néo foi
abundante na fronteira meridional, se comparada a outras capitanias da Ameérica
portuguesa. Outras formas de apropriagdo também foram mais importantes,
como a concessao de “datas” aos imigrantes acgorianos, as licengas
(“despachos”) dadas pelos governadores, a posse pura e simples, a compra e o
arrendamento. Essas diversas modalidades ocorreram a medida que o0s
portugueses se expandiram rumo ao rio da Prata, sendo que essas eram
possuidoras de uma caracteristica em comum, que era a dificuldade de
estabelecer sua localizacdo exata, sendo essa atribuida de forma genérica na
nomenclatura de rios, lagoas e o mar como limites para demarcacéo.

No local, conhecido como “Paragem das Conchas”, localizado as margens
do rio Tramanday, foi concedida a primeira sesmaria do Rio Grande de Sé&o
Pedro ao capitdo Manuel Goncalves Ribeiro no ano de 1732. A regido passou a
ser conhecida como Campos de Viamao (NEIS, 1975, p. 37). Conforme descrito
por Soares e Purper (1986, p.16):

[...] Tudo comegou quando, em 1732, foi concedida a Manuel Gongalves
Ribeiro a primeira sesmaria do Rio Grande do Sul, trés léguas ao norte
do rio Tramandai, na Paragens das Conchas, e em 1734, a Francisco
Xavier Ribeiro outra sesmaria ao norte daquela. As 6 léguas (40 km)

dessas duas sesmarias, vinham do Imbé a Arroio Teixeira. (SOARES,
2008, p.323, grifo meu).

Nesta década, varias outras sesmarias comecam a ser concedidas pelo Rio
Grande de Sao Pedro. Nos campos de Viaméao, na regido de Sapucaia do Sul,
por exemplo, foi concedida uma sesmaria para Francisco Pinto Bandeira. No
local onde se situa a cidade de Porto Alegre, Jerbnimo de Ornelas Menezes
recebeu uma sesmaria cuja sede se localizava no Morro Santana. O mapa a

seguir, organizado pelo Professor Tupy Caldas, em 1939, localiza grande

11 De agosto de 1760 até 19/09/1807, constitui-se 0 Governo do Rio Grande de S&o Pedro desvinculado do
Governo de Santa Catarina; de 19/09/1807 até 25/03/1824, transforma-se na autbnoma Capitania Geral de
S&o Pedro; de 25/03/1824 até 15/11/1889, chama-se Provincia do Rio Grande de S&o Pedro do Sul; em
15/11/1889, com a proclamagcéo da republica, torna-se Estado do Rio Grande do Sul (RUCKERT, 1997, p.
49, 50).
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namero de sesmarias nos Campos de Viamdo concedidas a partir,
principalmente, de 1740. Infelizmente, ndo consta denominagdo do sesmeiro da
entdo Paragem das Conchas.

Mapa 03 - Planta das sesmarias — século XVIIl — nos campos de Viamao
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Fonte: TUPY CALDAS, Jaci. Estancias Continentinas. In: Boletim Municipal, agosto de 1940.

Sobre a familia Gongalves Ribeiro, segundo Kiihn (2006, p. 80), tem-se
que, no inicio da sua carreira em Laguna, Ribeiro fora mestre da lancha do
sargento-mor Manuel Goncalves de Aguiar, mas depois se estabeleceu na terra,
passando a viver das suas “fazendas, gados e rogas”. As terras que recebera
nos Campos de Tramandai, ao que parece, ndo foram devidamente
aproveitadas, pois, em 1741, ele receberia outra sesmaria, situada na localidade
de “Lombas”, nas imediacbes de Viaméao, local onde instalou uma estancia,
vivendo até a sua morte em 1757.

Deixadas a herdeiros, as sesmarias do Litoral Norte foram sendo
revendidas e anexadas as de seus vizinhos compradores, chegando, em 1770,
a formar uma unica Esténcia chamada de “Estancia Sao Mauricio”, de

propriedade de Manuel Bento. Ela tinha mais de 80 quildmetros de comprimento,
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iniciando-se ao norte do Rio Tramandai e finalizando na pedra de Itapeva em
Torres (RUSCHEL, 2004).

Ao sul do rio Tramandai, em 04 de dezembro de 1815, Jodo Bernardes
dos Santos recebeu a sesmaria onde se localiza, atualmente, a sede da cidade
de Tramandai. Esse registro, encontrado em Kury (1987), € o mais antigo sobre
essa area. Algumas partes dessa Carta de Sesmaria, de grande valor historico
e interesse do trabalho, serdo transcritas a seguir, respeitando a ortografia da
época:

[...] Conceder a Jodo Bernardes dos Santos, humas.terras no distrito de
Santo Antdnio da Patrulha ndo excedendo a extencédo de meia légoa em
guadro [...] humas terras devolutas ao sul do rio Tamandai que se divide
ao Norte com este mesmo rio, demorando seus fundos ao Sul athé o arroio
gudevide a fazenda do Tenente Thomaz José pelo Oeste com a lagoa do
mesmo Taramandahy, e pelo Leste tem a divisdo da praia do mar grosso,
cujas as terras se compoem de grandes areais digo areaes e banhados,
pedindo-me lhas concedesse por sesmarias para possuilas com legitimo
titulo [...] ver nUmero 7.231.pagou 4$000 de sello. Bandeira. Gomes. Por

despacho de sua exceléncia de 4 de dezembro de 1815. (KURY, 1987, p.
47 - 50, grifo meu).

Essa sesmaria teria sido abandonada pelos seus herdeiros devidos a varios
motivos, sendo que um dos principais se deu quanto ao acontecimento historico,
ocorrido em 1839, que influenciou os propésitos de vida de alguns habitantes
dessa regido de Tramandai. Soldados “farroupilhas!?” passaram pela barra do
Tramandai conduzindo duas embarcagbes conhecidas como “lanchdes”.
Liderados pelo italiano Giuseppe Garibaldi, tinham que chegar a Laguna para
dar seguimento nos seus propésitos de fundar a Republica Juliana®®. Para atingir
tal objetivo, teriam que sair com os “lanchdes”, por terra, sobre rodas de carretas,
até a barra do Tramandai. Para traciona-los até o local do inicio da navegacéao,
o general farroupilha Davi Canabarro requisitou, aos fazendeiros da regiao,
cerca de duzentas cabecas de gado que tivessem condi¢cfes para o servigco de
tracdo e, também, a ajuda de homens para trabalhar na abertura de caminhos
por terra para as embarcacdes (SOARES 2008). Esse fato possibilitou o

alistamento de alguns interessados, incluindo os herdeiros da sesmaria de Jodo

12 Farroupilhas é nome dado as pessoas que lutaram na Revolucdo Farroupilha ou Guerra dos Farrapos.
Guerra regional, de carater republicano, contra o governo imperial do Brasil com a entdo provincia de Sao
Pedro do Rio Grande do Sul.

13 Republica Juliana foi um Estado criado em 1839 e extinto no mesmo ano, durante a revolucdo
Farroupilha. Hoje extinto, era constituido do atual estado de Santa Catarina e o estado do Rio Grande do
Sul.
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Bernardes dos Santos, para que acompanhassem a marcha para Laguna e
outros propadsitos militares (KURY 1987).

De fato, constata-se que manter sesmarias na regido do litoral ndo era
tarefa facil. Sustenta-las com base na pecuéaria e na agricultura, em areas
cobertas de dunas, tornava-se onerosa para seus proprietarios. Sem conseguir
manté-las, muitas delas acabavam como terras em comisso.

O famoso botanico Auguste de Saint-Hilaire, em sua passagem pelo sul do
Brasil, no inicio do século XIX, registrou, em seus diarios, ricas informacdes
sobre o0s usos, os costumes, a lingua dos povos, sua vida social e algumas
descri¢cOes sobre a geografia dos locais percorridos. Nos registros de junho de
1820, Saint-Hilaire menciona uma paisagem desértica com algumas miseraveis
choupanas e ranchos de palha a beira do rio Tramandai, construidos para,
temporariamente, abrigar pescadores (SOARES; PURPER, 1986, p. 17):

11 de junho, (...) “somente amanha atravessaremos o Rio Tramandai, em
cujas as margens chegamos a muito tarde. Encontramos a margem desse
pequeno rio uma espécie de cabana, coberta de canicos, onde se
amontoa uma duzia de pessoas, junto'é gual existe um pequeno alpendre
que serve de abrigo a uma piroga. E sob esse alpendre que devemos
dormir”.

12 de junho (...) “é dificil ver-se lugar té&o triste. Miseraveis e mal
cercadas'* palhocas espalhadas a margem do rio; por todos os lados se
percebe apenas areia pura..imagem da mais perfeita esterilidade e
miséria. (SAINT-HILAIRE5 (1820-1821) apud SOARES 1986, p.17).

Com base nos apontamentos de Saint-Hilaire, pode-se deduzir que as
pessoas dessa regido eram pobres pescadores que utilizavam o local
sazonalmente. A ocupacao litorAnea era escassa e as poucas construcdes
serviam de pouso para 0s criadores de gado e tropeiros que vinham da regido
do Prata em direcdo a Laguna. Também havia a presenca da agricultura das
estancias e da atividade pesqueira crescente devido ao rio Tramandai ser muito
piscoso.

Apoés a segunda metade do século XIX, o Litoral Norte comeca a se
modificar sob aspecto de ocupacdo de pequenas propriedades. Segundo Kury

(1987), ha registros de posses de terras, registrado pelo Oficial de Registros, que

140 arame farpado foi inventado no estado de Illinois, nos Estados Unidos, em 1873, e foi patenteado no
ano de 1874 (em inglés: 'barbedwire' ou ‘barbwire’).

15 SAINT-HILAIRE, Auguste de. Viagem ao Rio Grande do Sul: 1820-1821. Trad. De Leonam de Azevedo
Penna. Belo Horizonte, Itatiaia; Sdo Paulo. Ed. da USP, 1974.
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datam de 1856 até 1867. Por volta de 1875, familias vindas de Porto Alegre,
Glorinha, Santo Antdnio da Patrulha, Osério, Novo Hamburgo, S&o Leopoldo,
Taquara e outras coldnias alemas intensificam a busca do litoral para a pratica
de veraneio. Em Tramandai, os primeiros hotéis estabeleceram-se em 1888,
como o Hotel Saude, e, em 1889, o Hotel Sperb. (SOARES, 2008).

O clima mais agradavel no verdo e o mar com suas propriedades “salso-
iodicas” despertou o interesse de muitas pessoas que tinham o objetivo de obter
a cura de certas doencas. Um dos primeiros hotéis foi construido em 1889 pelo
senhor Jorge Enéas Sperb, vindo de Sao Leopoldo, que edifica o Hotel Sperb

(SOARES, 2000). Inicia-se a procura do litoral para temporadas de veraneio.

Foto 01 — Cartao Postal de Tramandai, ano 1919

Fonte: Museu da Comunicacao Hipdlito José da Costa, 2018.

Evidencia-se, mais claramente, a modificacdo desse espaco através do
tempo, transformando-se de uma area desértica e abandonada para um local

com aptiddes para o lazer, tratamentos de saldde e entretenimento.
3.3 Anos 1900 até 1940, inicio do século XX
O médico e antropo6logo Edgard Roquette Pinto, em 1906, em uma de

suas viagens ao litoral do Rio Grande do Sul, ja aponta Cidreira e Tramandai

como praias destinadas para fins de veraneio. Ele relata a existéncia de ranchos
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de madeira cobertos de palha, abandonados, que, no verdo, abrigam os

veranistas vindos de Porto Alegre. Em relagdo a Tramandai, Roquette afirma:

A pequena aldeola tem umas 100 casas, todas de madeira cobertas de
tiririca-do-brejo (Cyperacea), baixas e originais, onde se aloja uma
pequena populacdo de pescadores. Para os banhistas, que chegam em
pleno verdo, ai existem dois hotéis, ambos construidos segundo a norma
das outras casas: paredes de tdbuas e tetos de palha. (SOARES, 2000,
p. 23)

A pintura de Pedro Weingartner'®, apresentada a seguir, ilustra as
modestas casas de palha em meio aos cobmoros nas praias do litoral sul do Brasil

neste final de século.

Figura 02 — Pintura de Pedro Weingartner, 1913

Fonte: Cole¢éo Lahoud, 2009 apud Shossller (2010, p.104).

Ao final do século XIX, a regido litoranea mais ao norte do Rio Grande do
Sul comeca a sofrer transformacdao referente a ocupacao de suas terras.
Os rincdes e sesmarias foram se transformando em fazendas, passando
a herdeiros. Com o crescimento urbano, esses herdeiros foram vendendo
suas terras. Aqueles que possuiam campos e areias mais proOxXimos ao
mar grosso foram vendendo-os para firmas loteadoras. A partir de entéo,

comecaram a surgir balnearios em areas que um dia foram rincoes.
(SOARES, 1990, p.17, grifo meu).

No trabalho desenvolvido por Strohaecker (2007), sobre as fases de
desenvolvimento da urbanizacdo do Litoral Norte do Rio Grande do Sul, verifica-
se o0 resumo das fases de desenvolvimento e ocupacdo desse local apds a
concessao das sesmarias. Classificada em quatro fases bem definidas e

18praia de Cidreira, 1913. Colecéo Lahoud, S&o Paulo In: Pedro Weingarter (1853-1929): Um artista entre
o0 velho e 0 Novo Mundo. S&o Paulo: Pinacoteca do Estado de S&o Paulo, 2009, p.253.
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separadas por marcos temporais, cada uma possui suas caracteristicas e

finalidades bem distintas, como se pode ver a seguir.

Quadro 02 — Urbanizacao do Litoral Norte do Rio Grande do Sul

Funcées Elementos-sintese Elementos-sintese
¢ da sociedade da natureza
Sedes de esténcias e fazendas Fazendas Campos, lagoas e rios,
Balneaérios para fins terapéuticos Hotéis Mar
Balnearios para fins de segunda Chalés de madeira Mar e praia
residéncia Casas de alvenaria
Cidades Condominios verticais e horizontais Mar, praia e lagoas

Fonte: Strohaecker (2007).

Observa-se, neste quadro, que uma nova mudanca no perfil da ocupacéo
das terras do litoral inicia-se apds o ano de 1940. Percebe-se que a ocupacao
do territério por balnearios para fins terapéuticos comeca a dar lugar aos
balnearios com fins de segunda residéncia. Na fase entre 1940-1980, periodo
em que se inicia a expansao dos loteamentos para fins de segunda residéncia,
ocorre a questao fundiaria estudada neste trabalho. E sobre essa questdo que o
diagndstico fundiario sera realizado.

Neste capitulo, tratou-se sobre o processo de ocupacdo e
desenvolvimento da urbanizacédo do Litoral Norte do Rio Grande do Sul até o
inicio da expansao dos loteamentos para fins de segunda residéncia. J& no
capitulo seguinte, sera tratado sobre a implantacdo e desenvolvimento de
balnearios no litoral para fins de segunda residéncia. Além disso, também sera
feita uma abordagem sobre o langcamento e embargo do loteamento Tramandai

Luz.
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4 O ESTABELECIMENTO DE BALNEARIOS PARA FINS DE SEGUNDA
RESIDENCIA ENTRE OS ANOS 1940-1989

Até o final da década de 1930, os balneéarios desenvolvidos no Litoral
Norte do Estado apresentavam um crescimento irregular e desordenado.
Conforme o relato de um dos mais importantes e atuantes engenheiros e

urbanistas da regido, o senhor Luiz Arthur Ubatuba de Faria'’,

[...] o estado dos nossos balnearios é caodtico. Nascidos ha esmo, sem
plano, afastados dos mais elementares principios de higiene, tornam-se
de ano para ano, mais intoleraveis. [...] Em Tramandai, por exemplo, uma
das praias de maior movimento, encontra-se uma série de chalés
separados entre si por uma distancia minima de 0,30 (trinta centimetros).
Os hotéis, entregues na sua maioria a pessoas sem experiéncia desse
mister, apresentam, materialmente, péssimas condicdes. E a
administracdo desses leigos transformou a vida quotidiana daqueles
estabelecimentos em desordem diaria. (UBATUBA DE FARIA;
MOACYR18, 1939, p. 271 apud STROHAECKER, 2016, p. 72).

O desenvolvimento da urbanizacdo do litoral comeca a sofrer maiores
modifica¢des no final dos anos 1930. Essas modificacdes se devem a politica de
integracao territorial do estado, iniciada nas gestdes do governo Borges de
Medeiros e que teve continuidade no governo de Getulio Vargas (1928-1930).
Foi através do Plano de Viacdo Geral que foram construidas uma série de
estradas regionais, dentre elas a RS-30, que interligou Porto Alegre a
Tramandai, a partir de 1938, melhorando significativamente o acesso aos
incipientes balnearios do Litoral Norte (STROHAECKER, 2016).

No final dos anos 1930 e inicio dos anos 1940, comecam a se proliferar
os loteamentos planejados para fins de lazer e segunda residéncia. Muitos
projetos urbanos foram apresentados na época, tendo sido muitos deles
promovidos por empresas particulares.

O municipio de Oso6rio comeca a perceber a ocupacéo acelerada de suas

terras na zona litoranea. Para promover uma maior organizacao da construcao

"Engenheiro e Urbanista, Luiz Arthur Ubatuba de Faria nasceu em 23 de abril de 1908 e ingressou em
1927 na Escola de Engenharia do Rio Grande do Sul, onde se formou em 1932. Foi chefe do Departamento
de Cadastro Urbano da Prefeitura de Porto Alegre e presidiu o Departamento de Balnearios Maritimos,
6rgdo responsavel por fiscalizar os pontos de veraneio da época. Entre seus trabalhos destacam-se como
importantes o projeto para os Balnearios de Atlantida, Tramandai e Imbé na orla norte Rio Grande do Sul
e 0 projeto da Vérzea do rio Gravatai, na zona norte de Porto Alegre. Faleceu em 18 de outubro de 1954.
(COSTA, 2014 apud STROHAECKER, 2016).

18UBATUBA DE FARIA, Luiz Arthur; MOACYR, Gabriel Pedro. Atlantida, cidade balnear: projeto de
um novo balneario entre Capdo da Canoa e Tramandai. Boletim da Sociedade de Engenharia do Rio Grande
do Sul, Porto Alegre, n. 30, p. 271-301, out. 1939.
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dos balneéarios sob a jurisdicdo do municipio, o Municipio promulgou, em
setembro de 1940, um Decreto-lei que, de acordo com as leis estaduais, criava
normativas especificando os parametros urbanisticos que garantiam condi¢cdes
estéticas e higiénicas para sua aprovacgao e construcdo. Esse decreto também
garantia a exclusividade da exploracdo dos servicos de agua, luz, esgoto,
recolhimento de esgoto, transporte coletivo para as empresas loteadores, sendo
que, apdés 15 anos, esses servicos seriam incorporados pela prefeitura
(STROHAECKER, 2016).

Com essa exigéncia legal de infraestrutura urbana, surge a necessidade
de projetos urbanisticos para a construcdo de balneérios no litoral. Quem muito
se destacou, atuando na iniciativa privada em projetos urbanisticos, foi o
engenheiro e urbanista Luiz Arthur Ubatuba de Faria. Em suas obras, e de muitos
outros urbanistas, foram apresentadas ideias de ambientes carregados de
idealismo e poesia. Avenidas arborizadas, demarcadas por prédios importantes
e cruzadas por alamedas residenciais ajardinadas, definiam um ambiente

perfeito para quem ali pudesse estar (OTTO, 2016).

Figura 03 - Planta do Balneario de Atlantida, anteprojeto (1930)
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Fonte: Revista A Gaivota,1940, n.p.
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O primeiro loteamento com esse fim que foi registrado regularmente na
Comarca de Osorio foi o de Imbé. Nessa época, todos os balnearios pertenciam
ao municipio de Osorio, desmembrados de Santo Antdnio da Patrulha em 1857.

Contendo a documentacdo necessaria, a firma loteadora Sociedade
Territorial Praia de Imbé Ltda registrou um loteamento de 60 quadras sob o
registro nimero 1 do Livro Auxiliar nimero 8, no cartério de Registro de Imoveis
de Osorio, sob o numero 6.277 do livro 3-J. (CLAUSSEN, 2013). Segundo
Strohaecker (2007), o loteamento de Imbé teve o projeto urbanistico
desenvolvido pelos engenheiros Luiz de Arthur Ubatuba de Faria e Osvaldo
Coufal. Observa-se, no anuncio promocional do loteamento de 1941 (Figura 04),
gue esses projetos eram semelhantes ao de Ubatuba de Faria, pois continuavam
carregados de idealismo, quando o veranista disporia de tranquilidade e suporte

para seu lazer.

Figura 04 - Anuncio da “Praia de Imbé”

SOCIEDADE TERRITORIAL
PRAIA DO IMBE LTDA.__

Py

B

0

Fonte: Revista A Gaivota,1941.
A exemplo do que se iniciou com o loteamento de Imbé, o processo de

urbanizacdo comecou a se expandir através da construcdo de diversos
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loteamentos nos balnearios do Litoral Norte. A rapida expansdo desses
loteamentos pelo litoral norte do Rio Grande do Sul teve consequéncias
negativas sob o aspecto fundiario em alguns casos. Muitas vezes, esses
loteamentos se desenvolveram sobre terrenos de dominio publico, como
terrenos de marinha ou em areas com problemas de legitimidade de
documentacdo. (CLAUSSEN, 2013).

Esse desenvolvimento imobiliario, somado a legislacdo da época, carente
de regras sobre a ocupacdo de areas ambientais vulneraveis e de protecéao,
contribuiram para a consolidacdo dessas propriedades, favorecendo, assim, a
ocupacdo desordenada do territério litordneo. Anos mais tarde, essas
propriedades acabariam sendo envolvidas em processos juridicos que se

estendem ha anos.

4.1 O lancamento do loteamento Tramandai Luz

A cidade de Tramandai, ao final dos anos 1940, apresentava um grau de
desenvolvimento maior do que outros balnearios. Isso porque ja possuia um
pequeno centro urbano, contando com um nucleo de residéncias e alguns hotéis
desde o inicio do século XX.

Dentro do contexto de expansdo imobiliaria do Litoral Norte, com o
surgimento de novos balnearios, no ano de 1962, a firma loteadora Mariluz Ltda,
em terras do senhor Delmar Mosmann, langou um loteamento situado ao sul do
balneario de Tramandai. Nesse projeto, sdo colocados a venda 2.328 lotes em

um empreendimento batizado de balneéario Tramandai Luz.

Foto 02 - Loteamento Tramandai Luz, 1962

Fonte: Foto: autor, P. M. Os6rio, 2018.
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Na foto 02, apresenta-se o registro de um material promocional original do
lancamento do loteamento. Pode-se observar uma preocupacdo da
urbanizadora que € a de ressaltar, aos interessados, a procedéncia da
propriedade das terras.

Esse loteamento, com uma area de 1.028.352,3243 m2, 0 equivalente a
100,83 hectares, tinha seus limites definidos ao norte com o loteamento
Tramandai Zona Nova Sul, ao sul com o loteamento Tramandai Sul, a oeste com
a estrada do Barro Preto e a leste com a faixa de marinha do Oceano Atlantico,
ficando aproximadamente seis quildmetros de distancia da margem direita do rio
Tramandai. A proximidade de Porto Alegre e a localizacdo perto do mar

indicavam os atrativos interessantes para promover o sucesso das vendas.

4.2 A compra de lotes

A expansdo das oportunidades imobiliarias surgidas no litoral norte
gaucho proporcionou, a sociedade gaulcha, a possibilidade da aquisicdo de uma
“propriedade na praia”. E o loteamento Tramandai Luz era mais uma dessas
opcoes.

O crescimento da urbanizagéo litoranea, que vinha se desenvolvendo pelo
pais desde o final dos anos 1930, contava com amparo de leis como o Decreto
n° 3.079 de 15 de setembro de 1938 que dispunha sobre os loteamentos e a
venda de terrenos para pagamentos em prestacdes (BRASIL, 1938). Segundo
os relatos de alguns dos primeiros compradores, senhores Hugo Werner Philipp
e Nilton Paulo Farias, (familiares de primeiro e segundo grau) o modo de
aguisicdo de um lote nesse loteamento era muito simples. Segundo eles, com
apenas um documento de identificacdo, a comprovacédo de renda, uma pequena
entrada e, assumindo prestacbes com baixo valor, adquiria-se facilmente um
lote. Existiam escritérios de vendas localizados em Porto Alegre, na rua Vigario
José Inacio, numero 153, sala 201, e em Canoas, em uma cafeteria, localizado
na rua Tiradentes, esquina com a rua Victor Barreto, sendo comum a compra de
lotes, nestes locais, sem nunca os compradores terem visitado o loteamento. A
tnica formalizac&o disponibilizada pela empresa, no momento da compra, era
um documento padrdo, de “compra e venda”, fornecido pela firma

empreendedora.
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Na figura 05, tem-se o modelo de um contrato de compra e venda da

época.
Figura 05 - Contrato de Compra e venda de lotes, 1966

LUI1Z PERREIRA GOMES, brasileiro, eessdo, corretor, reacidente ex Forto alegre
ST RUDOL¥ PHILIPY, braseileiro, casado, (1]

aqu) denominada compromitente vendedora ¢ LRy

mercisnte, recaidente em Cancas .. aqu! denominedo compromitente comprador ajustem & *
contratam & promessa de compra e venda do imével em weguids deserito, e modiante as condigdes seguintes:

I — A comptomitente vendedora @ proprietiria do imével loteade, situado “al ‘..?r‘mam‘;“"lu“.
Nunieipio de Tramsndai ST , conforme planta existente = 3

I — Desta propriedadsy compromitente vendedora se compronele & vonder vo compromiteate compes.
dor que assume o compromisso de comprar @ 1ote N2 25 (Vinte e cinco) da quadra B-B (Cimes)
do "al. Tramendkiluz, com.as seguintes medidss e confrontugoss: !'rehtc,;h-t.
com & Rus 4, funcos u.Qespe com o.lote %28(0ito), & Norte.com o lote NnE26(Vinte
e seis), & Sul com o late N824 (Vinte e guatro), tude da mesms quadra e planta
com 12 (Doze) metroas de frenie por 24,30 (Vinte e quadro metros ¢ meio) de_fren
8 fundo perfazesido una dres superficial de 294 i2 (Duzentos e novenis metros

_quadradoe) tudo de conformidede com & pluntu serel existente. X X x X X X X XX |
£ WS B

G % 4 AATTIITZXXI XL T IL & XX

B obrigando-se u womprumitente vendedora o escriturar definilivamente o terreno acima descriminady Byre de
[ * . . 2
I quealguer servidio ou dnus resis, uma vez pagas integralmente peln comprador thdes ag prestagoes:

S 5 /
[~ HI — O compr 1 T se obriga:
S A) A psgar & compromitente vendedora o preso de Cr3300.000 (Trezentos mil eruzeiros)

XX X X X X X X XX XXX X 4AEX XXX XXIXXentregando no wto ¢a Gasinatura do presente
contrsto aimportinciade Cr§ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XXX

X X X XX XXX Xxomo inivio de paganmento
B) A pagar o restunte do preco em 9 prezaginc: mensais de Crs30.000(2rinta mil cruzei-
ros) sen nenhum gviec ou interpelagso sers emitida neste ato, 9 Ietras de Cam-
~ l}art T do mes de
bio de ggual numero e vslor das prestagoes goinmu refeptda. ¥ X x X X X X X X
B A x x xxxxxx xxzxzxxxxrrITEIITIRIIZIZTZEXRS

C) Nao fazer excavagdes ou obras prejudiciais so terreno;

D) Prestagies pagas fora do prexe sujeitarfio o compromilonte comprador o jure de 106 ao ann.

IV .~ Fica convencionsdo gue o compromitente comprador sulerira o desconto de 104 em cazo de N-
quidagio totul do presente contrale, antes do prozo estabolecido, desconte &ste feito sibre o saldy devedar;

V — 8i 0 compromitente comprador deixar de pagar i(rds preslugies consceutivas ou deixar do cumptir
qualquer cliusula do presente contrato poderd o mesmo ser rescindido depois de praticadas as «iliyéneing csta-
belecides pelo artigo 14 do Decreto-lel 0.2 58 de 10 de Dezembre de 1937 e pelo Decrsto =% 2079 Je 15 da Setene
bro dc 1833; 4
VI — A resciio do presente eoniralo por falta do compromileile comprador no prexeenio dgs pre
ofes frhporta ulém du perds da imporidncia paga como iniclo de pagamento aindu ny perda das prostuedm o titele

de locadlio ou alvguel;

Fonte: Acervo do autor.

Outra observacdo feita pelo senhor Werner foi a preocupacdo da

urbanizadora em demonstrar a vizinhanca do loteamento e salientar a
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localizacdo de uma estrada de acesso ao loteamento, que nunca existiu (Foto
03).

Foto 03 - Localizacao de Tramandai Luz, 1962

Fonte: Foto, autor P. M. Os6rio, 2018.

A escolha de um lote para compra era definida nos escritérios de vendas
citados anteriormente e no balneéario de Mariluz (Tramandai), locais distantes do
loteamento. A reserva era assinalada no mapa (Figura 06), no ato da compra,
sendo que essas setas laterais desenhadas no proprio mapa indicavam a

localizag&o do lote que acabara de ser adquirido.

Figura 06 - Loteamento Tramandai Luz 1962.
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Fonte: P. M.de Osobrio e acervo do autor.

Essa dindmica de vendas manteve-se por mais de seis anos, sem maiores

problemas.
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4.3 O embargo do loteamento e o conflito fundiario urbano

Segundo relato dos antigos compradores, entre o final do ano de 1968 e
inicio de 1969, as vendas de lotes foram encerradas. Sem muitas explicacdes,
foi informado apenas que o loteamento estava embargado por ser irregular.
Surpreendidos com essa situagdo, os compradores ficaram sem saber como
proceder com os lotes adquiridos. Tanto os lotes, que outrora estivessem
quitados, quanto lotes adquiridos em parcelas ficaram em uma situacao
indefinida. Conforme relatado pelos entrevistados, senhores Werner, Nilton e
Percenir, alguns compradores, por iniciativa propria, tentaram registrar as suas
compras nos municipios de Santo Antdnio da Patrulha, Osério e Tramandai,
obtendo sucesso em alguns dos casos.

Essa situagao de “embargo” proporcionou a paralisagao do loteamento no
final dos anos 1960, ndo concluindo nenhuma obra de urbanizagcédo prometida.
Em alguns lotes, edificaram-se apenas algumas construcdes e de padrao
simples, assemelhando-se a paisagem daquela que foi retratada anteriormente
na pintura de Pedro Weingartner, de 1913, caracterizada pela falta de
infraestrutura, perceptivel ainda em 1968 (Foto 04, com o autor, na época, com
1,5 anos de idade).

Foto 04 - Residéncia, lote 6 da quadra B5, Tramandai Luz, verdo 1968

Fonte: Foto, acervo do autor.
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Nessa foto, vé-se que os prometidos ambientes projetados como pracgas,
ruas e alamedas arborizadas, comércios e outros nunca chegaram a ser
concretizados. O sonho da “segunda residéncia” no litoral, mencionado por
Strohaecker (2007), transformou-se em um problema fundiario que se prolongou
por décadas.

Conforme os relatos dos antigos moradores, por quase trés décadas nunca
existiram ruas, rede de agua e de energia. Além disso, ndo havia definicbes
exatas da posicdo dos lotes, sendo que algumas habitacbes estavam
construidas em area de banhado. Somente em 1973, é que foi construida a
primeira e Unica estrada que dava acesso ao loteamento, a “Interpraias”, que

acabou ocupando parcialmente varios lotes demarcados precariamente.

Foto 05 - Residéncia no lote 24 da quadra B5 de Tramandai Luz, no verao de 1973

Interpraias
1973

. 73

JUN

Fonte: Foto, acervo do autor.

A situacdo descrita nas entrevistas pode ser observada na foto 05 que

ilustra essa época. Pode-se perceber a estrada “Interpraias” em frente a casa de
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madeira, que da acesso e corta todo o loteamento de norte a sul com um tracado
aparentemente sem critério de localizacao.

A completa falta de infraestrutura do loteamento e a situacdo juridica
“realmente curiosa e sui generis”9, descrita em processo juridico movido pela
prefeitura de Osério, promoveram a estagnacao urbana do local por décadas.

Ao final dos anos 1980, a situacdo desse loteamento ainda permaneceu a
mesma. Percebe-se essa situacdo no contelido da reportagem realizada pelo
jornal Zero Hora, em 01 de fevereiro de 1988 (Figura 07). Essa reportagem de
1988 menciona a presenca de 47 construgcdes, demonstrando que alguns
proprietarios permaneceram no loteamento por todas essas décadas e que ainda

mantém esperancas de regularizar a situacao fundiaria de seus lotes.

Figura 07- Reportagem sobre Tramandai Luz

—————— — — S —— ~
ZERO HORA — Segunda-feira, 01.02.38 — PAGINA 28
)

Sucursal Zero Hora em Tramandal
Hotel Beira-Mar, telefone 661.2288

Repérteres: Thais Bretanha, Nilson Mariano ¢ Ulisses Nené
Fotbgrafos: Marconi de Mattos ¢ Valdir Friolin :
Coordenador: Adélia Porto da Silva

Tramandai Luznéao
sabe a quemrecorrer

Localizado entre o Terminal Turistico e a praia de Tra-
mandai Sul, existe um balneario, com 47 casas construidas,
denominado Tramandai Luz. Seria apenas mais uma peque-
na praia. No entanto, apesar de pouca gente conhecé-la, ela
existe ha 25 anos e, por problemas judiciais na época do lan-
camento do loteamento, mesmo com a emancipacido de Tra-
mandali, os 100 hectares onde esta instalada pertencem ao
municipio de Osério.

Devido a toda esta confuséio e a pouca influéncia dos pro-
prietarios, agravam-se os problemas de falta de luz, 4gua e
urbanizacdo. Muitas casas foram construidas em locais que
se tornaram verdadeiros banhados. Os terrenos ndo possuem
limites definidos e a Unica estrada tracada, a antiga inter-
praias, roubou boa parte de algumas dreas particulares pre-
judicando as tentativas de melhoramento daqueles que ainda
ndo perderam a paciéncia e procuram legitimar suas pro-

- priedades.

De acordo com Edgar Carvalho, que comprou o terreno ha
22 anos, a maioria dos proprietarios possuem recibos e con-
tratos de compra pagos. Possuem as escrituras mas néo po-
dem registra-las, pois até hoje o loteamento de propriedade
de Delmar Mosmann néao foi regularizado. Na verdade, nin-
guém sabe ao certo em que pé se encontra a situagio de toda

_estaarea.

Fonte: Zero Hora 01/02/1988. Acervo do autor.

19 Acdo de Cancelamento de Registros do ex-loteamento Tramandai Luz e Registro de Equivaléncia no
loteamento Tramandai Zona Nova Extenséo Sul, p. 5, Prefeitura de Oso6rio, abril de 1992.
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Nos relatos trazidos pela reportagem, nota-se que, passados 25 anos da
criacdo de Tramandai Luz, o local ainda possuia os mesmos graves problemas
de infraestrutura originados nos anos 1960. Além disso, ainda ndo havia
definicdo juridica para a situacdo fundiaria para esse local.

Durante todos estes anos de abandono, diversos tipos de “situagcbes
imobiliarias” ocorreram com os lotes desse loteamento, tendo-se identificado as
seguintes situacdes: a) os lotes, em sua maioria, nunca chegaram a ser
vendidos, tendo permanecidos como terrenos baldios por anos; b) alguns lotes
vendidos foram abandonados pelos compradores devido a impossibilidade de
sua regulariza¢ao; c) alguns lotes foram revendidos irregularmente entre antigos
proprietarios e novos interessados, ficando sem documentacéo oficializada; d)
alguns lotes foram invadidos, como ainda ocorre nos dias de hoje.

No final de 1990, o cenario de “estagnacao” desse loteamento comeca a
se modificar de forma rapida. A Prefeitura de Tramandai autoriza a construcéo
de um “novo” loteamento, agora denominado de Tramandai Beira Mar.

Com o lancamento deste novo loteamento iniciam-se obras de
urbanizacdo, implementadas pela empresa COTIZA S.A Incorporacdes
Imobiliarias, em meio as antigas habitacdes. Observa-se, na foto 06, que a antiga
“Interpraias” esta sendo realinhada e pavimentada e ainda se pode verificar que,

no entorno dos antigos lotes, n&o ha infraestrutura e urbanizag&o anterior.

Foto 06 - Residéncias na quadra B5 de Tramandai Luz, no verdo de 1992

Fonte: P. M.de Osorio e acervo do autor.
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Com a nova urbanizacao do local, novos lotes sdo marcados e iniciam-se as
vendas, dindmica que acaba expondo 0s antigos proprietarios a uma nova
situacao de desconforto. Os antigos moradores relataram que eles passaram a
ser vistos como “os invasores” do local, aumentando o conflito fundiario urbano
existente no local ha quase trés décadas. Evidencia-se que as duvidas sobre o
“‘embargo” do loteamento nos anos 1960 ainda permanecem sem respostas.

Neste contexto, percebe-se a necessidade da atuacdo do Gedgrafo para
o desenvolvimento de uma pesquisa fundiaria sobre essa area, buscando, com
isso, a construcdo de um diagnéstico fundiario. Isso podera contribuir para a

elucidacéo dos fatos que motivaram esse conflito fundiario e familiar.
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5 APRESENTACAO DOS RESULTADOS E DIAGNOSTICO FUNDIARIO

Para a operacionalizagao desta pesquisa, direcionaram-se os esfor¢os no
periodo que corresponde a 1732 até 2018. Esse periodo foi dividido em duas
fases: a primeira de 1732 até 1940 e a segunda de 1940 até 2018. O periodo
anterior ao ano de 1732 néo foi considerado porque as ocupagdes se davam por
posses livres sem documentac¢des. Com essa divisdo temporal, organizaram-se,
com mais clareza, as dinamicas de transformacéo socioespacial desse territorio.

Entre os séculos XVII e XVIII, verificaram-se as primeiras tentativas de
expansdo rumo ao sul do Brasil. Portugal amplia suas bases rumo ao extremo
sul do continente, fundando a Colénia de Sacramento em 1680. Com 0 propadsito
de povoamento e posse da regido sul, intensifica-se o comércio de produtos
vindo do Prata com o centro da colonia.

A partir dos séculos XVIII e XIX, intensifica-se a circulagdo de tropeiros e
invernistas pelo litoral sul do pais no territério conhecido como a “Vacaria del
Mar”. A Coroa Portuguesa tem a necessidade de povoar essa regido e a maneira
encontrada para isso era a concessao de sesmarias. E importante salientar que
outras formas de apropriacdo de terras também ocorreram, como a concessao
de “datas”, as licengas (“despachos”) dadas pelos governadores, a posse pura e
simples, a compra e o arrendamento.

Conforme ja tratado anteriormente, a primeira sesmaria do Rio Grande de
Séo Pedro foi concedida ao capitdo Manuel Gongalves Ribeiro no ano de 1732.
A partir dela, esse processo de concessdo estendeu-se por toda a provincia.
Vizinha a essa sesmaria, foi entregue, em 1815, uma sesmaria a Jodo Bernardes
dos Santos.

Ao longo do tempo, essas sesmarias foram revendidas a outros sesmeiros
ou mesmo abandonadas. Isso porque se constatou que, manter sesmaria na
regido do litoral, ndo era tarefa facil. Sustenta-las com base na pecuéria e na
agricultura, em areas cobertas de dunas, tornava-se oneroso para Seus
proprietarios.

Em meados do século XX, devido ao clima mais agradavel no veréo e o
contato com o mar, intensifica-se 0 interesse pela regido por pessoas com 0
objetivo de obter a cura de certas doengas, ou mesmo para o descanso e o lazer.

Acentua-se, assim, a ocupacao do litoral por balneérios para fins terapéuticos e
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também com fins de segunda residéncia, transformando esse espaco para o

formato que se mantém até os dias de hoje.

5.1 Resultado e concluséo da primeira fase - 1732 até 1940

Esta fase da pesquisa inicia-se com a distribuicdo da primeira sesmaria
no estado. Ela estende-se pelo periodo de ocupacao do local por sesmarias e
fazendas e finaliza quando o litoral norte do Rio Grande do Sul comeca a ser
ocupado por empreendimentos imobilidrios para a construcdo de loteamentos.

Para concluir esta etapa, serdo apresentados os principais resultados

atingidos:

a) percebeu-se que a procura por documentos referentes ao inicio da
ocupacdao, época das sesmarias, seria muito ampla. Essa procura tenderia a se
estender para os estados de Santa Catarina e S&o Paulo, pois sdo desses
estados que partiram os primeiros proprietarios de terras do Rio Grande do Sul.
Seria nos arquivos publicos dessas cidades, especialmente em Laguna, que se
encontrariam documentos mais detalhados sobre essas ocupacoes;

b) constatou-se, apos pesquisa no DTRS, que as terras pertencentes
aos municipios de Osério e Tramandai ndo fizeram parte do programa de
distribuicdo de terras publicas, o que reduz, em muito, a quantidade de
documentos que poderiam ser encontrados sobre essa regiao;

C) para se obter um detalhamento maior sobre as propriedades
pesquisadas, torna-se necessario uma investigacdo nos inventarios e
eventuais partilhas dessas. Isso exigiria a formacdo de uma equipe
multidisciplinar para tratar do assunto, ampliando muito o tempo e a
complexidade do trabalho;

d) o aprofundamento mais detalhado, voltado mais para este periodo
inicial, desviaria muito do objetivo principal desta parte da pesquisa que € a

elaboracgdo de um diagnostico fundiario da area de estudos.

A principal descoberta desta parte é sobre a localizacdo da area de
estudo, situada ao sul do rio Tramandai. Essa ndo pertence a primeira sesmatria,

concedida em 1732 ao Rio Grande Sul para o sesmeiro Manuel Gongalves
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Ribeiro, e sim, foi concedida ao sesmeiro Jodao Bernardes dos Santos em 1815.

O mapa 04 ilustra a principal divisdo territorial dessa regido neste periodo.

Mapa 04 — Localizagdo das Sesmarias, ao Norte e ao Sul do Rio Tramandai

lliramandal

TRAMANDAIf

) 583000€ 584000E 585000€ S86000E S87000E

Legenda

Divisa das Sesmarias
| | Loteamento Tramandai Luz
Limites Municipais (IBGE 2018)

Fonte: Anexo VIII, Mapa 1 elaborado pelo autor e por Marcia dos Santos, 2019.
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5.2 Resultado e concluséo da segunda fase - 1940 até 2018

Este segundo momento de pesquisa € realizado no periodo em que a
ocupacao do Litoral Norte do Rio Grande do Sul comeca a se desenvolver mais
intensamente. A construcdo de empreendimentos imobiliarios comeca a se
intensificar ap6s o final da década de 1930 e inicio de 1940 e se mantém até os
dias de hoje (STROHAECKER, 2016). Essa rapida expansdo imobiliaria se
desenvolve, em muitos casos, de maneira desordenada, podendo gerar conflitos
fundiarios pela disputa de territérios, sendo esse o contexto em que a area de
estudo esta inserida.

Nesta etapa, buscaram-se informacdes desde o inicio do século XX até
os dias de hoje. Neste periodo, evidenciam-se as transformacdes desse espaco
através do tempo, migrando as suas caracteristicas de um ambiente destinado
ao lazer, tratamento de saude e entretenimento, para um local caracteristico de
uma cidade. Nessa transformacao do espaco, consolidada na area de estudos,
evidencia-se o conceito de espaco de Santos (1978), que vé 0 espaco como o
produto e o fator da acdo humana, sendo resultado dos processos passados e
condicdes para os processos futuros, através de suas rugosidades, entendendo-
se rugosidades como o espaco construido no tempo histoérico que se transformou

em paisagem incorporada ao espaco.

5.2.1 Avaliagdo da documentagéo encontrada

Os documentos encontrados nesta etapa estdo disponibilizados
cronologicamente e concentram-se ap0s a segunda metade do século XX,
quando se deu a aquisicdo das terras do loteamento Tramandai Sul. Eles estdo
apresentados em forma de imagens capturadas de seus originais e representam
a confirmacéo de um fato avaliado e narrado no contexto do trabalho.

No capitulo anterior, foi exposto que o loteamento Tramandai Luz foi langado
pela empresa empreendedora Mariluz, no ano de 1962, em terras de Delmar
Mosmann. Essas terras teriam sido adquiridas dos herdeiros de uma partilha
ocorrida na cidade de S&o Borja, RS, em 02 de abril de 1962. Seu registro foi
transcrito no Registro de Iméveis do Municipio de Osério, em 04 de agosto de

1962, sob o numero 29.760, conforme a figura 08.
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Figura 08 - Transcricdo 29.760

CERTIFICO gque a pedido da parte interessada e revendo os livros deste
Oficio. nos mesmos enconfrei no livio 3-AE. as fls. 162, nimero 26.970, a seguinte
transcricdo: N” de ordem: 26.870. Data: 4 de agosto de 1962 Circunscrigio: Este municipio

Fonte: Registro de Imdveis de Osorio.

Observa-se, na figura 09, que esses duzentos e sessenta e um hectares
(261ha) fariam limite ao sul com as terras dos sucessores de Alvicio Schafer e,
ao norte, com as terras dos sucessores do sesmeiro Jodo Bernardes dos Santos.

Figura 09 - Descricdo da area

municipio, com a area de duzentos e sessenta & um hectares, medindo um mil duzentos

metros de frente para o mar, com igual largura na outra extremidade, medindo dois mil &

duzentos metros de frente a fundo, confrontando, aoc norte, com sucessores de Jodo

Bernardes dos Santos; ao sul, com sucessores de Alvicio Schafer; a leste com a praia do

Uceano Atlantico, e o Oeste, com pantanos & sangradourcs, cabe-lhe somente uma parte

Fonte: Registro de Iméveis de Osdrio.
O adquirente das terras € o senhor Delmar Mosmann e esposa (Figura 10),
constatando-se a comprovacao de pagamento das terras oficializada e finalizada

ainda no ano del1962 (Figura 11).

Figura 10 - Adquirente das terras

Pasqualini, oficial. Nome e residéncia do Adquirente: DELMAR MOSMANN, brasileiro.

casado, do comercio, residente em Porto Alegre. Nome e residéncia do Transmitente:

Fonte: Registro de Iméveis de Osdrio.

Figura 11- Transcrigdo 29.760, origem compra de herdeiros

Certiddo de pagamento de legitima de S de 4 de 1962, pelo escrivdo do Civel da Comarca de
S&o Borja Jodo Ayub, exiraida dos autos do inventario, julgado por sentenca em 2 de 4 de
1962, pelo Pretor, (segue ilegivel), a qual transitou em julgado. Titulo de Transmissdo
Pagamento de legitima. Valor do Contrato: Trés mil setecentos e trinta e trés cruzeiros Cr$

Fonte: Registro de Imdveis de Osorio.

A procedéncia das terras do senhor Delmar Mosmann esta descrita em
detalhes na figura 12, que demonstra que o titulo de propriedade tem origem da
compra de uma partilha, ocorrida na cidade de Séo Borja, Rio Grande do Sul,
sendo finalizada em abril de 1962. Nesse documento, estdo descritos todos 0s

seis inventariantes destas terras, que sédo: Manuel Joaquim da Silva, Eugénio
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Almeida de Oliveira e Silva, José Garibaldi de Carvalho, Manuel Machado de
Almeida, Ludgero Antonio da Silva e Belarmindo Ant6nio da Silva.

Figura 12 - Registro de compra

nefrio., No velor de’ CR§.20.000,00, O imovel acime descrito =

Bal

? faz perte de um todo maior huvido pelos outorgantes vendedores
nos inventérios do casel lanpel Jouquim da Lilve e ouirog, de =y
génio 4.meidz de Oliveirs e Silva e sue mulher, de José Guribal

de de Carvalho & outros; de Mancel *achsfo de =~lmcice e euva mulher,

Ludcgero antonio de Silva' € sus mulher, e Belsrmindc Antonio G2
Silve e outra, conforme formuie de partilha, de nove de abril =

de 1962, pessados pelof senhor Escriviao do Civil de 5ao Borjs.,

deviGemente registradoe no Cartério e Registro de Imdveis da ci
. s . < » : g
ézde de Osdrio, no livro treies A - E, respectivamente s folhas -

162 2 164, sob nuimeroe 26,970 8 26.976,. O referido € verdade e

Zento Antonio ca Patrulha, 16 Ge Setempro de 1967

Fonte: P. M. Osorio, ano de 1967.

Em outro documento pesquisado, identifica-se a mencdo a transcri¢cao
29.760 do livro 3-AE em setembro de 1962. A descri¢do dos limites dessa area
reitera que, ao sul, as terras seriam de sucessores de Alvicio Schafer e, ao norte,
terras do proprio Delmar Mosmann. Deduz-se, entdo, que o senhor Mosmann
teria dividido suas terras para dar origem a dois loteamentos: ao sul, seria o
balneario Tramandai Sul e, ao norte, seria o loteamento Tramandai Luz (Figura
13).

Figura 13 - Transcrigédo 29.760, de 11 setembro de 1962

Fonte: P. M. Osbrio.

Na figura 14, tem-se o documento de compra e venda mais antigo
encontrado sobre Tramandai Luz. Trata-se da compra do LOTE numero 19 da
Quadra B5 efetivada em 1963 que apresenta um registro curioso e, talvez, nao
intencional. Fato curioso se da no registro da transacao imobilidria, que se
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efetivou em Santo Antdnio da Patrulha, municipio vizinho, desconsiderando o

Cartorio e Registro de Iméveis de Osorio.
Figura 14 - Registro de compra e venda

i}

que,o 12 Reguerente peiz Escriturly de Comora o

Venta lavrada nc Tetelicnato do 2¢ Lficic da gidade de :r~
to Antonio da FPstrulha, neste cstads, no Livjﬁplg de Trange.
2 72, em 26 de Junhs de 1963 |

|
L1 |
gluer Mosmann e sue mulher o LUTE N8 19 da. gyedra BS5 cum -
: o)

i

M
]

missoes, Fls.

T

v}

1

seguintes medidas e confroptagoes: Fazenda frente a0 + ||

(£ 1}

ul cum a8 avenida Central, funduz 3o horte com parte do Lo

Fonte: P. M. Osorio, junho de 1963.

Observa-se que o langamento de Tramandai Luz, em 1962, acontece poucos
anos antes a emancipacédo de Tramandai, ocorrida em 24 de setembro de 1965.
Entende-se que esse processo emancipatorio poderia conter informacdes
importantes sobre esse loteamento, porém os mapas encontrados ndo séo
detalhados e ndo possuem indicagdes sobre o loteamento. O mapa encontrado
no processo, datado de 1965, possui apenas referéncia aos loteamentos de
Oasis e Jardim Atlantico. Tramandai Luz estd localizado ao norte de Oasis
(Figura 15).

Foto 07 — Processo de emancipacdo. Mapa de 1965, escala 1/100.000

Fonte: APRGS. Foto: autor, 2018.
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Na figura 15, percebe-se a intencao de fracionar essa area em sessenta
e seis quarteirdes, disponibilizando 2.328 lotes para venda que estava prevista
desde a sua aquisicao.
Figura 15 - O loteamento da Transcrigdo 29.760

Cartorio, parte do imdvel constante das transcrigdes 26970 a 26.976 neste livro, foi
fracionado em E6 quarteirSes e 2.328 lotes com os caracteristicos e confrontagbes do
memarial supra referido do loteamento Tramandai Luz. © referido & verdade e dou fé. (ass)
Rosa M. Gamba, suboficial. Osario, 18 de setembro de 1965. (ass) Arthur Pasqualini, oficial.

Fonte: Registro de imoveis de Osorio.

Willy Artmann e senhor Claudio Alberti possibilitaram acesso a
documentos importantes, sendo que um desses apresenta a aprovacdo do
loteamento Tramandai Luz. Concedida pelo prefeito de Osério, Romildo Bolzan,
em 12 de abril de 19662°, o decreto 39/66 autoriza o senhor Delmar Mosmann a
construir o loteamento em suas “proprias terras”.

Foto 08 - Aprovagéo do loteamento

)|
Fonte: P. M. Osorio, 1966. Cedido por Willy Artmann.

2 Obs. Epoca do impasse entre o Municipio de Osorio e Tramandai sobre os dominios territoriais
solucionados apenas em marg¢o de 1967, ap6s decisdo do STF confirmando a legalidade da emancipacao
através da Lei de 24 de setembro de 1965 que criou 0 novo Municipio de Tramandai.
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O decreto faz referéncia ao processo 182/66 que, segundo o senhor Willy,
continha varios documentos que teriam sido entregues junto a prefeitura para a
liberacdo do loteamento. Infelizmente, esse processo, que poderia conter mapas
e certiddes, ndo foi localizado. O documento consta como “retirado para
consulta” do arquivo da prefeitura, sem as referéncias de quando e quem o fez.

Outro documento apresentado € o resultado da acdo de usucapido de
Oso6rio movida sobre terras localizadas sob a antiga vila de Tramandai. Segundo
o senhor Alberti, foi através dessa acdo que o municipio de Osoério recuperou
uma grande extensao de terras que estavam sendo negociadas e ocupadas de
maneira irregular a partir do inicio do século XX.

Essa acdo de usucapido (Figura 16), ajuizada na Comarca de Osorio,
em 20 de marco de 1956 (KURY, 1987), transitou em julgado em 20 de abril de

1966, dando ganho de causa ao municipio de Osério. Nessa grande extensdo

de terra que foi recuperada estaria localizado o balneario Tramandai Luz.

Figura 16 — Acéo de usucapido de Osorio x Tramandai

ADQUIRENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO. TRANSMITENTE: Acéo de
usucapido. Forma do titulo: Certiddo de agdo de usucapiao, de 23 de agosto de 1966, pe!o
escrivao Sinval Antonio Ribeiro, extraida dos autos e julgado por senten¢a do Egrégio
Tribunal da justica do Estado em 20. 04.1966, que transitou em julgado. Titulo de
Transmiss&o: Agao de Usucapido. Valor do Contato: Nao Consta. Condigbes do Contrato:
As da Escritura. AVERBACOES: Certifico em virtude da petigao assinada em 25 de janei'rol

Fonte: P. M. Osorio, 1966. Cedido por Claudio Alberti.

Analisando as datas dos fatos, percebe-se que apenas oito dias apos ter
sido assinado o decreto 39/66 do municipio de Oso6rio, que autoriza a criagdo do
loteamento Tramandai Luz em terras da familia Mosmann, o documento tinha
perdido eficacia devido ao resultado da acdo de usucapido ganha por Osério
Isso explica a causa do encerramento das vendas de lotes nos escritérios da
empresa Mariluz e das atividades da empreendedora no loteamento. Essa
usucapido é fundamental para a cronologia dos fatos, podendo ter informacdes
esclarecedoras sobre o direito de propriedade da area desse loteamento.

Para o desenvolvimento do estudo-diagnostico do trabalho, a obtencédo de
mais detalhes sobre esse processo de usucapido tornou-se necessaria, visto que
as informacdes iniciais, obtidas nos documentos de arquivos publicos e

Prefeitura Municipal de Osorio, n&o informam com clareza se a area de estudo
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pertenceria aos limites geograficos contidos nessa acgéo. Para esclarecer essas
questdes, o processo de usucapido sera abordado com mais detalhes no

proximo item.

5.2.2 Acao de usucapido: Tramandai pertence a Osorio

Nas pesquisas feitas na Prefeitura de Osorio?!, teve-se acesso a
documentos referentes a uma a¢éo de usucapidao. Nessa acdo, 0 municipio de
Osorio reivindica uma grande extenséao de terras, utilizada por esse municipio,
localizadas ao sul do rio Tramandai. O senhor Alberti salientou que o loteamento
Tramandai Luz estaria incluido nessa area e sugeriu buscar pelo processo, que
poderia estar armazenado no Arquivo Historico Municipal, na Superintendéncia
de Porto e Hidrovias ou no Arquivo Judicial do Estado, uma vez que a prefeitura
de Osdrio ndo possuia esse material®?.

Na Biblioteca da Superintendéncia de Porto e Hidrovias?® (SPH, Porto
Alegre), com a colabora¢édo do senhor Ademir Samurio, localizou-se o processo
de numero 4342/70 que faz referéncia a essa acdo de usucapido. Nesse
processo, h4 documentos sobre o municipio de Osério desde o final do século
XIX. Encontrou-se o Decreto do ano de 27 de janeiro de 1931 (Figura 21), emitido
pela prefeitura municipal de Conceicao do Arroio, atual municipio de Osorio, que
objetivava regularizar os aforamentos que estariam acontecendo irregularmente
na Vila de Tramandahy. Conforme Kury (1987, p. 87), “O Municipio de Osorio,
desde o longinquo ano de 1912, vinha aforando?* terrenos em areas que
integravam seu territorio, que mais tarde, em 1939, seria criada a sede do distrito
de Tramandai. (grifo meu).

O termo aforamento (Foto 09) é um termo juridico referente a posse de
terras. Uma pessoa particular, que € chamada de foreiro, torna-se o titular do

dominio util da terra. Ou seja, utiliza terrenos de propriedade de um Municipio,

2L Entrevista presencial feita com o senhor Claudio Alberti, realizada na prefeitura Municipal de Osé6rio em
11 de maio e 6 de junho de 2018.

22Para localizar este processo, utilizaram-se as recomendag@es do sr. Engenheiro Claudio Alberti, do
advogado de Osorio, Rodrigo Monteiro, do historiégrafo Emanuel Kern Bomfim Silva, do arquivo
judiciario de Porto Alegre e ainda das informagdes obtidas no trabalho de Claussen (2013).

23 Entrevista e pesquisa realizada com o sr. Ademir Samurio no SPH, em 23 e 30 de outubro de 2018.

24 Ato de transferir do ambito Gtil e perpétuo uma propriedade (a outra pessoa), por meio de pagamento de
um foro anual, concreto e sem variag@es (termo juridico, Dicionario Aurélio).
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cujo dominio util é cedido ao particular. Para a constituicdo do aforamento,
obriga-se o pagamento anual do foro a esse Municipio. Portanto, o particular ndo
se torna proprietario das terras do municipio e, sim, apenas um arrendatario.
Caso o particular ndo efetue os pagamentos ou descumpra alguma regra
estabelecida entre ele e o Municipio, este perde o dominio do terreno aforado.

Foto 09 — Decreto sobre aforamentos em Concei¢éo do Arroio, 1931.

Fonte: SPH, Porto Alegre. Foto: autor, 2018.

Foi encontrada, também, na publicacdo do Diario Oficial do Rio Grande
do Sul, a Lei n° 2.375, de 13 de julho de 1954 (Foto 10). Essa lei se refere a
doacéo de terras realizadas pelo Estado do Rio Grande do Sul ao municipio de

Osorio.
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Foto 10— Doacao de Terras Devolutas a Osério — ano de 1954

Fonte: SPH Porto Alegre. Foto: autor, 2018.

Essa area, doada ao municipio de Osoério, correspondente a cerca de
1.084 hectares de “Terra Devolutas™®, pertence a Unido. A area complementar
estava coberta de dunas e n&do havia nenhuma obra publica ou qualquer projeto
de loteamento (KURY, 1987). Ela esta descrita na Lei Estadual n° 2.375, com as

seguintes caracteristicas:

Art. 1° - E o Estado autorizado a doar ao Municipio de Os6rio mil e oitenta
e quatro hectares (1084 ha) de terras devolutas, situadas na Vila de
Tramandai, as quais tém as seguintes confronta¢des: ao norte, com o Rio
Tramandai e a Lagoa do Tramandai; a leste, com o Oceano Atlantico; ao
sul, por uma linha seca que, partindo da Lagoa das Custddias, segue
perpendicular & orla do Atlantico; e a oeste com a Lagoa do Tramandai e
sangradouro que liga a Lagoa das Custédias a Lagoa do Tramandai.
(grifo meu).

Seus limites estdo baseados em um mapa elaborado pelo Engenheiro

Rozendo da Costa Prietto, em 05 de maio de 1955, que fixa, arbitrariamente, a

% Terras devolutas, conforme § 1° do art. 3° da lei n° 601 de 1850, terras que nunca foram doadas,
vendidas, nem transferidas a particulares por qualquer titulo ou que ndo foram reservadas pelo Governo a
algum uso especial.
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distancia de trés quildbmetros da ultima rua aberta pela Prefeitura de Osério, no
sentido perpendicular ao Oceano Atlantico, ficando, o limite a leste, com uma
extensdo aproximada de sete quildmetros, que inicia as margens da foz do rio
Tramandai (Barra de Tramandai) e finaliza ao sul em uma linha seca e

imaginaria (Foto 11).
Foto 11 — Area 1084 ha doadas a Osério

Fonte: Processo 4342/70, SPH, 1956. Foto: autor, 2018.

Nesta area doada, estavam estabelecidos milhares de foreiros, posseiros
e proprietarios, com casa de moradia, edificios e prédios comerciais. Alguns
imAveis com escrituras remontam ao século XIX, mais precisamente ao ano de
1853 (KURY, 1987).

As ocupacgles de terras por aforamentos séo reconhecidas por lei, e
Osodrio utilizava-se desse processo procurando regularizar essas ocupacoes da
melhor forma possivel. Mas, mesmo procurando regularizar essas ocupacoes,
Osorio move um processo judicial para retomar as terras que eram de sua
propriedade, gerando um conflito fundiario de grande magnitude.

Para se compreender os motivos dessa atitude, fez-se uma analise
detalhada no trabalho de Kury (1987), em que se identificaram os seguintes fatos

que impulsionaram Osorio a mover essa agao de usucapio:
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1- Desde 1912 a prefeitura do municipio de Osorio, ha mais de 40
anos (anterior a 1956), ocupa, como se dona fosse, a area de 1.084 hectares
localizada na vila de Tramandai;

2- Assim, durante esse tempo, expediu cartas de aforamentos sem
qualquer oposicao;

3- Em 1931, para regularizar a situacdo juridica dos foreiros, o
governo municipal baixou o decreto n° 8 de 27 de janeiro de 1931 (Foto 09);

4- Nesse tempo a prefeitura vinha fazendo obras de benfeitorias para
0s moradores das quase 2000 casas e comércio do local,

5- O prefeito de Oso6rio, Osmany Martins Veras (1956 até 1959),
percebe que a Prefeitura ndo seria titular do dominio dos terrenos aforados;

6- Na segunda metade dos anos 1950 comeca a recusa do Oficial de
Registro de Imoveis para registrar novos titulos devido a area ser considerado
“terras devolutas”, pertencendo, assim, ao estado do Rio Grande do Sul;

7- O ex-prefeito de Osério, Leonel Mantovani (1948 até 1951), elege-
se deputado a Assembleia Legislativa (marco de 1951 até janeiro 1955) pela
regido do Litoral e apresenta um projeto para resolver a situacdo dominial da Vila
de Tramandai, pois, na época, essas terras eram consideradas devolutas,
portanto, do Estado;

8- Foi aprovada a Lei estadual 2.375 (Figura 22), de 13 de julho de
1954, em cujo artigo primeiro disse: “E o Estado autorizado a doar ao Municipio
de Osdrio mil e oitenta e quatro hectares (1.084 hectares) de terras devolutas,
situadas na Vila de Tramandai”.

A seguranca juridica fornecida pela Lei Estadual 2.375 e a aprovacao da
Lei Municipal n° 328, de 09 de agosto de 1955, dando o aceite dos 1.084
hectares doados pelo Estado a Osoério, regularizam a situacdo dos titulos de
aforamento cedidos em “terras devolutas”. Contudo, no inicio de 1956, surge
uma nova e diferenciada situagao.

Os herdeiros do antigo sesmeiro Jodo Bernardes dos Santos, baseados
em uma Carta de Sesmaria de 4 de dezembro de 1815, concedida pelo Marqués
D"Alegrette, ingressaram em juizo, solicitando a propriedade dessas terras. Essa

sesmaria, devidamente transcrita no Registro de Imoéveis?®, possui uma area

% A fonte pesquisada (KURY 1987) ndo revela em qual o registro de iméveis esta sesmaria esta registrada,
estima-se que pode estar nas cidades Porto Alegre, Osorio, Santo Antdnio da Patrulha ou Torres
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equivalente a 1.089 hectares?’ (Y2 légua em quadro = 3.300m x 3.300m) e se
sobrepde a area doada a Osorio. Esses herdeiros tinham por objetivo provar que
as terras tinham dono e n&do eram, portanto, devolutas, como era de
entendimento do Estado (KURY, 1987).

Diante dessa situacdo, o Executivo Osoriense resolveu partir para a
aquisicdo do dominio das terras pelo modo originario, isto é, através da a¢ao de
usucapido, sustendo o “animus domini”?® sobre a area de 1.084 hectares contra
toda evidéncia dos fatos (KURY 1987).

Nas informacdes encontradas no processo numero 4342/70, arquivado ha

SPH, tem-se a seguinte transcrigao:

[...] alega o autor que, em 20 de mar¢o de 1956, ajuizaria, nesta comarca,
uma acao de usucapido, com o escopo de ver reconhecido em seu favor
o dominio sobre uma &rea de terras, com 1.084 hectares, situada no entao
distrito de Tramandai, pois ha mais de quarenta anos, exercitava posse
mansa, pacifica e incontestada, com animus dominus, sobre a mesma[...].

Sobre a demarcacédo desses 1.084 hectares, Kury (1987) descreve que,
na feitura da planta, o levantamento de campo demonstrou que, na divisa oeste
da Carta de Sesmaria, constavam alguns campos a margem da Lagoa da
Custddia, ocupados e em plena exploracdo econdmica (casa, estabulos,
currais, etc). Segundo Kury (1987, p. 96), com isso, 0 municipio de Osorio
resolveu “encurtar a divisa oeste” no chamado Rio Morto, “avangando ao
sul”’, de forma arbitraria sob uma area de extensa sucessdo de dunas,
completando os 1.084 hectares até uma linha imaginaria de leste para oeste da
Lagoa da Custddia até o Oceano Atlantico.

Assim, o limite ao Sul chegou até as terras de Roméario Machado e Dogelo
Souza e, fazendo divisa a oeste, com as terras de Romario Machado e

Ferminano Bernardes Osorio, conforme se pode observar na foto 12.

27 Mesmo tamanho de Sesmarias adotadas em Minas Gerais, conforme consta na Tabela de Medidas
Agrérias ndo Decimais apresentada na disciplina de Ocupacao do Espago Urbano e Rural. Anexos IV.
28 «Animus Domini” é uma expressdo em latim que significa a intencéo de agir como dono. A expressdo é
muito utilizada no campo juridico para indicar a inteng&o de possuir, de ser dono. (PATRICK, 2011).
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Foto 12 — Limites ao SUL e a OESTE.

?,
L2 )

Q»
) 3?8{’. Vg N

Fonte: Processo 4342/70, SPH, 1956. Foto: autor, 2018.

Conforme Kury (1987), os limites ao sul dessa area atingem o loteamento
Zona Nova Sul, demarcado pelo Municipio de Osério, e fazem mencao também
as terras do loteamento Tramandai Luz, pertencentes aos Mosmann. Para
ilustrar a proximidade destes limites criou-se o Mapa 3 do anexo VIII. “Existe ali,
ainda, uma area de cerca de 100 hectares, que, fazendo divisa com o Balneério
Tramandai Sul, est4 dependendo, ainda, da implantagéo do loteamento”. (KURY
1987, p. 96, grifo meu).

E importante salientar que essa acéo judicial se desenvolve no mesmo
momento em que Tramandai passa pelo processo de finalizagdo do seu
processo de emancipacdo de Osorio. Esse territorio estava inserido em um
contexto de conflito de interesses, em especial sob o aspecto fundiario.

Esse conflito de interesses pode ser constatado na reportagem de 1960

(Foto 13), em que fica evidenciada a resisténcia de Osoério ao processo de
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emancipacao de Tramandai?®, demonstrando que nao pretende perder nenhuma
parte de seu territério.

Foto 13 — Reportagem - Processo de Emancipacao de Tramandai.

Fonte: APERS, 1965. Foto: autor, 2018.

A usucapido, ajuizada em 20 de marc¢o de 1956, pela Comarca de Osorio,
€ considerada procedente. Finalizada em 20 de abril de 1966, seu acérdao
baseou-se em fatos que provaram que a sesmaria ndo fora revalidada por
demarcacgédo e, além disso, confirmou o seu abandono efetuado ainda pelo

sesmeiro Jodo Bernardes dos Santos. Conforme visto em Kury:

ACORDAQO: [...] por falta de provas de medicédo e demarcagéo dessas
terras e do pedido de confirmacdo da sesmaria [...]; [...] que Jo&o
Bernardes dos Santos abandonara o dito imovel e que prescrevera nao
s6 o direito a herancga, por parte dos seus herdeiros bem como a de propor
qualquer ac¢do contra o Municipio [...]; [...] afasta em relagao a ela qualquer
pretenséo oriunda dos herdeiros do sesmeiro. (KURY, 1987, p. 112-128,
grifo meu).

Uma vez reconhecido o direito de usucapido a Osério, qualquer pessoa

perde sua propriedade sobre suas terras. Com isso, perde efeito o Decreto
Municipal 39/66, de 12 de abril de 1966, que autorizava a familia Mosmann a
lotear Tramandai Luz que, por sua vez, ja estava sendo comercializada desde
1963.

29 Tramandai emancipou-se politico-administrativamente de Osério em 24 de setembro de 1965.
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Considerado um dos maiores litigios do Estado do RS, esse transformou
legalmente a sede urbana do Municipio de Tramandai, emancipada em 1965,
em uma propriedade do Municipio de Osoério. Essa curiosa situacao Kury (1987)

descreve como:

[...] a0 Municipio de Tramandai pertencem os bens de uso especial e os
usos comuns do povo; ao Municipio de Osbrio, cabem os bens
dominicais®’, representados pela quase totalidade dos 1.084 hectares
usucapidos na sede urbana de Tramandai. (KURY, 1987, p. 249).

Finalizada a acdo de usucapido, o magistrado, Desembargador Julio
Costamilan Rosa, envia a sentenca para o registro de imoveis de Osoério para
que seja aberta uma matricula para o imével3:, gerando o titulo de propriedade

namero 38.750 que contempla os 1.084 hectares do processo (Figura 17).
Figura 17 — Registro numero 38.750

CERTIDAO

CERTIFICO que revendo os livros deste Oficio verifiquei constar no Livro 3-AP,
as fls.84, sob n® 38.750, o seguinte registro: Numero de ordem: 38.750. Data: 10 de
setembro de 1966. Circunscrido: Distrito de Tramandai: Denominagao: Tramanda[:
CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES; Uma fracéo de terras, com a area de Um_mil
e oitenta e quatro hectares, situado em Tramandai, confrontando ao Norte, com o rio da
Lagoa Tramandai; ao Sul, por um linha seca e reta perpendicular a orla Oceanica, por ohde
se confronta com propriedade de Romario Machado e Dogelo Souza;, e a Leste, com o
Oceano Atlantico; e ao Oeste, com o rio do Aterro ou rio Morto, e com propriedade de
Romario Machado e Fermiano Bernardes Osério, por cercas de arame farpado. (as) Vilma L.
Almeida, escrevente. Osério, 10 de setembro de 1966. Ass. Artur Pasqualini- Oficial.
ADQUIRENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO. TRANSMITENTE: Acéo de
usucapido. Forma do titulo: Certiddo de acdo de usucapido, de 23 de agosto de 1966, pe!o
escrivdo Sinval Antonio Ribeiro, extraida dos autos e julgado por sentenga do Egrégio
Tribunal da justica do Estado em 20. 04.1966, que transitou em julgado. Titulo de
Transmissao: Acao de Usucapido. Valor do Contato: Nao Consta. Condigdes do Contrato:
As da Escritura. AVERBACOES: Certifico em virtude da petigao assinada em 25 de janeiro

Fonte: P. M. Osorio, 1966. Cedido por Claudio Alberti.

Uma vez registrada essa matricula, com essas dimensdes, podem-se
gerar varios outros fracionamentos de terra sobre ela, desde que sejam
observados os limites de tamanhos exigidos por lei. Para cada nova fracéo
criada, devera existir uma nova matricula correspondente.

Nesta pesquisa exploratoria, ndo foram encontradas informacdes claras
sobre os limites das propriedades envolvidas nesse processo. Os escassos

mapas possuem poucas referéncias geograficas, gerando davidas sobre os

3“Bens dominicais” sdo aqueles que pertencem a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio,
n&o sujeitos a usucapido, que somente podem ser alienados na forma e nos casos especificados em lei.
$INo ano de 1966, 0 termo registro de imdveis ainda ndo existia. Era dada a denominagio de transcrigio.
Somente apods a Lei 6.015/73 se passou a utilizar a denominagio “registro de imoveis”.
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limites e localizacdo das propriedades envolvidas nesse conflito fundiario. O
mapa do processo 4342/70 (Foto 12), construido em 1955, ndo poderia trazer
informacdes sobre o loteamento Tramandai Luz por esse nao existir na época
de sua confeccéao.

Para tentar identificar esses limites, da maneira mais exata possivel,
confeccionou-se um mapa mais atual para esse fim (Mapa 05). Esse mapa
apresenta a delimitacdo da &rea de estudos e busca ilustrar os limites possiveis
encontrados da area de usucapiao.

Baseando-se na analise dos documentos pesquisados e considerando-se
o limite oeste como sendo o sangradouro que liga a Lagoa das Custodias com a
Lagoa de Tramandai, encontram-se trés possibilidades de demarcacdes de
limite ao sul dessa area sob usucapido. Para o primeiro limite, mais ao sul,
consideram-se 0s 6.996,89 quildbmetros demarcados no processo de usucapiao.
Essa distancia, tomada a partir da barra do rio Tramandai, incorpora todo o
loteamento Tramandai Luz e Tramandai Sul a algumas quadras do loteamento
Nova Tramandai, ultrapassando os 1084 hectares requisitados na acédo de
usucapido (demarcacdo em negrito no Mapa 05).

Para o segundo limite, mais ao norte, consideram-se os 1.084 hectares
demarcados no processo de usucapido. Essa distancia, tomada a partir da barra
do rio Tramandai, incorpora aproximadamente 50% do loteamento Tramandai
Luz (demarcacédo em laranja no Mapa 05).

O terceiro limite demarcado pela linha em vermelho tracejada apresenta
o limite efetivo que foi aplicado na acédo de usucapidao. A atual Rua Roma do
loteamento Tramandai Beira Mar, localizada a 6,0 quildometros da barra rio
Tramandai, demarca o fim do antigo loteamento Tramandai Luz e o final da area
retomada pela usucapido.

Essa distancia, de 6,0 quildmetros, € inferior a distancia solicitada na acéo
de usucapido. Para isso ter acontecido, constata-se que o limite a oeste sofreu

alteracOes durante seu processo de demarcacao para a agao de usucapiao.
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Mapa 05 — Localizacédo geografica do Municipio de Tramandai /RS.

580000E 581000€ 582000€ ' 553000€

Legenda

[ ] Loteamento Tramandai Luz

"7l Usucapido Efetivo - Dist. 8km Area 1084ha
Usucapido Area 1084 ha (Distancia 5,7 km)

[ Usucapido Distancia 8,9 km (Area 1300 ha)
Limites Municipais

Fonte: Anexo VIII, Mapa 2 - elaborado pelo autor e por Méarcia dos Santos, 2019.

Com o estudo dessa acdo de usucapido, é possivel identificar as
alteracdes na cadeia dominial da area de estudo da sesmaria de 1815 até o
acordao de 1966.

Finalizado esse processo, inicia-se 0 desmembramento dessa area em
varias matriculas menores. Essa divisdo visa regularizar as propriedades
existentes e, também, possibilitar a criagdo de novos loteamentos sobre essa
area. Esse processo vem legalizar as propriedades até a granularidade de lotes
particulares. Baseando-se nesse processo de fracionamento de terras urbanas,
prossegue-se o estudo-diagnostico fundiario da area de estudos.
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5.3 Diagnéstico fundiario da area de estudos

Finalizado o processo de usucapido em 1966, o titulo geral de propriedade
gerado sob o numero 38.750 proporcionou o fracionamento dessa area em
varias partes menores. Porém, devia atender aos limites exigidos pela lei.

Apés os anos 1970, o Brasil teve dois importantes marcos legais que
modificaram significativamente a legislacdo sobre propriedade de terras. Esses
marcos foram: a aprovacdo da Lei 6.015/73, que “dispbe sobre o Registro
Publico, e da outras Providéncias” e a aprovacgéo da Lei 6.766/79 que “dispbe
sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias” que
contemplam essas atualizacdes.

A Lei 6.015/73 alterou a forma de se fazer os registros publicos. Até o
inicio dos anos 1970, o registro publico de um imével era gerado por um
documento denominado transcricdo imobilidria, chamando-se, agora, de
matricula do imovel, devendo esse ter uma origem documental verdadeira. Ja a
Lei 6.766/79, conhecida como a Lei de Lehmann, define as formas de
parcelamento do solo municipal, definindo tipos de areas e seus tamanhos. Com
isso, uma area matriculada adquire uma maior seguranca juridica, passando a
ter um maior valor agregado do que uma area de posse que se diferencia por
NAo possuir registro.

Com esse amparo legal e a posse definitiva dessas terras, no final dos
anos 1970, o Municipio de Osério inicia varias acdes para parcelar suas terras e
iniciar novos loteamentos na faixa litorAnea de Tramandai. Dentre esses
parcelamentos pretendidos, esta uma fragdo de 1.028.353,3243 m2, que
corresponde a 100 hectares aproximadamente, referentes a area que pertencia
a familia Mosmann (Figura 18).

Figura 18 — Parcelamento da Transcri¢gdo n° 38.750.

suboficial - Osdrio, 16 de janeiro de 1878.- Certifico , que a area de 72.880m2 foi
transferida para a Prefeitura Municipal de Tramandai (8.251 livro 3- B Tramandai). Dou Fé.
Ass, Rosa M. Gamba, Suboficial. Certifico, que a area de 1.028.353.3243 m2 foi transferida
para a Matricula de numero 105.033 livro 2, do Registro de iméveis de Tramandai. Dou Fé.
Ass. Therezinha de Jesus Azeredo - Oficial. Vide registro nimeros 43.944 no livro 3-AT:

Fonte: P. M. Oso6rio, 1966. Cedido por Claudio Alberti.

Conforme visto no capitulo anterior, 0 senhor Mosmann, empreendedor

da empresa urbanizadora Mariluz, sentiu-se prejudicado apds o resultado da
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sentenca da acao de usucapido. Seus duzentos e sessenta e um hectares, onde
constavam os loteamentos Tramandai Sul e Tramandai Luz, estavam inseridos,
em parte, na area recuperada pelo Municipio de Osoério. Devido a este
sentimento e prejudicado com o cancelamento das transcri¢cdes 26.970 e 26.976,
o senhor Mosmann ajuizou varias ac¢des contra o Municipio de Osorio
requerendo suas terras de volta e solicitando indenizagbes pelas perdas dos
seus eventuais investimentos feitos em infraestrutura nos seus loteamentos.
Tais infraestruturas nunca existiram, segundo os antigos moradores e
veranistas, pois, no inicio dos anos 1970, o loteamento Tramandai Luz né&o
possuia nem ruas para acesso as suas modestas residéncias. Isso pode ser
comprovado observando-se a foto 14. O local era tdo desabitado e sem
infraestrutura que, no ano de 1971, ainda se podiam observar os corddes de
dunas separando esse loteamento mais ao sul com a parte central da cidade de

Tramandai.

Foto 14 — Entorno dos lotes 25 e 26, Foto de Tramandai Luz, 1971.

Fonte: Acervo do autor. Foto: autor.
As acles ajuizadas, com o intuito de devolver a propriedade dessa area
a familia Mosmann, néo fluiram e nem tiveram perspectivas de solugdo. Assim,
apos anos de recursos juridicos, a Prefeitura de Osorio sugere celebrar um
acordo junto as partes do processo, criando a agao rescisoria numero 22.564.
Desse acordo, surge a Lei municipal 1.891, de 25 de novembro de 1982 (Figura

19), concedendo a propriedade de 100 lotes a familia Mosmann, que o0s
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aceitaram com algumas ressalvas. Com a aprovacédo dessa lei, resolve-se o

litigio sobre a propriedade das terras quase que em definitivo.
Figura 19 — Lei Municipal -1.891.

Autoriza celebragdo de transagio

com DELMAR MOSSMANN e suz mulher.

BRUNO NIEDERAUER, Prefeito Manicipal de )SOrio.
|
Fag ber 1 ( 1 1 Lpa 11 L |
1 1in led
|
|
) e | E 1tOT 3d e Poder Execu

d ¢ I ic O mici 1 a ( 1 Lo iti )

que nte e cem DELMAR M { a mulhe | | FORE]

TT M N, 1 utos da ] J 1 I rami
{ |
> no Tribunal de Alga | T 1) ( refe |
, 1 l

Fonte: Prefeitura de Osorio.
Utilizando-se das mesmas leis sobre parcelamento do solo, em 1983, o
Municipio de Osorio solicita ao Municipio de Tramandai uma autorizacdo para a
construgdo de um “novo loteamento” sobre a area de 1.028.352.3243 m?, que,

anteriormente, sediava o loteamento Tramandai Luz (Figura 20).

Figura 20 — Solicitagdo para um novo loteamento, 1983.

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

fase que precede a aprovagiao dos loteamentos, em razdo do que, ©
MUNICIPIO DE OSORIO REQUER a Vossa Exceléncia seja aprova-
do por essa Prefeitura o loteamento de sua propriedade denominado

TRAMANDAI ZONA NOVA EXTENSAO SUL.

Pede Deferimento.

Osério, 11 de julho de 1983.

GAEIETE £O FRIrZliQ

PREFEITURA MUNICIPAL|DE OSORIO

G |

Dr. G o Luiz More
SECRETARIO DA ¥AZENDA

Fonte: Prefeitura de Osorio.



89

Apos os tramites administrativos e legais, no ano de 1987, a Prefeitura de

Tramandai autoriza a Prefeitura de Osoério a construgdo desse novo loteamento,

agora denominado de Tramandai Zona Nova Extenséo Sul (Figura 21).

Figura 21 — Decreto de Aprovagéo do loteamento, 1987.

Fonte: Prefeitura de Osoério.

Com essa autorizacdo, no ano de 1988, a Prefeitura de Osaério publica o
edital de lancamento do novo loteamento. Conforme descrito neste edital,
percebe-se a indicacdo detalhada dos limites e localizacdo do loteamento bem
como a origem da propriedade dessas terras (Figura 22), atendendo as novas
exigéncias legais.

Figura 22 — Edital para novo loteamento.

EDITAL DE LOTEAMENTO

Otoni Simodes Chaves, oficial do Registro
de Iméveis desta Comarca de Tramandai,
Estado do Rio Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente edital virem ou dele tive-
rem conhecimento, que o MUNICIPIO DE OSORIO deposi-
tou neste cartorio os documentos exigidos pelo art. 18 da Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, visando o registro de
um LOTEAMENTO, denominado TRAMANDAI ZONA NO-
VA EXTENSAO SUL, com acesso através da Avenida Flores
da Cunha, desta cidade, loteamento esse projetado sobre
uma fracdo de terras localizada ao sul desta cidade, com a
area de 1.028.352,3243m2, confrontando ao norte, na exten-
sdo de 2.102,85m, com o loteamento Tramandai Zona Nova
Sul; ao sul, na extensdo de 2.138,52m, com o loteamento
Tramandai-Sul; ao leste, na extensdo de 555,93m, com a
Faixa de Marinha junto ao Oceano Atldntico; e a oeste, na
extensdo de 412,44m com a estrada denominada do Barro
Preto, havida em maior 4rea, em acdo de usucapido, con-
forme transcricdo feita no Regnstro de Iméveis de Osério, no
|| livro 3-AP, fls. 84, sob n® 38.750. FAZ SABER, outrossim,
que 0s interessados terdo o prazo de quinze (15) dias, conta-
dos da Oitima publicacdo do presente, para impugnarem o
registro.

Tramandai, 05 de fevereiro de 1988.
Otoni Simdes Chaves
Oficial

Fonte: Acervo do autor.
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Assim, a transcricao 38.750, de 1.084 hectares, gerou uma matricula sob
0 numero 105.033 de 1.028.352.3243 m?, devidamente registrada no municipio
de Tramandai (Figura 23). Esse novo fracionamento de terras disponibiliza 1.909
lotes neste novo loteamento, agora batizado de Tramandai Beira Mar.

Figura 23 — Matricula do Imével - Prefeitura de Tramandai, 1988.

hY

-

gg z S BEGISTRO DE IMOVEIS DA COMAACA DE TRAMANDAf

= g LIVED n°1- REGISTEO CERAL

s : Fia. MATRICH)
:_1’ 1; TRAMANDAL 14 de  sbri) de 18 pp| 1 105 33

UMA [Hﬁgﬁu CE TERRAS, situada neste municipioc, tom Arca dg =—====,
1.028.352,3243m2, confrontando ao norte, com a Praia de Tramandal
Zona Nova Sul, onde mede 2.102,85m; aop sul,‘cam a Praia de Traman |
dal Sul, onde mede 2.138,52m; ac leste, com a faixa de Marinha, =
Junto ap Ocmang Atlantico, onde mede 555,93m e ac geste, com a as
trada chamada 3arrbo Preto ou Aguasl, onde mede 412,44m,. 5ropriutn-
rio: MUNICIPIO QE 050RI0, peasos Juripgica de direito publico in=-«
terng, inscrito no CGCMF /A8 ee.gu.nl/nonx-sg. Procedencia:Trans

| erig3c n2 3B.750 da livur -'_' -4 P “fLp de Dsorio.

-

Otoni § 5% © aves
oficfsl
custas:Cz§ 122,20 * L\

T

Fonte: Registro de Iméveis de Tramandai.

Com efetivacdo da matricula 105.033, o projeto para a construcédo de
Tramandai Beira Mar pd6de avancar. Apdés aprovacdo do loteamento pela
Fundacao Estadual de Protecdo Ambiental, FEPAM (Foto 15), e da Lei Municipal
2303/90%?, a Prefeitura Municipal de Os6rio autoriza a empresa Administradora
e Urbanizadora Cotiza S.A. a realizar as obras de urbanizacdo dos lotes bem
como efetuar sua comercializagdo ainda no ano de 1991.

Foto 15 — Autorizacéo para o loteamento, FEPAM, 1991.

Fonte: Prefeitura de Os6rio — Foto: autor, 2018.

82 A Lei 2303/90 autoriza o Poder Executivo do Municipio de Osdrio a abrir concorréncia publica para a
venda de imoveis e da outras providéncias. Art. 1- Fica o Poder Executivo autorizado a abrir concorréncia
publica com a finalidade de contratar empresa para executar servicos de urbanizacdo e comercializagdo
do loteamento Tramandai Zona Nova Extensdo Sul, de propriedade do Municipio de Osorio e localizado
em Tramandai.


https://www.jusbrasil.com.br/topicos/24675545/art-1-da-lei-2303-90-osorio
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A empresa Cotiza S.A., capacitada para a execucado desse processo de

vendas e urbanizacdo, estabeleceu um escritorio no loteamento,

disponibilizando, para compra, lotes padronizados com 300 m2 de &rea para
serem pagos em varias modalidades, sendo que 0 prazo maximo estabelecido
era de 36 meses. Na figura 24, tem-se um recorte do modelo de um contrato de
compra e venda utilizada pela Cotiza S.A.

Figura 24 — Contrato de compra e venda, 1991.

" PROMESSA OE COMPRA E VENDA Ng

19 PROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE 0OSORIO

CGCMF n? 88.814.181/0001-30.

ragnes, Far

2) INT

"RVENIENTE

ADMINISTRADORA

pag

oes,

t

URBANIZADORA:

COTIZA S/A,

ncorpo

Fonte: Acervo do autor.

Iniciam-se, entdo, as obras de urbanizacdo, em uma area onde o conflito
fundiario, principiado nos anos 1950, ainda ndo se resolveu para 0s antigos
proprietarios. Conforme os relatos dos senhores Werner, Nilton e Percenir, 0s
antigos moradores, invisiveis nesse processo, passaram a ser vistos agora como
“‘invasores”, criando, assim, uma situagcdo de desconforto devido a falta de
esclarecimento dos fatos e da situacdo juridica do loteamento Tramandai Luz
para todas as partes envolvidas neste novo contexto.

Independente dessa situacao, a Prefeitura de Osorio vinha providenciando
algumas medidas que visavam regularizar essas propriedades, procurando
garantir os direitos desses compradores através de processos judiciais. Segundo
o senhor Claudio Alberti, a primeira medida para preservar esses compradores
foi a realizacdo de cadastramento de suas residéncias edificadas no loteamento
desde os anos 1960.

O levantamento feito pela Prefeitura identificou quarenta e sete (47)
imoveis, garantidos pela lei 1.891, que foram cadastrados e numerados junto a
seus lotes. Na figura 25, podem-se identificar os numeros 30, 31 e 32 (em

vermelho), que representam as construgdes existentes sobre os lotes 26, 25 e
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24 da planta antiga de Tramandai Luz. Esses antigos lotes passaram a ser,
respectivamente, os lotes de nimero 09, 08 e 07 da nova planta do loteamento,

sendo mantida a numeracéo que indica suas construcgoes.

Figura 25 — Loteamento Tramandai Zona Nova Extensao Sul.
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| 26|25 P o
31|30! 29{28]27 o
36|35 |34 13332 X 2 o
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Fonte: Prefeitura de Osoério. Foto: autor.

Uma segunda medida adotada pela Prefeitura Municipal de Osoério foi a
aplicacdo da Lei Municipal 1.891, citada anteriormente. Na pratica, essa
transacdo dos cem (100) lotes para a familia Mosmann transforma-os em
propriedade privada, abrindo-se a possibilidade para que os quarenta e sete (47)
antigos proprietarios pudessem regularizar seus lotes agora de forma amigavel
ou mesmo de forma judicial, através de acdes de usucapido.

Um dltimo ajuste juridico feito pela Prefeitura Municipal de Osorio foi o
cancelamento das matriculas antigas, efetuadas anteriormente de maneira
errada nos registros de imoveis da Prefeitura Municipal de Santo Antdnio da
Patrulha, Osorio e Tramandai. A acgdo ajuizada solicitou para isso 0
cancelamento dos registros fornecidos a Tramandai Luz, criando uma
equivaléncia entre lotes da antiga planta com planta do novo loteamento (Foto
16).
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Foto 16 — Cancelamento de Registros — Tramandai, 1992.

Fonte: Prefeitura de Osorio. Foto: autor.
O resultado dessa acao judicial foi fundamental para a regularizacao
desses antigos lotes perante o registro de iméveis de Osério. Esse documento
“impar” pode ser utilizado como prova material para os futuros processos de

usucapido que venham a ser movidos pelos antigos moradores.

5.3.1 A cadeia dominial

Com todos os documentos descobertos e estudos até o momento,
percebe-se a possibilidade de esbocar a construgcdo de uma cadeia dominial
para essa area sob conflito fundiario. E uma peca fundamental para o
entendimento e esclarecimento sobre questdes acerca de propriedades de terras
para construcdo de diagndésticos fundiarios.

Conceitua-se a Cadeia Dominial de um imo6vel como o documento oficial
que traduz o processo geo-histérico do local, identificando-se corretamente a
propriedade da terra a quem é de direito. Tem-se esse conceito definido pelo o
INCRA como: “[...] a relacéo dos proprietarios de determinado imovel, desde a
titulacdo original pelo Poder Publico até o ultimo dono (atual proprietario)”.
(INCRA, 2018).

Para a construcdo da cadeia dominial, devem-se pesquisar os locais que
possam conter documentos que informem os proprietarios do imoével. Esses

locais podem ser os Arquivos Publicos, os Arquivos Historicos e os Cartorios de
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Registros de Imdveis. Nesta pesquisa, devem-se buscar todas as titularidades
do imével, gerando uma cadeia dominial mais detalhada possivel.

As informagdes que uma cadeia dominial contém podem contribuir para o
esclarecimento e solucdo de conflitos fundiarios. Sabendo-se disso, propds-se,
neste trabalho, a construcao da cadeia dominial da area de estudos. Para essa
construcéo, escolheu-se um lote especifico, o de numero 8. Partiu-se de sua
dltima atualizagdo junto ao Registro de Imoéveis, retrocedendo no tempo até o
periodo da concessao de sesmarias.

Representou-se a cadeia dominial sobre a area de estudos através de um
quadro de datas e acontecimentos. Ele apresenta, cronologicamente, as
ocorréncias e as alteracdes de propriedade da posse da terra.

TABELA 01 — Cadeia Dominial — Lote numero 8.

Ano Proprietéario Tipo NUumero

1732 Provincia de S&o Pedro Possiveis Sesmarias Parada das Conchas

1811 Santo Ant. da Patrulha Terras Devolutas Passagem e tropeiros
1815 | Jo&o Bernardes dos Santos Sesmaria Concessao pela Coroa
1857 Conceigéo do Arroio Aforamentos Concessao distrital

1956 Areas litoraneas - Osorio Ocupacgdes Irregulares |  Em questao judicial

1966 1084 hectares - Osorio Usucapido, transcrigéo 38.750
1982 | Transcrigc&o para sr. Mosmann Acdo Rescisoria Vérios lotes (100)
1988 Lote 8 — Tramandai Registro de Iméveis 106.165
2017 Lote 8 — sob usucapido Registro de Iméveis 106.165

Elaborado pelo autor.

Outra maneira de representar essa cadeia dominial esta ilustrada na
Tabela 02. Essa forma mais resumida apresenta, de forma cronoldgica, apenas
as ocorréncias de troca de titularidade encontradas nos documentos do Registro
de Imoveis de Tramandai.

TABELA 02 — Cadeia Dominial Simplificada — Lote nimero 8.

Principal ocorréncia | Registro/Situacdo | Tipo de aquisicdo Proprietario
Em 1966 Devolutas/Aforadas Usucapido P.M. de Osobrio
Em 1982 N° 22.564 Acdo Rescisoria Delmar Mosmann
Em 1988 Matricula 105.033 Loteamento P. M. de Osdrio
Em 2017 Matricula 106.165 Usucapiao Particular

Elaborado pelo autor.
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Na figura 26 (Anexo 1), estéo classificados os documentos encontrados e
analisados para fazer parte da construcdo da cadeia dominial das ultimas
décadas da area de estudos. Esses documentos ilustram 0s momentos em que
a area de estudos sofreu alguma indicac&o ou evento de troca de proprietario.

Figura 26 — Historico Dominial de documentos - Lote niumero 8.

| 1962

1965

1966

1982

DOCUMENTAGAO
SOBRE A
CADEIA

DOMINIAL

Elaborado pelo autor.

As Tabelas 0le 02 e a figura 26 apresentam trés maneiras como foram
elaboradas para que se tenha um melhor entendimento sobre a ocupacéao dessa

area ao longo do tempo.
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5.3.2 Aregularizacao de lotes

Com a avaliagdo da documentagdo sobre a éarea de estudo e o
entendimento sobre o problema ocorrido, entende-se que, além do
esclarecimento das causas do conflito fundiario, disponibiliza-se um material de
apoio que pode ser utilizado como consulta para as acdes de regularizacao
documental das antigas propriedades.

Baseando-se nos documentos encontrados e apoiando-se no
esclarecimento dos fatos, consolidados durante a execucdo deste estudo-
diagndstico, pode-se afirmar que é possivel regularizar os lotes adquiridos na
época do langcamento do loteamento Tramandai Luz.

A regularizacao dos lotes é possivel desde que estejam em uma situagcéo
semelhante ao antigo lote 25, conforme sera descrito a seguir:

1 — Deve-se comprovar que o lote foi comprado na época das vendas do
loteamento Tramandai Luz, conforme evidenciado no lote 25 (Foto 17).

Foto 17 — Comprovagao de compra, 1966.

m Dests propriedade u compromitente vendedars se compromete a vender sn comprumitente compra-

dor que asswme v compromisza de comprar @ 1ote HE 25 (Vinte e cinceo) da quadra B-§ (Cimec)
do Hal. Tramsudéiluz, com .as seguintea medidas e confrontagoSs: FPrente a leste

com a Rue 4, fundos.u Oesge com o lote N28(Cito), a Norte com o lote N226(Vinte
e geis), e Sul.com.o lote N824 (Vinte e quatro), tudoe da mesme guadra e planta

com 12 (Doze) metreos de frente por 24,30 (Vinte e guadre meiros e meio) de fren
a fundo perfazemdo uma drea superficial de 294 M2 (Duzentos e novenis metros ¢
quadrados) tudo de conformidsde com a ple

: i nte gersl existente. X X X X X X X XX
e iy A S LETET T e T . P e R
A R xx A R e e P ) |

Fonte: Acervo do autor.

2 — O lote adquirido deve possuir algum tipo de construcéo cadastrada no
croqui elaborado pela prefeitura (Figura 39), comprovando a antiga ocupac¢ao no
momento do cancelamento do loteamento, ocorrido em 28 de julho de 1975, pelo
oficio 175/75 (Figura 28).

Figura 27— Mapeamento das antigas residéncias.
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Fonte: Acervo do Autor.
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Figura 28 — Cancelamento do loteamento Tramandai Luz.

Certifico em virtude do Oficio n® 175/75 expedido em 28/7 de 1975, peloe Exmo. Sr. Juiz
Adjunto de Tramandai, Dr. Erico Barone Pires, gue a averbag¢o da presente transcrigao que

se refere ao loteamento Tramandai Luz, fica cancelada. Dou fé. Osdrio, B de agosta de 1975.

Fonte: Registro de Imdveis de Osorio.

3 — O lote de interesse deve constar na lista dos 100 lotes transferidos
por Osorio a familia Mosmann, conforme a lei 1.891, a exemplo do que ocorreu

com o antigo lote 25, agora lote 8, conforme figura que segue:

Foto 18 — Lotes transferidos.

Fonte: P M de Osorio, 1982.

4 - Nos documentos analisados, ha trés pontos importantes que podem
ser utilizados nos processos para a regularizacdo de propriedades dos antigos
lotes. S&o eles:

1- registro de venda realizada pelo senhor Mosmann e demais

soOcios;

2- ter equivaléncia entre a planta antiga e nova, evidenciando a
existéncia de construcdo no passado;

3- estar relacionado na Lei 1.891, que transferiu os lotes do
municipio para a familia Mosmann.

Tendo o lote preterido condicbes de atender as necessidades
anteriormente apresentadas, pode-se solicitar sua propriedade através de uma

peticdo junto a um processo de usucapiao, conforme se pode observar no texto
da figura 29.



Figura 29 — Usucapido. Tramandai, 2014.

9- Deste modo, o antigo lote 26 do autor passou a
ser identificado pela planta nova, como sendo o lote 09 da quadra B-5
tendo sido _preservado o direito de senhor possuidor do lote em questao,
como consta da lei supra citada.

10- Neste sentido, em tendo sido preservados os
direitos de Delmar Massmann, ratificaram os negécios por cle
realizados, no qual inscre-s¢ o do autor, que por ventura havia
adquirido o imoével de Luiz Ferreira Gomes, que por ventura havia
adquirido de Delmar Mossmann.

11- Deste modo, o imdével ndo mais pertence ao
Municipio de Osério. como consta na certidao de registro de iméveis,
por forca do acordo estabelecido pela lei n® 1891 de 25 de novembro de
1982, e, sim ao autor, por forca dos contratos de compra e venda
conforme documentos em anexos.

Fonte: Acdo de usucapido por Rodrigo Monteiro.
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5 — Uma acao de usucapido exige varios outros documentos. Porém, com

a comprovacao das documentacdes relacionadas anteriormente, a probabilidade

de sucesso de um processo desse tipo cresce bastante. Na figura 30, pode-se

verificar o resultado da acao de usucapido efetuado sobre o lote de niumero 8.

Figura 30 — Acao finalizada — Tramandai, 2017.
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AVALIACAD: R$50.000,00 (cinquenta mil reals), em 13/06/2016, tendo sido reconhecida
a nao-Incidéncia do ITBI, nos termos do artigo 89, inciso VIII, da Lel Municipal n® 725/89,
conforme gula n® 36.439-B da Prefeltura Municipal de Tramandai-RS.
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Fonte: Registro de Imdveis de Tramandai.
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Com esse material de apoio, disponibiliza-se uma documentacéo de apoio
para os envolvidos e aos interessados em regularizar sua situacao perante a
justica e os 6rgaos publicos. Também se tém informac¢des fundamentais para a
construcdo do diagndstico-fundiario sobre a area de estudos que sera

apresentado no préximo item.

5.3.3 Resultado do diagnostico fundiario — Laudo sobre o loteamento

Apoés toda esta pesquisa sobre a area de estudo, selecionaram-se 0s
elementos necessarios para desenvolver um relatério contendo o estudo-
diagnostico desta area de estudo. Conforme o que foi definido por Almeida
(2000), um laudo (relatério final), para ser eficaz, tem que ser bem fundamentado
em face dos fatos observados, pesquisados, informacdes colhidas, principios e
normas técnicas aplicadas nas operacfes e producdo de resultados. Nas
definicdes deste autor, um laudo deve ser o mais abrangente possivel, dentro do
campo do objeto da pericia.

Entende-se, entdo, que, se observadas essas orientacdes, é possivel
consolidar uma resposta técnica clara e objetiva que venha atender os anseios
das partes envolvidas em um determinado conflito. Visto isso, entende-se que,
com o que foi apurado até este momento, seja possivel construir um relatorio
final consistente e confidvel sobre as causas do conflito fundiario ocorrido na

area de estudo deste trabalho.

A seguir, apresenta-se o relatorio final resumido, da area de estudo, na
seguinte formatagao:

Titulo: Diagnéstico fundiario sobre Tramandai Luz apoés final dos anos
1950.

Descricdo do relatorio: Apresentar os fatos que motivaram o embargo
do loteamento Tramandai Luz ocorrido ao final dos anos 1960, descrever suas

consequéncias e apontar solucdes.
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Fato 1: A area onde o loteamento Tramandai Luz foi idealizado foi de uso
forense comprovado desde o final do século XIX. Para regularizar esses
aforamentos, em terras que seriam “devolutas”, o Governo do Estado aprovou,
em 1954, uma lei que doa uma area de 1.084 hectares para o Municipio de
Osorio, resolvendo esta situagao.

Fato 2: O Municipio de Osoério recebe estas terras em 1955.

Fato 3: Em 1956, esta area é reivindicada pelos herdeiros do antigo
proprietario local, alegando que essas terras seriam de uma sesmaria, portanto,
nunca teriam sido “terras devolutas’.

Fato 4: Para garantir a propriedade destas terras, recebidas do Estado, o
Municipio de Osoério ajuiza uma ac¢do de usucapido contra estes herdeiros em
margo de 1956.

Fato 5: Em 1962, a familia Mosmann adquire, através de uma compra
direta de herdeiros, 261 hectares ao sul da vila de Tramandai. Essa transacéo
foi registrada sob a transcricdo 26.970 a 26.976 em 1962.

Fato 6: Nesta propriedade, em 1963, foi lancado o loteamento Tramandai
Luz, desenvolvido pela empreendedora Mariluz Ltda que negociou seus lotes,
sem restrices, até o final dos anos sessenta.

Fato 7: Em abril de 1966, a Prefeitura Municipal de Osoério sancionou o
decreto 182/66 que autoriza o loteamento. As vendas ja estavam ocorrendo
desde 1963, sendo que dezenas de lotes ja tinham sido negociados.

Fato 8: A acdo de usucapido, ajuizada em 1956, deu ganho de causa ao
Municipio de Osério no mesmo més e ano da autorizacdo do loteamento
Tramandai Luz. As transcri¢cdes existentes sob esta area foram canceladas e os
1.084 hectares passaram ao Municipio de Oso6rio, conforme transcricdo nimero
38.750.

Fato 9: Com o resultado de usucapido, a familia Mosmann perde suas
propriedades e, consequentemente, os compradores desse loteamento também
perdem Tramandai Luz para seu “desenvolvimento” deste entéo.

Fato 10: ApOs anos de impasses juridicos, em 1976, ha o primeiro
movimento administrativo da Prefeitura Municipal de Osério sob esta area. A
transcricdo 38.750 sofre um fracionamento de terras originando o registro de

imoveis 105.033 que possibilita a criagdo de um novo loteamento no local.
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Fato 11: Um acordo feito em 1982 p&e fim ao litigio entre a Prefeitura de
Osorio e a familia Mosmann, reservando cem (100) lotes do imovel 105.033 para
serem transferidos para esta familia.

Fato 12: ApGs concluir os processos administrativos em 1988, é projetado
um novo loteamento sob a mesma area do antigo loteamento Tramandai Luz,
que, a partir de entédo, deixa de existir oficialmente.

Fato 13: Dentre os 100 lotes que foram repassados a familia Mosmann,
47 possuem edificagbes que pertencem aos antigos compradores.

Fato 14: Finaliza, em 1992, o processo de cancelamento das matriculas
antigas, registradas de forma irregular anteriormente, ficando estabelecida a
equivaléncia dos lotes da planta antiga com a planta do novo loteamento.

Fato 15: ApoOs 1992, somente a¢Bes na justica (usucapido) podem
resolver sobre o direito de propriedade dos lotes do Loteamento Tramandai Luz.

Consequéncias:

1. Decorridos estes fatos oficiais, vé-se que as vendas antigas do
loteamento Tramandai Luz tornaram-se irregulares devido ao resultado da acdo
de usucapido ganha pelo Municipio de Osorio.

2. No decorrer de 30 anos, varios processos buscaram a regularizacao
dessa situacdo, criando, ao final do processo, duas possibilidades de
regularizacdo para os antigos lotes comprados nos anos 1960.

3. A primeira cria a possibilidade para uma negociacdo direta para a
transferéncia de propriedade do lote antigo, agora pertencente a familia
Mosmann.

4. A segunda cria a possibilidade de ser ajuizada uma agao de usucapiéo
contra a familia Mosmann, buscando, assim, recuperar seus direitos de

propriedades através da justica.

Parecer Final: O Loteamento Tramandai Luz ndo se desenvolveu, por
mais de 30 anos, devido aos efeitos de a¢des na justica que levaram ao seu
embargado e dissolucdo. Idealizado sobre terras que eram aforadas pelo
Municipio de Osério e que teriam sido compradas pela familia Mosmann em
1962, esta area, e juntamente com muitas outras, foram retomadas por este
municipio em 1966. Essa transferéncia de propriedade consagrou-se apos o

transito em julgado da usucapido movida pelo Municipio de Osorio contra 0s
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legitimos herdeiros de Jodo Bernardes dos Santos, antigo proprietario da
sesmaria que era situada na mesma area onde esta localizada a sede do
Municipio de Tramandai®3.

Esse parecer esta baseado no estudo-diagnadstico fundiario, desenvolvido
ao longo deste trabalho para esclarecer as causas desse conflito fundiario, sendo

gue toda a documentacdo comprovatoria dos fatos estéa anexa a esse processo.

Assim, entende-se que este relatorio final atende um dos objetivos
especificos do trabalho que é apresentar uma explicacao técnica satisfatoria
para os interessados e antigos moradores do loteamento de forma ldgica,
coerente e consolidada.

5.4 A perspectiva para area de estudos e sua regularizacdo fundiaria

No inicio dos anos 2000, a area de estudo comeca a vivenciar uma nova
fase. Apos divergéncias contabeis3* entre a Prefeitura de Osoério, Tramandai e a
Empreendedora Cotiza S.A., esta empresa decide interromper 0s servicos de
urbanizacado e corretagem prestados a esses municipios.

Diante dessa situacdo, as obras de urbanizacdo paralisam e os 6rgaos
publicos se veem incapazes para tomarem acfes para evitar o abandono do
local. O loteamento torna-se vulneravel a invasées, movimento que comeca a
ocorrer de maneira rapida no local. Familias vindas de bairros proximos, como o
bairro Agual, vizinho ao loteamento Tramandai Beira Mar, comecam a apossar-
se dos terrenos baldios. Inicia-se, novamente, o crescimento desordenado e
irregular do loteamento, conforme ja visto anteriormente. Na reportagem de
2009, publicada no site “www.litoralmania”, tem-se o depoimento da Juiza de
Direito da Comarca local, doutora Laura Ullmann Lopez, a qual descreve a

situacdo dos loteamentos proximos a Tramandai Beira Mar:

33 OBS. Néo é objetivo deste estudo identificar se as autorizagGes dadas para a construcéo deste loteamento
aconteceram de maneira errdnea por desconhecimento, imprecisdo, negligéncia ou até mesmo por ma fé.
Esse fato gerou prejuizos para todas as partes envolvidas e, nos Gltimos anos, vé-se ampliado o espectro de
soluces para este erro do passado.

3 Informacédo fornecida por telefone pelo senhor Sérgio Jonas Carvalho, funcionario da Diretoria da
empresa Cotiza S.A. em 11 de abril de 2017.


http://www.litoralmania/
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Um levantamento realizado em 2008 pela Policia Civil apurou que mais de
4 mil pessoas residiam no Agual e, dos 1,3 mil iméveis pesquisados, cerca
de 300 ndo possuiam agua e luz. Hoje, estima-se que sejam 6 mil
residentes.

Os moradores do Agual estdo a margem da sociedade, ressalta a Juiza
Laura. A agua e luz dos moradores vém por meio de “gatos” e € comum
criancas morrerem eletrocutadas.3®

A Juiza Laura Lopez conta que [...], em razdo da preocupagdo com 0s
altos indices de criminalidade no local. A época, o Municipio foi apontado
como o0 quinto mais violento do estado, sendo que a maioria dos
homicidios registrados tinha ocorrido no Agual, um bairro criado pela
ocupacéo irregular de lotes. (grifo meu).

Pode-se confirmar essa situacédo ao serem observadas as fotos 19 e 20,
tiradas pelo autor, em um local proximo aos limites dos dois bairros. Vé-se a

expansao periférica urbana manifestando-se de forma acelerada.

Foto 19 — Limites entre o Bairro Agual e Tramandai Beira Mar.

Fonte: Acervo do Autor. Foto: autor.

% Matéria obtida na reportagem online do site http://www.litoralmania.com.br/moradores-de-bairro-de-
tramandai-recebem-primeiro. Acessado em 22/08/2018.


http://www.litoralmania.com.br/moradores-de-bairro-de-tramandai-recebem-primeiro
http://www.litoralmania.com.br/moradores-de-bairro-de-tramandai-recebem-primeiro
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Foto 20 — Situacdo das habitacdes - Bairros Agual e Tramandai Beira Mar.

Fonte: Acervo do Autor. Foto: autor.

Sabe-se que varios motivos podem levar a populacédo de baixa renda a
procura de alternativas de moradia. Dentre eles, tem-se a falta de uma politica
habitacional inclusiva, a falta de uma politica fundiaria capaz de ampliar e
democratizar o acesso a terra urbana, a falta de gestdo capaz de regular o
mercado de terras locais, entre outros. A ocupacao irregular de espagos urbanos
€ um problema complexo para ser tratado apenas de uma maneira. Ele deve ser
combatido em conjunto através de varios 6rgaos da administracdo publica,
juntamente com a sociedade civil.

Cientes da complexidade desse problema, véarios érgaos publicos da
administracdo estadual e municipal iniciam um trabalho em conjunto para
promover a Regularizacdo Fundiaria®® desses bairros. Essa regularizagdo

fundiaria consiste

no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam & regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

% Artigo 46 da Lei n® 11.977/2009.
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Um programa denominado de “Projeto Agual Legal’, que envolve as
prefeituras de Osorio e Tramandai, conta com a parceria do Judiciario, da Policia
Civil, da Brigada Militar, do Cartorio de Registro de Imoveis, do Tabelionato, da
Companhia Estadual de Energia Elétrica (CEEE), da Companhia Riograndense
de Saneamento (CORSAN) e do Ministério Publico, tendo como objetivo
estabelecer um ambiente saudavel, sustentavel, reduzindo as desigualdades
sociais e garantindo os direitos basicos e dignidade para a populacéo.

Baseado no Estatuto das Cidades®’, a Prefeitura de Tramandai cria e
aprova varias leis (Anexo V) que vém ao encontro do objetivo de promover a

regularizacao fundiéria dessa area. Dentre elas tem-se:

- Lei Municipal 3277/2012, que cria o bairro Parque dos Presidentes.
Area que envolve o quadrilatero entre as Avenidas Jodo de
Magalhées, Flores da Cunha e as ruas Roma e Salvador Pereira
Guimaraes, incorporando mais de 65% do loteamento Tramandai
Beira Mar.
- Lei Municipal 3565/2013, que delimita bairros.
Amplia o Parque dos Presidentes e delimita o Loteamento
Tramandai Beira Mar.

- Lei Municipal 3621/2014, que implementa a Regularizagdo Fundiaria.
Promove uma dindmica administrativa para a regularizacdo

fundiéria nos bairros Parque dos Presidentes e Sao Francisco Il.

Com essas leis, tém-se as ac¢les legislativas necessarias para dar inicio
as regularizacdes necessarias nesses loteamentos.

O Mapa 06 foi desenvolvido para dar uma melhor visibilidade as
mudancas realizadas nessa area, ressaltando-se 0s novos limites dos bairros
determinados pelas novas leis. Percebe-se a reducdo de lotes do bairro

Tramandai Beira Mar passando de 1.909 para 892 unidades.

37 Estatuto da Cidade - Lei 10257/01 | Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001.
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Mapa 06 — Situacao atual da area de estudo.

Legenda

[ 1 Loteamento Tramandai Luz
|| Bairro Tramandai Beira Mar
|| Bairro Pargue dos Presidentes

Fonte: Anexo VIII, Mapa 06 - elaborado pelo autor e por Marcia dos Santos, 2019.

O projeto “Agual Legal” tem o primeiro resultado concretizado em 19 de
abril de 2018. Nesta data foram entregues 690 titulos de posse aos proprietarios
de direito, demonstrando que a regularizacdo fundiaria, no municipio de
Tramandai, esta sendo tratada com seriedade.

Essa medida, além de fundamental para a estruturacéo das familias e da
sociedade local, promovendo a restauracdo da dignidade humana e a
construcdo de um espagco mais humanizado, comegca a solucionar

definitivamente esse conflito fundiario iniciado ha mais de 70 anos.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho teve como tema principal a busca da contribuicdo da
Geografia para a solucdo de problemas fundiarios em é&reas de conflito.
Percebeu-se, durante o desenvolvimento dos conteddos da disciplina de
Ocupacéao do Espaco Urbano e Rural, que as atribuicbes do Gedgrafo, atuando
como perito, tém grande importancia para a solucéo de problemas relacionados
a conflitos fundiarios.

Evidenciada a escassez de materiais que tratassem sobre as atribui¢coes
do Gedgrafo como perito, especificamente, em questdes fundiarias, entendeu-
se que um estudo aprofundado sobre essas atividades poderia contribuir para
suprir essa deficiéncia. Percebe-se que, com este estudo, pode-se revisar uma
das atividades previstas na formacdo do Gedgrafo que € a atuacdo do
profissional como perito, bem como proporcionar subsidios que auxiliem no
desenvolvimento de um estudo-diagndéstico, documento fundamental para uma
pericia fundiaria. Para a elaboracdo do diagndstico fundiario, escolheu-se uma
area localizada no municipio de Tramandai onde se tem um problema fundiario
iniciado nos anos 1950 que apresenta reflexos até os dias atuais. Diante dessas
guestdes, teve-se a motivacao para efetuar a pesquisa sobre este tema.

Inicialmente, procurou-se pesquisar alguns aspectos da legislacéao
fundiéria brasileira, constatando-se que o0 uso e a exploracao da terra no Brasil
se caracterizaram sempre por politicas governamentais imediatistas e voltadas
para atender os interesses das forcas que comandam o processo econdémico
brasileiro. Essa politica excludente contribui para o agravamento progressivo da
falta de terras para a populacédo brasileira, reduzindo o direito a propriedade da
terra, gerando conflitos fundiarios cada vez mais complexos de serem resolvidos.

Em um segundo momento, pesquisou-se, nas entidades relacionadas
com a profissédo e na legislacdo vigente, informacdes sobre a atribuicdo do
Gedgrafo como perito. Descobriu-se que a atividade do Gedgrafo, atuando como
perito, esta prevista no Codigo de Processo Civil Brasileiro, mas ndo ha nenhuma
regulamentacdo especifica prevista descrita nos 6rgdos reguladores da
profissdo. Efetuando-se entrevistas com Geografos que ja atuam
profissionalmente no mercado, todos informaram desconhecer alguma

orientacdo formal que possa descrever ou orientar as maneiras e modos de
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como o Geografo deve proceder para atuar de forma assertiva e eficaz quando
estiver exercendo a atividade de perito.

Diante da evidente auséncia de material sobre pericia fundiaria, buscou-
se, através do estudo dos trabalhos sobre conflitos fundiarios disponibilizados
pelo professor orientador Ruckert, informagbes sobre esse tema. O estudo
desses trabalhos trouxe maior clareza sobre a complexidade do assunto
relacionado as atribuicbes do Geografo em trabalhos de pericia fundiaria.
Entendeu-se que as acfes do Geodgrafo, atuando como perito fundiario, sao
amplas e complexas. Devido a isso, optou-se em abordar apenas uma de suas
atuacdes que é o desenvolvimento de trabalhos sobre diagndsticos fundiarios
para a area de estudo deste trabalho.

Definido esse escopo e apoiando-se nas acgdes, orientacdes e aspectos
encontrados nos estudos e pericias coordenados por Rulckert, iniciaram-se 0s
trabalhos para a constru¢éo do diagndstico fundiario sobre uma area de estudo
especifica em Tramandai. A pesquisa deu-se a partir de bibliografias e mapas,
analisando-se todos os documentos encontrados. Além disso, foram feitas
entrevistas com o0s envolvidos para que contribuissem para o esclarecimento
dessa questao fundiéaria.

Como resultado deste trabalho, construiu-se o relatério com o diagnostico
fundiério da area de estudos e o laudo elucidativo sobre os fatos causadores
desse conflito fundiario. Também se formataram modelos de cadeia dominial do
loteamento que apresenta as principais trocas de proprietarios ocorridas ao
longo do tempo. Com esses documentos, atingem-se 0s objetivos propostos,
uma vez que se atende os anseios dos antigos moradores de Tramandai Luz,
esclarecendo os principais fatos e motivos desse conflito.

Por fim, este trabalho apresenta uma revisdo de uma das atribuicbes do
Gedgrafo para atuar como perito, trazendo-se um reforco sobre essa atividade
tdo pouco documentada na academia e na vida profissional. O resultado
alcancado pode servir como uma pequena contribuicdo para ajudar e entender

0 espaco ocupado pelo homem.
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ANEXOS | — Consultas documentais durante a elaboragéo do trabalho.

Foco: Organizacdo e métodos de pesquisa para o diagnéstico fundiario.

Quadro 01 - Primeira fase da pesquisa, de Sesmarias até emancipacdo de Tramandai.

SIGLA | LOCAL PARA PESQUISA DE | CONTATOS RESULTADOS DA
DOCUMENTOS ANTIGOS E APOIO PESQUISA DO PERIODO
COLONIAL ATE 1965

DTRS Divisdo de Terras Publicas do | Gebgrafo Nada localizado sobre a
RS; César distribuicdo de terras pelo
terras-publicas@sdr.rs.gov.br WaihrichCun | estado neste municipio.
Fone: (51) 3218 3501, Porto | ha;

Alegre.

AHS Arquivo Historico do Rio Grande | Arquivista Documentos  encontrados
do Sul; ahrs@sedactel.rs.gov.br | Patricia; sobre sesmaria sdo
Fone: (51) 3227 0882, Porto posteriores a 1732.

Alegre.

IHGRGS | Instituto Historico do Rio Grande | Bibliotecaria | Nada  localizado  sobre
do Sul; IHGRGS@gmail.com Marcia Piva | sesmarias; apenas literatura
Fone: (51) 3224-3760, Porto | Radtke; sobre a histéria do
Alegre. municipio.

APERS | Arquivo Publico do Rio Grande | Arquivista Nada localizado  sobre
do Sul; www.apers.rs.gov.br- | Renata; sesmarias; apenas
tele-apers@smarh.rs.gov.br Pesquisador | documentos sobre
Fone: (51) 3288 9104, Porto | Diego de ledo | inventarios e a emancipacdo
Alegre. Pufal do municipio.

MHCRS | Museu Hipodlito da Costa- | Arquivista Encontrados apenas fotos e
Fotografia; hipolito- | Denise Bujes | pouca literatura sobre estes
fotografia@sedactel.rs.gov.br Stumvoll, municipios.

Fone: (51) 3224 4332, Porto
Alegre.

AHMO | Arquivo Historico Municipal de | Arquivista Encontrados alguns poucos
Osorio; Creuza documentos  sobre as
arquivohistoricopmo@gmail.co | Herzog; sesmarias, municipios
m Vandro vizinhos a Tramandai.

Fone: (51) 3663 2748, Osorio. Guatimosim;

Fonte: Elaborado pelo autor em marco de 2017.
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Quadro 02 - Segunda fase da pesquisa, de 1940 até o0 ano de 2018.

SIGL LOCAL PARA PESQUISA DE CONTATOS RESULTADOS DA
A DOCUMENTOS ATUAIS E APOIO PESQUISA DO PERIODO
ATUAL

PMO | Prefeitura Municipal de Osorio — | Engenheiro Documentos diversos sobre
Secretaria de Obras; Claudio 0 antigo loteamento
claudiohalberti@gmail.com Alberti; Tramandai Luz. Mapas,
Fone (51), Osoério. Leis, Acordaos.

PMO | Prefeitura Municipal de Osoério — | Funcionario | Documentos diversos sobre
Arquivo Central; Willy 0 loteamento Tramandai Luz
willyartmann@gmail.com Artmann; e o loteamento Tramandai
Fone: (51) 3663 8218, Osorio. Beira Mar.

RIO Registro de Imoveis de Osorio; | Tabelid Transcri¢fes e Registro das
riosorio2@gmail.com Claudia F. | terras do loteamento
Fone: (51) 3160 3600, Osorio. Tutikian; Tramandai Luz.

PMT | Prefeitura Municipal de Tramandai | Funcionario | Mapa atualizado do
— Arquivo; Ariel loteamento de Tramandai,
Fone (51) 3684 9000, Tramandai. | Silveira; bairro Parque dos

Presidentes.

RIT Registro de Imdveis de Tramandai; | Tabelid Transcrigbes do loteamento
Fone (51), Tramandai. Maria Odete; | Tramandai Beira Mar.
Escritorio de Advocacia Monteiro; | Advogado Documentos sobre as acoes
monteiroadvs@terra.com.br Rodrigo de usucapido sobre o antigo
Fone: (51) 3601 1394, Osorio. Monteiro; loteamento Tramandai Luz.

SPH Superintendéncia de Porto e | Bibliotecario | Localizado documentos
Hidrovias - Biblioteca; | Ademir sobre 0 processo de
executiva@sph.rs.gov.br Samdrio; usucapido entre Osorio e
Fone: (51) 3288 — 9220, Porto Tramandai, de 1957.
Alegre.

Nucleo de Arquivo Permanente | Historidgrafo | Documentos sobre a acdo de
Departamento de Arquivos - TJRS; | Emanuel usucapido de Osorio sobre
DARQ emanuelsilva@tjrs.jus.br Kern; Tramandai.

Fone (51) 3259 3588, Porto Alegre.

Fonte: Elaborado pelo autor em marco de 2017.
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Fotos 01 - Local de pesquisa e caracteristicas da documentag&o pesquisada

AROUIVO
PUBLIC(

Extado do Rio Geande ds Bl

Fotos: autor, 2018.
A foto 01 apresenta o Arquivo Publico de Porto Alegre, APERS. No local, foram

feitas vérias incursdes em busca de documentos para o trabalho. Nas imagens, tem-se um
exemplo de uma pagina de uma concessdo de uma sesmaria do ano de 1782. Nesse tipo
de documento constatou-se a dificil leitura do escrito devido ao seu desgaste e a auséncia
de mapas ou plantas sobre a area localizagdo da sesmaria, dificultando a localiza¢éo da
area pesquisada.

Foto 02 - Local de pesquisa e caracteristicas da documentagdo pesquisada

Foto: autor, 2018.
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Esta figura apresenta a documentacao armazenada nos ficheiros na APERS. Nesse
local, buscou-se por inventarios e eventuais partilnas que ocorreram desde a primeira
sucessdo, apos a morte do primeiro sesmeiro do Rio Grande do Sul, Manuel Gongalves
Ribeiro. Mesmo com a ajuda dos funcionérios desse departamento, constatou-se que este
trabalho exigiria exaustivos levantamentos em fontes arquivisticas em diversos outros
locais, bem como um entendimento juridico mais avangado, evidenciando um trabalho
que exigiria mais tempo e uma equipe multidisciplinar. Também, durante os trabalhos de
pesquisa no APERS, o pesquisador sr. Diego de Ledo Pufal afirmou conhecer documentos
sobre 0 assunto pesquisado, mas que estariam armazenados no Arquivo Historico de
Laguna, no Estado de Santa Catarina. Diante desses dois fatores, decidiu-se ndo avangar
a pesquisa com este foco, pois o tempo para sua finalizacdo ultrapassaria o estipulado

para o trabalho.

Foto 03 - Local de pesquisa e caracteristicas da documentacdo pesquisada

Fotos: autor, 2018.

A foto 03 apresenta o Centro Cultural José do Patrocinio onde esté localizado o
Arquivo Histdrico Municipal Anténio Stenzel Filho, de Osorio. As pesquisas neste local
foram auxiliadas pela arquivista Creuza Herzog. Nas imagens, tem-se um recorte da
transcrigdo da planta da Sesmaria de Quintdo, reproduzida em 1920, local que faz divisa
com Tramandai. Segundo Herzog, existe uma planta de Tramandai que traria informacdes
da localizacdo das fazendas e limites do municipio de Tramandai. Ap6s exaustiva busca
por esta planta, denominada de n° 25, esta ndo foi encontrada. Os funcionarios do arquivo
concluiram que esse documento foi extraviado na ultima mudanca de local do Arquivo
Municipal. A funcionaria Creuza Herzog e o historiador VVandro Guatimosim, também
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funcionario desse arquivo, sugeriram a realizacdo de pesquisas no Arquivo Historico de
Sdo Antbnio da Patrulha e no Arquivo Histérico de Rio Grande. Embora essas
recomendacdes fossem Gtimas para o enriquecimento dos contetidos dos trabalhos, o fator
tempo limitaria a execucao dessas agoes.

Durante a pesquisa, no setor de arquivos da prefeitura de Osorio, o funcionario
Willy Artmann repassou uma importante informacdo. Segunde ele, muitos documentos
dessa epoca, como mapas, plantas, escrituras, perderam-se no incéndio na Intendéncia de
Osorio em 1893, que causou perdas irreparaveis ao patrimonio historico do municipio.
Com esse relato, percebe-se que a possibilidade de encontrar documentos sobre a primeira
fase da pesquisa, de 1732 até 1940, fica cada vez mais reduzida.

Organograma 01 — Fluxo béasico dos processos para pericia judicial

Inicio da

Pericia

2 - Apresentacao dos quesitos e nomeagao dos assistentes
3 - Intimagao do perito para elaboracao do laudo
4 - Atividade pericial e elaboracao do laudo 11 - Elabora esclarecimentos
5 - Entrega do laudo em juizo 10 - Intimar pefito
6 - Manifestacdo da partes sobre o laudo
7 - Apreciagao emjulzo .
W
° @

8- Homologado o laudo

Fim da
pericia

Fonte: Maxiambiental Treinamentos 2017, adaptado pelo autor.
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ANEXOS I - Entrevistas com profissionais sobre pericia.
Foco: A profisséo de gedgrafo, regras e atuacdo em Pericia Fundiéria.

Entrevista 1 - Planilha de Campo:

Questionamentos:

Nome: Rodrigo Wienskoski Araujo.

Endereco: Rua Lima e Silva 763, Loja 7, Porto Alegre/RS.
Profisséo: Geografo, Presidente da AGP/RS, anos 2015-2017.

Data da Entrevista/Tipo: | 13/09/16, entrevista telefnica e por e-mail.

Principais 1- Qual seria a orientagdo para a atuacdo do gedgrafo como

perito em questdes fundiérias?
2 — Existe algum regramento ou metodologia para o
trabalho de perito junto ao CREA ou AGP?

Resumo das Respostas:

1- Néo conhece nenhuma orientacdo especial para esta
atuacdo. Para o gedgrafo é solicitado apenas a Anotacgdo de
Responsabilidade Técnica (ART).
2- Nao conhece nenhum regramento, metodologia para a
atuacdo do gedgrafo como perito.

Entrevista 2 - Planilha de Campo:

Questionamentos:

Nome: Pablo Maciel.

Endereco: Rua Lima e Silva 763, Loja 7, Porto Alegre/RS.
Profisséo: Geografo, Presidente da AGP/RS, anos 2017/2018.

Data da Entrevista/Tipo: | 12/04/18, entrevista por e-mail.

Principais 1- Qual seria a orientacdo para a atuacao do gedgrafo como

perito em questdes fundiarias?
2 — Existe algum regramento ou metodologia para o
trabalho de perito junto ao CREA ou AGP?

Resumo das Respostas:

1- N&o conhece orientagfes para esta atuacdo. Para o
interessado em ser perito, ha um cadastro na 7° Vara Civel
de Porto Alegre. Reforgou a necessidade da Anotacgdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

2- Ndo conhece nenhum regramento, metodologia para a
atuacdo do gedgrafo como perito em 6rgaos oficiais.

Entrevista 3 - Planilha de Campo:

Questionamentos:

Nome: Ronaldo Godolphim PIla. 40

Endereco: Rua Felicissimo de Azevedo, 924, - ECOPLAN - Porto
Alegre/RS, Fone 3272 8900. 3272 8929.

Profissdo: Geografo. Coordenador de estudos ambientais.

Data da Entrevista/Tipo: | 16/04/18, entrevista presencial.

Principais 1- J& atuou em questdes fundiarias? Qual seria a orientacdo

para a atuacdo do geografo como perito em questdes
fundiarias?

2 — Existe algum regramento ou metodologia para o
trabalho de perito junto ao CREA ou AGP?

Resumo das Respostas:

1- Nunca atuou como perito. Entende que esta € uma das
atribuicbes do geografo que tem um grande futuro com
trabalhos em vérias areas, ndo somente em questfes
fundiarias.

2- Desconhece alguma metodologia, curso, ou regramento
especial para atuar como perito fundiario.
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Entrevista 4 - Planilha de Campo:

Nome: Felipe Madsen Etges, 38 anos.

Endereco: Assembleia Legislativa do Estado do Rio Grande do Sul,
Comissdo de Assuntos Municipais, Porto Alegre/ RS,
Fone 3210 2000, 3210 2607.

Profisséo: Analista Legislativo, Mestrando em Direito, Coordenador

da Comissdo de Assuntos Municipais. E-mail:
cam@al.rs.gov.br

Data da Entrevista/Tipo: | 25/09/18, entrevista telefnica e por e-mail.

Principais

Questionamentos:

1 — Quais seriam as atividades do gedgrafo em questdes
fundiarias?

2 — Existe uma metodologia de trabalho para a fungéo de
pericia fundiaria?

Resumo das Respostas: 1 — Exercem as atividades que se referem a estudos

cartograficos para delimitar limites de municipios. Nada
especifico sobre questdes fundiarias.

2 — Desconhece sobre metodologias existentes para
trabalhos em pericia fundiaria.

Entrevista 5 - Planilha de Campo:

Nome: Ana Carolina.

Endereco: 72 VARA CIVEL — TJRS comarca de Porto Alegre / RS. Rua
Otavio Francisco Caruso da Rocha, s/n. Cadastro de Peritos Fone:
(51) 3210 7126.

Profissdo: Assistente Judiciéria e estagiaria.

Data da 31/08/18, entrevista telefénica e por e-mail.

Entrevista/Tipo:

Principais 1- Como proceder para ser perito?

Questionamento
s:

2- Como séo escolhidos os peritos em Geografia?
3- Como fazer para ter acesso a processo onde exista a ocorréncia
de gedgrafos como perito?

Resumo das
Respostas:

1- Deve fazer o cadastro no site do tribunal de justica:
http://www.tjrs.jus.br/site/servicospericiaseoutrasespecialidades/cad
astro/

2- Ap6s o cadastro, peritos em qualquer area técnica, inclusive
Geografos, sdo escolhidos pelo juiz, conforme o0 processo necessite e
0s quesitos estabelecidos.

3- Para ter acesso somente com acompanhamento de um advogado, na
respectiva comarca onde exista processos que exigiram gedgrafos
COMo peritos.
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ANEXO 11 - Entrevistas com moradores antigos do loteamento Tramandai Luz.
Foco: Relatos sobre como era o loteamento no seu inicio e 0 que sabem sobre os fatos

que levaram ao seu embargo.

Entrevista 6 - Planilha de Campo:

Nome: Hugo Werner Philipp, 82 anos.

Endereco: Rua Florenga 303, Tramandai/RS, Fone: (51) 3077
1865.

Profisséo: Bancério, Advogado e Aposentado.

Morador Veranista.

Desde os anos 1960.

Data da Entrevista/Tipo:

25/01/18, entrevista presencial.

Principais
Questionamentos:

1 — Que lembrancas tens sobre o inicio do loteamento
Tramandai Luz?

2 - Como era sua infraestrutura no passado e quais fatos
marcantes vocé se recorda?

3 — Sobre 0 embargo do loteamento Tramandai Luz, o que
sabes a respeito?

Resumo das Respostas:

1- Conheceu o loteamento no ano de 1966. Sua made,
Dorothea, e seus irmdos compraram terrenos no
loteamento. N&o existia nada de infraestrutura. O acesso
era pela beira da praia e localizava-se os lotes “a passo”.

2 — Nao havia energia nem agua. Em 1986 foi colocada
energia elétrica por conta prépria, pago do préprio bolso.
As casas eram arrombadas sistematicamente.

3 - Soube que quem vendeu ndo era dono, e que O
Municipio de Osorio retomou o loteamento. ApGs um
acordo em 82, foram devolvidos lotes ao “antigo”
proprietario para que ele os regularizasse junto aos antigos
moradores, mas isto nunca aconteceu.

Entrevista 7 - Planilha de Campo:

Nome: Nilton Paulo Farias, 66 anos.
Endereco: Rua Floren¢a 339, Tramandai/RS, Fone: 51 9889 7713.
Profissdo: Comerciario, Motorista e Aposentado.

Morador Veranista.

Desde os anos 60.

Data da Entrevista/Tipo:

25/01/18, entrevista presencial.

Principais
Questionamentos:

1 — Que lembrancas tens sobre o inicio do loteamento
Tramandai Luz?

2 - Como era sua infraestrutura no passado e quais fatos
marcantes vocé se recorda?

3 —Sobre 0 embargo do loteamento, 0 que sabes a respeito?

Resumo das Respostas:

1- Nos anos 1960 e inicio do 1970, ndo existia hada, nem
ruas. O acesso era pela beira da praia. Tinha 16 anos.
Quando chegamos, ndo sabiamos onde 0s terrenos se
localizavam.

2 — Nao tinhamos energia e 4gua somente de poco, isto
ficou assim até o final dos anos 1980. As casas de madeira
eram arrombadas todos os anos, ndo sobrava nada dentro.
3 - Comprei um lote de um proprietario antigo nos anos
1970, sem documentos oficiais. Sabia que o loteamento
tinha problemas de documentacdo, mas néo sabe detalhes
sobre o embargo.
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Entrevista 8 - Planilha de Campo:

Nome: Persenir Antonio José, 73 anos.

Endereco: Rua Veneza 175, Tramandai/RS, Fone: (51) 99983
9455.

Profisséo: Pescador, Pedreiro e Aposentado.

Morador Local

Desde os anos 1970.

Data da Entrevista/Tipo:

02/02/18, entrevista presencial.

Principais
Questionamentos:

1 — Que lembrancas tens sobre o inicio do loteamento
Tramandai Luz?

2 - Como era sua infraestrutura no passado e quais fatos
marcantes vocé se recorda?

3 — Sobre 0 embargo do loteamento Tramandai Luz, o
que sabes a respeito?

Resumo das Respostas:

1 — No inicio trabalhava como vendedor de gelo, abastecia
as poucas residéncias que existiam no loteamento no
verdo. Trabalhava com uma carroca de tragdo animal, pois
ndo havia ruas.

2- Somente apds a construcdo da estrada “interpraias”, em
1973, que fixei residéncia em Tramandai Luz. Criei todos
meus filhos neste local.

3 - Comprei um lote de um proprietario antigo nos anos
1970, sem documentos oficiais. Fixei moradia e me tornei
empreendedor. Tenho mais lotes nesta situacdo em
usucapido. Sabia que o loteamento tinha problemas de
documentacdo, mas ndo sabe detalhes sobre o embargo do
passado.

Entrevista 9 - Planilha de Campo:

Nome: Valdomiro dos Santos José. 50 anos.
Endereco: Rua Ferrara 442, Tramandai/RS, Fone: (51) 99209 8575.
Profissao: Pescador, Pedreiro.

Morador Local

Desde os anos 1980.

Data da Entrevista/Tipo:

02/02/18, entrevista presencial.

Principais
Questionamentos:

1 — Que lembrancas tens sobre o inicio do loteamento
Tramandai Luz?

2 - Como era sua infraestrutura no passado e quais fatos
marcantes vocé se recorda?

3 — Sobre 0 embargo do loteamento Tramandai Luz, o que
sabes a respeito?

Resumo das Respostas:

1- Cresci no loteamento, trabalho como pedreiro até hoje.
Quando casei comprei uma casa abandonada e antigo
proprietario, onde moro até hoje.

2 — O Loteamento sempre ficou abandonado, sem agua
nem luz, somente depois de 1991 é que a infraestrutura
melhorou, apdés o novo loteamento comecar a ser
construido.

3 — Apb6s meu casamento, comprei um lote de um
proprietario antigo nos anos 1980, sem documentos
oficiais. Mudei com a familia tornando-me morador. Sabia
que o loteamento tinha problemas de documentacdo, mas
nédo sabe detalhes sobre o embargo.
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ANEXO 1V - Entrevistas com funcionarios de 6rgao publicos e privados.
Foco: Buscar documentacdes, antigas e atuais, sobre o Tramandai Luz.

Entrevista 10 - Planilha de Campo:

Nome: Claudio Henrique Alberti. 68 anos.
Endereco: Prefeitura Municipal de Osorio/RS. Fone: (51) 3663 8200.
Profisséo: Engenheiro da Secretaria de Obras.

Data da Entrevista/Tipo:

11/05 e 06/06 de 2018, entrevista presencial, telefonica e
por e-mail.

Principais
Questionamentos:

1 - Existe alguma documentacdo antiga referente a
Tramandai Luz?

2 - O que aconteceu com o loteamento para este ter sido
embargado nos anos 1960?

Resumo das Respostas:

1- Existem mapas antigos, documentos do processo sobre
a acdo de usucapido e algumas leis referentes a este
loteamento. Outros documentos podem ser encontrados no
arquivo municipal ou no registro de imoveis.

2- O sr. Delmar Mosmann conseguiu aprovacao do
municipio para construir o loteamento, mas o fez numa
area que era do municipio, sem mais detalhes.

Entrevista 11 - Planilha de

Campo:

Nome: Willy Artmann, 36 anos.
Endereco: Prefeitura Municipal de Osorio/RS. Fone: (51) 3663 8218.
Profisséo: Agente Administrativo, Secretaria de Administracéo,

Setor de Arquivos Administrativo Central da Prefeitura.
Licenciado em Historia.

Data da Entrevista/Tipo:

18/06/18, 25/09/18, entrevista telefonica e por e-mail.

Principais
questionamentos:

1 - Existe alguma documentacdo referente ao loteamento
Tramandai Luz que contenha a sua exata localizagdo?

2 - Existe alguma documentacdo sobre o processo de
usucapido de 1957 que reivindicaram &reas em
Tramandai?

Resumo das respostas:

1 - Apo6s pesquisa nos arquivos da prefeitura ndo foi
encontrado nenhum documento com estas informacdes.

2 — Foi encontrado apenas o decreto 39/1966 de aprovacao
de Tramandai Luz, apds a emancipacdo de Tramandai.

Entrevista 12 - Planilha de

Campo:

Questionamentos:

Nome: Vandro Guatimosim.

Endereco: Arquivo Histérico Municipal de Osorio/RS. Fone: (51)
3663 3833.

Profissao: Professor de Histdria e Arquivista.

Data da Entrevista/Tipo: | 18/06/18, entrevista presencial e por telefone.

Principais 1 — Existe material da historia mais recente do municipio

Osorio, mapas, fotos, dados sobre limites referente as
décadas de 1960, 1970 e 1980?

Resumo das Respostas:

1 — Foi separado o material existente para consulta, mas
ndo foi encontrado nada de interesse referente a pesquisa.
Foi sugerido procurar o Arquivo da Prefeitura, ou o
Arquivo Judiciario de Porto Alegre.
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Entrevista 13 - Planilha de Campo:

Nome: Creuza Herzog.

Endereco: Arquivo Historico Municipal de Osorio/RS. Fone: (51)
3663 3833.

Profisséo: Arquivista e Historiadora.

Data da Entrevista/Tipo: | 18/06/18, entrevista presencial e por telefone.

Principais 1 — Existe material da histéria mais antiga do municipio

Questionamentos:

Osorio, mapas sobre as sesmarias, fotos antigas, dados
sobre limites das fazendas do século passado?

Resposta das Respostas:

1 — Foram encontrados varios mapas antigos, copias dos
registros de sesmarias de municipios vizinhos, mas o mapa
“25” que teria descrito a sesmaria de Conceigdo do Arroio
ndo foi encontrado, para tristeza da funcionaria. Foram
sugeridas buscas Arquivo Historico de Porto Alegre.

Entrevista 14 - Planilha de Campo:

Nome: Claudia Fonseca Tutikian.

Endereco: Registro de Imdveis de Osorio/RS. Fone: (51) 3663 1401.
Profissdo: Tabelia.

Data da Entrevista/Tipo: | 11/05/18, consulta e entrevista presencial indireta.
Principais 1- Procuro dados sobre o loteamento Tramandai Luz,

Questionamentos:

referente aos anos 1960, 1970, que seria de propriedade de
Delmar Mosmann.

Resumo das Respostas:

1- Solicitado 15 dias para a pesquisa deste documento.
Apos este periodo foi disponibilizado a transcricdo mais
completa sobre loteamento.

Entrevista 15 - Planilha de Campo:

Questionamentos:

Nome: Rodrigo Campos Monteiro, 45 anos.

Endereco: Rua Sete de Setembro n° 81, Osério/RS. Fone: (51) 3601
1394,

Profissdo: Advogado, trabalhou na prefeitura de Osorio.

Data da Entrevista/Tipo: | 03/06/18, entrevista presencial e telefonica e por e-mail.

Principais 1- Tens informacGes relativas a implantacdo do antigo

loteamento Tramandai Luz, processos, documentos, fotos,
mapas, etc?

2- O que podes informar sobre 0s processos de usucapido
que sdo referentes ao antigo Tramandai Luz e sobre a
usucapido de Osorio de 1957?

Resumo das Respostas:

1- Sobre informag6es mais antigas foi indicado consultar
diretamente na prefeitura de Osorio.

2- Sobre processos recentes foi disponibilizado um modelo
de peticdo de usucapido e o processo de 1957 foi indicado
consultar o Arquivo Judicial em Porto Alegre.
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Entrevista 16 - Planilha de Campo:

Nome: Maria Odete Barbon.

Endereco: Registro de Imoveis de Tramandai/RS. Fone: 3661 2114,
Profissdo: Tabelia.

Data da Entrevista/Tipo: | 06/06/18, entrevista presencial, indireta.

Principais 1- Solicitado informacGes e documentos sobre o antigo

Questionamentos:

loteamento Tramandai Luz.
2- Solicitado informacGes e documentos do atual
loteamento Tramandai Beira Mar.

Resumo das Respostas:

1- Os documentos sobre Tramandai Luz estdo todos no
Municipio de Osorio.

2- Os registros do loteamento Tramandai Beira Mar estao
neste cartdrio. Basta solicitar as copias.

Entrevista 17 - Planilha de Campo:

Nome: Ariel Silveira. 27 anos.

Endereco: Prefeitura Municipal de Tramandai/RS. Fone: 3684 9000.
Profissdo: Assistente da area de Planejamento.

Data da Entrevista/Tipo: | 31/08/18, entrevista telefnica e por e-mail.

Principais 1- Solicitado informacgbes atuais sobre a situacdo do

Questionamentos:

loteamento Tramandai Beira Mar e o Bairro “Agual”.
2- Como esté a questdo das invasdes do bairro “Agual”
sobre Tramandai Beira Mar?

Resumo das Respostas:

1- Ocorreu uma fuséo desta &rea em um novo loteamento,
chamado Parque dos Presidentes. Ver leis municipais
sobre 0 assunto.

2- Acompanhar pela midia local ou fazer uma entrevista
com o procurador do municipio de Tramandai.

Entrevista 18 - Planilha de Campo:

Nome: Sérgio Jonas Carvalho.

Endereco: Av. Farrapos, Bairro Navegantes, Porto Alegre/ RS. Fone:
(51) 3013 4455.

Profissao: Terceiro Diretor na Cotiza S/A.

Data da Entrevista/Tipo: | 11/04/18, entrevista telefnica e por e-mail.

Principais 1 — Sobre a urbanizacdo de Tramandai Beira Mar, quais 0s

Questionamentos:

principais problemas e como foi seu encerramento?
2 - Sobre as ocupagdes do “Agual” sob loteamento
Tramandai Beira Mar, teria alguma informacao?

Resumo das Respostas:

1- Devido a divergéncia nos pagamentos entre as partes,
ou seja, compradores, Osorio, e 6rgao financeiro, as obras
foram paralisadas no final dos anos 90.

2 — Questdes sociais devem ser direcionadas aos
procuradores dos municipios, a empresa ndo disponibiliza
este tipo de informacdo e ndo posso responder e-mails
sobre este assunto.
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Entrevista 19 - Planilha de Campo:

Nome: Emanuel Kern Bomfim Da Silva.

Endereco: Arquivo Judiciario Centralizado. Porto Alegre / RS. Fone:
(51) 3342 6622.

Profissdo: Historidgrafo — Nucleo de Arquivo Permanente —Tribunal

de Justica - RS.

Data da Entrevista/Tipo:

14/09/18, entrevista telefnica e por e-mail.

Principais
Questionamentos:

1- Procuro o processo de usucapido de 1957, movido por
Osodrio contra Tramandai. Estaria neste arquivo?

2- Procuro neste processo dados sobre o caso, mapas ou
referéncias sobre a localizagdo exata da area reclamada.
Seria possivel acessa-10s?

Resumo das Respostas:

1- Provavelmente esta arquivado aqui. N&o ha prazo para
localiza-lo, pois estava num local relocado recentemente.
2- Serd avisado por e-mail quando for encontrado.
Consulta somente local e cdpia por fotos.

Entrevista 20 - Planilha de Campo:

Nome: Denise Bujes Stumvoll, 54 anos.

Endereco: Rua dos Andradas, n°® 959, Centro, Porto Alegre / RS.
Fone: (51) 3224 4252,

Profisséo: Coordenadora técnica do acervo iconografico do Museu da

Comunicacdo Hipolito José da Costa. Mestre em Histdria
e Critica de Arte.

Data da Entrevista/Tipo:

19/09/18, entrevista presencial, telefonica e por e-mail.

Principais
Questionamentos:

1- Existe algum material fotografico antigo referente a
Tramandai ou Osério?
2- Existem documentos tais como mapas ou reportagens?

Resumo das Respostas:

1- Existe pouco material sobre Tramandai, principalmente
sobre o inicio do século passado. Te repasso 0 que
encontrar e for util para o trabalho.

2- Neste setor, temos apenas fotos relacionadas aos
municipios do RS e muitos outros assuntos.

Entrevista 21 - Planilha de

Campo:

Questionamentos:

Nome: Ademir Samurio Machado, 57 anos.

Endereco: SPH/POA- Avenida Mau4, Cais do Porto.

Profisséo: Funcionario cedido para a biblioteca da SPH.

Data da Entrevista/Tipo: | 23/10/18, entrevista presencial e telefonica e e-mail.
Principais 1- Existe algum material referente a Tramandai ou Osorio?

2- Existe alguma documentagdo tais como mapas,
documentos, ou reportagens deste local dos anos 50/19607?

Resumo das Respostas:

1- Por estar trabalhando ha pouco no local, tera que fazer uma
pesquisa geral sobre a solicitacéo.

2- Encontrado algo sobre o material solicitado, entrou em
contato imediatamente.




ANEXOS V — Documentos coletados para a elaboracgao do trabalho.
Foco: Organizacdo da documentacao para a criacdo do diagnoéstico fundiario.
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PODER JUDICIARI

THEREZINHA DE JESUS AZEREDO
Oficial do Registro de Imbveis desta
Comarca de Osoério, Estado do Rio Grand
do Sul. -

CERTIDAO

CERTIFICO que revendo os livros deste Oficio verifiquei constar no Livro 3-AP,
as fls.84, sob n° 38.750, o seguinte registro: Numero de ordem: 38.750. Data: 10 de
setembro de 1966. Circunscricdo: Distrito de Tramandai: Denominag&o: Tramandai:
CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES; Uma fragéo de terras, com a area de Um mil
e oitenta e quatro hectares, situado em Tramandai, confrontando ao Norte, com o rio da
Lagoa Tramandai; ao Sul, por um linha seca e reta perpendicular a orla Oceanica, por onde
se confronta com propriedade de Romario Machado e Dogelo Souza; e a Leste, com o
Oceano Atlantico; e ao Oeste, com o rio do Aterro ou rio Morto, € com propriedade de
Romario Machado e Fermiano Bernardes Osoério, por cercas de arame farpado. (as) Vilma L.
Almeida, escrevente. Osério, 10 de setembro de 1966. Ass. Artur Pasqualini- Oficial.
ADQUIRENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO. TRANSMITENTE: Agao de
usucapido. Forma do titulo: Certidéo de ag&o de usucapido, de 23 de agosto de 1966, pelo
escrivdo Sinval Antonio Ribeiro, extraida dos autos e julgado por sentenca do Egrégio
Tribunal da justica do Estado em 20. 04.1966, que transitou em julgado. Titulo de
Transmissdo: Agao de Usucapio. Valor do Contato: Nao Consta. Condigdes do Contrato:
As da Escritura. AVERBACOES: Certifico em virtude da peticdo assinada em 25 de janeiro
de 1971, pelo Prefeito desta cidade, Cel. Carios Fernando Dornelles de Azambuja, memorial
descritivo e respectivas plantas, que parte do terreno aqui transcrito foi fracionado em Lotes
Urbanos, para vendas a vista, cujo Loteamento tem a denominagéo de “BARRA NORTE”,
composto de 12 quadras assim numeradas: 149 e 149-A a 149-K, contém o Loteamento a
quantia de 383 terrenos, situado na PRAIA DO IMBE, tendo as dimensdes e confrontagdes
conforme processo arquivado neste Cartorio. O Referido € verdade e dou fé. (as) Dilza Jane
da Silva, escrevente. Osério, 15 de margo de 1971. Certifico, em virtude da peticao
assinada em 26.04.1971, pelo Prefeito Municipal desta cidade, memorial descritivo e
respectivas plantas, que o loteamento aqui averbado sofreu uma modificagéo, conforme
memorial descritivo arquivado neste Cartério. (as.) Dilza Jane da Silva, escrevente. Osorio,
29 de abril de 1971. (ass.) Rosa M; Gamba, Suboficial. Certifico em virtude do requerimento
assinado em 15 de janeiro de 1976, que a area de 6.997,00 m2, foi dividida em quadras e
lotes, com a denominagéo de ‘LOTEAMENTO VARZEA’, também conhecido como “VILA
SAO JOSE”, tudo conforme processo arquivado neste Cartério. (ass.) Rosa M. Gamba —
suboficial.- Osorio, 16 de janeiro de 1976.- Certifico , que a area de 72.960m2 foi
transferida para a Prefeitura Municipal de Tramandai (9.251 livro 3- B Tramandai). Dou Fé.
Ass. Rosa M. Gamba, Suboficial. Certifico, que a area de 1.028.353,3243 m2 foi transferida
para a Matricula de nimero 105.033 livro 2, do Registro de iméveis de Tramandai. Dou Fé.
Ass. Therezinha de Jesus Azeredo - Oficial. Vide registro nimeros 43.944 no livro 3-AT:
53.861 no livro 3-BC 55.026 a 55. 098 e 55.099 a 55.139 no livro 3-BD. Certifico, que o lote
cadastrado pela prefeitura de Tramandai como iote 8-A, da quadra 38, situado na cidade de
Tramandai, passou para a matricula de nimerc 102.130 livro 2 do Registro de Iméveis de
Tramandai. Dou Fé. Ass. Therezinha de Jesus Azeredo-Oficial. Certifico, que o lote
cadastrado pela Prefeitura de Tramandai, como sendo lote 08, da quadra 38, situado na
cidade de Tramandai, passou para a matricula de namero 100.296 do livro 2-RG, do
Registro de Iméveis de Tramandai. Dou Fé. (ass) Therezinha de Jesus Azeredo - Oficial.
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Dou fé. Certifico, que o lote 06, da quadra 92, situado na cidade de Tramandai, passou para
a matricula de numero 119.111 do livro 2-RG, do Registro de Iméveis de Tramandai. Dou
Fé. (ass.) Therezinha de Jesus Azeredo - Oficial. Dou fé. Certifico que o lote 1 da quadra
NN-1 passou para a matricula n® 111.412, do Registro de Tramandai. Dou fé. Certifico que
o lote 2 da quadra NN-1 passou para a matricula n° 110.901, do Registro de Tramandai. Dou
fé. Certifico que, em virtude do requerimento assinado em 28 de janeiro de 2009, e
documentos apresentados, 0 adquirente € 0 MUNICIiPIO DE OSORIO, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ n° 88.814.181/0001-30, sito a Avenida Jorge Dariva,
n° 1251, Centro — Osorio/RS. Dou f&. Prot. 1-K, n® 172.704. Osorio, 10 de fevereiro de 2009.
(ass.) Jorge Antonio dos Santos — Reg. substituto. Certifico que, em virtude do requerimento
assinado em 28 de janeiro de 2009, memorial descritivo, planta e ART do Engenheiro, a
area de 1.966,64m? constituida dos lotes n% 1, 2, 3, 4 e 5 da quadra 211, passa para as
matriculas n°s 104.421 a 104.425 livro 2-RG respectivamente, deste Oficio. Dou fé. Prot.
1-K, n® 172.704. Osorio, 10 de fevereiro de 2009. (ass.) Jorge Antonio dos Santos — Reg.
substituto. Certifico que, em virtude do requerimento assinado em 04 de julho de 2009,
memorial descritivo, planta e ART do engenheiro, o lote 22 da quadra DO-3, no municipio de
Tramandai/RS, passou para a matricula n° 104.688, livro 2-RG, deste Oficio. Dou fé. Prot.
1-L, n° 174.930. Osorio, 20 de julho de 2009. (ass.) Jorge Antonio dos Santos — Reg.
substituto. AV.1/38.750, AVERBACAO DE TRANSFERENCIA - Certifico que, em virtude
requerimento assinado em 03 de janeiro de 2011 pelo Prefeito Substituto do Municipic de
Os6rio-RS, Sr. Luiz Gomes Anflor, mapa, memorial descritivo, Certid&o de Confrontagbes
expedida em 07 de janeiro de 2011 pela Prefeitura Municipal de Tramandai-RS e ART do
Engenheiro n°® 5435945, a sobra existente junto ao lote urbano n° 5 (antiga parte do lote n°
17) da quadra 67 (antiga BD), passou para a matricula n® 105.919 livro 2-RG, deste Oficio.
Dou fé. Prot.1-O, n°182859. Osorio, 18 de janeiro de 2011. Emol. R$23,40. Selo:
0400.01.1100001.05426 - R$0,20; 0400.03.1100001.00368 - R$0,40. Jorge Antonio dos
Santos - Registrador Substituto.

Osoério, 29 de novembro de/201 3 L

Therezinha de Jesys Azeredo - Oficial
Jorge Antonio dog Santos - Registrador Substituto
Astor Azeredo, Registrador Substituto
Bruna Correia uos Santos - Escrevente autorizada

Emolumentos:

Certidso Transcrigao 38.750 Livro 3AP - 2 paginas: R$7,60 (0400.01.1100007.15124 = R$0,20) -
Busca em livros e arquivos: R$5,30 (0400.01.1 100007.15122 = R$0,20)

Processamento eletronico de dados: R$2,70 (0400.01.1100007.15123 = R$0,20)

| CARTORIO OE REGISTRO DE
IMOVEIS

THEREZINHA JESUS AZEREDO - Oficial
| JORGE A. DOS SANTOS } Reg.
| ASTOR AZEREDO Substitutos

| BRUNA 6. DOS SANTOS - Escr. Autorizads

\ COMARCA DE OSORIO
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Documento 3 — Transcrigdo da Matricula 26.970 (1 de 3):

- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO
Claudia Fonseca Tutikian - Registradora
www.riosorio.com.br

CERTIDAO

CERTIFICO que a pedido da parte interessada e revendo os livros deste
Oficio, nos mesmos encontrei no livro 3-AE, as fls. 162, nimero 26.970, a seguinte
transcricdo: N° de ordem: 26.970. Data: 4 de agosto de 1962. Circunscrigdo: Este municipio.
Denominacdo ou Rua e N°: Tramandai. Caracteristicos e Confrontagées: Uma parte de
terras de campos, coberta de areia, situada no lugar denominado Tramandai, neste
municipio, com a area de duzentos e sessenta e um hectares, medindo um mil duzentos
metros de frente para o mar, com igual largura na outra extremidade, medindo dois mil e
duzentos metros de frente a fundo, confrontando, ao norte, com sucessores de Jodo
Bernardes dos Santos; ao sul, com sucessores de Alvicio Schafer; a leste com a praia do
Oceano Atlantico; e o Oeste, com pantanos e sangradouros, cabe-lhe somente uma parte
ideal de trinta e sete hectares e trinta e trés ares pelo valor e de trés mil setecentos e trinta e
trés cruzeiros, transcrito neste registro sob n° 26.965 no livro 3-AE. A presente transcri¢ao foi
feita em virtude de duvida julgada da improcedente pelo Sr. Juiz de Direito, Pedro Henrique
que P. Rodrigues. Iné da Silva neto, escrevente. Osorio, 4 de agosto de 1962. (aés) Arthur
Pasqualini, oficial. Nome e residéncia do Adquirente: DELMAR MOSMANN, brasileiro,
casado, do comercio, residente em Porto Alegre. Nome e residéncia do Transmitente:
Sucessao de Ludegero Antonio (segue ilegivel) e de Maria Manoela (segue ilegivel) da Silva,
Ludegero da Silva Filho e sua mulher Maria Lourdes da Silva, ele funcionario publico ela
domestica, brasileiros, residentes em Porto Alegre; José Augusto da Silva e sua mulher Rosa
(segue ilegivel) Martick da Silva, ele funcionario publico, ela domeéstica, ambos brasileiros,
residentes na bolo (segue ilegivel) Guarani de Missdes, neste Estado. Forma do Titulo:
Certidao de pagamento de legitima de 9 de 4 de 1962, pelo escrivao do Civel da Comarca de
Sé&o Borja Joao Ayub, extraida dos autos do inventario, julgado por sentenca em 2 de 4 de
1962, pelo Pretor; (segue ilegivel), a qual transitou em julgado. Titulo de Transmiss&o:
Pagamento de legitima. Valor do Contrato: Trés mil setecentos e trinta e trés cruzeiros Cr$
3.733,00. Condicdes do Contrato: As da Partilha. AVERBACOES: Vide reg. 32.637 no livro
3AJ. Vide reg. 32.364 a 32.636 no livro 3AJ. Parte do imével constante das transcricées n°s
26.970 a 26.976 no livro 3AE, foi loteado de acordo com o Decreto Lei 3079 conforme
inscricdo n° 46 no livro 8. Rosa M. Gamba, suboficial. Certifico em virtude do memorial

assinado em 4 de agosto de 1965, instruida com a planta respectiva que fica arquivada neste
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Cartdrio, parte do imével constante das transcricbes 26.970 a 26.976 neste livro, foi
fracionado em 66 quarteirbes e 2.328 lotes com os caracteristicos e confrontacGes do
memorial supra referido do loteamento Tramandai Luz. O referido é verdade e dou fé. (ass)
Rosa M. Gamba, suboficial. Osério, 18 de setembro de 1965. (ass) Arthur Pasqualini, oficial.
Vide reg. 35865 no livro 3AN. Vide reg, 44.116 a 44.117 no livro 3AU. Vide reg. 44.114 no
livro 3AU. Vide reg. 48.599 no livro 3AY. Vide reg. 48.600 no 3AY. Vide reg. 49.683 no 3AZ.
Certifico em virtude do Oficio n° 175/75 expedido em 28/7 de 1975, pelo Exmo. Sr. Juiz
Adjunto de Tramandai, Dr. Erico Barone Pires, que a averbagdo da presente transcricdo que
se refere ao loteamento Tramandai Luz, fica cancelada. Dou fé. Osorio, 8 de agosto de 1975.
(ass) Rosa M. Gamba, subcficial. Lote 7q. C13 para Clarinda Silveira T. Peters /12.462 livro
3C; lote 18 g. C10 para Carlos (segue ilegivel) / 12.451 livro 3C; lote 20 q. B4 para Celso da
Silva / 12.450 livro 3C; lote 12 q. D4 para Delci de Souza Brum 12.513 — 3C; lote 16 q. C-1
para Celso de Oliveira Pires e Helena Celci Pires (12.774 — 3C). Certifico que foi transferido
deste registro e dos registros 26.971 & 26.976 deste livro a area de 1.619.200m? que
corresponde ao loteamento Tramandai Sul para Kury, Padilha & Cia. Ltda., conforme registro
1/35287 livro 2 de Tramandai, sendo que fica reservados para Delmar Mosmann os lotes, no
total de 170, como segue; Quadra A1 lotes 01 & 18; quadra A3 lote 1 a 16 e 21 & 26; quadra
A7 lote 6; quadra A8 lote 6; quadra A9 lotes 25 e 26; quadra A10 lotes 7,8,11 € 20 a 25;
quadra A12 lotes 13, 18 e 26; quadra A13 lotes 1 a 4 e 12 a 15; quadra A14 lote 19 e 21;
quadra A15 lotes 13 e 26; quadra B1 lote 7 a 9; quadra B2 lotes 9-10-19 e 20; quadra B6
lotes 1-5-6-7-10-12-14-21-26 a 28; quadra B4 lote 21; quadra B8 lotes 3 a 6; quadra B7 lote
10; quadra B2A lotes A-B-C-D; quadra B11 lote 01; quadra B13 lotes 10 a 12; quadra B14
lotes 9 e 12; quadra B15 lotes 18-19 e 27; quadra B10 lotes 1-13 a 15, 27 e 28; quadra C1
lote 10; quadra C2 Iotes 7-8-10 e 18; quadra C2A lotes E-F-G e H; quadra C3 lotes 10-14 e
15; quadra C4 lote 16; quadra C5 lote 4-5 e 18 a 20; quadra C6 lotes 1-2-16 e 07; quadra C7
lote 7; quadra C9 lotes 14-19-03-20 e 22; quadra C10 lotes 02-10-14-26 e 27; quadra C12
lotes 1 e 27; quadra D1 lotes 17 e 18; quadra D2 lotes 6 e 15; quadra D4 Iotes 21 e 23;
quadra D7 lotes 4 e 7-01 e 13; quadra D8 lotes 6 e 7; quadra D9 lotes 7 e 26; quadra D10
lotes 7-8-18-19; quadra D11 lotes 7-8-11-18 e 20; quadra D12 lotes 12 e 15; quadra D13 lote
7; quadra D15 lotes 01 e 23; quadra D20 lotes 5 e 6. Dou fé. Osério, 24 de abril de 1979.
(ass) Rosa. M. Gamba, suboficial. Av.18/26.970, Livro 3-AE, COMUNICAGAO DE
ABERTURA DE MATRICULA EM OUTRA SERVENTIA: Procede-se esta averbacéo para
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constar que, em virtude do Oficio expedido pelo Registro de Imoéveis de Tramandai/RS, em
03 de abril de 2018, os lotes 1 a 28 da quadra C-17, passaram para a matricula n® 35.091, do
livro 2-RG, do Oficio de Registros Publicos de Tramandai/RS. Dou fé. Prot. 221481, de
04/04/2018. Osorio, 03 de maio de 2018. Dra. Claudia Fonseca Tutikian Registradora. Ato
Gratuito: ERTR - Erro Tabelido ou Registrador. Emolumentos: Nihil. Selo Digital:
0400.04.1800013.01813. Av.17/26.970, Livro 3-AE, COMUNICAGAO DE ABERTURA DE
MATRICULA EM OUTRA SERVENTIA: Procede-se esta averbacio para constar que, em
vitude do Oficio expedido pelo Registro de Iméveis de Tramandai/RS, em 03 de abril de
2018, os lotes 1 a 14 da quadra B-20, passaram para a matricula n°® 35.104, do livro 2-RG, do
Oficio de Registros Publicos de Tramandai/RS. Dou fé. Prot. 221481, de 04/04/2018. Osério,
05 de maio de 2018. Dra. Claudia Fonseca Tutikian Registradora. Ato Gratuito: ERTR - Erro
Tabelido ou Registrador. Emolumentos: Nihil. Selo Digital: 0400.04.1800013.02310.

O referido é verdade e dou fé.

Osorio, 11 de Junho de 2018

[ ] Claudia Fonseca T,
[ ] Eati j
[ Paula Cristina Ortigara

] Sérgio Fonseca Tutikian

Certidao 3 pag....RS 16,80 + SELO: 0400.03.1800015.00313 (R$2,70)
Busca em Arquivos..R$ 8,70 + SELO: 0400.01.1800015.03874 (R$1,40)
Proces. Eletronico R$ 4,60 + SELO: 0400.01.1800015.03875 (R$1.40)
Total —---ee-m- >R$ 35.60

Controle Interno. C2018 06 00107

OBS: Buscas realizadas até as 8h e 30 min. Osorio, 11 de Junho de 2018
A validade desta certidao é de 30 (trinta) dias.
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CERTIFICO e dou fé que a presente cpia é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/73.

. BEGISTRO DE INOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAL
LEVRO n 21— REGISTHO GERAL

uATRiq 2
TRAMANDAL 14 d«  sbril de 18 g | 1 1‘050‘33

UMﬂ,FHAEﬁD OE_TERRAS, situada neste municipio, com &rea de =+=w==
1.028.352,3243m2, confrontando ac norte, com a Praia de Tramandaf
Zapa Nova Sul, ondae mede 2.102,85m; ao sul,‘cam a Praia de,  Traman -
dai Sul, onde mede 2,138,52m; ao leste, com a Paixa de Marinha, =
junto a0 Oceanog Atlantico, onde mede 555,93m e ao neste, com a as
‘trada chamada Barro Preto ou Agual, onds mede 412,44m, Proprieta-
rio: MUNICIPIO D€ 0SORIQ, pessoa 2urfdica de direito pdblico in=-«
terng, insgrito no CGCMF /nS B8.81 .181/000163g. Procedencia:Trans
crig3o n2 3B8.750 da livrp’ F-3P 1,.,de Dsdrio.

Fis.

-

' . oficial

: custas:Cz$ 127,20 ° L!
R 1/105033: O imével constante da ‘matricula foi objeto de loteamen
' to, ‘pox parte do.Municipio de Osério, acims caracteris |
zado, de acordo com a lei 6766, de 19/12/79 , conforme documente—'
g8o que fice arquiveda nesté cgrtdrio. Das ruas e avenidas: o lo-'
teemento € comiposto de: 'Av. A - junto &.divisa dg praia Tramandai’
Zona Nove Sul, no sentido Leste-Oeste, partindo da Av. Atlantico '
com 37m de largura ¢om duas pistes de¢.llm cada, 3m dé cantéiro cen
tral e 6m de .pesseios em‘cada margeém. Av. Um - corts o loteamento’
no sentido Norte-Sul.a Oeste das quadras A-13 e B-13 com 37m de '"‘
largura no extremo sul com gues pistas de 1lm de largura cada unma,
un canteiro central com largura inicisl de 3m e dois passeios de LS
6m, Ao Noxte, junto so elinhamento sul de Av."A", o gabsrito da '
Av. Um psssa & Ser de 78m, sendt 40m o canteiro central (difmetro)
duge pistas de rolemento de 1lm cade uma, ‘dois peeséios de 6m cada’
um & um canteiro lateral 'de 4m de largura que Ssepara & Av. Um da '
Rua 13. Rua A e B ~ cortem o loteamnto no sentido Leste-Oeste par-
tindo da Av. Afl'8ntico, com 18m de largura,sendo 8m de pista & pas
geio *de 5m em cads margem. Ruge Trdnsvergais: em .nimero ge 32, no?
sentido Norte-Sul com 12m de largurs, de conformidsde com a emboca
dura dos loteamentos limitrofes, implentados, tendo 7m de pista & %
paeselo de 2,5m em cada margem.Das dreas verdes e obras publiogs:—
forem “reservadod greas para éres verde e obras piblices acima das’
exigides pPela LegislagBo Municipal (15% e 3#%) respectivamente.irea
verde~63.431,41m2, Ares piblica-32.276,60m2, Lrea des vies publi-’
cas-~97.893, 69m2. Avea dd Marinhp: s determinacBo da Ares da Naric:!
nha, fol apoieda em alinhamento j& implantados e aprovaedos pelo Mi
nisterio da Narinha. Foi feito o prolongamento do slinhamento da *
Kova Tx:amanda:., Iremandei’ Sul, pelo lado Norte com o geinadion: &
do projeto da Tramendei Zona Nova Sul, obtendo por leventamento e—
.fe~tuado um afastemento (da_mgg\méc;!ia do Ocedino Atla3ntico de 152 m'

N pmme i N
Continua na Proxima Pagina - - - - =i i= = 1= 25 Yoo

REGISTRO.DE 3
RAMANDAL - OVETS

Maria Odete Barbon

v

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br
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do lado Sul e 155 m do lado Norte do Loteemento. Os lotea foram des)
eritod individuslmente nas matricusls respctivas, como gegud: Qua-'| -
fdra A-1: lotes. nimeros 01 a 09 descritos nae matriculss 105.034 a *
1105.042, respectivamente; Quadra A-2: lotes numeros Ol a 34 descri-
| tes nes matriculas 105.043 a 105.076, Yespectivementé; Quadra A-3:'
|1otes nilimercs 01 a 33 descritos nas matricules 105.077 a 105.109, '
drespectivemente; Quedra A-4: lotee nimeros OL @ 32 descritos nes mg
triculse 105.110 a 105.141 respectivamente; Quedrs A-5: lotes nﬁme—ﬂ
Jros 01 & 34 descritos nas matriculss 105.142 a 105.175 respectivaer'
|mente; Quadre A-6: lotes ndimeros Ol' a 34 descritos nas metricules *
1105.176 a 105.209 respectivamente; Quadra A-7: lotes nlmeros Ol a '
134 descritos nas metricules 105.210 a 105.243 respectivemente; Qua-
dra A-8: lotes nimerocs Ol a 34 descritoe nas matriculas 105.244 g *
105.277 respectivamente; Quadra 4-9: lotes nimeros Ol s 34 deseri-!
{tos nas matricules 105.278 & 105.311 respectivemente; Quadra A-10:-
lotes ndmeros 01 a 34.descritos.nss matriculas 105.312 g 105.345 '
respectivemente; Quadra A-11: lotes ndmeros O1 a 34 descritos ngs °
matricules 105,346 a 105.379 reepectivamente; Quadrs A=12: lotes nj
meros O1 & 34 descritos nags matriculae 105.380 a 105.413 respectiva
|mente; Quadra A-13:lotes nimeros Ol & 34 descritos nse metriculas '
105.414 & 105.447 respectivemente; Quadra A-15: lotes ndmeros Ol 9‘1
34 descritos nps mstriculss 105,448 a 105.481 respectivamente; -Qua~
dra A-16: lotes nimeros O & 34 descritos nas matriculas 105.482 g
105.515 respectivamente; Quadra A-1T: lotes nimeros 01 a 34 descri-
tos nas matriculas 105.516 a 105.549 respectivamente; Quadrs A-18:
lotes nimeros 01 a 34 deecritos nae ‘matriculss 105.550 @ 105,583 '
respectivanente; Quadra A-2l: lotes ndmeros 0l s 34 descritos nas ¢
matriculas 105.584 a 105.617 respectivamente; Quaedra A-22: lotes nd
meros Ol a 34 descritos nss metriculas 105.618 & 105.651 respectiv
|mente; Quedrs A-23:lotes numeros Ol a 34 descritos nas matriculas *
105.652 a 105.685 respectivamente; Quadra A-24: lotes nimerds Ol a'
34 descritos nae mgtriculae 105.686 a 105.719 respectivamente; Qua-
dra_A-25: lotes nimerce Ol a 34 descritos na@ metriculas 105.720 a°
105.753 respectivamente; Quedra A-26: lotes nimeros Ol a 34 descri-
tos nes mstriculas 105.754 a 105.787 respectiveamente; Quadra A-28:-
lLotes ndmerocs Ol & 34 descritos nas ‘matriculss 105,788 g 105.821 '’
respectivemente; Quedra A-29: lotes nimeros Ol a 34 descritos nas '
matricwlas 105.822 a 105.855 respectivementes adra . : lotes ni
eros 01 a 34 descritos nas matriculas 105.856 3-1105.,859 respectiv,
ente; Quadra A-31: lotes ntimeros 01 a 34 descritos nas mgtriculas’
105,890 & 105.923 respectivemente; Quedra A-33: lotes ndmeros 01 a’
34 descritos nze matricules 105.924 a 105.957 respectivamente; Qua-
dra A-34: lotes nimeros Ol & 34 descritos has matriculas 105.958 a'
105.991 respectivamente; Quadra B-1: lote¢s mimeros Ol g 32 deacri-*
tos ngs matriculas 105.992 a 106.023 respectivamente; Qusdra B-2: '

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br
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| Quadrs B-2: lotes

| tog nas mgtriculas
f|lotes nimeros 01 a

jmatricules 106.158

106.328 a 106,368,
a 40 descritos nas

drd B-12: lotes-
106.409 a 106.447,
a 38 descritos nes

ipdta B-15¢ lotes
106.486 a 106.522,
le 36 descritos nas
Quadra B-18: lotes
1106.559 a 106.5392,
a 33 descritos nas

Quadrg B-20: lotes
106.626 a 106.641;.
a 32 desoritos nas
“|Quadra B-22: lotes
106.674 a 106.704,
{a 30 descritos nas
Quadrs B-24: lotes
106.735 a 106,764,
‘la 29 @éscritos nas
adrg B-26: lotes

06.848 a 106.872,

,ElO'S;O‘SB, respectivamente; Quadra 'B-3: lotes ndmercs Ol a 45 descri

|respectivamente; Quadre B-5: lotea nimeros Ol @ 43 descritos nas '

{nineroa O1 a 43 descritos das matriculas 106.201 a 106.243, respec.
)| tivemente; Quadra B-7: lotes nimeros OL a 42 deseritos ngs matricu .
|1es 106.244 a 106,285, respectivamente; Quadra B-8: lotes ndmeros' |
'|01 a 42 descritos nes matriculas 106.286 a 106.327, respectivamen-:
te; Quadrag B-9: lotes nilmeros OL a 41 descritos nas matricules - '

nimeros 01 & 45d@escritos nas matriculas 106.024

106.069 & 106.113, respectivemente; Quadrs B-4: -
44 descritos nas mgtriculas 106.114 a 106.157, "

8 106,200, respectivamente; Quedre B-6: lotes ' |

respectivenente; Quadra B-11: lotes mimeros OLf

metricul as 106,369 a 106.408, respeciivemente ; °
nimerps 01 & 39 descritos nas matriculas ———-11
respectivamente; Quadrs B-13: lotes nitneros O1° j
matriculas 106,448 a 106.485, respectivamente ; ]
nimeros OL a 37 descritos nas matriculss —we-’
respectivamente; Quadra B-16: lotes nimeros O1':
matricules 106.523 a 106.558, respectivamente ; g
nimeros OL & 34 descritos nes matriculas ——--°
respectivamente; Quadra B~ 139:lotes nimeros OL' 4
matricules 106.593 a 106.625; respectiyemente ; |
nimeros O1 g 16 descritos nas matrfculss ——-—t |
respectivamente; Quadrs B-21: lotes nimeros OL'
matriculas 106.642 a 106.673, respectivamente.;

nlmeros Ol & 31 -descritos nags matriculas ———-'
respectivamente; Quadra B-23: lotes niémeros 01!

matricyles 106,705 a 106.734, respectivamente 3 ,
nimérvs Ol g 30 déscritos nas matriculas —e——’ |

respectivamente; Quadra B-25: lotes nimeros 01’ |

matriculas 106.765 a 106.793, respectivamente j .
numéros OL a 28 descritos nge matriculas —e——1
respectivamente; Quadrg B-28: lotes ndimteros OLT -
matriculas 106.822 a 106.847, respectivamente -
nimerod Ol a 25 descritos nas matriculas we—' .
respectivamente; Quadr 0: lotes nimeros QL' *
matriculas 106.873 a 106.896, respectivamente 3 !
nimeros Ol & 24 descritos nas matriculas —-—.t

Fespeativenente; Quadra B33t lotes nfnervs g1 |
matriculsas 106.921 a 106.942, respectivamente i
mineros Ol 8 17 déscritos ngs matriculss ———:
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CONTINUACAO DO ANVERSO  Mat 105.033 Fls. 02 w

h L of¥
FProfocolade sob ne 138.667 T

, fectivemente. Tramandai, 14 de a-
bril de 1988,3Em Tempo: [0 Lcheemifdyly pe denomine Tramndai Zona Mo—

.

Custas:Oz8 24.498,72

| Av=2-105,033: Certifico, em virtuds de requeriments da interéssads
4 reu 2a apbat,ituigfa'o ‘do cqn»tra&o-’padran que instruiu o processc L
1 loteamento, motivepur.gque foi expedigd edital afixado ne lugar de cos

de fevereiro de 1.991, nan tendo-sido apresentadea gqualquer reclama

11r = : L EmolumentosiCr$l,142;00

i datado dp 25 de janeiro de 1,991, junto -acg autos do
processe do lateamento, que a Prefeitura Muhicipsl de Bsorie ragus

tume @ publicado no Jarnal do Comercio, nas edicoes de 11, 13 e 14

36. Fica, .assim, o contratospadraoc de fls, 53/58 dos autos do la

gamenta substituido pelo de fls. 101 a 10% do mesmps autos. Dou =
faa s ; 3

<

> j21a

4 AV-03-105.033: Certifica, em virtude de reguerimanto. dd interessa-

do,, datado de 24 de. julkha de 1.992, Junto aos &ut‘gi}l
do processo de lgpteamentd, que o Mu.nL::‘I.glq de Osaria requsresu a =
averbagso da’altdragad do contrato-pedrac de fls. 101 e 105, visto
ter side adprimida.a clausula XVI1 e alteradasa acumsragan_das claul
sulas posteriorés, 'terdp sido publidadgs stitals nas edigies de
27, 28 e 31 de agaste do Jornal do Comércio 8 decorrido o prazd =,
sem impugnagdo, pels que fica @ contrate de Fla. 101/106 substi] u‘g
do pelo da Fls. 117/122. Dou fa. : o

Teramandal, 3K
. Alvese Dirsel d&Misde
1 ajudahte :
Pratocolade sab o n2® 203.069 . 3JA / Emoldmantes :Cr$25, 833,00

-J£

ey
Av-04/105.033 : VIDE E e
Vide matricula h®  134.368, referente &° HbE
correspandente & quadra 49, antiga quadra

Regiitre

Selo de Fiscallzagio n® 0682.03.0 - Valar: R$ 0,40

. Protocolado sob n® 310.686 — em 15/02/2008 Emolumentos: R$ 17,50. IF
=T 1 2 cont, &‘15. Ple n>

Continua na Proxima Pégina -:

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br




Documento 10 — Transcri¢do da Matricula 105.033 (5 de 6):
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Pagina 5 de 6
Continuagdo da Pagina Anterior -:-i-i- === === im = im i lm tm m mim i e im m e fm e i e e e e e e
{ g e ' REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDA! ) }

& LIVRO N> 2- m:érsmo GERAL $ tls, Matriruls
N - . 105033
% [Av-05/105.033 ; ABERTURA DE MATRICULA

. |Vide matricula n® 134.369, referente 3 abertura de drea publlca com 10.637,50m32,

i -|comespondente & quadra 32, antiga quadra | .
= Tramandai, 27 de fev, de 2008.

. Regi : 5 .
‘| selo de Fiscalizagdo n® 0682.03.0700014. ’ ““Valor: R$ 0,40
Protocolado sob n® 310.687 — em 15/02[2008 ; .Emolumentos: R$ 17,50. IF
. mwzmu DE MATRfCULA g i,

< |vide matrfcula n® 134.370, -referente & aberbura de area pubhca com 17.748,00m?z,

. corrspondente a quadra 35, anuga quadra A
B3 3
R Tramandai. 7 de de 2008,

j‘: R ‘ ] tuto

" | selo de Fiscalizacio n® 0682.03.0700014:03 ~ Valor: R$ 0,40

| Protocalado sob n° 310.688 —em 15/02/2008 Emolumeritos: R$ 17,50, IF
Av-07/105.033 : ABERTURA DE MATRICULA:

.. |Vide matricula n° 134.371, referente & abertura de érea publlca com 10.200,00m3=;
;"- | carrespondente & quadra 59, antiga quadra A-32. :
*v - Y =

i Tramand drgiiro ds2008.

e /
£ Isubstl_lium
. | selo de Fiscalizacio n® 0682.03.07D0BA 8057 . valor: R$ 0,40
Protocolado sob n® 310.689 —em 15]02/2008 Emolumentos: R$ 17,50. IF
/105.033 : ABERTURA DE MATRICULA '
L |Vide matricula n°® 134.372, referente d abertura de érea publlca com 1 774,91m=
A, correspondente 3 q’uadra 55 antiga quadrar 5 ;
K Tram iro de 2008.
%
- . for/Substituto
Be .nosmah 3
Sdode Fiscalizaciio n° 0681.03.07 he14.03088 - Valor: R$ 0,40 -
Protocolado sob he 310. 690 — em 15/02/2008 Emolumenhos R$.17,50. IF :

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS

Site: www.registraltramandai.com.br
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Documento 11 — Transcri¢do da Matricula 105.033 (6 de 6):

Péagina 6 de 6

Continuagdo da PAgIna Anterior - =it it i= i =t im i im i im i tm e tm e et e B e B B e e e e i i e e e

CONTINUAGAD DO ANVERSO vt 1 05033 Fegay

Av-09/105.033 ; ABERTURA DE MATRICULA :
Vide matricula n® 134.373, referente 3 abertura de 4rea pdblica com 12.387,50m?3,
corr&spandente & 'quadra 20, antiga quadra B— 0.~

BeL ,. 3 Shamah
Selo de Fiscalizagfio n® 0682.03.070001%'03059 Valor: R$ 0,40
Protocolado sob n® 310.691 — em 15/02/2008 Emolumentos: R$ 17,50. IF

Av-10/105.033 3 ABERTUR‘ DE MATRICULA
Vide matricula n® 134.374, referente & abertura de drea plblica com 14.355,00m2,
correspondente & quadra 52, antiga quadiaB-27. T\

Selo de Fiscalizagiio n® 0682.03.076063 Valor: R$ 0,40

Protocolado sob n® 310.692 — em 15/02/2008 Emolumentos: R$ 12,50 . IF
Av-11/105.033 : ABERTURA DE MATRICULA

Vide matricula n® 134.375, referente 3 abeitura de 4rea plblica com 6.966,00m?; ;
correspondente & quadra 62, antiga. quadra B-32: -

Selo de Fiscalizaciio n® 0682.03.0700014:03061 valor: R$ 0,40
Protocolado sob n® 310.693 — em 15/02]2008 Emolumentos: R$ 17,50. IF

#

Av-12/105. ga; ABERTURA DE MATRI
Vide matrfcula n® 134.391, refererite & gle
correspondente A.quadra 07, -antiga quag

Selo de Fiscalizagio n® 0682/3.0700014.03220 Valor: R$ 0,40 _-
Protocolado sob n®:310.685 - em 1570272008 Emolumentos: R$ 17,50. IF

%

O referido é verdade e dou fé.

Certiddo Matricula 105.033 - 6 péginas; R$29,40 (0682.03.1400002.76136 = R$2,70)

Busca: R$8,70 (068201.1700002.73966 = R$1,40)

Proc. eletronico: R$4,60 (0682.01,1700002.73967 = R$1,40) W ‘r

GHSB maf
(smar Ferna

e AUTD

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br
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Documento 12 — Transcri¢do da Matricula 10.616 em 1988:

106165
— VINOJYLYW =

BEGISTRO DE IMOVEIS. DA COMARCA DE ‘_II:IAM_ANDAI P .
|
LIVRO n° 2 - REGISTRO GERAL = T | .} |
4
TRAMANDAI 174 de aht i) de 19 B8 | 2 10 6 1 65

[l gl B W el |

Hoonérontea
to aom

12,00 iy

UM TERREMO LUREBAMND, seo beofeitorias. congbituidoe do lopte nd g «
da quadra B-% , situsdo neste municipio, no  joteamento denomi-
nadao Tramandai

dno quarteirfo forosdo gor e

de 300,00 md e
o aa

Q0

& 84 ot geouing da pya B8 » COM & Area
as  sequintes dimensfles! Frente ocom 12,00 m,
Testie v Ceam @ rua Buatro {04 ) 5 Jado dired-
my de frante a fundos, confrontando ac sul Y

com o lote ne § lado esquerdo com 25,00 m, de frente a fun-!
Heos, confrantando ao norte , com o leote 02 9 5 fundo com;

confrontando a oeste  , oohm g lote
tea canfrantantes pertencem ae Municipio de Osdrie. PROPRIETARIO:
Municipio de Osdrio, pessaa ju
inscrito no CGECMF, sob n® 88,
cula n® 105,033, dp Livire 2-Rpp.

Land B mfes/ v ‘
ofidinl g
dFrotocelado aph n? 138,667 Ly Custas: Cz$ 127,20 |

Zona Nova Extensfo Sul, na rus Bustro ( 04 ) -1
ba e pelas ruas B, Dinco 8 fAvenida A

36 . Os Jp—f

‘fdica de direito pdblica interno,
R14.,181/70001-30. PROCEDENCIA:  Matr{-—|
3¢ en o i '

e A A
\0 DE REGISTRO pg =
DE TRAMANDA . i OVE7g

Bel. Marcelo Saccol Comasseltoﬂegjstrador
Substitutos:
Simone Steffen Comassetto
Fabiane Cristina P. Steffen
Eroni José Lopes Jtinior
Bel. Antonio Shamah

‘ oFC

e 5

6.015, de 31/12/73.

CERTIFICO e dou fé que a pr{e{ente copia é repri

Eroni José Lopes Jifior Tramandai, 25 de janeiro de 2012.
Substituto i N

Certiddo Matricula 106.165 - 1 pagina: R$5,40 (0682.01.1100009.20947 = R$0,25) Escrevente Autorizada
Busca: R$5,70 (0682.01.1100009.20945 = R$0,25)
Proc. eletrdnico: R$2,90 (0682.01.1100009.20946 = R$0,25)

N CERTIDAO
a da ficha a que se refere, extraida nos termos do art.19, §1°, da Lei

NN Ko et

r nmmmmm




Documento 13 — Transcri¢do da Matricula 10.616 em 2016:

140

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
TRAMANDAI-RS
Bel. Marcelo Saccol Comassetto
Registrador

Pagina 1 de 1

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do

art.19, §1° da Lei 6.015, de 31/12/73.
i ! 4
braghy REGISTRO DE IMOVEIS, DA COMARGCA DE TRAMANDA!

>

—3 LIVRO n.° 2 - REGISTRO GERAL .
[F=—=ln . Fls. MATRICULA .
&= 4 j
- TRAMANDAI, 14 de ahii] wwaa | o1 1061 65

e
A Eorcfr ami

1| Direito da 12 Vara Civel desta Comarca, Dra. Laura Ullmann Lépez, relativo ao processo f

| @ ndo-incidéncia do ITBI, nos termos do artigo 89, inciso VIII, da Lei Municipal n® 725/89,

i} Protocolado sob n® 393814 em 12/01/2017 Escrevente Autoriz
1 Selos de Fiscallzagdo: 0682.01.1600001.85651 - R$0,45; 0682.06.1308888.15182 - R$7,90 :

UM TERREND URRBRAMO, een benfeitorias, constitul(do do Lot
da quacra B » wituado rre s e ML Y 23 @ 90 joteamer
nado Tramandas( Zona Nova Extensio Sul, na rus

1o quarteilr&e formado poar esta e pelas
Wttt a & 84 moorlen s opud roa

ng 8 «
to denomi -~
Ruatrea ( 04 3 -
B, Qinco & Avenida A
ua B o Com & Ares
dimene Frente cream 200 ms
com @ rua Quatera 04 ) 5 Jado dired-
fiundas, confrontandoe ao sl "
ciey am BEL00 my, de frente & fun-—
lote n2 9 y Fumdo  woun

AOO0

ter com
cam o 1oy &
dos, carnfro ando ao maorte &

] 7 My eornfrontan g 3 N Com o lote 36 » s Lz
. confrontantes pertencem ao Municipio de Qusdrio. PROFPRIETARIO: :
Municipio de Osdrio, pessoa juy fdica de direito pablico dmterre,
inscrito oo CHMF, osobh m? 88.H#14.181/70Q03-3 PROCEDEMCIAS Meatyof —
cula ne 105, Iy o LLivro R[5 s iea K

Frotacol adoe sob nf? 138, 667

R-1/106.165 - USUCAPIAO
ADQUIRENTE: HUGO CESAR PHILIPP, brasileiro, solteiro, escritudrio, residente e

domiciliado na Rua Florenga, n® 327, Loteamento Tramandai Beira Mar, nesta cidade, inscrito '
no CPF sob niimero 495.817.160-68, portador da carteira de identidade nimero 1017697614, B
LO: Mandado Judicial expedido em 02 de maio de 2016, firmado pela Exma. Juiza de

nimero 073/1.12.0005270-8.

OBJETO: O imdve! desta matricula.

VALOR DA ACAO: R$1.000,00 (mil reais). !
AVALIACAQ: R$50.000,00 (cinquenta mil reais), em 13/06/2016, tendo sido reconhecida

conforme guia n® 36.439-B da Prefeitura Municipal de Tramandai-RS.

Tramand?%é.:? de !:aneiro de 2017,

istrador/Substituto
runa Correia dos Santos

Proc. Eletrénico: R$4,50
H 20 - ER!

PLC

O referido é verdade e dou fé.

Tramandai-RS, 10 de fevereiro de 2017, as 11:03:18.
K A

S
Registrador/Substituto

Certiddo Matricula 106.165 - 1 pagina: R$8,30 (0682 01 1600001 95086 = R$1,40}

Busca: R$8,60 (0682 01.1600001.95084 = R$1,40) Tiana Barbosa Rodrigues
Proc, eletrénico: RS4,50 (0652.01.1600001.95085 = R$1,40)

Escrevente Autorizada

NE 325340 - F

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel.: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br




ANEXOS VI — Documentos historicos coletados durante as pesquisas.
Foco: Documentar historicamente os fatos em apoio ao diagnostico fundiério.

Documento 1 — Registro de venda de lotes de 1963:

141

o i
Cxmo. 3nT. Dr. Juiz de Direltu da
de Tramandafj‘ i
|
Recakine nr  G&d ae U
SIS hars [
& il
v Aa(ay o i
cerildon Yo i
Rl A i
JoucarIfL il
I
JuEE ELT DE WA _Nnt4¢l iy I ad
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mauiher IRZ VA crita na M‘E/
X K2 sot n& 27353 © Ced.de Ident.

590.810/91, brezileiros, res

b - s .
gre =2 av.Hllnlu Bre

identes

il Milano,

foelios - sy e i AT s s i
D'Areia, vem por seu AZSISTLRTL J‘“;ulblnniu,‘abu_xu assing-

do inscrito na uAB/RS sob nd 764 & com es C“‘td*la profissiv-
-

. L.
minic do imovel 1o gue “(Cxﬁr 08 U
W

H
il

Tacritury de Cumzrs g
5 | 2
d Lficic da oidade de sank
o Fat 1

4 Fetrulha, neste dstado, no Livr%rlQ

aopuiriu

3 72, em 26 de Junho de 1963;

guz mulher o LLTE n@ 19 da guadrz BS cun

. i e o | j
@s seguintes medidas e confrontegoes: fezendy frente zo -

= 8ul cum 2 avenida Central, FPunduz =u perte cuTlp3rtc do Lo}

il

te - 20 ; au lado uyeste com o lote-18 e ao
a rua b (quatru). Mede 13 m de frente pur

L4
fundc, perfazendc uma area tctal de 325m2,

i
) E‘».l/S,u_, 111

s s z
nc Belpeario Tramandel - Luz - pelo prego

(Doc. ni 1) e Planta (D;c. n& Jﬂzﬂt¢gn'
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Documento 2 — Compra e venda de lotes em Tramandai Luz em 1966 (1 de 2):

FMPREENDIMENTOS MADRILUZ

BALIBARIQO ZRANANDAILUZ

Contrato de Compromisso de Compra e Venda

-

LUIZ FERREIRA GOMES; brasileiro, casado, corretor, reseidente em Forto Alegre
aqui denominada compromitente vendedora e ERHSTRUDOI‘F FHILI¥F, braseileiro, casgdo, co

.merciante, resddente em Canoas ... aqui denominado compromitente comprador ajustam e *
contratam a promessa de compra e venda do imével em reguida descrite, e mediante as condicées seguintes:

o g =

.

[ NMunicipio de Tramandei .y conforme planta = €xigtente

|-
e I — Desta propriedade a compromitente vendedora se compromete a vender ao compromitente compra-
dor que assume o compromisso de comprar O _10te T2 25 (Vinte e cinco) da quedra B-§ (Cinec)
- 4o _fal. Tramendéiluz,.com as seguintes medidas.e confrontagoes: Prente a Leste
8l

com.a. fug. 4,.fandos a.Oesfe com.o.lote N28(Cito), a Norte com o lote N226(Vinte
e seis), a. Sul com o lote N224. (Vinte.e quatro),.tudo da mesma quedra e planta
com 12 (Doze) metros de frente por. 24,50 (Vinte e guadro metros e meio) de fren
.a_fundo perfazefido uma dres superficial de 294 M2 (Duzentos.e néventa metros

L o

EE—— - -t

X X XXX I XXXEXXXXXEXXXEXXXX XX XXX XXLEXE X AX

obrigando-se a compromitente vendedora a escriturar definitivamente o terreno acima descriminado livre de ]

V7

qualquer serviddo ou 6nus reais, uma vez pagas integralmente pelo comprador tédas as prestacoes:

A IIT — O compromitente comprador se obriga:

& A) A pagar & compromitente vendedora o preco de Cr$300.000 (Trezentos mil cruz

XXX XTXX X

abg(i%zgexl&gg(sxxxxxxxxx XX_X_XXX_HXAVXXXXXXXXXXXX};“}HX

C) Néo fazer excavagbes ou obras prejudiciais ao terreno;

D) Prestacdes pagas fora do prazo sujeitardo o compromitente comprador ao juro de 10% ao ano.

IV — Fica convencionado que o compromitente comprador auferird o desconto de 10% em caso de li-
quidacdo total do presente contrato, antes do prazo estabelecido, desconto éste feito sbre o saldo devedor;

V — Si o compromitente comprador deixar de pagar trés prestacdes consecutivas ou deixar de cumprir
qualquer clausula do presente contrato poderd o mesmo ser rescindido depois de praticadas as diligéncias esta-
belecidas pelo artigo 14 do Decreto-lei n.% 58 de 10 de Dezembro de 1937 e pelo Decreto n.% 3079 de 15 de Setermn-
bro de 1938;

VI — A rescisdo do presente contrato por falta do compromitente comprador no pagamenio des presia-

cdes irhporta além da perda da importancia paga como inicio de pagamento ainda na perda das prestacoe

s @ titulo
de locacio ou aluguel;
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Documento 3 — Compra e venda de lotes em Tramandai Luz em 1966 (2 de 2):

‘
VII — O compromitente comprador fica obrigado ao pagamento da clausula penal de 10% si for neces CQ 3

kério usar os meios judiciais, de acoérdo com a letra F do artigo 11 do citado decreto; §‘y‘
L
X

VIII — No caso de rescisio déste contrato e de haver o compromitente comprador executado constru-

Ldes sobre o imével contratado, devera éste retira-las .dentro de 60 dias contados da data da rescisdo, sob pena"‘ \

lie serem as mesmas demolidas pela compromitente’ vendedora e depositado o material por conta do contratante oy

S

Incluindo-se na despesa 20% sobre o valor do matenal a titulo de administracao. N
IX — Apébs 30 dias do pagamento da ultlma prestacdo ambas as partes tem direito de exxglrem a assina-
kura da escritura definitiva, pagando o comuromltente comprador tédas as despesas para tal fim; . i
X — O compromitente comprador podera ocupar o lote prometido em venda, 10go apds a assinatura daw\ i3
resente contrato, podendo nele plantar, construir e mais que entender, uma vez que respeite as clausulas doﬁ
bresente contrato, sendo, porém, tal posse exercida em nome da compromitente vendedora e, perdendo o compro-£3
fnitente comprador, em caso de rescisdo, 0s frutos ndo percebidos A essa data, e todo o arvoredo.

XI — O que néo estiver expressamente previsto neste contrato, reger-se-a-pelo Decreto-lei n.® 58 de 10
-

lie Dezembro de 1937 e pelo Decreto 3070 de 15 de Setembro de 1938 e demais Leis em vigor;

4\
XII — Os contratantes elegem o férum de Pério Alegre, qualguer gque seja ou venha a ser o domv’lho\ \‘é
-
2

dos mesmos.
E assn-n por estarem justos e contratados, de comum acordo assinam o presente conirato em duas vias.

ce igual tedr e forma, na presenca das testemunhas no fim assinadas. v : : \\,\
P ;“ 3
Forto Alegre, 20 de Abril de 1.966 - N

Testemunhas ‘ .

Ojﬁ wmy 47 oly //d& p/f @Z/MJW §-Resbabaro oy s
i g indicadas pela sefa m

: O por serrelhzmra com as existenfes ne

registro dés fe cartério,

l 41444/ Z.%;

= @ Pério A‘.’Era 2 QNABRA966 -

EG. REG. ARRECADA GAONOR. @, s < - i 'ér‘“i
Pagou oﬂ%j\)to s iR 3 : e
“he = ,/3?/ :

L Aezectys ‘ —




Documento 4 — Compra e venda de lotes em Mariluz lotes em 1967:

144

E 3]

. RUBENS SOARLS, TubeliSo do 20 OFf-
cio da CiG3de Ge Santo Antdnic da Patrulhs, Eg
tudo do Rio Crsnde do Sul, ete. -

JSANDO ¢as atribuicoes que me confere a lei e a
-~ CERTIFICO, nzrrativamento-
ndmcro vinte (20) de escri-

folhae 56 & 61 e verso, consta

© T MOGT

comgr: e '65 feita por DELMAR MOS

N € sus mu
e

’

AMOREIT T EGSEANN ,ele do comércio e els de afaze
, brasileirog, residentes e domicilizdos ns cide-

¢ de Porto 4legre, & Travessa Ferreirs de Abreu 62, s HELENA -
GANZ e outros, lavrada em 27 de fevereiro de mil novecentos e -
senta e quatro (1964) ¢ & f01h5= 60 € verso concta que o ou-

rador LUONIO RANGEL D ANGELQ,

desquita

recidente em Canoss, neéste Bstudo, sdquiriu o lote

e gustro .(24) da Quedrs B - 7 da Planta do Balned-

jintes medidae e confronts Fazendo-

Leste cox o rbg seis (6); fundos ao Ceste, com o lote

e nimero sete (7); 20 1ade"Sul, com o lcte nimero vinte e treisfe—=

m e
(23) e mo izdo Norte, com ¢ lote ndmero vinte e cinco (25).
metros (12,00m) de frente por vinte e
fren if aos fundos, ou sejam trezentos metros qua--

esl de vecentos metros qua=

) de %
(300m2, )./ Mais umz &res

) _terrenoe dentro do todo de~

Ome.); ou sejam treie (%

c Dzlnesrio +<rsmancéailuz, em comum Com outros compradc--

res e de scordo com o regulamento da incorporagic do referido -

- Balnefrio. No valor de CR§.20.000,00., O imével acims descrito =
i faz parte de um mzior hevido pelos outorgantes vendedores

lianoel Jodguim

cirz e Silva e sus
de de Carvalho e outros; de lancel *tachs@o de

ujlvé € sus mulher,

rme formeie de partilha, de nove de abril -
pelat senhor Lscrivao do Civil de 5ao Borjs.,
registrados no Cartério de Registro de Imdveis da ci
o livro treie A - E, respectivamente & folhas -
s

Zanto Antonio da

L -'.Z)F’L*H‘ P

nco metros =

tH
S

(5
"'-—u._,)
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Documento 5 — Registro em cartorio de Santo Antonio da Patrulha, 1967 (1 de 2):

Dz

£ RUBENS SJARES, Tabelians do 22

T RUBENS SOARES )
’ e Egtatiin offctio da f1dade de Santn Antonio da Patrulha,
| OFICIAL BO REGISTRE ESPECIAL 5

i Bstado do Kio CGrande do Sul.

Santo Antcnio da Patruths [
ande do &ul

. . W
USANDSGUG dess atributcnos confere a Lot
¢ a pedlde verdbal de partoedntercesada - 23 RT T 0T 3 oy =--

= 2 1
gque revendos en awu cartorio o

de escri turas de comprss ¢ vendas 155 verso: a

156, consta a gsritura do

"ESCRITR A de cowpra!

¢ venda que fazem LUTZ rBRUE

mlher a FAUL I“Iu -

STLVETRA DuS SANT .S na forma ahatxn. Toma a mesma 0 ndmore cen

o ¢ cinguenta e cinco (155) e & antecedida pe

o]

le escriturse enm

que foram outorgantes vendedores Joao Faner ¢ sua mulher ¢ ou-

d‘

orgedos compradores Pedrs Gaforelli ¢ outros. SATBAN quantos!

estd piblica escri tura de cox

pra ¢ venda viren que no ano de

all nmuccqtnq ¢ scesenta ¢ scte, nesta ctdade de Santo Antf--

nio da Pastrulha, Mstado do Rio Grande do Sul, eos -vintez e rua-

tro dias do § de margo, en pa receram como

outar gantes vendedores Luiz e ulher done -

residen tes ¢
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Documento 6 — Registro em cartdrio de Santo Antonio da Patrulha, 1967 (2 de 2):
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Documento 7 — Transferéncia do direito de posse entre particulares, 1973:
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DECLARBRAEZRD

Pelo presente declaro que transfiro os direitos
contratuais do Balneario TRAMANDAI LUZ conforme contrato /
n2 82 de 20/04/66 mantido com o Sr LUIZ FERREIRA GOMES pa-
o Sr ARLI PAULO RABELO CEZAR, brasileiro, casado, residen-
te a rua PELOTAS, 1642 em Esteio na Vila Rica, o terreno /
situado no Balneario TRAMANDAI LUZ quadra B - 5 lote n?2 25
ndo tendo nada a reclamar,

Cang:s, 17 de dezembro de 1973,

; r m« ) flrm"

;20) jﬁ;;{ﬂ oo - - l
e et —
gal- Y —=-—|
d 3 M,}‘, sﬂm 4 ve-‘-,, o %.MELHAHQAM
mz a(s) eriptante(s) o Senirio doste oarbrie.

94 <€ &Em tcst«munr

= ¢ Canoes,

LI 18 DE Y s

v
PAULO® ANTPACRE a=
Escrevonts Autorizade
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Documento 8 — Transferéncia do direito de posse entre particulares, 1975:

DECLARACGCADO

—— el —— - —

. Eu, ARL| PAULO RABELO CEZAR,brasileiro, desquitado, CPFMF 010.989.260,
resid&nté e domiciliado em Esteio (RS)., proprietario do terreno no Balneério Tramandafi/
Luz, quadra’ B Lote 5, declaro que transferi a Sra REINI DA SILVA CHAPARRO, brasileira; /-

casada,lprofessora CPFMF 106.536.510/15, residendente em Canoas (rs) todos os direitos 5
: - = :.2-.-.1:4—;\‘-"

+ 3ol B
lisentos!de qualques opuswmmanene = e Dl T

CANOAS, 20 de dezembro de 1975

Y ((C/

Ha g s
) CPF -0/ 98f 2¢
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Documento 9 — Transcri¢do de Tramandai Sul, 1978:




Documento 10 — Lei 1.891 sobre a Ac¢ao Rescisoria, 1982 (1 de 2):
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORID

SECRETARIA DE ACMIN]STRAGAO

Lei n® 1.891, de 25 de novembro de 1982.

Autoriza celebracdo de transagdo
com DELMAR MOSSMANN e sua mulher.

BRUNO NIEDERAUER, Prefeito Municipal de Osorio.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e cu san-

ciono a seguinte lei:

Art. 1° - E autorizado o Poder Executivo, na pessoa
do Senhor Prefeito Municipal, a fim de por termo ao litigio
em que contende com DELMAR MOSSMANN e sua mulher, NAIR AMORET-
TI MOSSMANN, nos autos da Acgao Rescisoria n® 22.564, em trami-
tagao no Tribunal de Algada, a celebrar transagdo com o referi

do casal.,

Art. 2° - Celebrar-se-a a aludida transagao median-
te as seguintes condigoes:

a) assume, a Prefeitura Municipal de Osorio todo e qual-

quer compromisso no que concerne aos lotes registra-

dai-Luz, segundo a planta antiga e conforme Certidao

expedida pelo Registro Imobiliario, a qual fara parte

integrante do acordo, e bem assim no que respeita aos

lotes nao registrados, a saber: lote n® 9 da quadra

B-4; lote n® 17 da quadra A-2; lote n® 19 da quadra

B-1; lote n® 12 (da quadra A-2 e lote n® 18 da quadra
D-1, ficando liberado de qualquer responsabilidade o
casal referido. Assim, ficara a Prefeitura Municipal
com o compromisso de definir direitos que vierem por-

ventura a ser reclamados;

b) continuara o mesmo casal de DELMAR MOSSMANN senhor e
possuidor dos cem (100) lotes que se enumeram, a se-
guir, de acordo com a planta nova que a Prefeitura Mu-
nicipal de Os6rio mandou elaborar, como esta, expressa
mente, reconhece liberado aquele casal, de qualquer

onus relativo a esse reconhecimento: na quadra A-1 os




Documento 11 — Lei 1.891 sobre a Ac¢ao Rescisoria, 1982 (2 de 2):
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ESTADO DO RJO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO

c)

d)

a

novembro de 1982.

; Pe115011 / Cr/e\ | |

aria de Admlnlstragao

Fr nc1sco LuizvMoro
k~”<; Sefretario da Fazenda
Ro ulo Ama al ;

sd cretarlo/de Obras e

flss 02

lotes n®s 1,2,4 e 5; na quadra A-2 os lotes n®s 18 e
26 na quadra A-3 osi lotes n?s *1,2,9,11,12,14 ‘e Sl ~na
quadra A-4 os lotes n®s 1,6,11 e 12; na quadra A-6 ©S
lotes n®s 5,6,19 e 30; na quadra B-1 os lotes n®s 1, 4
e 5; na quadra B-2 os lotes n®s 3,4,5 e 42; na quadra
B-3 os lotes n®s 29,30 e 31; na quadra B-4 o lote n® 4;
na quadra “B-5 os lotes n%s 3,7,8,9,37 e 39; na quadra
A-30 os lotes n®s 1 a 34 e na quadra A-31 os lotes n®s
12 28;

outrossim, compromete-se a Prefeitura Municipal a trans
ferir, ao Dr. NEWTON DOMINGUES KALIL, o dominio e a pos
se dos seguintes terrcnos: na quadra B-3 os lotes n°s
1,2,44 e 45 e na quadra B-4 os lotes n®s 20 e 23;

o casal de DELMAR MOSSMANN e o Dr. NEWTON DOMINGUES KA
LIL ficam, desde logo, imitidos na posse dos imoveis

"

referidos nas letras "b'" e 'c" e a Prefeitura Munici-
pal de Osorio imitida na posse de toda a gleba objeto
da transacdo, dando-se as partes mitua quitagdo e ar-
cando cada uma com os honorarios dos respectivos advo-

gados.

Art, 3° - Revogadas as disposigGes em contrario, es

ta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNECIPAL DE OSCRIO, em 25 de

ITTCRAAINUN

aneamento }/ki:_/jé,A,/~\fg—
Tdncisco Kuvielmo .
Secretarig de Educag%p

LU

Sk
Secretaflo dé Clltura,
.Desporto e Turismo
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Documento 12 — Solicitagéo para construcéo de novo loteamento de 1983 (1 de 3):

I'TURA MUNICIPAL PDE USURIU

0 MUNI‘tIPIO DE . OSORIO, pessoa juridica de

direito publico in-

terno, com sede na cidade do mesmo nome, a avenida Lobo da Costa,
n® 1.251, vem, respeitosamente, DIZER e RENUERER o quanto se-

gue:

01 O Sr. DELMAR MOSSMANN . obteve aprovagao na
Prefeitura de OsOrio e registrou no cartoério i

mobilidrio um loteamento denominado TRAMANDAI-LUZ.

0z Praticados os atos do item 01, a Prefeitura de
Osorio deu-se conta de gue o loteamento mencio

nado processara-se  SOBRE AS TERRAS DA MUNICIPALIPADE DF n

SORIQ. Constatado isso, ingressou, imediatamente, em juizo con-/
/
tra MOSSMANN visando a anulacao do registro do aludido loteameDJ

N
to, cuja acdo, a final, foi julgada procedente. N |

/

03 Sucede que, até a Prefeitura de 0sério canhar
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Documento 13 — Solicitagéo para construcéo de novo loteamento de 1983 (2 de 3):

a refeirda acdao, MOSSMANN vendeu varios lotes de terrenos, cu -

jos adquirentes registraram no Registro de Imbveis tais operacdes.

04 Vencida a primeira demanda com a anulacao do
registro, MOSSMANN intenta outra acao. Ingres

sou em juiéo com uma RESCISORIA. Nessa acao, por demandar muito
tempo, as partes (Prefeitura de Os6rio e Mossmann) fizeram acordo
que, homologado pela Camara Municipal de Osdorio (lei ne 1.901, de
»4.11.82), foi, finalmente, chancelado pelo Poder Judiciario, ten

do transitado em julgado.

05 Nas demandas judiciais, sempre ficou ressalva-
do o direito de terceiros gue adquiriram seus
lotes de boa fé. O proprio acordo homologa e reconhece as vendas

gue MOSSAMNN fez e que foram registradas.

06 Tendo em vista o ocorrido com as vendas feitas
por MOSSMANN, conclue-se, logo, que existem,no

referido loteamento, situacoes que devem permanecer intocaveis.

07 Tendo em vista o disposto, o Municipio de 0s6-
rio elaborou novo plano de loteamento, respei-
tando as situacOes existentes e relatadas no item anterior. Deu ao
"novo" loteamento o nome de TRAMANDAI ZONA NOVA EXTENSAO SUL. E
0 mesmo loteamento que MOSSMANN aprovou e registrou com o n01€e
de TRAMANDAI-LUZ. \\ I~
|
i

\
Y\

08 Nessas condigoes, julgamos superada a primeira




154

Documento 14 — Solicitagéo para construcéo de novo loteamento de 1983 (3 de 3):

Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE OSORIO

fase que precede a aprovacao dos loteamentos, em razio do gue, O
MUNICIPIO DE OSORIO REQUER a Vossa Exceléencia seja aprova-
do por essa Prefeitura o loteamento de sua propriedade denominado

TRAMANDAI ZONA NOVA EXTENSAO SUL.
Pede Deferimento.

Osdorio, 11 de julho de 1983.

GAEETE ’E - :::ZTQ

EM
FALD SRm" iy
v, BT LDy
7
P WYL

-/

I o
FREF?ITURA MUNICIP/

U S s

1@:' traﬂmu‘o .Buu ﬂore

SECRETARIO DA FAZENDA

Em anexo:

1-.3 (trés) copias(incluida a original) do processo completo para
a apreciacao do pedido.

2~ Copia da lei mupnicinal po 1 801 3o 2C 11 0n




Documento 15 — Decreto de aprovacao de um novo loteamento 1987:
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Documento 16 — Transferéncia do direito de posse entre particulares, 1989(1 de 2):

TERMO DE CESSXO DE DIREITOS CONTRATUAIS

WALTER LEONIDES CHAPARRO, brasileiro, casado, aposentado, carteira
de identidade n? 402.287.6199, portador do CPF. n® 010.004.620-72
\§§ e sua mulher REINI DA SILVA CHAPARRO, brasileira, casada, aposenta
\§§ | da, cart. de ident. n®? 1027296977, portadora do CPF. n? 106.536.510
§§§ =15, residentes e domiciliados na rua Casemiro de Abreu, n? 37, em
‘ Canoas, adiante denominados outorgantes-cedentes e HUGO CESAR PHI-
§S% LIPP, brasileiro, solteiro, operador de computador, carteira de i-
dentidade n? 1017697614, portador do CPF. n? 495.817.160-68 e MAR-
thg’ CIA BHILIPP, brasileira, solteira, bancdria, carteira de identida-
§§ de n? 5038623673, portadora do CPF, n® 583.l§2.130-87. residentes
e domiciliados em Canocas, & rua Concérdia, n? 280, a seguir denomi
nados outorgados~cessiondrios, por este partiomlar Termo de Cessdo
de Direitos Contratuais, tem justo e avengado o seguinte:
1 - os outorgantes-cedentes, através de Contrato de Promessa de
Compra e Venda, por instrumento particular, firmado em 19 de
outubro de 1984, prometeram e se obrigaram a comprar de ERNST RU-
DOLF PHILIPP, brasileire, viuvo, comercidrio, residente e domicili
ado nesta cidade, & rua Germinia, n? 142, portador de CPFMF., nf
012.753.300-10, um imével assim descrito e caracterizado: O IOTE
n? 25 (vinte e cinco), quadra B-5 (be-cinco), do Balnedrio Traman-
dafluz, com as seguintes medidas e confrontagées: Frente a leste ,
com a rua 4 (quatro), fundos a oeste com o dote n? 8 (oito), a noxr
te com o lote n? 26 (vinte e seis), ao sul com o lote n? 24 (vinte
e quatro), tude na mesma quadra e planta, com 12,00 m (doze metros)
de frente, por 24,50 m (vinte e quatro metros e meio) de frente a
~ fundos, de conformidade com a planta geral existe;
2 - os outorgantes-cedentes declaram que a referida promessa de com
pra e venda, foi contratada pele pregeo certo e ajustado de NZ$
1,00 (um cruzade nove), estando totalmente quitade junto aos primi
tivos vendedores;
3 - sobre dito imdvel foi construfda uma casa de madeira com drea
aproximada de 50,00 m2 (cinglenta metros quadrades);
4 - o8 outorgantes-cedentes, por este instrumento particular, Ter
mo de Cess@o de Direitos Contratuais, pele prego certe e defi
tive de NCZ$ 4.000,00 (quatre mil cruzados noves), inteiramente

7

o

f%%; ’ @/W

FII

h\\5>~ recebide, incluindo-se nele o lote acima descrite, juntgmente com
\\\\ 3— a casa de madeira, valer esse que ddo total quitagdo, cedem e trans

ferem ao outergades-cessiondrios, todes os direites, agdes e ebri-
gagdes, livre de onus sobre o imével citade no item 1 (um), fican-
do eles, desde jd, imitides na posse, comprometendo-se, futuramen-
te a outorgar a escritura definita, quande exigida, respondende ,

outrossim, peles risces que da evicgde resultam.

Yakas P
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Documento 17 — Transferéncia do direito de posse entre particulares, 1989(2 de 2):

T1.2 |

E, assim, justos e contratades, declarande estarem conformes cem ¢ que
aqui fei expresseo, assinam ¢ presente Terme de Cessde de Direites Cen-
tratuais, na presenga das testemunhas abaixe, juntamente cem o acorde
do compremitente vendeder, ERNST RUDOLF PHILIPP, em duas vias, elegen-
de o fore da cidade de Cnnifa. para dirimir eventuais duvidas.

Re/ini da Silva Chéparre

o // Ay /%/

Hugo César Philipp

T Yohap Pl

\“\ % TABEL 14,

Mircia Philipp

Emut Rudolf Philipp

Reconheco AUTEN TIGA(S) a(s) MMt)
0 | ﬂWal/CUL
';(ﬂ 2 Coama ds Nklus /““4“\/"‘9—_
Reconhege z C.. a0
o | - 0 e rti——
'&' n| L2z =< :
¢ 4 w s ‘ (3) com a sefa.
% 0! mz! da verdade
O 4§ < q H /
7 e iy B
w C _ com a sefa, o |
g:' o f da verdade ® - - i
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Documento 18 — Liberacao do loteamento pela FEPAM em 1991:
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Documento 19 — Liberacéo do loteamento pela FEPAM em 1991:
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Documento 20 — Cancelamento e equivaléncia de matriculas em 1992 (1 de 2):




Documento 21 — Cancelamento e equivaléncia de matriculas em 1992 (2 de 2):




Documento 22 — Acdes de Usucapido de um terreno urbano, em 2014 (1 de 2):
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Juizo: 22 VARA CIVEL DE COMARCA DE TRAMANDAI
Processo: 073/1.14.0014589-0 (CNJ:.0022464-46.2014.8.21.0073)
Tipo de ago: Usucapigo

Autor: Nilton Paulo Farias (AJG)

Local e data: Tramandai, 14 de outubro de 2014

CARTA DE CITAGAO — AGAO DE USUCAPIAO

Senhor(a):

Fica Vossa Senhoria citado(a) para se defender na Ag¢édo de Usucapido acima
referida, cuja petigao inicial segue em anexo, permanecendo ciente de que tera quinze (15) dias para
apresentar contestagao, contados da juntada do aviso de recebimento aos autos, sob pena de serem

presumidos verdadeiros os fatos alegados pela parte autora.

Despacho judicial: "Defiro AJG.Citar.Notificar. Em 08/09/2014. (a) Alfredo Guilherme Englert Filho,

Juiz de Direito."

Destinatario:
073/2014/216571 - Hugo Cesar Phillip, confrontante
End: Rua Tomé de Souza, 231, Canoas, RS, 92110-060

Zilda Ribeiro de Barros
Escriva

| Este € um documento eletrc‘)"riicd aééiﬁadé diéitalmente por:
) Signatario: ZILDA RIBEIRO DE BARROS

Data e hora da assinatura: 14/10/2014 14:28:02

JO¢ VY ‘)\ Para conferéncia do conteido deste documento, acesse,
{ eletrdnico | | htto/iwwwdtjrsjus.briverificadocs e  digite o  seguinte

T 073114001458900732014216571

Ne de Série do certificado: 17800D68F8DC57DF3F3COCB8EEC118F4

na Internet,

numero

o enderego
verificador:

2¢0: Rua Vergueiros, 163, Tramandai - CEP: 95590000 - Fone: 51-3661-1500
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Documento 23 — Acdes de Usucapido de um terreno urbano, em 2014 (2 de 2):

RODRIGO CAMPOS MONTEIRO - OAB/RS 43.362 /\

Mounteiro

9- Deste modo, o antigo lote 26 do autor passou a
ser identificado pela planta nova, como sendo o lote 09 da quadra B-5
tendo sido preservado o direito de senhor possuidor do lote em questéo,
como consta da lei supra citada.

10- Neste sentido, em tendo sido preservados os
direitos de Delmar Massmann, ratificaram os negocios por ele
realizados, no qual insere-se o do autor, que por ventura havia
adquirido o imével de Luiz Ferreira Gomes, que por ventura havia
adquirido de Delmar Mossmann.

11- Deste _modo, o imével ndo mais pertence ao
Municipio de Osoério, como consta na certiddo de registro de imoéveis,
por forca do acordo estabelecido pela lei n°® 1891 de 25 de novembro de
1982, e, sim ao _autor, por forca dos contratos de compra e venda
conforme documentos em anexos.

12- O terreno possui as seguintes medidas e confrotagdes:
um terreno constituido do lote n°® 9 (oito) da quadralO (antiga B-5) do
Balneario Tramandai Luz, com as seguintes medidas e confrotagdes:

“Um terreno urbano, sem benfeitorias, constituido do lote n° 9, da
quadra 10 (B-5), situado neste municipio, no loteamento
denominado Tramandai Zona Nova Extensdo Sul rua Floreng¢a (Rua
quatro) no quarteirdo formado por esta e pelas ruas Veneza (B),
Genova (cinco) e Avenida Feliciano Bernardes Pereira (A), a 96m da
esquina da rua Veneza (B), com drea de 300 m2 e as seguintes
dimensodes: Frente com 12,00 m confrontando ao leste com a rua
Quatro (Rua Florenga); lado direito com 25,00 m de frente a fundos,
confrontando ao sul com o lote n° 8; lado esquerdo com 25,00 m de
frente a fundos, confrontando ao norte, com o lote n° 10; fundo com
12,00 m, confrontando a oeste, com o lote 35.— matricula 106166,
livro n° 2 — Registro Geral, fl. 01.”

13- Esclarecer é preciso, que o quarteirdo atualmente é
formado pelas ruas Florenca, Rua Veneza, Rua Génova e Avenida
Feliciano Bernardes Pereira, conforme consta do memorial descritivo
que segue em anexo.

Rua Sete de Setembro, n2 81 sala 102 - OSORIO Fone/Fax: (051) 3601.1394
E-mail: monteiroadvs@terra.com.br




Documento 24 — Tabela de Medias Agrarias Nao Decimais (1 de 2):

THRDCE Dh MEDITUARY AUNRANAY VAU DUECIVIATS

DESIGNAGCAO BRAGCAS METROS HECTARES ESTADOS

1 queire 50 X 50 110 X 110 1,21 SP, MG

2 IAlqueire 50 x 75 110 x 165 1,82 MG, MT

3 Alqueire 75 x75 165 x 165 2,72 TODOS

4 Alqueire 75 x 80 165 x 175 2,90 MG

5 Alqueire 79x79 173,8 x 173,8 3,02 MG

6 IAlqueire 80 X 80 176 X 176 3,19 ES, SP, MG

7 IAlqueire 75 X 100 165 X 220 3,63 RJ, MG

8 lAlqueire 100 x 150 220 x 330 7,26 MG

9 IAlqueire 100 X 200 220 x 440 9,68| MG, MT

10 |Alqueire - 440 x 440 19,36 MG, BA, GO

11 JAlqueire Paulista 50 x 100 110 x 220 2,42 MA, ES, RJ, SP, MG, PE, SC, RS, MT, GO e PB
12 JAlqueire Mineiro 100x 100 220 x 220 4,84} AC, RN, BA ES, RJ, SP, SC, RS, MT, GO, TO, MG
13 |Braga Linear 200 X 200 2,20 E TODOS

14  |Braga Quadrada - 2,20 X 2,20 0,000484 TODOS

15  |Braga de Sesmaria 1 x 3.000 2,20 x 6.600 1.4§r RS

16 |Celamim 12,5 x 6,25 27,5x 13,75 0,04] MT

17 |Celamim 12,5 x 25 27,5 x 55 0,15 SP, PR, SC, RS, MG
18 |Cento de Cévados 30 x 30 66 x 66 0,44 BA

19  |Cem Passos 30 x 30 66 x 66 0,44 CE

20 |[Cinquenta 50 X 50 110 X 110 1,21 AM, PA, MA, PI, CE, RN, PB, PE, AL, SP, SC, RS
21 Conta 4 x 25 8,8 x 55 0,05 PE, AL, SE
22 |[Conta 10 x 12 22 x 26,4 0,06 PE
23 |Conta 5x 25 11 x 55 0,06} SE

24 |Conta 12x12 26,4 x 26,4 0,07} PE, AL, SE
25 |Conta 10 x 15 22 x 33 0,07} PE

26 |Corda 10 x 10 22 x22 0,05} BA
27 |Corda 12x12 26,4 x 26,4 0,07} BA

28 |Corda 15:X15; 33x33 0,11 BA
29 |Data - 20 x 20 0,04 GO, TO
30 Data 8 x 20 17,6 x 44 0,08 SP

31 Data 10 x 20 22 x 44 0,10 SP, PR, MG

32 |Data - 25 x 50 0,12 SP, PR
33 |Data - 44 x 44 0,19] GO, TO
34 Data de Sesmaria 3.000 x 9.000 6.600 X 19.800 13068,00] Pl e TODOS até 1822
35 |Data de Campo 1.500 x 375 3.300 x 825 272,25 RS
36 |Geira (Leira) 20 x 20 44 x 44 0,19 SP, SC
37  |Légua Linear - 6000 - PA, MA, PI, BA
38 |Légua Linear 3000 6000 E RS, RJ, GO, TO
39 |Légua Linear 2400 5280 E CE, RN
40 |Légua Linear - 6000 E TODOS
41 Légua Quadrada - 6000 x 6000 3600,00, TODOS
42  |Légua Quadrada - 6.000 x 6.000 4356,00) PA, MA, PI, BA, RJ, RS, GO, TO
43 |Quadra de Sesmaria - - 1089,00] MG
44  |Linha 25x 25 55 x 55 0,30} MA, PI, PE
45  |Litro - - 0,05} SP
46 |Litro - - 0,06( MG
47 Litro 5x25 11x 55 0,06 SP, PR, SC, GO, MG
48 Litro - - 0,07| RJ
49  |Litro - - 0,07 MG
50 |Litro - - 0,07 MG
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Documento 25 — Tabela de Medias Agrarias Nao Decimais (2 de 2):

o1 TITo 25X25 - 0,02 SP
52 Litro 10 x 10 22 x 22 0,05 -
53 |Litro 4 x 25 8,8 x 55 0,05] SP, SC, PR, GO, TO, MG
54 Litro - - 0,06 SP, MG
55 Litro 5x25 11 x 55 & SP, PR, SC, GO, TO
56 Litro - - 0,07 RJ, MG
57 Litro - - 0,12] MG, ES, RJ
58 Meia Cuia 10 x 10 22 x22 0,05} -
59 Meia Data 10 x 10 22 x22 0,05] SP
60 Meia Linha 12,5 x 25 27.5%55 0,15] MA
" 61 Meia Quarta 5x 100 110 x 220 2,42 MA
62  [Meia Quarta 25x 25 55 x 55 0,30] SP, RS
63 Meia Quarta 30x12,5 110 x 27,5 0,35 SP, RS
64 Mil Réis 50 x 100 110 x 220 2,42,
65 |Tarefa - 4356 0,43 BA
66 Tarefa - 3053 0,03] AL, SE
67 Tarefa - 3630 0,36 CE
68 |Tarefa X7 154x 15,4 0,02 MG
69  |Tarefa 8x8 17,6 x 17,6 0,03] MG
70  |Tarefa 12x12 26,4 x 26,4 0,10] SP, MT, MG
71 Tarefa 12,5x 12,5 27,5x27,5 0,08] SP, PR, MT, MG
72 [Tarefa 14 x 14 30,8 x 30,8 0,09 MT, MG
73 |Tarefa 15x 15 33x33 0,11 SP, MT, MG
74  |Tarefa 16 x 16 35,2x 252 0,12 MT, MG
75 Tarefa 18 x 18 39,6 x 39,6 0,16} MG
76  |Tarefa 20 x 20 44 x 44 0,19 MG
77 [Tarefa 25x 25 55 x 55 0,30 TODOS
78 _ |Tarefa bahiana 30 x 30 66 x 66 0,44 PB, PE, BA, SP, GO, MG
79  |Quadra 12x 12 26,4 x 26,4 0,07] PE, SP, MG
80 |Quadra 14 x 14 30,8 x 30,8 0,09) SP, MG
81 Quadra 60 x 60 132 x 132 1,74 AC, AM, PA, PI, CE, PE, AL, ES, RJ, SP, SC, RS, MT, MG
82 |Quadra 100 x 100 220 x 220 4,84 AM, PA, PI, CE, PB, PE, AL, ES, MT, GO, MG
83  |Quarta 50 x 25 110 x 55 0,61 SP, PR, SC, RS, MT, MG
84 Quarta 37,5x 37,5 82,5x825 0,68 RJ, SP, RS, MG
85 |Quarta - - 0,76 MG
86  |Quarta 40 x 40 88 x 88 0,77, MG
87 |Quarta 25x 75 55 x 165 0,91 MG
88 Quarta 50 x 50 110 x 110 1,21 ES, RJ, RS, MT, GO, MG
89 |Quarta 100 x 100 220 x 220 4,84 MG
90  |Quarteirdo 12,5x12,5 27,5x27,5 0,7560 AC, PE, SE, MG
91 Vara linear - 2,2 -] AC, AM, MA, CE, PB, PE, SE, BA, PR, GO, MG
92 |Vara quadrada - 2,20 x 2,20 0,00048 AC, AM, MA, CE, PB, PE, SE, BA, PR, GO, MG
Fonte:
1") ~ Servigo de Estatistica da Produgdio, Ministério da Agricultura — /1946 (Infi preparada em de 1966 por Wincar Goes Teixeira, Eng. Agr’. Dos Servigos Gerais de Planejamento ¢ Coordenagdo do INDA)
2%) - Falcdo, Ismael Marinho. Dircito Agririo Brasileiro: doutrina, Jurisprudéncia, legislagio ¢ pratica
3 - Agenda Operacional - EMATER MG 2004
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ANEXOS V — Acgdes para a regularizacao fundiéria.
Foco: Apresentar as leis aprovadas focadas na regularizagdo imobiliaria.

Documento 1 — Criagdo de um novo bairro sob a area de estudo em 2012:

W25/2018

Lei Ordindria 3277 2012 de Tramandai RS

Qleis &

www. Leishunicipais.com.br

LEI N® 3277/2012

"CRIA PARQUE, DENOMINA RUAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS."

ANDERSON JOSE TOMIELLO HOFFMEISTER, PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL. FAGO SABER, que a Cémara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo
a seguinte Lei:

[art. 12 | Esta lei cria no Municipic o "Parque dos Presidentes”, denomina ruas e da outras providéncias.

§ 12 A nomenclatura Parque dos Presidentes tém efeitos exclusivos para registro no cadastro do
Municipio.

§ 22 O Pargue € constituido pela drea de terras localizada no interior do Quadrildtero formado pelas
Avenidas Jlo3o de Magalh3es e Flores da Cunha e Ruas Roma e Salvador Pereira Guimardes.

Art. 2% | As ruas localizadas no interior do Parque ter8o exclusivamente os nomes dos Presidentes do
Brasil, ainda ndo homenageados pelo Municipic, cujos mandatos superaram um ano.

["Art. 30 ]Fica medificada a nomenclatura das ruas constantes no Quadro abaixo, dispondoe o nome anterior
e o estabelecido por esta Lei:

PRESIDENTES DO BRASIL COM MANDATO SUPERIOR A 02 ANOS
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Documento 2 — Delimitacéo dos limites de novo bairro em 2013 (1 de 3):

www. LeisMunicipais.com.br

LEI N° 3565/2013

"DISPOE SOBRE A DELIMITACAO DOS BAIRROS DO
MUNICIPIO DE TRAMANDAI."

EDEGAR MUNARI RAPACH, PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. FACO
SABER, gue a Camara Municipal de Wereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

[m. 1% Os Bairros do Municipio de Tramandai ficam assim delimitados pelos seus perimetros e limites
abaixo caracterizados, fechando com seu ponto inicial:

| - Barra: Limita-se, ao Sudoeste, com a Avenida Ubatuba de Farias; ao Noroeste, com o Rio Tramandai e,
ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul;

Il - Centro: Limita-se, ao Sudoeste, com a Avenida Caldas Junior; ao Moroeste, com a Avenida Fernandes
Bastos; ao MNorte, com o Rio Tramandai; ao Nordeste, com a Avenida Ubatuba de Farias e, ao Leste, com o
Oceano Atlantico Sul;

Il - Centro-Lagoa: Limita-se, ao Sudeste, com a Avenida Fernandes Bastos; ao Sudoeste com a Avenida
Rubem Berta e, ao Moroeste e Norte com a Laguna de Tramandai;

IV - Zona Mowva: Limita-se, ao Sul, com a Avenida Senador Alberto Pasgualini; ao Oeste, com a Avenida
Flores da Cunha; ac Sul, com a Avenida Osvalde Aranha; ao Oeste e ao Moroeste, com a Avenida
Emancipacio; ao Nordeste com a Avenida Caldas Jdnior e, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul;

W - Tiroleza: Limita-se, aoc Sudeste, com a Avenida Fernandes Bastos; ao Sudoeste, com a Rua Franga; ao
Moroeste, com a Lagoa do Armazém e, ao Nordeste, com a Avenida Ruben Berta;

WVl - 530 José: Limita-se, ao Sudeste e ao Leste, com a Avenida Emancipacdo; ao Sul, com a Avenida
Osvaldo Aranha; ao Sudoeste, com a Rua Gedir Anténio Franzen; ac Noroeste com a Avenida Fernandes
Bastos e, ao Nordeste, com a Avenida Caldas Junior;

VIl - Recanto da Lagoa: Limita-se, ao Sudeste, com a Avenida Fernandes Bastos; ao Sudoeste, Oeste e
MNoroeste, com o Rio Morto; ao Norte, com a Lagoa do Armazém e, ao Nordeste, com a Rua Franga;

VI - 530 Francisco |: Limita-se, ao Leste, com a Avenida Flores da Cunha; ao Sul, com a Avenida Senador
Alberto Pasgualini; ao Oeste, com a Rua Salvador Pereira Guimaraes; ao Norte e Noroeste, com a Avenida
Fernandes Bastos/R5-30; ao Nordeste com a Rua Gedir Antdnio Franzen e, ao Morte, com a Avenida
Osvaldo Aranha;
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Documento 3 — Delimitacéo dos limites de novo bairro em 2013 (2 de 3):

I¥ - 530 Francisco |l: Limita-se, ao Leste, com a Avenida Flores da Cunha; ao Sul, com a Avenida lodo de
Magalhdes/RS - 786; ao Oeste, com a Rua Dr. Médrio Totta e, ao Norte, com a Avenida Senador Alberto
Pasgualini;

¥ - Litoral: Limita-se, ao Leste, com a Rua Dr. Mario Totta; ao Sul e ao Sudoeste, com a Avenida Jodo de
Magalhdes/RS-786; ao Norte, com a Avenida Fernandes Bastos/RS-030; ac Nordeste, com a Rua Salvador
Pereira Guimardes e, ao Norte, com a Avenida Senador Alberto Pasgualini;

¥| - Pargue dos Presidentes - antigo Agual (Lei 3277/2012): Limita-se, ao Leste, com a Avenida Flores da
Cunha/R5-786 e fAvenida Um/RS-786; ao Sul, com a Rua Roma; ao Oeste, com terras gue é ou foram de
Quinto Dossena e, ao Morte, com a Avenida Jodo de Magalhies/RS-786;

Xl - Zona Mova 5ul: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ac Sul, com a Avenida Feliciano
Bernardes Pereira; ao Ceste, com a Avenida Flores da Cunha e RS-786 e, ac Norte, com a Avenida Senadar
Alberto Pasgualini

Xl - Pargue Humaita: Limita-se, ao Leste, com os Bairros Pargue dos Presidentes e Nova Tramandai Zona
Morte; ao Sul, com o Bairro Aldeia da Lagoa; ao Sudoeste, com a Lagoa das Custédias; ao Oeste, com o
Bairro Indiandpolis e, ao Nordeste, com as Avenidas Fernandes Bastos/R5-030 e Jodo de Magalhies/RS
786;

XV - Indiandpolis: Limita-se, ao Leste, com o Bairro Pargue Humaitd; ao Sudoeste, com a Lagoa das
Custddias; ac Moroeste, com Bairro Cruzeiro do Sul 12 Fase e, ao Nordeste, com a Avenida Fernandes
Bastos/R5-030;

¥V - Cruzeiro do 5Sul 12 Fase: Limita-se, ao Sudeste, com o Bairro Indiandpolis; ao Sudoeste, com a Lagoa
das Custddias; ao Noroeste, com o Rio Camario, e ao Nordeste, com a Avenida Fernandes Bastos/R5-030;

XVl - Cruzeiro do Sul 22 Fase: Limita-se, ao Sul e ao Sudoeste, com a Avenida Fernandes Bastos/RS-030; ao
Moroeste, com o Rio Camardo; ao Mordeste e ao Norte, com a Lagoa do Armazém e, ao Mordeste, com o
Rio Morto;

¥Vl - Pargue Histdrico: Fica compreendido pelos limites das terras pertencentes a Fundacdo Pargue
Histérico Marechal Manoel Luis Osério (FPHMMLO] e pelos limites compreendidos pela Zona Urbana
Especial - ZUE II, conforme Lei Municipal 3166/2011, Art, 12,

¥ - Pargue Emboaba: Fica compreendido pelos limites da Zona Urbana Especial - ZUE |, conforme Lei
Municipal 3166/2011, Art. 12,

XX - Bairro Estancia: Fica compreendido pelos limites do municipio de Tramandai, para com os municipios
de Osério e de Cidreira e pelos bairros lindeiros gue vem limitar-se com esse.

¥¥ - Tramandal Beira-Mar: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ao Sul, com a Rua Roma; ao
Oeste, com a Avenida Um/RS-786 e, ao Norte, com a Avenida Feliciano Bernardes Pereira;

XX - Tramandai Sul: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlintico Sul; ao Sul, com a Rua Belém; ao Oeste,
com a Avenida Minas Gerais/R5-786 e, ao Norte, com a Rua Roma;
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Documento 4 — Delimitacéo dos limites de novo bairro em 2013 (3 de 4):

XX - Nova Tramandai Zona Norte: Limita-se, ao Leste, com a Avenida Minas Gerais/R5-786; ao Sul, com a
Rua Belém; ao Oeste, com o Bairro Pargue Humaitad e, ao Norte, com a Rua Roma;

XXl - Nova Tramandai Plano "A": Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantice Sul; ao Sul, com a Rua
Guanabara; ao Oeste, com a Avenida da Republica e, ao Morte, com a Rua Belém;

XAV - Nowva Tramandai Plano "B": Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ao Sul, com a Rua
Salvador; ao Oeste, com a Avenida da Republica e, ao Norte, com a Rua Guanabara;

XXV - Aldeia da Lagoa: Limita-se, aoc Leste, com a Avenida da Repulblica e com os limites dos Bairros Oasis
Sul e Jardim Atldntico; ao Sul, com terras gue & ou foram de "Kury, Padilha e Cia Ltda."; ao Oeste, com
terras gue & ou foram de "Kury, Padilha e Cia Ltda." e com a Lagoa das Custédias; ao Norte, divide-se com
o Bairro Pargue Humaitd e com aincidéncia da Rua Belém e por ela mesma;

XXV - Oasis Sul: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ao Sul com a Rua das Alamandas; ao
Oeste, com a Avenida da Republica e, ao Morte, com a Rua Salvador;

KV - Jardim Atlantico: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ao Sul, com a Rua do Paraiso; ao
Oeste, com terras gue & ou foram de "Kury, Padilha e Cia. ltda." e com o Bairro Aldeia da Lagoa e, ao
Morte, com a Rua das Alamandas;

¥V - Jardim do Eden: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlantico Sul; ac Sul, com os limites dos Bairros

Portal do Eden 1 e Tiarajy; ao Oeste, com terras gue é ou foram de "Kury, Padilha e Cia. Ltda." e, ac Norte,
com a Rua do Paraiso;

¥XIX - Portal do Eden 1: Limita-se, ao Leste, com o Oceano Atlirtico Sul; ao Sul, com o Bairro Nova
Tramandai Zona Sul; ao Oeste, com a Rodovia Estadual RS-786 e, ao Norte, com o Bairre Jardim do Eden;

XXX - Tiaraj: Limita-se, ac Leste, com a Rodowvia Estadual R5-786; ao Sul, com o Bairro Nova Tramandai

Zona Sul; ao Oeste, divide-se com terras gue € ou foram de "Kury, Padilha e Cia. Ltda." e, ao Norte, com o
Bairro Jardim do Eden;

XXX| - Mova Tramandai Zona Sul: Limita-se, ao Leste, com o Cceano Atlantico Sul; ao Sul, divide-se com os
limites dos Municipios de Cidreira e de Tramandai; ao Ceste, divide-se com terras gue & ou foram de
"Kury, Padilha e Cia. Ltda." e, ao Norte, divide-se com os Bairros Portal do Eden 1 e Tiaraju.

art.28 |Revogam-se as disposigdes em contrario.
[m.]e ]Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, em 25 de novembro de 2013.

EDEGAR MUNAR| RAPACH
Prefeito Municipal

Ver. LEANDRO SILVA DOS SANTOS
Presidente do Legislativo

REGISTRE-5E E PLBLIQUE-SE
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Documento 5 — Regularizacao fundiaria no novo bairro em 2014 (1 de 2):

Qleis &

www.Le sMunicipais.com.br

LEIN® 3621/2014

"AUTORIZA O MUNICIPIO DE TRAMANDAI A DESAFETAR E
IMPLANTAR ATIVIDADES DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA EM AREAS DE BENS DE USO COMUM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

EDEGAR MUNARI RAPACH, PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, ESTADOD DO RIO GRANDE DO SUL. FACO
SABER, guea Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

[An. 12 | Fica o Poder Executive autorizado a desafetar e implantar atividades de regularizacio fundidria
em areas de bens de uso comum, para transforma-las em dreas de bens de uso dominial, apresentando as
seguintes confrontacbes:

a) Area publica localizada no perimetro compreendido pela Avenida Senador Alberto Pasgualine, Rua
Wereador Eugénio Fernandes Neto, Avenida Jodo de Magalhdes e Rua Antdnio Desa. Situada no Bairro Sao
Francisco Il - Setor 55.

b} Area publica localizada no perimetro compreendido entre as Ruas Sdo Marcos e Vereador Eugénio
Fernandes Neto, Avenida Feliciano Bernardes Pereira e Rua Antdnio Desa. Situada no Bairro Pargue dos
Presidentes- Setor 55.

c) Area Publica de uso comum do pove constituida da Avenida Nardeste, no perimetro compreendido ao
oeste, pela Rua Vereador Eugénio Fernandes Neto; ao leste, pela Rua Santos Dumont, ac norte, pelas
guadras: n® 229, 238, 245, 254, 260, 270, 275, 290, 299 e juntos aos lotes n2 01 e 28 dessas mesmas ao
sul, pelas guadras n® 230, 237, 246, 253, 261, 268, 276, 287, 291, 2598 e junto aos lotes n2 13 e 14 dessas
mesmas, sito no setor 55, Bairro S3o Francisco |l

Art.2¢ |Asdreas descritas no art. 1%, passam da condigio de "Areas de bens de uso comum" para " Areas
de bens de uso dominial".

IAn.J? As dreas objetos da presente Lei, serdo alvo de processo de regularizacdo fundidria nos Bairros
Sdo Francisco |l e Pargue dos Presidentes.

[An. 48 '| As despesas cartoriais, para abertura de matricula das dreas junto ao Registro de Imdweis,
ocorrerdo por conta do Municipio.

art.52 |Esta Leisera regulamentada por Decreto em até 30 dias apds asua publicacdo.

[ﬁ.n. 6% '| Os recursos oriundes da Regularizacao Fundiaria, serdo creditados integralmente ac Fundo

Municipal de Habitacdo.




Documento 6 — Regularizacao fundiaria no novo bairro em 2014 (2 de 2):

W2512018

Lai Ordinria 3621 2014 da Tramandal RS

At 72 .. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo a conta das seguintes dotagGes
grcamentarias:

3- Secretaria de Planejamento e Deservolvimento

Regularizacdo Fundiaria

3.3.90.35.95030000 - 279 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

3. Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento

Manutencio do Fundo Municipal de Habitacdo

3.3.3.9.0.39.99. 030000 - 307- Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

| nrt.82 |Rewvogam-se as disposicbes em contrario.
[m.ge Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRAMANDAI, em 12 de fevereiro de 2014,

EDEGAR MUNAR| RAPACH
Prefeito Municipal

Ver. PAULO RICARDO DE FRAGA COSTA
Presidente do Legislativo

REGISTRE-SE EPUBLIQUE-SE

JOSE FERNANDD DOS SANTOS
Secretdrio de Administracdo

Data de Insergdo no Sistema Lelshiunicipais: 20/08/201 7
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ANEXOS VIII — Mapa elaborados sobre a area de estudos.
Foco: Cria documentacéo gréfica para ilustrar o caso do diagndstico fundiario

Mapa 1 - llustracdo da divisa das Sesmarias de Santos e Ribeiro:
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Mapa 2 — Delimitac¢Ges aproximadas da acéo de usucapido:
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Mapa 3 — Intersecg¢des da usucapido e terras da familia Mosmann:
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Mapa 4 — Situacdo atual da area de estudos:
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