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1. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA.
1.1, Justificativa da proposta.

O local, Via Hores, casas do arguiteto Joseph
Lutzenberger, com construcado datada entre 0s anos
de 19256 e 1928, e o tema central, de coletivo de
artes, andam em conjunto. Existern quatro pontos
orincipais gque inspiraram a escolha do local e tema.
Dois pontos dizem respeito a localizacdo em escala
urbana, tanto no sentido histdrico, como no sentido
de situacao atual, e sao eles o0 avizinhamento imedia-
to com 0s 'lmites” do gquarto distrito, bem como o
pairo Foresta, Outro ponto referente & localizacéo,
mas em escala local, € a propria importancia das
casas do famoso arquiteto localizadas na esguina
das ruas 580 Carlos e Hoffmann. E o dltimo ponto,
que esta mais intmamente ligado ao tema, se relacio-
na com as pessoas — moradores do bairo, novos e
antigos, perspectivas quanto a qualidade de vida da
area, e de movimentos artisticos que vern girando em
torno das duas casas.

O Vila Hores se insere em um ponto extremamente
iImportante, principalmente No que se refere a novas
preocupactes quanto a qualidade da vida urbana
que vem surgindo em Porto Alegre. A esquina das
ruas Sao Carlos e Hoffrmann se encontra ha apenas
uma quadra de duas importantes vias da cidade — Av.
Cristovao Colombo e Av. Farrapos. Dessas duas, a
segunda citada é definida como o limite do conheci-
do quarto distrito e, para ela, estéo previstas (e ja vern
sendo executadas) importantes  intervengdes nos
espacos publicos, como requalificacdo dos passe-
0S, pracas e vias. Por estar t8o proximo, fica claro
gque o local acaba sendo atingido de forma positiva
por essas intervencdes. Além disso, outras acdes

pontuais do quarto distrito ficam bastante proximas
a0 sitio, como a requaliicacéo da Praga Dante San-
toro, finalizada em 2009, e da Rua Paralba.

Além disso, tem o proprio bairo Foresta gue, apds
uma época de grande vivacidade e movimento,
sendo conhecido como um dos principals pontos
comerciais de Porto Alegre, passou por um longo
periodo de abandono e esguecimento por parte da
gestdo plolica. Porém, hoje o bairro ja comeca a dar
0S primeiros passos em direcéo a retomada desse
antigo glamour e inclusive ja recebe alguns impor-
tantes investimentos, tanto publicos como privados,
sendo estes imobliarios — mesmo que muitas vezes
de qualidade questionavel — e comerciais, como o
Shopping Floresta, hoje em construgéo, e o Shop-
ping Total, de 2003,

Ja em escaa mais loca, existe 0 interesse
arquitetonico nas casas construidas na decada de
20. O conjunto, construido para servir de "casas de
auguel” aos trabalnadores das inddstrias que se
instalavam no local, também contemplava  a
iImportancia comercial daguela época, com lojas no
térreo que se dbriam para a calgada, dando vida e
seguranca ao espaco publico. Aleém disso, o terreno
POSSUI UM grande espaco aberto interno gue Imprime
enorme potencial a proposta. Apods a desvalorizacéo
de toda area, 0 local passou a ser ocupado por
atividades ligadas a prostituicdo e ao uso de substan-
clas licitas e, hoje em dia, ja existem esforcos para a
transformacéo dessas casas.

E, por im, no que se refere a escolha do tema —
muito em fung@o da escolha do local — estéo como
principais agentes da proposta as proprias pessoas.
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Existe ja um grupo de moradores, artistas e simpati-
zantes das ideias, impulsionados por uma forca vinda
até dos proprios proprietarios das casas, que inicia
UM processo de apropriacdo destes espacos como
local de criacéo, exposicao de suas artes, encontros
criativos e/ou de apreciacdo de diversas obras, mas
tudo com o espirto da troca — tudo isso sob coorde-
nacdo da ja criada Associacdo Cultural Vila Hores.
Todos envolidos nas acdes possuem  principios
fortes de senso de coletividade e trabalno conjunto.

Por isso — importancia urbana, importancia historica,
iImportancia local, importancia arquitetonica, e o
clamor pelo reavivamento deste local por uma parcela
da populagéo — gue o Via Fores fol escolhido como
objeto de estudo e exploracéo deste trabalho. Ou
talvez seja mais correto afirmar que este trabaho
tenha sido escolhido pelo Vila Hores, atraves de sua
atmosfera instigante.

1.2, Relacbes programa x dftio x tecido
urbano.

A esguina das ruas Sao Carlos e Hoffrmann, local
onde se insere o Via Flores atravées dos ndmeros 477
e 459 no ediiicio da Rua Hoffmann, e 783, 759 e
765 no edificio da Rua Sao Carlos, esta situado no
Bairo Foresta, na macrozona estabelecida pelo
PDDUA como "cidade radio-céntrica” (macrozona 1),
sendo essa considerada como uma area de
expanséo natural do Centro Histdrico e onde se
incentiva uma miscigenacdo de atvidades e a
protecao do patrimodnio cultural. I1sso significa que é
um local com vocag&o tanto para © COmercio, Como
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para sSenicos e habitacéo, e anda possul muito
potencial para senvir de abrigo a atividades culturais.

Além disso, esta a uma disténcia de apenas uma
quadra tanto da Av. Farrapos, como da Av. Cristovao
Colombo, ambas importantes vias arteriais. £ isso faz
com que o sitio seja extremamente acessivel. 1sso &
uma distancia de 5 minutos de carro e 20 minutos a
pé da rodoviaria. Mais, esta a menos de 10 minutos
do aeroporto, possuindo ainda duas linhas de énilbus
que fazem este trgeto. Anda, esta relativamente
proximo de importantes pargues, como o Pargue
Moinhos de Vento, ou Parcéo, (aproximadamente
mesma distancia da rodoviaria) e o Pargue Farroupil-
ha, ou Redencéo (menos de 10 minutos de carro,
380 minutos a pé, e duas linhas de énibus disponiveis
para o trgjeto). Por fim, ainda pode-se citar a distancia
em relacao ao Centro Histdrico — trajeto com & linhas
de Onibus disponiveis — que se encontra a 7 minutos
de carro e 25 minutos a pé.

A zona, de forma geral, & caracterizada por edificios
no alinhamento do passeio publico, dando a todo o
entorno uma caracteristica muito marcante e, por
Isso — além de outros condicionantes referentes a
presenvacao do patimoénio que seréo citados mais a
frente — as novas edificacdes que venham a ser
inseridas na proposta devem respeitar este padrao.
Alem disso, as tentativas de viabilizaggo econdmica
das partes residenciais no sentido de densificacéo da
area devem manter uma preocupacao de n&o agredir
a paisagem urbana do bairo caracterizada por edifi-
cacoes mais baixas — e isso n&o significa exatamente
ndo Utlizar alturas maiores, mas sim encontrar
soluches onde ambas as necessidades sejam aten-
didas.
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1.3. Objetivos da proposta. 1.4, Referéncias do tema.

A proposta pretende criar um lugar dentro do Baimro 1. Praga Victor Civita

Floresta que atenda ao viver, criar, frocar, comprar e (Levisky Arquitetos & Anna Julia Dietzsch - SF)
vender coletivos. Para isso, a ideia gerdl € criar dois 2. Unidades de habitagao publica

espacos globais — mas que sejam apenas uma sep- (Sauquet Arguitectes | Associats - Barcelona/Espanha)

racao conceitual, e n&o fisica. 3. LAteler
areGe0 co (AAVP Architecture - Normandy, Capelle-les-Grands/Franca)

O primeiro espaco, inserido nas casas do arquiteto 4 Fed Bul Station
Joseph Luzenberger, pretende atender primero a  (MPYaUe - SF)

uma recuperacao do Uso original das casas no pavi-

mento térreo, reciclando este para Novos Comercios

relacionados com o passeio publico. Segundo, dar

espaco e infraestrutura para as atividades administra-

das pela Associacdo Cultural Vila Flores — esses

espacos devem se basear em atvidades que ja
acontecem em determinados  periodos, como o
Projeto Simultaneidade, que redne diversos artistas e
entusiastas durante dois dias, onde acontecem
todos os tipos de atvidades simultaneamente. E
terceiro, dar um uso urbano para O patio intemo,
conectando-o ao passeio publico e transformando-o
em um espaco agregador entre 0s NoVos COMErcios,
0s transeuntes comuns, as atividades culturais, e o
uso residencial, tanto do novo edificio, como do
entormo pré-existente.

O segundo espaco global refere-se ao uso residen-
clal, sendo estes apartamentos comuns para estu-
dantes e pessoas de passagem, e ainda apartamen-
tos concelto, que abrangem a atividade artistica de
atelier junto a seus espacgos internos. Para este
devem ser agregados a proposta dois lotes adja-
centes pela Rua Hoffmann e outro loto adjiacente pela
Rua S&o Carlos, fechando o poligono que deve ser o
'Coletivo de Artes Vila Flores”. 2 4



2. DESENVOLVIMENTO DO PROJETO.
2.7. Niveis e padrbes de desenvovimento.

O desenvovimento da proposta  apresentada
pretende abranger todas as escaas necessarias
para representar e demonstrar com clareza todos 0s
diferentes tipos de procedimentos de projeto. Desde
a escala urbana, no estudo do partido volumeétrico,
até escalas menores que mostrem adequadamente
as interferéncias feitas na edfficacao existente.

Assim, partindo da vis&o global da cidade, principal-
mente noO Que tange o entono  imediato,
pretende-se, No lancamento do partido inicial, fazer
estudos da volumetria — principalmente a nova edifi-
cacdo — no sentido de cruzar previsdes do plano
diretor com o programa proposto. 1sso para, enfim,
concluir se o proprio plano diretor atende de forma
eficiente aguela area, ou se devemn ser feitas prop-
0sices de melhor aproveitamento do sttio.

A parir disso, frabahar-se-a com escdas que
demonstrem tanto o conjunto Novo—+existente, bem
COmO outras que mostrem elementos especificos,
tanto do ponto de vista de intervengdes no existente,
como de elementos funcionais e construtivos da
nova edificacdo anexada ao sitio ja existente — aqui se
adorange desde as representacdes em planos e
elevagbes dos elementos arquitetdnicos formais e
funcionais, até uma etapa de detalhamento.

Poréem, a definic&o final de todos os elementos repre-
sentativos sera definida ao longo do processo de
projeto, conforme for sendo julgado necessério. De
qualquer, forma, tudo deve estar de acordo com um
trabalho de concluséo de curso, apresentando domi-

nio & controle coerentes com a dmenséo da temati-
ca proposta.

2.2. Metodologia e instrumentos de trabalho.

Tal como consta no plano de ensino do Trabalho de
Conclusgo de Curso 2014.1, o projeto deve ser
desenvolido em 1rés etapas principais - pesquisa,
painel intermediario e painel final, onde:

_Ftapa O1/pesquisa (26.03.2014): Documento que
explicite de forma geral tudo que se pretende com o
projeto, desde a justificativa de tematica e do sitio
escolhidos, até as definicbes gerais de escalas e
operagdes de projeto pretendidas. Consta também
levantamento do sitio e da parcela urbana em gue
este se insere, e de edificacbes existentes a serem
Incorporadas a proposta, e ainda das normas vigen-
tes.

_Ftapa 02/painel intermediario (12.05.2014); Apresen-
tacéo de solucdes conceituais gerais, de forma talvez
ainda esguematica — porém com clareza e comple-
tude -, para apreciacéo critica da banca julgadora e
possiveis convidados externos. Nesta etapa devem
estar melhor calibradas questdes  principalmente
funcionais, podendo ter ainda uma necessidade de
refinamento estético e/ou de questdes do tratarmento
mais detalhado dos espacos abertos e plblicos.

_Ftapa 03/painel final (03.07.2014); Apresentacdo de
todo material final, que corresponda a todas as
expectativas tanto do sitio como do tema, e que
anda demostre total coeréncia construtiva, Etapa
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que deve levar em consideracao ainda tudo que foi
levantado durante a pesquisa e ter refletido — efetiva-
mente ou n&o — todas as observacdes fetas no
processo do painel intermediario.

Ao final, o projeto deve estar representado da
seguinte forma:

_imagens do local

_diagramas da area de intervencéo e entomo
_diagramas conceituais

_diagramas de zoneamento das atividades
_diagramas estruturais

_perspectivas eletronicas gerais e intermas

_maquete fisica
(esc.: 1:250)

_implantac&o
(esc.; 1:250)

_planta baixa térreo
(esc.; 1:100)

_planta baixa demais pavimentos
(esc.; 1:100)

_cortes transversais e longitudinais
(esc.: 1:100/ 1:200)

_€elevacoes
(esc.:1:100)

_detalhes/ampliactes
(esc.; 1:60/1:26/1:10/ 1:8)



3. DEFINIGOES GERAIS.

3.1. Agentes de intervencgdo e seus objetivos.

Os proprietarios do imovel — Sr. Jodo Walig Netto e
seus flhos, Jodo Felipe Chaves Barcelos Wallg e
Antonia Chaves Barcelos Wallg — s&o as principais
mentes por tras do desejo de transformar o Via Flores
em um nucleo artistico e de troca de ideias. S&o,
INclusive, os criadores e gestores da criada Asso-
clacdo Cultural Via Fores, se tormando assim os
principais agentes/articuladores — por meio da AsSso-
clacéo — do funcionamento, tal qual da captacéo de
Investimentos para viablizag&o do projeto. Dito 1sso,
tern-se um equipamento que, mesmo voltado a toda
comunidade, possui um cunho econdmico bem
claro, pois se trata de propriedade privada.

Quanto aos investimentos, estes devem vir em sua
maioria atraves da Lei de Incentivo a Cultura, apoiado
em incentivos fiscais — estratégia que ja € utlizada
pela Associacdo - , além de outros investimentos
menores dos proprios proprietarios. Em contraparti-
da, a gestao do espaco deve oferecer em determina-
dos periodos algumas atividades totalmente abertas
ao publico, ou seja, gratuitas. No restante do tempo,
as atvidades seréo oferecidas em um esguema de
aluguel dos espacos, onde o ministrante de determi-
nada oficina faz o acordo com a gestéo e, assim, faz
a cobranga — anda que supenvisionada pela Asso-
clacéo — dagueles gue tiverem interesse em participar
das atividades. Além disso, 0s apartamentos a serem
congstruidos também devem funcionar no formato de
aduguéis que convertam para a administracéo do
conjunto. A contrapartida neste ponto deve ser o
oferecimento de areas do projeto para usofruto publi-
co. Dessa forma a Associacdo ganha, 0 projeto de

artes ganha, a populacédo do bairo ganha e a propria
Cidade também ganha.

Outros apoiadores s&o a Prefeitura Municipal e seus
orgaos cultturais, a SMOV, a Associacéo de mora-
dores do Bairro Horesta, o "Movimento Refloresta’ e
ex-moradores do Via Fores, aém de empresas
como 0 Hostel Boutigue Porto Alegre e o "Projeto
Comida de Rua'. Todos estes tem interesse na
revitalizac&o do baimo, mesmo no sentido mais
roméantico e saudosista, mas também interesses na
revalorizacdo de seus bens, inseridos no bairro. Ja o
iNnteresse da prefeitura € de aprovettar um projeto
COMO esse como mais um alavancador de seus
planos para revitalizacdo de todo quarto distrito e
fortalecimento de projetos especificos, como o "Por-
tais da Cidade”,

3.2. Caracterizagéo da populacéo alvo.

A definicdo de uma populagéo avo tem como princi-
pal base o Bvento Simultaneidade — com Ultima ocor-
réncia nos dias 7 e 8 de dezembro do Utimo ano.
Neste dias comparecerem durante 0s dois dias
todos 0s principals interessados No projeto para o Via
Flores.

S&o criangas, jovens estudantes, trabalhadores da
industria criativa, idosos. Pessoas ligadas ao Via
Flores, moradores do bairro, envoidos com outros
negocios da vizinhancga, artistas locais e de outros
estados. Nenhuma pessoa tem uma classe definida
ou explicitada, 0 espaco acolhe desde os mais humil-
des até importantes profissionais e  pessoas

INfluentes

foto: Kin Viana
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influentes.

1SS0 quer dizer que a Unica exigéncia € o espirto de
trabalho colaborativo. Mas de qualquer forma, € pos-
sivel definir trés tipos de populacao principais:

Para 0 projeto cultural: artistas de todas as areas,
com demanda de espaco e vontade de inovacao
dentro do espirito colaborativo.

Para 0 comércio: também para artistas, que estejam
dispostos a comercidizar seus produtos — de
preferéncia com fortes  diferenciais. Este  espaco
também pode abrigar o comeércio conjunto de artistas
que estejam inseridos dentro da area — tanto moran-
do, como trabahando - , aém de uma loja para a
propria Associacdo, com a producao dos ateliers.

Para o0 uso redidencial: séo apartamentos conceito
com 0s ateliers inseridos junto no conjunto, ou na
propria unidade habitacional, e isso pode ser de
escritores a dancarinos. Ainda, as unidades simples
devem ter um esguema de contrato de aluguel
reduzido, se voltando para pessoas gue estejam de
passagem pela cidade, trabahando/estudando em
projetos de poucos meses.

3.3. Aspectos temporais, prazos e etapas.

O prazo exato de concluséo de todo o projeto é
muito dificil de quantificar, uma vez que envolve
muitas esferas, com todo o tempo de captagéo de
recursos que pode ser muito imprevisivel, Porém,
anda assim, & possivel se estabelecer algumas

etapas gerais para a execucado do mesmo. S&o elas:

Etapa O1: Intervencdo nos dois edificios principais
pre-existentes (Vila Flores) e desocupacao dos lotes
adjacentes a serem incorporados.

Etapa 02: Intervencdo no gapéo pré-existente e

07

execucao dos tratamentos dados ao patio intemo.
Ainda, demoalicdo e limpeza dos lotes incorporados.

Etapa 03: Construcéo do novo edificio residencial.

A captacdo dos recursos também deve seguir um
cronograma de foco seguindo o listado acima.

3.4. Aspectos econdmicos.

Por se tratar de um projeto desenvolvido em varias
etapas e com operacdes diferentes em cada uma
dessas etapas, 0 custo estimado da construcéo
acaba sendo uma combinacao de valores do CUB —
referéncia CUB fev.2014 (Sinduscon-RS).

Valor dos terrenos agregados:
489,28 RP/m2 x 2101m2 = R$ 1.027.977,28

(baseado no velor minilno do solo criado elaborado pela Secretaria Municipal da
Fazenda).

Valor demoalicéo:
2 2882‘88(estac‘)+ 77.31 8,75(ediﬂcio) + 1161 02,86
(casas) = R$ 406‘768,99

(baseado no velor de 0,5¢cub de cada tipologia x érea da ocupagéo).

Valor intervengéo:
2540,60 R$/m2 x 1848,66m2 = R$ 4.696.680,19

(baseado no valor de 2CUB x érea a interferida - CSL-8 comercidl salas e lojas
padrao &lto).

Construg&o do novo prédio:
1382,12 RP/m2 x 5252,5m2 = R$ 7.259.585,30

(1CUB x érea total permitida pelo regime urbanistico).

VALOR TOTAL: R$ 13.389.996,76



4. DEFINICOES DO PROGRAMA.
4.1, Descricdo das atvidades.

Espaco cultural: instalado nas duas casas existentes
a serem restauradas deve conter um teatro/auditorio
que abrigue palestras, ensaios e apresentacdes de
teatro, aém de apresentagbes musicais e perfor-
mances. Para as oficinas, devemn existir & salas espe-
Cldlizadas - danca, teatro, artes plasticas, informatica,
marcenaria - e 2 salas multiuso, que possam ser de
uso de oficinas com temas diversos. Ainda deve con-
termplar um espaco que abrigue a Casa de Cultura
Digital de Porto Alegre, além da propria administracao
da Associacado Cultural Vila Flores.

Comeércio:. Todos ao nivel do térreo, devermn estar
tanto nos edificios existentes, com relacéo direta com
0 passeio publico, mas também na nova edificacéo,
fortalecendo a incorporacao da area aberta interma do
lote ao espaco publico.

Almentacdo: Localzado no galpdo existente no
centro do lote, deve funcionar juntamente a Asso-
clacdo Cutural, em um sistema de oficinas de
culinaria com professores, alunos, e clientes todos
presentes Nno mesmo ambiente - e onde 0s aunos ja
possam oferecer uma experiéncia de degustacao
aos clientes do restaurante. Na area aberta tambéem
devem ser criados pequenos quiosgues de alimen-
tacao - como café, ,mikshakeria, etc. E nesses locais
que deve acontecer de forma mais clara a unido de
todos os usos.

Habitacgo: Serdo duas tipologias gerais de aparta-
mento. O apartamento comum, para vigiantes, como
ja explicado anteriormente, além do apartamento

concelto, gue incorpore o atelier dos artistas junto ao
espaco de viver. Ainda, estudar-se-a ao longo do
processo de projeto a possibilidade de transformar o
novo edificio em um elemento mais hiorido, com
unidades que sejam apenas atelier, ou até mesmo
pequeNos escritdrios para profissionais da area criati-
va - como designers, arquitetos, estilistas, etc.

4.2, Definicéo da populacéo fixa e variavel,

Na parte cultural a populacéo fixa deve ser dos minis-
trantes das oficinas (07), dos integrantes da Casa de
Cultura Digital (08), da gestao da Associacédo Cultural
(06), alem das equipes de apoio, como recepcao,
impeza, secretariado, etc (aprox. 10). A variavel &€ de
aproximadamente 20 pessoas por oficina e, mesmo
essas n&o acontecendo diariamente, no total sema-
nal chega-se a uma populacdo de 140 pessoas,
somadas ainda ao publico das lojas, cada uma delas
tendo populacao fixa de 2 a 3 pessoas e com publi-
co médio diarno de 30 pessoas. Por fim o teatro,
onde a ocupagéo maxima de publco € 250 pes-
s0as, aém do elenco e dos operadores técnicos.

Na parte de dimentacao, O3 profissionais ministrando
um maximo de 15 aunos, atendendo juntos uma
populacéo variavel de 50 pessoas/nora. Somado a
ISSO espera-se instalar cerca de trés quiosques, com
um funcionario em cada, atendendo uma demanda
total de 60 a 80 pessoas/dia.

Na parte residencial, a intencéo é de criar algo em
tormo de 45 unidades habitacionais - somando-se as
comuns as conceito.
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4.3, Tabulagéo do programa de necessidades.

AREA AREA

PROGRAMA PARCIAL TOTAL

POP. FXAJPOP. VAR,

/EQUIPAMENTOS

Oficina de daﬂ@a @) 27 Tablado de danca, espelhos, barras, espago para figurinos. Projetor+tela. 250,00 ] 250,00
. Armazenagem de figurinos, armazenagem de pegas cenograficas, paco
Oﬂcma de teatro O 21 simplificado, luminagao cénica basica, materiais para exercicios cénicos. 260‘00 1 260‘00
. T Depdsito de materiais - tintas, telas, magas. Mesas individuais com previsao
Oficina de artes plasticas O 21 cara ratorial especiico. Projetor +ela 120,00 1 120,00
. L Projetor+tela, bancadas individuais com computadores. Gerenciamento de
Sa|a de informatica O 21 dados com biblioteca de softwares e arquivos de dados. 1 ZO‘OO 1 1 ZO‘OO
Amazenagem de materiais. Bancadas de montagem (individuais ou em
Oficina de marcenaria O 21 grupos). Maguindrio especifico para corte e montagem. Projetor+tela. Quadro 200,00 i 200,00
branco.
Sala multiuso 0 27 Quadro branco mével, Projetor+ela. Mobilidrio modular adaptavel. Armérios. 120,00 2 240,00

Platéia com poltronas individuais com previsao de espagos reservados

Teatro/auditorio O 250 especiais. Palco. Estrutura de som e luminagdo. Coxia. Camarins com 340,00 ] 340,00
banheiro (02). Sala de diregéo. Sala de controle de som e ilumin.

Casa Cultura Digital 8 A Bancadas com computadores individuais. Armérios. Banheiro, 70,00 ﬂ 70,00

Banheiros 0O 2 02 conjuntos masculinos e 02 conjuntos fermininos por andar. 15,00 8 120,00
L - Sala de gestéo (03 pessoas). Sala de comunicagéo (02 pessoas).

Admmstra@ao (AC\/F) 6 4 Secretaria+apoio administrativo (01 pessoa). Banheiro. 60‘00 1 60‘00

o Bancadas com pegueno armario individual, com tomadas. Para
Séla ministrantes O 3 soroxmadamente s pessoss. 25,00 1 25,00
Copa o) 1 Armarios. Pla. Fogéo. Geladeirsé Sosifaefira Microondas. Mesa pera 4 Z0,00 1 Z0,00
. Tanque. Maguina lava-seca. Tabua passar. Armazenagem de produtos.
Umpeza 2 O Frigobar. Mesa para 2 pessoas. Banheiro. ZO‘OO 2 40‘00
Estacionamento administ. O 16 vagas confroladas 300,00 1 300,00

AREA TOTAL PARCIAL ;. 2145,00




PROGRAMA POP. FIXA [POP. VAR, DESCRCAO/EQUPAMENTOS - AR EA @ AP‘/EA
P/_\F\C‘AL (m2) TC]T/_\L (m2)
. . Televisores. Bancada para ministrantes. Bancadas com fogdes e coifas
Restaurante-escola con. DI’OJGTO con. DI’OJGTO individuais com espaco para publico consumidor. Geladeira. 90,00 | 90,00
Cozinha geral 5 D Equipamentos de cozinha industrial. Despensa. Camara fria. \estiario. 70,00 ] 70,00
Salao comum restaurante 10 conf. projeto Buffets. Recepgao. Mesas. 100,00 1 100,00
\Jestiario @] 3 Amérios para funcionarios. Conjuntos sanitérios. Chuveiros. 30,00 ] 30,00
. 3 conjuntos femininos, 3 conjuntos masculinos, fraldario e banheiro especial
Banheiros 0 6 cars cadeiant, 45,00 1 45,00
. . Equipamentos conforme ocupacao de cada quiosque. Balcgo. Deck com
Quiosques 2 conf. projeto rbsas. Omorelones. 80,00 3 240,00
~ . Sistemas de classificagao e separagao do lixo. Sala de gestao/controle.
Gest&o de residuos 3 0 S/ depdsito 06 resiuos, 60,00 1 60,00
AREA TOTAL PARCIAL (ma): 635,00

PROGRAMA POP. FIXAPOP. VAR, DESCRICAC/EQUIPAMENTOS : AR&
PARCIAL e
Apartamento concerto 2 O Apartamento + atelier 80,00 30 2400,00
Apartamento comum 1 O Apartamento comum 50,00 15 750,00
Hall de acesso 2 5 Seguranca. Portaria, Hell social, 100,00 1 100,00
Saldo de recitais O 50 o Berees Mess ESC?: Qv%ggr: zéfr?smeymosvas‘ FouPamenes 300,00 1 300,00
Raia aguecida O 2 Raia semi-olimpica (O1). Vestidrio. Central de aquecimento. 80,00 1 80,00
Reservatorio inferior 0] 1 Resenvatdrio inferiores residenciais 25,00 1 25,00
Reservatdrio superior O 1 Resenvatrios superiores residenciais 20,00 1 20,00
Estacionamento e resaenaRs pan wom{éﬁg;ﬁg 098 pRRVSIENES 40108 SN 1535 00) 1 1235,00
AREA TOTAL PARCIAL (m2: 49710,00
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AREA AREA

OF. FIXAIPOP. VAR, ESCRICAC/EQUPAMENTOS _—
POP. FXATPOP. VAR DESCRICAC/EQUIPAMENTOS PARCIAL (s TOTAL oo

L 0ja da associagao conf. projeto  conf. projeto Mobiiério conforme projeto, banheio, copa, depdsito, 60,00 1 60,00
Loja padréo Vila Fores conf. projeto - conf. projeto Mobiiério conforme projeto, banheiro, copa, depdsito. 40,00 5 200,00
Loja novo padr&o conf, projeto  conf. projeto Mobilério conforme projeto, banheiro, copa, depdsito. 75,00 5 375,00
Ranheiro DUbH o 0 6 3 conjuntos femininos, 3 comjgﬁ;scrggzﬁsmgs, fraldario e banheiro especial 4 5‘ 00 1 4 5‘ 00
Central clmatizacéo 0O 1 Maguinério para climatizagao conjunta da drea comercial nova. 15,00 ] 15,00
Sala gerador O 1 Geradores para zona comercid e para zona cultural. 20,00 ] 20,00
Reservatorios 0O 1 Resenvatério individual para nova zona comercial, 15,00 ] 15,00
Estacionamento comercial 0 10 (O SRR R BT R S e 2000,00 1 2000,00
FPagamento estac. 3 5 Guichés para pagamento. Banheiro. Deposito, 30,00 2 60,00

AREA TOTAL PARCIAL (mz:  2790,00

TOTAL PROGRAMA: 10.480 m?
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4.4, Organizacdo dos diferentes fluxos.

— quiosque

gestdo de residuos —+— quiosque —

| — quiosque —

restaurante —

AREA ABERTA INTERNA
geradores ) :

| CULTURAL :
| . + ALIMENTAGAQO 1
rala aquecida m, COMERCIAL

RESIDENCIAL

:

guichés estac. lojas novas banheiros

climatizacao




5. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO.

5.1, Potencialidades e Imitacbes da area. vai para vai para
centro/ 0 GPA

A area da proposta se localiza na esquina das Ruas  ERl

Hoffmann e Séo Carlos, no Bairro Floresta., Encon-

tfra-se na borda do ainda chamado quarto distrito,

atual foco - tal qual o proprio Bairro FHoresta - de diver-

S0S projetos e planos de revitalizagao.

vai para
Arena

Afravées do mapa - o qual fol dvidido tematicamente
por "quadrantes” definidos pelas principais vias - €
possivel perceber que o sitio se localiza em uma area
com uma reconsolidacao ja mais forte. Da mesma
forma, em outras areas, principalmente entre as
avenidas farrapos e voluntarios da patria, essa forca
ainda n&o se evidencia, e a proposta também tem a
pretencao de ser mais uma peca na alavancagem
dessas zonas adjacentes. Até porgue s&o areas

‘ ‘ ‘ ‘ vai para
proximas de diversos equipamentos importantes.

centro

01: Area da proposta st
02: Shopping Total av. farrapos
03: Estagéo rodoviaria
04 Supermercado Zalfar
05: Hospital Moinhos de Vento 15
06: Colegio Batista
07 Porto Alegre Hostel Boutique . 13
08: Pardguia Santa Terezinha (ocal do Grupo Refloresta) KNI
09: Praca Dante Santoro (4l
10; Praga Florida. IS8
11 Via Santa Terezinha (via dos papeleiros)
12, Secretaria da Seguranca Publica
13. Ecco salva Emergéncias Medicas
14, TEPA - Teatro-Escola de Porto Alegre
15, Governo do Estado do RS - "Paacinho”

16. R. Paraiba (foco dos planos de revitalizagéo do 4° VE,lI para Hosp_|ta| de
distrito) Clinicas/Av. Ipiranga

av. cristévao colombo

S
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5.2. Morfologia urbana e relagdes funcionais.

Como demonstrado No mapa ao lado, a area possul
uma granulometria bastante diversificada, passando
desde as menores, caracterizadas basicamente por
antigas casas térreas, até graos maiores que vem a
ser tanto edificios mais recentes, até 0s grandes
galpdes industriais.

A densidade do grdo também faz uma sugestdo
tanto dos usos como da temporalidade. Neste caso
0S gréaos menores s&o tanto Novos como antigos,
mas em sua maioria sendo de uso misto, ou aguns
COM USO reciclado - s&o estes que fazem a dlta den-
sificacéo granulométrica de forma mais efetiva. Ja os
maiores, sao tanto galpdes, como novas edificacdes,
aém de alguns eqguipamentos como a Escola Batista
- estes comecam a gerar aguns vazios nos miolos
dos quarteirdes, sendo esses vazios desde a area de
recreac8o da escola, bem como usos atuais, como
aumentos das areas de estacionamento nos NoVos
empreendmentos residenciais, ou até mesmo as
areas de lazer privadas.

A questdo do dinhamento tambéem se evidencia,
mostrando maior ocorréncia da rua corredor princi-
pamente na Rua Sao Carlos, mas apenas no lado
oposto da rua, sendo o sftio e si mais caracterizado
por edificacbes soltas. Na Horfimann, essa situacao
ocorre mais proximo a Av. Farrapos.

Quanto ao sitio especificamente, essa granulometria
parece sugerir que a nova edificacéo talvez deva se
concentrar mais proximo as divisas - 1sso sem des-
considerar guestbes de habitablidade, claro.




2,
Mapa de alturas (esc.: 1:2000) /

5.3. Alturas.

Sem divida existe uma predominéancia de alturas,
que s&o edificacdo entre 1 e 3 pavimentos sendo,
anda, a grande maioria de dois pavimentos. Essa
predominéncia se da principalmente nas  proximi-
dades da Av Farrapos.

A altura dos edificios comeca a se elevar um pouco
conforme se aproxima da Av. Cristovao Colombo e,
destas, a predominancia ainda fica em Nno maximo 6
a 7 pavimentos. Porém a zona com as maiores altur-
as 6 na Rua Sete de Abrll, especificamente do lado
esquerdo da rua. E nesta zona que se idendificou o
maior edfficio da area, bem em frente a Rua Emanci-
pacao, com 15 pavimentos.

A partir da area da proposta, 0s dois edificios mais
visivels s&o, um na esquina da Séo Carlos com a
Comendador Azevedo, com 9 pavimentos, & outro
na esquina da Sao Carlos com a Sete de Abril, com
11 pavimentos. Esse € um "padrdo” que, abrindo
ainda mais o campo de Visgo, se repete na Rua S&o
Carlos: edificios de 2 a 3 pavimentos em quase toda

extenc&o, com outros mais aftos nas

esquinas, Tpavimento .
2pavimentos
Sendo a drea de intervengao tam-  3pavimentos
bém uma esquina, esse padrao su- 4pavimentos
gere um trabalho em duas escalas  PavIments
o : ‘ Opavimentos
NO Projeto: uma mais baixa, que 7oavimentos
respeite 0s edfficios pre-exis- Spavimentos
tentes, e outra mais afta, I pavimentos
completando o paoligono = 11pavimentos
Nos lotes agregados. % 13pavimentos

15pavimentos




5.4, Uso do solo e atividades existentes.

Existern trés situagdes predominantes em relacao
a0s usos das edificactes do entorno da proposta.

Uma esta relacionada ao carater da Av. Farrapos,
com predominéncia de edificios mistos, mesclados a
Outros com senvicos, onde 0s Mistos pPossuem
principamente senvicos em seus térreos - poucos
tem atividade comercial.

QOutra situagao ¢ relativa a Av. Cristovao Colombo,
também com predominancia de edificios de uso
Misto mas, neste caso, mesclados a usos comerc-
ais - Isso coloca a area da intervencé&o em uma zona
de transicéo do comeércio para O Senvico.

Ainda, a tercerra situacédo, € em relacéo ao carater
das ruas locais, entre as duas supracitadas. Aqui
predomina O uso residencal, com residéncias unifam-
liares e multtifamiliares.

Destaco ainda, a presenca de edfificios desocupados
onde, um deles, na esquina da Sete de Abril com a
Emancipacao, esta em situacédo de abandono. Ja a
grande massa desocupada no quarterdo que faz
esquina entre a Sete de Abrl e a Farrapos esta
apenas desocupada, disponivel para locacéo.

residencial [l

comercia
SeNigo
misto
educacdo
religioso
salde
desocupado

legenda

<)
=
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5.5, Vegetagao existente.

A arborizacgdo dos passeios publicos € muito mais
forte na Rua S0 Carlos. Porém esta tambéem existe
na Rua Hoffmann, principaimente no trecho com-
preendido pelo quarteirgac do sftio da proposta.
Dentro do sttio existem apenas quatro arvores - duas
delas dentro dos lotes originais do Vila Hores, e que
devem permancer. As outras duas pertecem aos
lotes agregados da Rua S&o Carlos e que, em
principio, devem ser retiradas para a nova ocupacao.

5.6. Sistema de circulacao.

Como ja dito diversas vezes anteriormente, as duas
principais conexdes da area com a cidade séo as
avenidades Farrapos e Cristovao Colombo. A primei-
ra POSSuUl duas importantes paradas bastante proxi-
mas ao sifio, bem em frente a Praca Florida, Ja o
Unico ponto de taxi identificado no entormo andalisado
fica na Cristovao Colombo, junto ao supermercado, e
também € bastante proxima. Foi identificada uma
deficiéncia no local guanto a sindlizacéo de pedes-
tres, 0 que deve ser contemplado pelo projeto com,
no MiNimo, a implantacéo de faixas de seguranca.

— PR —  passeios

g vies locals = g poub\icis :

E vesarteids — & PO

= A 2 7 py
= coredor de Onibus 2 exstentes £ 2
O parada de Onious S Mmantoes L
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io—’) ponto de tax io—’) refradas




5.7. Infragstrutura.

A area, sttuada em zona consolidada da cidade,
possul completa rede de infragstrutura, Este € mais
um motivo, dlias, pelo enorme interesse na revital-
izacAo desta regiao - um enorme (e cara) rede com-
pletamente subutiizada.

A rede de agua, responsablidade do DMAE, € abas-
tecida pela Estacédo de Tratamento Moinhos de
Vento. A rede de esgotamento sanitario, também de
responsablidade do DMAE, pertence ao SES
Navegantes (Sistema de Esgotamento  Sanitario
Navegantes), a qual possui tratamento completo na
Estacéo Sao Jodo-Navegantes, localizado na Aveni-
da AJ Renner. Existe também a presenca de esgota-
mento pluvial, vinculado ao Departamento de Esgot-
0s Pluviais (DEP). Ja o formecimento de energia -
iNcluindo a rede plblica de luminacéo - € feita pela
Companhia Estadual de Energia Elétrica (CEEER).

O recolhimento de lixo organico ¢é feito pelo DMLU,
ainda través da forma tradicional (sem 0s Novos con-
tainers) as tercas, quintas e sabados a partir das 18h.

A coleta seletiva, também pelo DMLU, é feita em
quartas e sabados pela manha.

5.8. Populagéo residente e usuaria.
Dados populacionais do Bairo Horesta:

_Populacgo/2000: 14.941 moradores.

_Homens: 6.579.

_Mulheres: 8.632.

_Area: 167 A,

_ Densidade: 89 hab/nA.

_Taxa de crescimento 1991-2000: (-) 5,7% aa.
_Domiclios: 6.012 economias.

_Rendimento médio mensal dos responsaveis pelo
domicilio/2000; 12,39 salarios minimaos.

A populacéo do bairo € predominantemente idosa,
com algumas famiias. A populagdo mais jovem,
POrém, vern aos PouUcos retomando para o bairo,
Impulsionados tanto por novos grandes empreedi-
mentos imobiliarios, como por uma vontade vinda de
jovens da classe artistica.

Mas essa populagéo é caracterizada ainda por pes-
soas que se dirigem ao baro daramente para
tralbalhar no comeércio e na inddstria, ou Nos escritori-
0S que estdo mais concentrados na Avenidade Cris-
tovao Colombo. O bairro sempre, desde sua criagéo,
teve uma caracteristica bem miscigenada, embora
tenha perdido parte de sua populacéo residente nas
Ultimas décadas - 0 que, aos poucos, ja vem se
revertendo positvamente.

Recentemente, o bairo também passou a contar
com a presenca de turistas de diversos locais do
Brasl e do mundo, com a inauguracéo do Hostel
Boutigue Porto Alegre.
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5.9. Levantamento fotogréfico. __SITIO EENTORNO

1. R, Hoffrmann acima da Av. Cristévao Colombo 2: R. Hoffmann a partir d

3. Igreja Batista da FHoresta 4: R, Hoffrmann - Vila Flores + lotes agregados

a Hoffmann para a Sete de Abr 6: R. Hoffmar 7 Esquina da Hoffmann com a S&o Carlos - Vila Flores 8: R. S80 Carlos - da Hoffmann para a Com. Az

das duas edificagdes a partir do pétio intemo l§ 12: Patio intemo - ao fundo, © lote anexado pela Sao Carlos




9: HF - circulagéo vertical/acesso ao sétéo

—
—
o
—
(op]
(ee]
[

. SC - lde compromet

ide/bay-window

C - circulag&o vertical

8: HF - apartar

11:

nento no tereo

I~ - telhado
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__EDIFICAGOES EXISTENTES

: SC - no térreo, janelas que dao para a calgada




5.10. Levantamento arquitetdnico das edificacbes existentes.

planta baixa térreo

planta baixa pav. tipo

<
=
<
ey
[&}
[an}
-

N\ Hoffmann

i
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As fachadas frontais preservam mais as carcteristicas originais dos edfficios. Ja
as fachadas posteriores sofreram indmeras intervencoes pelos diversos usuar-

oS,

planta baixa térreo

planta baixa pav. tipo

fachada

7 _Sao Ca

rlos

—
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5.71. Breve historico do local,
OS EDFCIOS

O proeto do famoso arguiteto e artista plastico
Joseph Lutzenberger, datado entre 0s anos de 1925
e 1928, apresenta uma argquitetura eclética, com
mistura de tendéncias, mas fortes componentes
alemaes - sobrio, funcional, sem omamentagdes. O
uso de bay-windows para destacar as esquinas era
muito comum na arquitetura alema do final do século
XX, S&o daois edificios que totalizavam 32 apartamen-
tos, dém de um galpdo no patio intermo, com area
construida total de 2.332mz2.

O proprietario, contratante da obra, Dr. Oscar Bastian
Pnto fol membro da comissdo de auxiio a
construcdo do Orfanatrdfio Santo Antonio do P&o
dos Pobre, obra também de Lutzemberger - diz-se
gue tenha sido nessa ocasiao gue 0s dois passaram
a se conhecer e gue, a partir disso nasceu a parceria
para a construcao do Vila Flores.

Bastian Pinto tinha grande atuag&o na areas sociais
da sociedade porto-alegrense da época, e essa
preocupacao esta ligada a sua vontade de criar as
‘Casas de Aluguel’ para os trabahadores das
industrias do quarto distrito, na época em franca
expancao.

Os edificios ficaram alugados de forma regular duran-
te um longo periodo. Porém, apds abandonados,
passarem por uma fase de ocupacéo iregular, por
pessoas ligadas as drogas e principalmente a prosti-
tuic&o, realidade que habitava toda a regido durante o

periodo decadente - e anda habita, em escaa
menor.

Com a retomada do espaco pelos atuais proprietari-
0S8, essa 0cupacao imegular terminou, e se iniciaram
0s esforcos para a revitalizacdo do local. Atuamente,
Ja vermn sendo feitas melnorias e alguns espacos inclu-
sive ja estdo sendo ocupados aos poucos. Enguanto
0 desejo de estabelecer o centro cultural ainda € um
desejo, ja acontecem eventos no local, tanto para
divulgacdo, como para apreciacéo & reapropracéo
da comunidade em geral. Em 2013, aconteceu a
primeira edicédo do Projeto Simultaneidade, onde
ocorrem oficinas, aresentacdes culturais, mudsica,
gastronomia, tudo de forma simutténea, como ©
proprio nome sugere. Este projeto funciona como um
teaser das atvidades que devemn acontecer nos
espacos do Vila Fores.

O BARRO FLORESTA.

Até o final da Revolucéo Farroupiha, o bairo era
apenas uma regiao de grandes chacaras. Bm 1850
fol dada continuidade a um caminho até a Estrada do
Passo da Arela, que mais tarde fol denominada de
Rua da Horesta, Mas fol em 1909, com a inaugu-
racdo da lnha de bondes elétricos, que o bairo
Aassou a ter um crescimento constante.

Recebeu grandes industrias como Brahma, Gerdau,
Wallig, Fiateci, Neugebauer, etc. Na época, inclusive,
fol conhecido como "pairo das chaminés”,

Passou por um periodo de extrema decadéncia,
seguindo © que ocorreu em todo quarto distrito, mas
hoje ja comecga a andar em direcao a revitalizac&o.
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6. CONDICIONANTES LEGAIS.
6.1. Codigo de edificacoes.

Além de todos demais itens relevantes do codigo de
edificacdes, que devem ser considerados ao longo
do processo de elaboracdo do projeto, lista-se
abaixo as informacdes presentes no Titulo X, “Tipos
edilicios e atividades”.

CAPTULO I: EDIFICACOES RESIDENCIAIS,
SECAO I EDFICIOS RESIDENCIAIS,

Art. 115 — Os edificios residenciais deverao ter:

| — estrutura e entrepisos resistentes ao fogo;

I — materiais e elementos da construcao de acordo
com o titulo VII;

Il - circulacédo de uso condominial de acordo com o
titulo IX;

IV — luminacao e ventlacdo de acordo com o fitulo X
V — instalagbes e equipamentos atendendo ao titulo
Xi;

VI — instalagbes sanitarias de servico compostas de,
NO MINIMo, vaso sanitario,

lavatdrio e local para chuverro, dimensionados de
acordo com artigo 119;

VIl — dependéncia de zelador, com area minima Util de
45m?2 ou equivalente a menor unidade autbnoma,
quando o prédio possuir mais de 16 apartamentos;
(redacéo do inciso VI dada p/LC. n° 429/99)

M= no pavimento de acesso, caixa receptora de
correspondéncia de acordo com as normas da
EBCT,

§ 3% — A dependéncia prevista no inciso VI devera ser
adequada a moradia do zelador e de sua familia, com
luminosidade e ventilacdo, ndo podendo se localizar
proxima a caixas dagua, pocos de elevadores,

casas de maguinas, centrais de gas ou de quaisquer
equipamentos operacionalis ou de manutencao do
predio que causem incOmodo aos seus habitantes.
(§ 3° acrescentado p/LC. n° 429/99)

Art, 116 — Cada unidade autonoma sera constituida
por comparimentos principals, um sanitario, uma
cozinha e uma lavanderia (ressalvado o estatuido nos
artigos 123 e 124), cujas areas Uteis somadas deter-
minardo a area minima Utll da unidade.

Art. 117 — As unidades autonomas deverdo ter as
areas Utels minimas constantes do anexo 6.

Art, 118 — Os compartimentos principais deverao ter
pé-direito minimo de 2,60m.

Art. 119 — Os sanitarios deverdo ter, no minimo, o
seguinte:

| — pe-direito de 2,20m;

I — paredes até a dltura de 1,50m e pisos revestidos
com material iso, lavavel, impermeavel e resistente;

Il — vaso sanitario e lavatorio;

IV — dimensdes tais que permitam a instalacdo dos
aparelnos, garantindo:

a) acesso aos Mmesmos, com largura nao inferior a
60cm;

) alastamento de 15cm entre 0s Mesmos;

C) alastamento de 20cm entre a lateral dos aparelnos
e as paredes.

§ 1° — Para fins do dimensionamento dos sanitarios
seréo consideradas as seguintes medidas minimas:
lavatorio — 50cm x 40cm

vaso e bidé — 40cm x 60cm

local para chuveiro — area minima de 0,63m? e largura
tal que permita a inscricdo de um circulo com didmet-
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ro minimo de 7Ocm.

§ 2°- E obrigatdria a previsao de local para chuveiro
em, No minmo, um dos sanitarios da unidade
autbnoma.

Art. 120 — As cozinhas deveréo ter, no minimo, O
seguinte:

| — pé-direito de 2,40m;

I — parede até a altura de 1,50m e pisos revestidos
com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

Il — tampo com cuba;

IV — dimensdes tais que permitam a instalacéo de um
refrigerador, um fogao e um balc&o para pia, garantin-
do acesso aos mesmaos com largura ndo inferior a
80cm.

Paragrafo unico — Para fins do dimensionamento das
cozinhas seréo consideradas as seguintes medidas
minimas:

refrigerador — 7Ocm x 70cm

fogédo — 60cm x 60cm

balcéo para pia — 1,20m x 60cm

Art. 121 — As lavanderias dever8o ter, no minimo, o
seguinte:

| — pé-direito de 2,40m;

I — parede até a altura de 1,50m e pisos revestidos
com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

Il — tanque;

IV — dimensdes tais que permitam a instalacéo do
tanque, maqguina de lavar roupas e, quando Nao
nouver instalacdo centralizada, espaco para 2
potides de gas (13Kg), garantindo acesso aos
mesmos com largura minima de 60cm.

§ 1° — Para fins do dimensionamento das lavanderias
seréo consideradas as seguintes medidas minimas:
tanque — 70cm x 50cm



maquina de lavar — 60cm x 60cm

botijgo de gas — 40cm x 40cm

§ 2° — As unidades autbnomas de até dois comparti-
mentos  principais, estéo isentas da previsao de
espaco para maguina de lavar roupas.

§ 3° - Quando o vao para ventilacao da lavanderia for
provido de janela, esta devera ser dotada de venti-
lac&o superior, atraves de bandeira movel ou venezi-
anas para ventlacdo permanente.

Art. 122 — Os compartimentos definidos nos artigos
119, 120 e 121 poder&o ser construidos com mate-
rais especiais quando forem pré-fabricados.

Art. 123 — A lavanderia podera ser substituida por
espaco, integrado a cozinha, que comporte o total
de aparelhos exigidos.

Art. 124 — A cozinha podera ser substituida por kitch-
enette.

§ 1° — Nos termos deste artigo, a kitchenette devera
ter ventilac&o propria, junto ao fogdo, n&o sendo
admitida a ventlacdo natural por dutos, acettando-se
O Processo Mecanico.

CAPITULO Il EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS,
SECAOII: LOJAS.

Art. 135 — As lojas sé&o edificacdes destinadas, basi-
camente, a0 comércio e prestacéo de senvicos,
sendo classificadas conforme anexo 8.

Art, 136 — As lojas, além das demais disposicdes da
Secéo | deste Capitulo, deveréo ter:

| — Instalacbes sanitarias separadas por sexo, na
proporgao de um conjunto de vaso, lavatorio (e

mictorio guando masculino), calculados na razdo de
um sanitario para cada 20 pessoas ou fracédo, sendo
0 ndmero de pessoas calculado a razdo de uma
pessoa para cada 1500m2 de area de piso de
salao;

I — instalacbes sanitérias para uso publico, separadas
por sexo, nas lojas de médio e grande porte, na
raz&o de um conjunto de vaso e lavatorio para cada
600,00m2 de area de piso de saldo, localizadas junto
as crculacdes verticais ou em area de facil acesso.
Paragrafo Unico — Sera exigido apenas um sanitario
nas lojas que nao ultrapassem 75,00mz,

SECAO VII: CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E
ASSEMELHADOS.

A, 146 — As edificagbes destinadas a cinemas,
teatros, auditdrios e assemehados, aém das
disposicoes da Secéo | deste Capitulo, devergo:
| — ter instalactes sanitarias separadas por sexo, Com
facl acesso, atendendo as seguintes proporgdes
minimas, nas quais ‘" representa a lotagéo:

Vasos L/600

Homens Lavatorios /500
Mictérios L/700
Mulheres \asos L/500

Lavatorios /500
I — ter instalacdo sanitaria de servico composta, no
minimo, de vaso, lavatorio e local para chuveiro;
Il — ter os corredores completa independéncia, relati-
vamente as economias contiguas e superpostas;
IV — ter sala de espera contigua e de facl acesso a
sala de espetaculos com area minima de 0,20m2 por
pessoa, calculada sobre a capacidade total;
V — ser equipados, No MiNIMo, com renovacao
mecéanica de ar;
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VI —ter instalacdo de energia elétrica de emergéncia;
VI — ter isclamento acustico;

VI — ter acessibiidade em 2% das acomodacoes e
dos sanitarios para portadores de deficiéncia fisica.
Paragrafo Unico — Em auditérios de estabelecimentos
de ensino, podera ser dispensado a exigéncia dos
incisos |, I, IV eV, devendo haver possibiidade de
usSoO dos sanitarios existentes em outras dependén-
clas do prédio.

SEGAO XX LOCAL PARA REFEICOES.

At 170 — Os locas para refeicbes, alem das
disposicoes da Secéo | deste Capitulo, deveréo ter:

| — cozinha, copa, despensa e depdstito;

I — instalacbes sanitérias para uso publico, separadas
por sexo, com facil acesso;

Il — instalagéo sanitaria de senvico, constituida, no
minimo, de um conjunto de vaso, lavatdrio e local
para chuverro:

\V — central de gas quando tiverem aparelnos con-
sumidores de gas.



6.2. PDDUA.

A consuita ao regime urbanistico foi fefta para os lotes agregados, sendo que
estes teréo nova edificagdo e devem ser basear em tal regme. A parcela D
referente aos edfficios existentes do Vila Flores ndo entram em nesta consulta,
por se tratar apenas de intervencéo, ou reforma. Assim, foram consultados 4

| OGRADOURO

Rua Hoffmann, n° 469
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QUARTEIRAO

regimes diferentes, 2 para a Rua Hoffrmann e mais 2 para a Rua Sao Carlos,
onde se constatou que todos seguem a mesma normativa.

Desconsidera-se 0 alinhamento predial, em funcéo de existir normativa especi-

fica do ERPAHC para estes lotes, em relacdo ao ainhamento com as edifi- A
cacoes existentes, Dessa forma, a legislacdo de patrimdnio se sobrepbe ao

Rua Hoffmann, n° 471 30 7
Rua S0 Carlos, n° 731 30 71
Rua S0 Carlos, n° 739 30 71

Plano Diretor,

AREA DE

APRO HTAMENTO
SC TPC

CUPACAO

Intensiva 11 16 Sim Sim

QUOTA

DEAL

3,0 7omg

Predominantemente Residencial, Mistas,
Predominantemente produtivas 315 90 70

385 110

ALT J RA

A (m)

todos Intensiva 3 12,60 12,50

TAXA DE
OCUPACAO

75%




6.3. Normas de acessibilidade universal.

Baseado na NBR 9080, referente a acessibiidade
universal para edificacdes, mobiliario, espacos e equi-
pamentos urbanos, o projeto deve considerar todas
as normativas que garatam usufruto total do edificio a
qualguer um - n&o apenas para deficiéncias de loco-
mocao, mas também para dificuldades da mesma.
Cada detdhe deve ser analisado ao longo do
Processo, Nos tempos cabiveis e apropriados para
cada um.

Porém pode-se citar, através do capftulo 8 da norma,
algumas especiiicidades mais intrincecas a proposta,
Que séo:

8.1 Bens tombados - (...)critérios especiiicos a
serem aprovados pelos drgéos do patriménio.

8.2.1. Cinemas, teatros, auditdrios e simiares -
(.. )reserva de 2% da lotacédo para PC.R., 1% para
PMR. e 1% para P.O.

8.2.3: Restaurantes, refeitdrios, bares e simiares -
(..)8% do total de mesas, com no mMinimo uma,
acessivel a P.C.R.

8.8.1: Comércio.

6.4. Normas de protecéo do ambiente natural
e patrimonio historico e cultural,

Conforme normas  ambientais municipais, regidas
pela SMAM, as arvores removidas do sitio devem ser

transplantadas para outro ponto ou, caso Ndo segja
possivel, substituidas por outras, preferenciamente
nativas.

Quanto ao patimbdnio historico, as casas do Via
Flores estéo presentes na listagem do EPAHC (Equi-
pe de Patimonio Historico e Cultural), orgdo munici-
pal, como de estruturagéo urbana. Ja os lotes
indeiros, anexados a proposta, estéo classificados
como "de compatibilizac&o”, o gue significa que estes
devem respeitar volumetricamente a edificacdo adja-
cente, que é justamente o Vila Flores.

6.5. Normas de prevencao constra incéndio.

Para a consulta dos graus de risco, 0S usos encon-
trados no Codigo de Protegéo conntra Incéncios de
Porto Alegre s8o 0s seguintes:

A-2, habitacdes multifamiliares: grau 1 (pequeno).
C-1, comeércios de pegueno porte: grau 6 (médio).
D-1, escritorios: grau 3 (pequeno).

E-2, escolas de cunho cultural: grau 2 (pegueno).

F-5, teatros e auditdrios em geral: grau 8 (médio).

F-7, locais para refeicoes: grau 8 (médio).

G-2. garagens com acesso de publico s/abastec-
mento: grau o (meédio).

Como, Tfisicamente, alguns usos s80 separados,
tém-se para as exigéncias dos equipamentos, duas
realidades distintas.

A primeira € para a area da intervencéo no existente,
ou reforma, gue toma-se como base os itens F-5 e
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F-7, com grau de risco 8, médio. Assim, para estas
edificacdes exige-se: extintores, sinalizacdo de saida,
luminacdo de emergéncia, instalagbes hidraulicas
sob comando, alarme acustico, sprinklers, e ainda 2
escadas enclausuradas a prova de fumaga.

Para a outra edfficacéo, a nova edificacdo, usa-se
Como base a classificacéo A-2, de maior relevancia
no edificio. Para esta: extintores, saida dltemativa,
luminacdo de emergéncia, instalagbes hidraulicas
sob comando, além de uma escada protegida.

6.6. Normas de provedores de senvicos de
energia, telefone e agua.

Instalactes elétricas - além de observadas as norma-
tivas do codigo de edificacdes da cidade para este
tipo de instalcédo, o projeto devera seguir o Regula-
mento de Instalagbes Consumidoras de Baixa
Tensgo da CEEE.

Instalacdes telefbnicas - devem seguir normas vigen-
tes da empresa concessionaria para estas insta-
lacoes.

Abastecimento de agua - bem como as tubulacoes
de esgoto, devemn estar de acordo com as normati-
vas de projeto do DMAE,

6.7. Normas de uso do espaco aéreo/marin-
ho/sadde/turismo.

Limite de altura devido a proximidade com Aeroporto
Interacional Salgado Fiho. N&o existern demais
Imitadores.
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PROJETO ARQUITETONICO | PROJETO ARQUITETONICO |l

Centro comunitario no Bairro Chacara das Pedras. Biblioteca Pdblica Municipal de Porto Alegre.

Prof. Edson Mahfuz
2009/2

Prof. Paulo de Aimeida
2010/1

Programa que abrangia café, biblioteca e sala multiuso inseridas em uma praga
com pré-existéncia (uma escola).

Localizado na 12 permetral, proximo ao viaduto da Av. Jodo Pessoa, continha uma
piblioteca de grande porte, area aberta publica, € um centro de convengdes.
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PROJETO ARQUITETONICO IV

01 Coworking; 02: Reforma de apartamento.

PROJETO ARQUITETONICO Il

Habitagdo+trabalho e escola de teatro no Bairro Cidade Baixa.

Prof. Claudia Cabral, Luiz Antonio Stahl
2010/2

Prof. Marta Peixoto
2011/1

18 unidades de habitagcdo unifamiliar incluindo espacgo de trabalho, escola de
teatro de pequeno porte e passagem peatonal pdblica dentro do quarteiréo.

Primeiro exercicio continha escritdrio de arquitetura e de webdesign. O segundo
era o apartameto de uma mestranda em Biologia na Av. Mostardeiro.

Exercicio 01 Exercicio 02
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PROJETO ARQUITETONICO VI

Sesc Centro Histdrico - dupla com Roger de Oliveira lsernard,

PROJETO ARQUITETONICO V

Terminal de Integracao Muttimodal Caird,

Prof. Claudio Calovi, Glénio Bohrer, Silvio Abreu.
2013/

Prof. Betina Martau, Luis Carlos Macchi, Sérgio Margues
2012/2

Unidade do SESC no Centro Histdrico, com oficinas, restaurante, café, teatro,
centro esportivo e praga publica. Ligacdo com high-line sobre linha do Trensurb.

Plataformas de énibus metropalitanos e BRT, além da Estacdo Caird do metro.
Ainda, Museu do Transporte Publico e tratamento da Praca Pinheiro Machado.
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PROJETO ARQUITETONICO VI

Habitac&o, comércio e estacionamento.

Prof. Eduardo Galvao
2013/2

Programa com estacionamento publico, estacionamento comercial, lojas, restau-
rante, padaria e torre de apartamentos em frente ao Pargue Moinhos de ento.
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URBANISMO |

L oteamento.
Carlos Spanial; Ellen Bernardi; Roger Iserhard.

URBANISMO |

Orla do Gualba.
Carlos Spanial; Roger Iserhard.

Prof. Carlos Furtado
2011/1

Prof, Clarice Maraschin, Julio Vargas.
2012/2

Projeto urbanistico com trés faixas distintas. A primeira, jJunto a orla, com tratamen-
to paisagistico, outra com centro comercial € outra com hotel e residéncias.

Loteamento na area do atual Porto Alegre Country Club, com diferentes zonas
termaticas, além de manter uma area de presernvacao permanente.
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URBANISMO NV

FParque urbano na orla do Gualba.
Carlos Spanial; Ellen Bermardi; Lais Adib; Roger Iserhard; Sabrina Calla,

URBANISMO i

Vila Augusto Severo.
Carlos Spanidl; Ellen Bermardi; Roger Isernard.

Prof. Romulo Krafta
2013/1

Prof. Giberto Flores Cabral, Eleniza Campos.
2013/2

Flano urbanistico para a implantacéo de uma nova cidade na Regigo Metropoli-
tana de Porto Alegre - entre os Municipios de Porto Alegre, Canoas e Caxoeirinha.

Parque urbano abrangendo armazéns do Cais, Praca Brigadeiro Sampaio, Usina
do Gasdmetro, orla do Gualba, anfiteatro Por-do-Saol e Parque Harmonia.,



